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lnformaciin Ceneral de la Empresa

INVANREN 5.A., fue constitwida en la ciudad de Guayaquil - Ecuador, en Mayo 22 de 2012 ¢
inscrita en of Registro Mercanfil en Jumo 18 del 2002, Su actividad consiste en compra, vemia,
plquiler v explotacién de bienes inmuebles propios o alquilados. El namero de Expediente
asignado por la Superintendencia de Companias ¢s el 143512, El numero de RUC asignado
por &l Servicie de Rentas Internas cs ¢l 0992874813001

La Compania desarmolln sus actividades productivas vy administrativas eon las instalaciones
ubtcadas en ef cantdn Samborondon

La Compafhia micid sus operaciones productivas en Noviembre del 2012

Moneda Funcional

Las notas explicativas se presemtan an dodares de los Estados Umdos de Aménca (USE) que es
In moneda funcronal de ks Compafida v de curso legal del Ecuador.

Base de Presentacion

Los estados fmanciercs presentados af 31 de diciembre de 2017, comprenden, ¢ Estado de
Siuacidn Fipancicra, Esmdo de Resultsdo Intepral, Estados de Cambios en gl Pammonio v
Estado de Fhuo de Efectivo por el Método Directo. Esios estados finmmcieros estan basados para
su preseatucion de acuerdo con Nommas Intermacionales de Informacson Financiera (NIIF).

El obpetive de los estados financreros esta principalmente fundamentado en facilitar la
wmformacién requerida por bos admunisiradores en cuanmio a la situacion finenciera de la
compaflia, asi como, del rendimiento y flujos de efective, necesanos pama la toma acertadn de
decisiones

Declaracién de Cumplimi

Lo Compaiia regstra las operaciones que realiza y prepara sus estados financieros con base a
laz Normas Inermacionsles de Informacton Financiera (MIIF), las cuales han sido eoutidas por
ol [ASB (Imemational Accounting Standands Board) vy autonzadas por la Superintendencia de
Compaiias de la Repiblica del Ecuador.

Lo Supenntendencia de Compadias de ln Repiblica del Ecuador en concordancia con la
tendencia mundial y mediante Resolucitn Koo SCICLCPAIFRS G.11.010 dads el 11 de
octubre de 2011, su miicule décuno primero, establecio gque ks compadiss que so
conatituyan & partir del sflo 2011, deberan aplicar dircctmmente la Monna Tnternacional de
Informackin Financiera para Pequefias v Medinas Entdades (NHF pars las Pymes) vy por
cotsiguiente no tendsin periodo de ransicidn.
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5. Principales Paliticas Contables

a) Flujos de Efectivo -

La Compaiiia para propositos de presentacion del estado de flujos de efechvo ha defindo como
efectivo, el saldo del dispomible en caja v bancos.

b) Cuentas por Cobrar -
Las cuentas por cobrar han sido valuadas a su valor nominal ¥y no supcran su impone
recuperahle.

¢} Activos fijos -

La propicdad, maguinanas y cquipos s¢ prosentan netos de fa depreciacion acumalada v estin
contabihzados al costo histonco menos su depreciacion. Los pagos por mantenmmiento son
contabilizados en el gasto, mientras que Tas renovaciones y mejoras que alargon la vida Gl del
achivo se capatalizan,

El gasto por depreciocién de la propiedad, maguinana y equipos se registrs con cargo a las
operaciones del periodo v es calculado mediante ef método de linca recta wnlizando las
siguientes tasas que s consideran adecuadas para depreciar el vador de los activos en funcion de

la vida G0l estunada:
Cuentn Lisa
Edificros 5%
Insalaciones v adecuaciones 10%
Maguinanias y equipoa F0%s
Vehiculos 0%
Equipes de computacién ddddlin

d) Reconocimiento de [ngresos -

La Compaflia o ¢l curso normal de negocios reconoce los ingresos cuando se efectia la
transferencia al chente de la mtalidad de los nesgos v beneficios de la propiedad de la
prestacion de servicios

e} Reconocimiento de Castos y Gastos -
Los costos ¥ gastos son registrados basandose en el principio del devengade, es decir, todos los
gastos son reconocidos el momento en que s conoce el uio o recepeion de un bien o servicio.

ey
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N Uso de Estimaciones -

La peeparnciin de los estados fnancieros de acuerdo com las Novmas [ntermacionales de
Informacion Financiera (NIIF), requicre que la Administracidn de ls Compadlia reslice cientas
estimaciones y supuestos contables inheremtes o la actividad econdmica de ln entidad que
meciden sobre la presentacion de los activos y pasivos y los montos de ingresos y gastos durante
el periodo correspondients, asi como las revelaciones sobre activos y pasivos contingentes o ls
fecha de los estados financieros Las estmaciones y supuestos utilizados s basan en ¢l mejor
conocimiento por parte de la Adminisiracidn de los hechos actuales, win embargo, los resultados
reales podrian vanar en relacion con los estrmados onginales debido s la ocurrencin do eventos
T

6 Estado de Synacsig Financiera

») Cais, Bance
Un detalle &g la cuenta caja, banco al 31 de diciembre del 2017 es como sigue:

2017
Caja, Bancos § TrMmeas
Total $ 1,740.18

b Coomiss por Cobrar

Un resumen de las cuentas por cobrar al 31 de dicembee del 2017 o como sigue

017
Cuentas par cobrar clientes § BA81.4%
(-)Previsién Cuentas incobrables 5 (7amm)
Otras Ctas por Cobrar Clientes g 14 8%
Cradito Tributario de IVA 5 0,03
Cridita Tributarko del Impuesto a la Renta § 34719
Totml § 11,568.64
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) Activos Fijos, netos
El detalle de los actives fijos al 31 de diciembee del 2007 es el siguiente:

2017
Terrenas 5 218,236.80
Edificios 5 6357468
Equipo Computacion 5 64910
WVizhiculo 5 714288
Depreciacidn 5 {13,601.49)
Total $ 276,401,95

d) Cuentas por Pagar
Un resumen de las cuentas por pagar al 31 de diciembee del 2017 s como sgue
207
Cuentas y Documentos por Fagar Proveedores % 2402327
Otras Cuentas y Documentos por Pagar S 410824
Provision por Desahucio 5 103.28
Total 5 6,5613.79

(1} Al 31 de diciembre de 2017, corresponden a los saldos por pagar por compras de buenes. v
servicios 8 proveedores locales. Esins cuenias no devengan intereses y tienen vencumienios
proemedios de hasta 45 dias plazo,

Capital Social
Al 31 de diciembre del 2017, el capial socal de la Compafiia estd constinuido por 2000

acclomes ordinanas, paradas v ¢o circulackan con un valor nominal de USE. 1.00 cada una. Al
31 de diciembre del 2007, un detalle de la conformacidn del capital social es el siguiente

No., de Valor Parficipacion en

pomimal LSS ¥
Hugo Oswaldo Vanon Bravo 10 1.00 1000 0%
Jorge Amiury Vanoni Loor SO0 | 00 S00 5%
Hugo lsragl Vanoni Renella SO0 1.00 00 25%
Total e 2010 S 1| G . .
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7. Estado de Resultado Integral

a) Yentas v Costo de Ventas

Un detalle de las ventas al 31 de diciembre del 2017, es ¢l simienie;

2017
Prestacidn de servicios 5 24,000, 00
Cras Rentas 5 B7.25
Total $ 24,087.25

b Gastos operacionales
Un detalle de los gastos operativos al 31 de diciembre dal 2017, es el siguiente

2017
ADMIMISTRACION
Sueldos y salarios 5 10,328.07
Beneficios Soclales > 2,050.13
Aporte a la seguridad Social L 1,256.84
Arrendamientos 5 7.283.10
Mantenimiento v Reparaciones L 3. 88708
Suministros, Herramientas, Materkles 5 113.74
Transporte 5 39.82
Provision para Desahucio 5 103.28
Provisidn Clas incobrables S 74,88
Comisiones & 101.17
Impuestos vy contribuciones & 1,770.52
Iva que se cargs al gasto 5 29,35
Depreciacion de Activos 5 4,732.48
Otros 5 27636
Total 5 32,106.85
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Estado de Cambios en ¢l Patrimonio

Al 31 de diciemlsre de 2007, &l Estado de Cambio en el Palmmonio, muestra e resulizdo del

ejercicio 2017, el capstal suscrito con el cual fue constituida la compaiia v que se detnlla a
contimuacion, la ganancia neta del penodo que refleja ol estado de resultado intepral mmbién se

detalia a confimuacion:

2017
Capital Sacial $  2,000.00
Aporte de Socios, Acclonistas 5 28536259
Udlidades Acumuladas 5  9.762.96
Ganancia neta del periodo $ [B.019.60)
Total Patrimonko § 28910595

Al 31 de diciembre de 2017, ¢l Estado de Flujo de Efectivo, nos presenta la informacion sobre
los cambios en efectivo de la compaiia durante ¢ periodo 2017, sepmentado de las diferentes
achvidades de operacion, actividades de mversion y actividades de financiacidn v que sc

descompont de la sigulenie manera:

Cobros procedentes de los ventas de bienes y prestacion de servicios
Pagos a proveedores por el seministro de bienes v servicios

Pagos ay por cuenta de los empleados

Dtras entradas (salidas) de efectivo

Flujos de Efectivos, Actividades de Operadidn

Adguisiciones de propledad Planta v Eguipo
Flujos de Efectvos, Actividades de lnwersifin

Otras entradas (salidas) de efectivo
Flujos de Efectivos, Actividades de Financladon

Incremento [Desminucion) Meto de Efectivo y Equivalentes al Efectivo
Efectivo y Equivalentes al Efectivo &l Principio del Periodo
Efectivo y Equivalentes al Efectivo al Final del Periodo

2017
5 16,599.25
5 (10,510.16)
5 (13,635.04)
5 [3,04161)
5 (10,587.56)
L] (B49.10)
5 (649.10)
s :
5 {11,236 66)
s 18,985.81
[ 5 7.749.15 |
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1. Eventos Subsecuentes

Entre &l 31 de diciembre del 2017 y hasta la fecha de emisidn de este informe (14 de abril del
2018} no se produjeron eventos, que pudieran tener un efecto sigmificanvo sobre los estados

financieros que se adjuntan, los que fueron aprobados por In Junta Ceneral de Socios o
Accionistas, en esta fiecha

i

ontadar
Hugo Oswaldoe Banom Bravo Vi vogenes Ortiz Diaz
CC, 0902956911 CL 0907658058
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