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BE HOTELES S.A. BEHOTEL
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

1. INFORMACION GENERAL

BE HOTELES 5.A. BEHOTEL, fue constitide en el Ecuador, ef 23 de Moyn del 2012,
mediante Fscritura Pihlica del cantdn Guayaquil, quedando inscrita en el Ragistro Mercantil del
mismo canién el dia 19 de Junic del mismo afo, con el nombre de HAMPTOSA S.A.,
posleriurmenle en  septkmbre 13 del 2014 cambio su razom  social por el nombre de BE
HOTELES 8.A. BEHOTEL. El domicilio principal de |z compaitia estd ubicado en las calles
Frapvisco Je Paula Jcaza Mo, 437 entre Baguerizo Morene v General Corduva, edificiv Atahualpa
en la ciudad de Guaraguil.

La actividad principal de la compafiia serd (ye que actualmente se encugnira en glapa pre
operacional) dedicarse a laventa de sorvicios de hospedaje en hoteles, Acmalmente cgtd inserim
en 2l Registro Tnico de Contribuventes {RUC) del Servicio de Rentas Internas-SRI asignado al
MNC DGP2T68274001 v can el Expediente Wo. [48.266 en |a Superintendencia de CompaRias,
Valores ¥ Seguros.

El Capital Social de la empresa asciende a USD. §. £,265.906. 00 a 51,00 cada accidn, en donde
el sefior Alejandre José Carrion Macchiavelle mantiene § 1,06 (0,000016%) y &l sefior José
I'rencisco Camion kcaza $6.265.905, 00 (99,99998404%) del paquete accionario.

La informacidn contenida en esws estados Onancieros es mesponsabilidad de Ja Administracicn
de la compaiia.

2. DECLARACION DE CUMPLIMIENTQ

A continacién se describen las bases de presemtacidn whilizadas para claborar los estados
[inancicros:

2.1, Declaracion de cumplimiento: Los astados financieros adjuntas ban sido preparados a
partir de los registros contables de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacifn
Financiers (NI1F) emitidas por 1 Comitd Intamacinnal sobre Normas de Contabilidad (TASB.
por su siglas en inglés) vigemntes a la fecha de los estados financiercs adjumtos {31 de diciembre
de 2018}, que también han sido utilizadas en la preparaciin de los estados Minancieros adjuntos
y notas, y representan la adopeidn integral, explicila ¥ sin reservas de lay referidas normas
internaciunales.

2.2, Base de medicitn: Los estados financieros has sidu preparados sobre la base del costo
histériva. Los aetives so regislran por ¢l importe del efectiva y otras partidas pagadas; loa
Pasivos se mepistran por <l importe de los bicacs o scrvicios recibilos a cambio de incurrir ¢n la
ohligacion, ¥ por las cantidades de efectivo ¥ equivelentes ab efective qua 2 espara pagar pare
satisfacer ¢l pasiva en el curso normal de ln operaciin.
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2.3, Negocio en marcha® Ta compafia durante Ios dltimos 7 afios. ha estadn en etapa
de “Pre-Inversion” heciendo sus estudios economices, financiercs ¥ de mercado;, asi
come el desarrclle de planos de disefio arquitectonicos, de interiores y estudios de
ingenieria, con la fnalidad de ¢umplie todos tos requisitos que permiticran hacer posible
la suscripcion de Ios dos contratos de franqguicia internacionales hoteleras: la Hilton
arden Inn y la Hampion By Hillog, Por esta raedn, o compafiia 1odavia ne ha generade
ingrosos ordinarios, debido a que og ha iniciado operaciones, a criterip de la
administracidn cata aituactin se debe a gue of provecio HAMPTON BY HIL.TON aun
ne: entra & gpecucidn por faka de financianignta, ¢l mismo que se estd gestionanda en la
Corporaciion Financiern Nocianal (| CFN-BP ). Cn caso de no llegar a concretarse el
apalancamientn financiera que asti an procaso, asta situacion indicarfa |a exiztencia da
una incertidumbre material que prede cousar dudas significativas sobre lo posibilidad de
la continuidad del provecio de Ia compafia v, segrin la gerencia este hecho daria lugar a
la privacion de que (juayaguil pueds contar con vn incremmenke vn su oferia hotelera de
calidad 2 fraves del primer holel bi-franguiciado del pais. Consecuentemente 1oz estados
financieros de fa compafia al 31 de dicicbre de 2018 a0 s¢ har claborado bajo ¢l
supLesto d¢ negocio gn mancha, La administracion de ls compaidia determino que el costo
historice de sus actives v pasivos al 3t de diciembre de 2018, no dificren
significativamente del valar realizable o de ligmdacidn,

2. 4. Maneda local: A partir del 10 de apasta de 2000, ¢t délar d= los Tstados Unides
de Amértica, (12SD) es lo meneda de use local en la Repiliblica del Ecuador ¥ moneda
funcional de presentacion da la Compafifa. Las cifras incluidas en los estados financieros
odjurto estan expresedas en dolares estadounidenses.

Durante los afios 2{H & v 2017 no hay transacciones significativas en monedas distintas al dalar
de los EE.UU. de América.

3. BASES DE PRESENTACION
A continuaciim mencionamos las principales politicas contables ufitizadas por Je administracion
on la prepacacion de los gstados tinancieros adjuntos. Estas politicas han sido disebadas v

aplicadas de manera vmilorme co Wdos los ados que 8¢ presgmtan en estos estadas financieros;

3.1. Efegtive v equivalentes de efectiva; Constituyen fondos de inmediata disponihilidad de Ia
compadia. El clectiva commprende mnto ¢l efecthvo como los depdsitos a la vista.

A continvacion se detalla la division da los equivalentes de efectivo an 1a compadiia:

> Uaja General.- [ saldo de caja general registra los fondes fijos de la empresa que se
han constrnido pam efectuar gastos menores y/o compras de urgencia.

* €aja Chica.- Fondos para gastes menores, segin el control interno de la compabiia <5
prohibide realizar cualguier tipo de agticipos por caja chic

# Bancos- Los pagos realizadox con chegues som para:
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= Actividades de operacion: som las actividades que constituyen la principal fuente
de ingresos y egresns ordinarios de Ins negneins, asi como las actividades que no
puedan ser calificadas como de inversidn o financiamienio.

v Aclividades de inversidn: las de adquisicion, enajenacide ¢ disposicidn por otros
medios de aclivos nu comicnles y oloas inversiones no incloidas en gl efectivo y sus
suivalentes. i

n  Actividades de finanviamiento: actividades que producen cambios en 2l tamafio ¥
cemposicion del patrimenio neto y de los pasives de caractsr financiero,

3.2, Activos v Pasivos Financjoros: Los activos y pasivos financicros se reconocen ¥ se dan de
baja en la fecha en gue se compromets 4 comprar b vender ol aclive O papar ol pasivo y son
medidos inicialments a se valor razonable, mis los cowos de la ransaccidn, excepto par
aquellos pedvos o pasivos [inancieros clasificados al valor razonable con camhbiog en log
resultados, loy ¢uales son inicialmente medidos al valor razonable ¥ cuyos costos de la
transacCiin s€ reeonacen ¢h resbitadas; ¥ posteriormente son medidos en su totalided al costa
amortizado o al valor razanable.

Loz dendores comercizles y otras cuentas por cobrar son activos financieros no derivados con
papos fjos determinables, gue no cotizan en un mercade achive. Se clasilicun en aclivos
corrientes, excepto 1ns vencimientos superiores a 12 meses desde 1a fecha del balapce de
situacion financiera, que se clasifivan coma aetives no corrienles. Dichas cuentas por cobear
comerciales son montos adeudados por los clientes por las ventas efecluadas ¢a ¢ cuma
normal del negocio.

Las cuenlas por cobrar comerciales se reconocen imicialmente a s valor razonable y
posteriormente se miden al coslo aoorlizado. La compafiia beinda crédite hasta 120 dias plara
v manlicoe especialmente cuentas par cobrar con clientes de la 2oma.

Los pasives (nancicros dentro del aleance de fa Norme internacional de Contabilidad NIC
39 g clasitican coino pesivos financieros al valor razonable con cambing en resnitados o
Préstartas y SUSHLRR por papat, segln sea pertinente. Los pasivos financieros de la Compaiiia
incluyen Cuentas por Pagar comerciales, ¥ Préstamos de Accionistas.

Los pasivas finaneieres son clasifieados come obligaciones a conw plaso a menos gue i
Cmnpaiia tenga el derecho irevocable para difenic o] acuerdo de fas obligaciones por nas de
doce meses después de la fecha del estado de siuacitn [(inancicra, Los cosws de
finonciamiento se reconocen segon ol aritcrio del devengado, Inchvenda las comiziones
relacionadas con la adguisicion de! financiamienta.

312, Propiedad, planta v cguipe

33.1. Medicitg ep ¢l momente del recongeimiento: Los clementas de propieded, plants ¥
equipo se miden inicialmente par s eesta. El costo comprende su precio da adquisicidn
mis tados los costos directaments: relacionados con la ubicacion dal active v la puestaen
candiciones de funcionamiento segin lo previsto por iy Administracion ¥ la estimacidn
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inicial de cualquier costo de desmantelamiento y retirc del elemento o de rehabilitacion
de la ubivavcion del aclivo.

332 Mediciom  posierioral necopocimiento:  Modelo del Cosler  Posweniormente  del
rgecnocimicnte inicial, propiedad, planta ¥ equipo estan registrados al costo menos la
depreciacion acumulada v las pérdidas poe deteriore de valor, en caso de producirse. Los
¢astog de reemplarn de parte de un elemento son reconocidos en el valor en libros
seprradaments del reste del acrive que permitn depreciarlo en ef periodo gue madie entre
el actual ¥ hasta el siguiente reemplezo, siempre gue sen probable que le Compafila
abtenga los heneficios acondmicas fituros derivados del mismo v su costo pueda ser
medido de manera Gakle. El valor en libros de la parte reemplazada se da de baja de lus
cuentas comrespondientes; los pastes de reparaciones y mantenimiento se reconocen en
los resultados del pericdo en que se incurren.

3.3.3. Médo de depreciacion, valor residual y vida atil: Fl costo de propiedad, planta v equipo
se deprevia de acuando con ¢l método lingal sobre ¢l costo de adquizicidn de los actives
ineros si3 valor residual; entendiéndose que el terrend tiene una vida. indefinidn ¥ que, por
anlo, no son vhjetas de depreciacidn.

A continnacien se presentnn los principales elemetios de propiedad, planta ¥y equipo ¥
los afios de las vidas driles usadas en el cileula de la deprecinciém:

Mucbles y Enseres. BT

Fdificin 2N
Maquinarias v Couipo IH
Equipo de Computaciin 3
334 Perdida por deleri valor de 1 i ng 1 ieros: Los activos sujetos a

depreciacion (propiedades v eguipos v aclivus intanyibles) se somelen 8 procbas de
deterioro cuando se producen eventos o circunstancias que indican que podria no
recuperarse su valor en libros. Las perdidas por detedorn coreesponden al moanto en ¢l
gue ¢l valor en [ibros de active excede a su valor recuperable. Bl valor recupernble de los
actvos corrcsponids &l maynr entre el montn newa que se obtendra de su venta o sie valor
en usa, Para efectos de |a evaluacion por deteriora, los achivos %8 agrupan a |os niveles
mAs pequellos en los gue peneren flajos de efectivo identificables(unidades generadoras
de¢ efective) Los saidos en libros de activos no financieros sa revisan a cada techa de
¢ierre de Ins estades financisros para verificar posibles reversiones del deterioro.

3.4 Impuestos: El gasto per impuesto a la renta representa Ly sama 3¢l mmpussto a la renta por
pagar corrienie ¥ el impuesto difenido.

3.4.1.1mpuestus vormientes: El impuesto por pagar cordgnle 5¢ basa en la wiilidad gravable
(ributaria) registrada durante el abo. La utilidad gravable difiere de lawtilidad
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corttable, debido & las partidas de ingresos o pastos imponibles ¢ dedecibles v
partidas que no sen gravables o deducibles. El pasivo de la Compafiia pot consspto
dei impuesta comriente se caleula wrilizandn las tasas fiscales aprabadas al final de
cada pericdo.

3.4.2 Impuestos_ diferidos: El impueste diferide se reconoce sohre las diferzncias
temporarias determinadas antre el valor en libros de los activos y pasivas incluidos
en Jus estados nancieros ¥ sus bases fiscales. Un pasive por impuesto diferida se
reconoce peneralmente para todas |as dierencias temporarias imponibles. Tin active
por impuogstos diferidos se meonoce por todas las diferencias temporanias
deducibles, en la medida en que resulte probable que la Compafiia disponga de
utilidedes pravables fuluras conlra las que se pudria cargar esas diferencias
rempararias deducihics,

L.os sctivos y pasivas por impuestas diferidos deben medirse empleando Tas 1asas
fiscales qug s¢ espera sean de aplicacion en ¢l perinde en el que et activo se realice
o el pasivo se cancele. Tl impuesto diferido. correspandiante 8 cambins en la tasa
de impuestos 0 en la nommativa tributaria, la resstimacidn de la recuperzhilidad de
los activos por impuestos diferidos o en la formn esperade de recuperar £l valor en
likros de un agtivo, se reconoce en el resultado del periedo, excepto en la medida
en gue se relacione con partiias previzmente reconocidas fuera de los resultados

del pedoda.

3.4.3 Impucsles cormicntes v diferdos: Los impuestos corrientes y diferidos se reconocen
cole ingresa o gasto, ¥ son inclwidos en ol eesultado, cxecpie en la medida en gue
hayan surgids de spa lmpssccidn o suceso gue se reconoee fuera del resultaido, ya
seh en otr0 resultndo integral o directamente en el patrimonio, en cuyo case ¢
fpuesta también sc reconoce Tocra del resubiado: o cuando surgen del registeg
inicinl de una combinacién de negocios.

3.5, Uompensaciin de Saldas y Transacciones: Como norma general en fos estadas finangieros
no se vompensan Jos actvos y pasivos, ni los ingresos v gastos, salvo en aquelles casos en
Ing que l2 compensacidn sea requerida o permitida por alguna norma v esta presentacicn sea
el reflejo de Ja esencia de la trunsaccion. Los ingresos o gastos con origen en runsacciones
que, contraciualments o por nna torma. legal, contemplan la posibilidad de compensacion y
la Compaia tiene B inlencidn de ligeidar por su imporde nclo o de realicar el aclive ¥
proceder 2l pago del pasivo de forma simulsinea se prescotan netos en las cuentas de
resultados.

Normas internacionales de  informacion  financiers emitidas — Nuevds normas
internaconales de informacion financicra v enmiendas vigontes: Las politicas contables
adopradas son consistenses con aquellas utilizadas el afio anterior. A partir del 1 de enero de 2016
entraran en vigenciz las sigmientes modificaciones a las nommas internacionales de mformacion

financiera:
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NLIIF 7 - Instrumentos Financieros: Informacion a Revelar Las modificaciones aclrran bajo
queé circunstancias una crtidad tendrd Vimplicacidndinvolueracitn ennoinueda™ en un active
financiern transferido efectas de on contrato de servicios de administracidn. Ademds, aclaran
la aplicacién de anteriores cambios a la NIIT 7 emitida en diciembre 2011 en relacion con la
compensacidn de activos y pasivos financieros en estados (nancieros inletinos prepurados
aguerdo con NIC 34,

NITF 18 Estados Financieros Consolidades: Las modilicaciones 1 las WIF 10, NIIF 12 «
N 28, aclaran los raquerimientos de consolidacidn para las entidades de inversion, v también
“suavizan” circunstancias pacticulares, 1o que rodocird €l costo de aplicar ln norms. Las
i Ficagiones abordan el conflicto cutre los raguerimientos de WIE 10 v WIC 28 (20717, &l
contlabilizar fa venta o aponacion de actives cotre inversor ¥ asociada,

NIIF 11 — Acuerdos Conjuntes: Les modificaciones incarporan nuevas guias sobre ia forma
de contabilizar 1& adquigicidn de una participacion en una operncidn conjunta que constituye
1 AERocid.

WTIF 12 — Tnformacién & Revelar sobre Participaciones en Otras Emidades: Las
modificaciones o las NITF 10, NTIF {2 y NIC 28, aclaran los requerimientos de consolidacian
para las entidades de inversién, y tambien “suavizan™ circunstancias particulares, lo gue
reducicd ¢l coslo de aplicar Ja nerma.

NIIF 14 — Cuentas de Diferimientos de Actividades Hepuladas: La NIIF 14 permite 2 una
entidad gue adopta por primra vee las NITF continuar reconociendo v midienda sus saldos de
las cuentas de diferimientos de actividades reguladas cn sus primeens ¥ posteriores extedos
Qnancieros sople lag NIIF de acuerdo con sus PCGA anteriores. Sin embargo, pars efectos de
comparabilidad con entidades que aplican NIIF ¥ que ne reconacen esos valoares, la norma
reguicrs que el efecto de la regolacion de las tarifas se presente par saparado. 1'na entidad que
ya presento estados financicros bajo NITF no 2r ciegible parn aplicar esta norma.

MIC 1 — Presentacidn de Estndes Financieres: Modificaciones disediadas pant incentivar que
Lns entidades apliquen juicio profesinnal para determinar qué informacion deben revelar en los
estados financieros. Por ejemplo, lis modificaiones aclaran qus Ja materialidad aplica a los
estndas financierns en su conjumto y que la inclpsidn de informacion inmaterial puedy murmar
la utilidad de los revelaciones Fnencierss. Jgualmente, las modificaciones aclacen que las
enitidades debenr aplicar el juicio profesional para determinar dénde v cn que orden dehe
presentarse la informacién financicra.

NIC 16 — Propiedad, I'lanta ¥ Equipo: Las modificasiones g las NIC 16 y NIC 38 establecen
que el principio base para la depreciacidn y amertizacicn es el “patron esperado de consumo
de 1oy beneficios ccondmicos futores incorparados al petiva™, aclarando que no s apropiada
un mélodo que s¢ base en los ingresns de actividades ordinarias que se gonewmm por una
actividad que incloye el nso de on active, pues generalmente, reflgjan factores distintos del
consuma de los heneficios econdmicos de dicho active. Las modilicaciones a las NIC 1o y
MIC 41 definen “plantas productoras” v las incloven en el alcance de la NIC 16, en lugar de
la NIC 41, permitiendo que dichas activos se midan de acuerde con la NIC 16 deapués de su
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recanoclniento miclal,

NIC 2T = Fstados Financieros Separados: Las moddificaciones permiten gue las entidades
utilicen &l métodn de ia participacion cn sobsidmrias, negocios conjuntos ¥ asociadas en sas

estados financieros separadas.

NEC 28 - [nversiones en Asociadas v Nepoeing Conjuntos: Las madilicaciones a las NIIF 1103,
NIIF |2y NTC 28, aclaran los requerimientos de consolidacion para las entidades de inversitn,
y tammbién “suavizan® circunstancies particulares, la que redugira ¢ costo de aplicar la norma.
Ademas, abordan ¢l conflictd entre los requeritnientos de WIIF 10 ¥ WIC 28 (20117, al
contabilicar Ja venta o aportavion de activos entre inversor v asociada.

NIC 34 = Intormacion Financiera Intermedin: Aclaracion de informacidn a revelar “en alguna
ira parle de los estados [Inanciercs intermedios™.

NIC 7 — “Estade de Flujos de Efcetivo™: Nuevas enmiendas con el proposito de mejorar la
infarmacian proporcionads g las asuanos de los estados fmancieros.

Normas internacionales de informacién financicra emitidas — Nopmas internacioaales de
Informaciin financiera v enmiendas emitidas yipentes ¥ aun no vigentes: A continuacion.
s enumeran las normas iternacionales de infarmacion financiers ¥ comicndas emilidas pems
gque no se encontrahan en vigencia a la fecha de emisidn de los estados financieros de Ia Eatidad,
perv que seran de aplicacion vbligatonn en la preparacion de los eqtados financicras de BE

IIOTELES 5.A. BELIIOTEL a partir da las fechas indicadas:

i Normas

TWIC 2R “Ioversionss on Asociadas ¥ Negocios Conjuntos™ Medicion
-de asociadas al valor razonable con cambios en resultados sobre nna
base de inversidn por inversidn., ¥ aclara sobre cl repistra a largn plaso

de una inversion que nn estd aplicanda el VPR

. Fecha de eotrada ea

VIgERvia

{ de enera d= 2019

MIC 4D Propicdades de [nversion™: Aclaraciones sobre la transfereacia
de proptiedades de inversign.”

“NIC 12 #Aclar que el impuesto sobre larenta de los dividendos sobre |

mstronentos (inancicros lasilivatos come capial deben reconocerse
i de acvendo con donde g2 reconoeicran lae ANSHCCIONSS O SWENLOS
| pasados que penerarnn utihidades disteibuibles”,

: MNIC 19 Aclaran la mmlahili&;la.u-]é_h-is.moﬂ.i.f"u:'acic'-ﬁéﬁf reducciones 1.
| Liquidaciones del plan de benehicios definidos.™

: | de enero de 2018

| de enera dz 2019

1 de enera da 20149

EH[C 23 “Aclara que si un préstamo especifico permanece pendiente
| después gue el aclivo calificado correspondiente esté listo para su uso
i O YENR Prevista, s¢convierle en pare de los prsstamos generakes™.

l de enerc de 2019

(NI 3 “Aclara que cbtener contrnl de una empresa gue es una
vperacion cunjunly <5 una adyuisicion por etapas™. Y aclara la
| detinicion de negocio.”

| de enero de 2020
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NILIF ¥ “Instrumentos Financieros™ — Nueva version que reemplaea la

versitn provia de NIHF 0 v va s reemplazar la NIC 39 “Instrumentos .

Finnncierss: Reconosimiento ¥ Medicldn™. También aclara las 1 de chorvdo 2019
“compensacicnes  negativas  de ciormas  condigiones  de  pagos '
 adziantados™, i
. NLF 1T “Aclara que sobre la pane_q_ué: abtienie el control anunt;:: df:! -
. UNA cmpresa que Constitye Una operacion conjunta ne debe volver a |
imedir su panicipacion  proviamente mantenkda en la operacicon
| conjunia.”

NITF 16 “Arrencamicnios™; Implemenlasido de una nusvyd nurmativa.

Esta norma reemplazam 4 la MNIC 17, Bajo la NIF 16 pricticaments
en todos los contratos de mrendamiento deberin recongeer un activo
por deveeho de uso ¥ un pasivo por arrendamicnta

| de enern d= 2019

| de enero de 2019

CINLIF 237 Inlerpretacion que clarilca el rﬂwm;ﬁnwnto}m_ud wion |
de: las incertidumbres sobre ciertos tratamientos de impucsto 4 12 renta | 1 de encro de: 2019
¥ elusp de b NIC 12 v no s NIC 37 para |a conabilizacion de caos.”
NIC 1 y NIC 8§ “Muodificaciones para aclarar el concepto de
materialidad ¥ alinearle con otraz moditicaciones.”

NIF 17 * Norma que reemplazara a la N11F 4 “Contratos de Seguros™ | | de enero de 2021

| de enarn def 2020

A la feeha, la gerencia de la Compania estima que la adopcian de ias nucvas normas, cnmiendas
a las NilF v las puevis interpretaciones amtes descritas, ao tendea un impacto signitieative cn loy
estados financieros en el gjercicio de su aplicacian ipicial, pues gran parte de ctas norMas NG son
aplicabies 2 sus aperaciones,

ADMINISTRACION DE RIFESGO, ESTIMACIONES ¥ JUICTOS CONTABLES
CRITICOS

La compafiia estd expuesta a varics riegos relacionados con instrumentos financieros. Los activns
¥ pasivos [inancieros por calegoriys s¢ resumen e fas potas 5 y §.Loa poncipales Lipos de desgos
son riesgo de mercado, riesgo crediticio, riesgo de liquidez, riesgo de capital ¥ riesgo informidtico

4.1,  Admimistracion de Riespgos: Tal come lo requiers ¢ parrafo 31 de la Norma
Inlzrpacicnal de Infomiacion Financiera NUEF 7, a continuacion se revely s naloraleza y el
aleance de los riesgos quee surgen de los instrumentos financieras a loa que la compaidiia podria
cslat cxpucsts:

4.1.1. Riesgo de Crédito: Bl riesge de crédito es &l riesga de pérdida financiera que
enfrentz la compafia en un instrumentn financiero s |z eontreparte nn cumple
com sus abligaciones contractuales, v se origina principalments de las cuentas por
cobrar ¥ el efectivo en bancos. Loz principales bancos donde ze mantiene el

efective tienen calificaciones de riesgo independiznte gue muestran sus niveles
de solvenria v respaldo adecuades, con una calificacion minima de “AA A",

4.1.2.  Riesgo de Mepeado: El nesgy de mercado os el ricsge a las pérdidas del valor de
um actlive asociade a la [uetuacion de su precio en el menzdo, v estd asociado al
rivsgo de lasa de inlerds, al ricago de tasa do cambric, ¥ a olres rigsgos de precio.
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4.1.4.

4.1.4.

4.1.5.

L& compadia no tiene iyversioncs ¢z valures gue se puedan ver afectadas por las
flucraciones de las tasas de inrerés; todas las transacciones son efectundas en
délares de los Estados Tnidos de América,

Riesgo de Liquidez: Fl riesgn de liquidez, es <l riesgo en que la compaiiia no
pueda cumplir con sus obiigaciones asneiadas con sus pRsivos Anancieros, que
son liquidados mediente la entrega de efectivo u otroa activos finuneicrus,
Meodiante ¢l proveso de audtoria se determing que a pegar de contar con un
importante patrimaonic, la compafia requisre de un ¢rédito de desarrollo para
regolver aus problemas de liguidse; vsl como iniciar la obra de los dos hoteles qus
en cuanto entren en operacién producirin mcunsos suficientes para afrontar sus
pasVOe,

Riespo de capital: Los objetives de la compatiia al administrar el capital son el
salvaguardar la capacidad d¢ |3 misma de cendnuar como empresa en marcha
com el propdsita de genetar retarmos 4 sus accionistas ¥ mantener WNg estructura
de caphiml Spttme pora reducir ¢l costo d= capital,

Curante fos aftas 2018 y 2017 debido & In noperatividad de la companifa y
generor ingresos, ha sido necessric considerar cotratcgias de apalzncamiento
iR ¥ extemo,

Hiespo jpformatico: Es un proceso que comprende la tdentificacion de activos
informaticos, sus vulnerabilidades y amenazas a los que s2 encuentran expuestas
asl vumo su probabilidad de ocurrencia ¥ el impacto de las mismas, a fin de
determinar log controtes adecuados purs aceplar, disminuir, transferir o evitar la
ecwrencin del ricago. Tentends en cuenta gque lacaplotacion de un riesgo causaria
dafios o pérdidas financieras o adminiztrativas 8 una cmpresa ¢ organizacion, se
tiene la necesidad de poder cstimar la mageitud del impacto del riesge a que se
encuentrn expucsts mediante la aplicacicn de caontroles. Thchos conitoles, pam
que sean efactivos, dehen ser implementados en conjunto formando una
arguilectura de segurided con s finalidad de preservar las propicdades do
confidencial idad, integridad y disparibilidad de los rectrsos objetas de riesge.

Estimaciones y fuicios contablez: En 1z aplivacién de las politivas comables de la

compaiiia, requiere que la Administracion realice ciertas estimaciones y establazea alpnnos
supnestos inherentes a la actividad coondmica do la Compatiia, con ¢l propdsita de determinar
la valuacidn ¥ presentagcion de algunas parisdas que [omman parte de los estadons financieres.

En opinidn de la Administracidn, takes cstimaciones y supiestos esluvieyon basados en la
mejor utilizacidn de la informacion disponible al momento, Ios cuales podrian Negar a dilerir
de sus efectos finales. Las estimaciones y juicios suhypcentea s¢ revisan sobre una base

regular.

Las revisiones a las estimaciones contables se recanocen en el perfodo de la revisfén v
periodas futures £i la revisidn afecta tanto al perfodo actal como a periados subsecoentes. A
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continuacidn s presentan las estimacionss v juicios contables criticos que la Administracidn
de fa Compafifa ha utilizada en el proceso de aplicacion de los eriterins enntables:

4.2. 1. Valoracién de actives (Propiedades, plantas y oquipos). A la fecha de cierre de
cada perfoda, o en aquelia fecha gue se considere necesario, se analiza el valor de los
avtives pura deleominar si existe algin indicio de pérdida o revaluaciin.

Las enmiendas sobre €] reconccimiento ¥ presentacion tienen €l proposito de asegurar

gue los estados linancieTus aseguren ung imagen el de 1os comprormises que resultan de
los plapes de benelicio definido.

5. INDICES A0S

La variacion en los [ndices de precio al consumidar en la Repiblica del Ecuador, afecta a
contparabilidad de ciertos impores incluidoa en los estadas financierns adjuntos preparados en
.S délares de los FEUTL. de América por el ado terminado el 31 de diciembre del 2018, Por lo
tantc, el anilisis comparativo de tales estados financiercs debe hacerse considersndo el
circunstancia

Fl sigiiente cuadro presenta informacion relacionada con el porcentaje de variacion en los indices
de precios al consumidor preparado por ¢l Instituly Nuciogal de Estadisticas y Cenisos.

Afio terminadn Yariacién
Diciembre, 31 Forcentusal
204 a1l
205 .00
20108 016
2017 18
2018 0.20

6. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Fl efactivo v equivaiente de efectivo se detalla a continuacion en US. Dolares:

ofet

BANCOS LOCALES

Banco Balivariong -cte Ct2 20647 24157
‘Banse Inlemacionul -va, cte 170,522,535 7.122,72
‘Sulbrutal Bameos ¢ luversiones 17072902 76439
TOTAL EFECTIYO ¥ EQUIYALENTES C1TRTIer 735420

E
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7. ACTIVOS FINANCIEROS

T.a cuenta activis financierns se detalla a cantinuacton en 175, Ditlares:

--E'uent::ls pov C-:-brar' ﬁccmnﬂtas 151‘)5,84 351 208 AR

Uotel Soulevard FLBOULLVARID S.A. - 24B038
TOTAL ACTIVOS FINANCIEROS 15279584 582.098,86

3. EROPIEDAD, FLANYA X EOUIPOS

Las propicdades, plantss v cquipo s¢ detallan a continuacion: En US. Délares

7 '*}x“:ﬂ%ﬂ'ﬂgﬁ."
5 pEE O

X it i e
'C-:rnstmm:nn en Proceso

-TOTAL PRDPIEI}AD, PLANTAY
EQUIPC NETY)

2315, 26052048

151 1.3[!1.32 I605201 48

9. OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES

El 1 de Fehrero del 2016 el Fideicomiso del edificio ATAHUALPA que mantenia la compaiiia
HOTEL BOULEVARD (EL BOULEVARD 5.A.) lue cedide a la compaiiia BE HOTELES 8.A.
BFEHOTEL civos beneficizrios fueron los accionistas de Ia eompaiiin.

[}ere::hu:-s Fuiuciarlns

TOTAL OTROS ACTIVOS NO
CINRRIFNTES

" 6.779.334.70 |
£779.334,76 877933470

10, DL TIMENTOS POR PAGAR CORRIFNTES

Las cucnolas y decumentos por pagar ropreseotan tagtures por compra de biensz v sorviciog
nagaderas con plasos hasta 90 divs v 00 devenpan inensses.

! ) _..&" o -_-.-__ _-'._.

DC(.axPagﬁr CIP Gneidades Financiems - ©2R30.38
DOC x Pugar corto pharo ik 17.521.29 -
TOTAL DOCUMENTOS POR PAGAR 1752120 T TE

1. Los Documentos par Pagar 2. Conto Plazo corresponden; §14.009,46 a Fmpleados
5 1.113,27 al SRI v § 238,56 al [ESS,

20



Be Hoteles 8.A. REHOTEL - 2018
11. > POR x N NTES

Las coentas v documentos par pagar no cotrientes se detaflan a continuecion: En US. Ddlares

DCIC x Pawar b r 'D;-mpaﬁ s R:l&cmnad A - 3730455

DOC x Pagaer Lq:rn:paﬂus Na Rﬂamﬂnadas _.____ _ 1102, '?53 42 ’— B
II)C x Pagar L/P In-t,titucmrtcs Fman-: icra:a 1,2;-1 ')H[} ?2 2,48.[ 9&).?2

"TOTAL CUENTAS YDOCTUMENTOS PORPAGAR 233473414 181937587

12. CAPTTAL

Fl capital Social se lo detalla a continuacion: Iin LS. Didlares

l:aprtal Suxs Lmu- By lgn.ux.lu

Aleundru Fove Curmion Muschinvello LD 156647700
Anlank .If.uu: Currinm Muoechiow R ) B | 5664'?6{10
Jivae: Tapin Ca.m:m ®acchinvell I 1.566. -1-'?7 a0
bal:lma 'vlam Ca-mun Mau;h l.'ewcilrr o 1.586.476,{0
Jose rmnmseo uirri-:-n YCazm 1. 255,905,000

TOTAL CAPIFAL SOCIAL 6.265.90600 626590600

13, HECHOS OCURRIDOS DESPLES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

A la fecha de emision del siguiente informe, se produjeron los siguiemtes eventos:

Ef 20 de marzo de 2019 ze realizg la cesion de derechos de acciobnes por veler de
{56,265.905.00) a {avor do la compeadits TEL TECHNOLOCIES (OTEITEC) L1.C

14, APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por ¢l afio ierminado <1 31 de diciembre del 2018 han sido emitidos
can la autorizacién de la Gerencia de 1a Compaiiia v [ueron presentados 2 1a Junla Geaeral

de Accionistas en abml 2 de 2019 para s aprobacidn, mismos que se aprobaroh sin
modificaciones.

il m.-i MerchEm M.
{ L/L.L. UY11635294
f

CCG. Aeg. Mo, G 12065
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