BE HOTELES 5.A BEHOTEL

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2015 Y 2014

PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

BE HOTELES S.A. BEHOTEL.- (La Compaiiia) fue constituida en Guayagquil-
Ecuador mediante escritura publica celebrada el 23 de mayo de 2012 ¢ inscrita en el
Registro Mercantil el 19 de junio del mismo ano, con el nombre de HAMPTOSA
5.A., cambiando su denominacion a BE HOTELES 5. A. BEHOTEL, mediante
inscripcion en el Registro Mercantil del 14 de noviembre de 2014, Su actividad
principal serd (cuando empicce a operar va que actualmente se encuentra en etapa de
preoperacion) el servicio de hoteleria en todas sus frases, Actualmente esta inscrito en
el Registro Unico de Contribuyentes (RUC) del Servicio de Rentas Internas-SRI, y
tiene asignado el Namero 0992768274001,

Bases de presentacion.- La Compania mantiene sus registros contables en US dolares
vy sus estados financieros fueron preparados de acuerdo con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera (IFRS por sus siglas en inglés), emitidas
por el Consejo de Normas internacionales de Contabilidad (IASB por sus siglas en
inglés), las cuales incluyen las Normas Internacionales de Contabilidad (NIC) v los
pronunciamientos del Comité de Interpretaciones (CINIIF y SIC por sus siglas en
inglés).

La preparacion de los estados financieros conforme a las NIIF requiere el uso de
estimaciones contables. También exige a la Administracion que ejerza su juicio en el
proceso de aplicacion de las politicas contables de la Compaiifa. Debido a la
subjetividad inherente en este proceso contable, los resultados reales pueden diferir de
los montos estimados por la Administracion. Los estados financieros se han preparado
bajo ¢l criterio del costo historico, tomando en consideracion que la empresa sc
encuentra en pre-operacion. -

Un resumen de las principales normas contables aplicadas por ¢l Hotel para la
elaboracion de los estados financieros, es mencionado a continuacion.

Moneda funcional.- 1.os estados financieros adiuntos la Compafia estan expresados
en Doélares de los Estados Unidos de América, moneda adoptada por la Republica del
Ecuador en marzo del 2000, Consecuentemente, la moneda funcional del ambiente
economico primario donde opera la compaiia y la moneda de presentacion de las
partidas incluidas en los estados financieros, es el Dolar de los Estados Unidos de
Ameérica.

Periodo contable - La Compafiia tiene definido, preparar los Estados Financieros de

propasilo general una vez al afo al 31 de diciembre de cada afio.

Efectivo v equivalentes de efectivo- Incluye el efectivo disponible y depositos a la
vista en bancos.
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2015 Y 2014

1.

PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES.- (Continuacién)

Propiedades, plantas y equipos- Las propiedades plantas y equipos son registrados al

costo historico, aun no existe el concepto de depreciacion, en caso de producirse. El
costo incluye los desembolsos directamente atribuibles a la adquisicién o construccion
del activo. Los desembolsos posteriores a la compra o adquisicion sélo son
capitalizados cuando es probable que beneficios economicos futuros asociados a la
inversion fluyan hacia la Compaiiia y los costos pueden ser medidos razonablemente.

Cuando el valor en libros de un activo de propiedad, planta y equipos excede a su
monto recuperable, este es reducido inmediatamente hasta su valor recuperable.

Los intereses y otros costos de endeudamiento se capitalizan siempre y cuando estén
relacionados con la construccion de activos calificables. Un activo calificable es aquél
que requiere de un tiempo prolongado para que esté listo para su uso, periodo que la
Administracion ha definido como mayor a un ano.

Activos y pasivos financieros ¢ instrumentos de patrimonio.- Comprende instrumentos
financieros y categorias de no derivados y consistentes en cuentas por cobrar, cuentas
por pagar obligaciones financieras y acciones de la compafia (instrumentos
patrimoniales). Se registran inicialmente a su valor razonable, mas los costos de
transaccion directamente atribuibles a la compra o emision de este y se registran en el
momento en que existe el compromiso de adquirir tales activos. El reconocimiento de
un activo financiero se da de baja cuando el derecho contractual de la Compaiiia sobre
los flujos de efectivo del activo financicero expira o cuando la Compaiia transfiere ¢l
activo {inanciero a olra parte sin retener el control o sustancialmente los riespos v
beneficios de ese activo. En el caso de los pasivos financieros, estos se dan de baja
cuando la obligacion especifica expira o es cancelada.

EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO

Al 31 de diciembre, estdn constituidos como sigue:

2015 2014
ieeee US dolares.......

Caja 800 800
Bancos

Bolivariano (Ecuador) 309 55.070

Intemacional (Ecuadaor) 110475

JP Maorgan (Estados Unidos) 48611 138.905
Total | 180195 | | 194775 |

Al 31 de diciembre del 2015, los saldos de bancos estan disponibles a la vista y sobre
los mismos no existe ninguna restriceion que limile su uso.
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2015 Y 2014

3. CUENTAS POR COBRAR RELACIONADAS

Al 31 de diciembre, estan constituidas como sigue:

2015 2014
el S délares.......
Relacionadas del exterior 311.092
Hotel Boulevard 3. A, h26.881
Total | 528881 | | 311.002

Cuentas por cobrar relacionadas no generan interés y su vencimiento es 360 dias.

<. PROPIEDAD., PLANTA Y EQUIPOS

Al 31 de diciembre, estan constituidos por readecuacion y reconstruccion en curso
realizada al edificio denominado CONDOMINIO ATAHUALPA propiedad de la
Compania relacionada Hotel Boulevard. Este inmuecble esta entregado a un
fideicomiso cuyos beneficiarios son los accionistas de la Compaiiia.

US dilares

REESTRUCTURACION
Periodo 2011 620,971
Periodo 2012 454 504
Periodo 2013 [0.351
Perodo 2014 a81.481
Saldo, 31 de diciembre de 2014 2,161 307
Periodo 2015 417.553
Salda, 31 de diciembre de 2015 2.5TR.860

Adiciones del periodo 2015, incluyen principalmente reembolso de gastos a
Compaiiia relacionada Hotel boulevard 5. A.

2 CUENTAS POR PAGAR RELACIONADAS

Al 31 de diciembre de 2015 y 2014 constituyen valores recibidos del Ing. Jose Carrion
Y. a través de erédito conseguido a su nombre en Institucion Financiera mternacional
para linanciar la readecuacion y reconstruceion del edificio denominado Condominio
Atahualpa (Nota 4), Esta cuenta por pagar no tiene fecha de vencimiento especifica y
10 genera mlereses.
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2015 Y 2014

6.

OBLIGACIONES BANCARIAS

Al 31 de diciembre de 2014 constituyen obligaciones con Banco JP Morgan de
nacionalidad estadounidense, su plazo es de un ano (renovable) contado a partir del
desembolso del capital, ocasiona un interés menor a la tasa activa referencial del
Banco Central del Ecuador, esto es del Libor + 0,75%; esta tasa es cobrada
trimestralmente. Las operaciones de crédito estan garantizadas por la Compania con la
firma del Representante Legal Ing. Jose Carrion Y. Segan se detalla a continuacion:

Valor

Fecha No. de Operacion US dolares
2004 10 30 150448216 115,000
2014 11 12 151007713 100,000
2014 11 19 151367976 100,000
200411 28 151871106 [ 040, CH0HD
2014 11 25 151873996 100,004
2004 1215 152662123 200,000
201412 22 153119387 200,000

Total (Pasa a NOTA 7) [ 915,000

Al 31 de diciembre de 2015, estas obligaciones fueron reclasificadas a largo plazo
(NOTA 7)

OBLIGACIONES BANCARIAS (LARGO PLAZQO)

Al 31 de diciembre de 2015, constituyen obligaciones con Banco IP Morgan de
nacionalidad estadounidense, su plazo es de un ano (renovable) contado a partir del
desembolso del capital, ocasiona un interés ‘menor a la tasa activa referencial del
Banco Central del BEeuador, esto es del  Libor + 0.75%:; esta tasa cs cobrada
trimestralmente. Las operaciones de crédito estan garantizadas por la Compaiia con la
firma del Representante Legal Ing. Jose Carrion Y. Segim se detalla a continuacion:

Valor

Fecha Mo, de Operacion LIS dolares
Saldo al 31 de diciembre de 2014 (viene NOTA 6) 915.000
201503 18 157636262 L0.0R0 0
201504 16 159206655 100,000
2015 06 30 161442156 400,000
201509 11 167566215 205981
20051016 SEOTOG AT OO0
251217 1731931 17 L0
20051230 [ T407 1624 112,000

Saldo al 31 de diciembre de 2015
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POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2015 Y 2014

8.

9.

10.

CUENTAS POR PAGAR RELACIONADAS (LARGO PLAZO)

Al 31 de diciembre de 2014 constituyen valores entregados por la Comparia
relacionada Hotel Boulevard S. A. para financiar la readecuacion y reconstruccion del
edificio denominado Condominio Atahualpa (Nota 4). Esta cuenta por pagar fue
cancelada durante el afio 2015 y ocasiond intereses del 10% anual.

CAPITAL SOCIAL

Al 31 de diciembre de 2015 y 2014, esta representado por 800 acciones ordinarias y
nominativas de US$ 1,00 segin se detalla a continuacion:

US dalares
Carrion Macchiavello Alejandro Jose 200
Carrion Macchiavello Antonio Jose 200
Carrion Macchiavello Jose Luis 200
Carrion Macchiavello Sabina Maria 200
Total 800

OTRAS REVELACIONES DISPUESTAS POR SUPERINTENDENCIA DE
COMPANIAS

En cumplimiento a disposiciones de Superintendencia de Compaiiias, efectuamos las
sigulentes revelaciones.

Evento posterior:

El 16 de febrero de 2016 mediante escritura pablica celebrada en la Notaria Séptima
de Guayaquil e inscrita en el Registro de la Propiedad el 5 de abril de 2016, los
accionistas de la Compania cedicron los derechos que mauntenian en Fideicomiso
Mercantil de Administracion Atahualpa a favor de BE HOTELES 5.A. BEHOTEL;
posteriormente el 16 de abril de 2016, mediante escritura publica celebrada en la
Notaria antes mencionada e inscrita en el Registro Mercantil el 22 de abril de 2016 se
procedié a capitalizar pasivo por USS 5,779.334.99 generado en la cesion de los
mencionados derechos fiduciarios y pasivo por US$ 485.771,30 generado en
aportaciones de dinero para readecuacion y reconstruccion en curso realizada al
edificio denominado CONDOMINIO ATAHTUJALPA.

Con el aumento de capital antes mencionado ¢l nuevo capital suserito y pagado de la
Compania esta distribuido como sigue:
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BE HOTELES S.A BEHOTEL

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS Aﬁl(}S TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2015Y 2014

10. OTRAS REVELACIONES DISPUESTAS POR SUPERINTENDENCIA DE
COMPANIAS .- (Continuacién)

LS dolares
Carrion Macchiavello Alejandro Jose 1.566.477
Carrion Macchiavello Antonio Jose 1.566.476
Carrion Macchiavello Jose Luis [.566.477
Carrion Macchiavello Sabina Maria [.566.476
Total | 6.265.906 |

Activos, pasivos, contingentes y cuentas de orden.- Al 3] de diciembre de 2015, la
Compaiiia no mantiene cuentas de orden ni contingentes.

Cumplimiento de medidas correctivas de control interno.- No han existido
medidas correctivas de control interno establecida por auditores externos en afios
anteriores.




