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4 Jos Accionistas de 

BE HOTFLES 9,4. REHOTEL 

Opinión 

1.-Homos auditado los cstados financieros adjuntos de BE HOFELES Lo 

BEHOTEL, que comprenden el estado de sisuacion financiera al 3£ de diciembre 
de 2018 el estado de canbios en el patramomo Y el estado de flujos de cftetmo 
conespondientes al ejercicio económico terminado en dicha fecha, asi como las 
notas explicativas de los cstados financioros que smeluyon un resumen de las 
polsicas contables significativas y orra formación explicativa (En US Délares) 

  

2 En muestra opinion, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en 
todos los aspectos matenales, la situacion financiera de BE HOTELES $,A. 
BFHOTEL a 31 de diciembre de 2018 ast como de «us Huios de efectivo 
correspamdientes ul ejercicio termmado en dicha fecha, de conformidad con las 
Normas Internacionales de Información Fmanciera (AUF) pura Pymes envndas 
porel Consejo de Normas Internacionales de Contabibidad (TASB) y disposiciones 
legales vigentes en la republica del Fewador 

Fundamentos de la Opuaión 

3 -Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con las Normas 
Internacionales de Audttona (MIA) Nuestras responsabilidades de acuerdo con 
dichas normas se describen mas adelante en la seccion Responsabilidades del 
Auditor en relación Lon la auditoria de los estados financieros de nuestro mforme 
Somos independiente de BE HOTELES S.A BEHOTEL de acuerdo von el 
Codrgo de Eta para prolesronales de la contabilidad del Consyo de Normas 
Internacionalos de Fica para Contadores (ESBA par sus saglas en mples) y a Tas 
disposieronss de independencia de la Supermiendencia de Compañias Seguros y 
Valores del Ecuador y ficos Cumplido tas demas responsabilidados de cticas de



  

  

contormidad con dichu Cadigo Consideramos que la evidencia de auditoría que 
hemos obtemdo cs suficioni y apraprads para proporcionar una base razonable 
para nuostra opunon de auditoria 

Asunto significativo de La auditoria 

4.- Ii asunto sigmhicativo de auditoria, de acuerdo a muestro juieto profesional, lue 
aquel asunto de mayor importancia sdentiticado en nuestra auditona de los estados 
financieros del periodo actual. Liste asunto ha sido tratado durante la eyecncion de 
inuesura auditona y para lormarns nuestra opiman sobre los estados financioros 
<n su conjunto, y no expresamos una oprmón por separado sobre este asunto 

  

Asunto significativo de auditoria 

  
Cima colocamas el asunto en nuestra auditoria, 

      

Cumpliomento del Objeto del Fídescornsa e 
instrucciones Iiduciaras. 

Fi nbjeto e smstrncciones Fiducsanos ciel 
Fidurcormso se. deseriben vu la nula a los estados 
financieros adjuntos 

cumplumento de las anstrucorones es considerado 
por nosowres un asusto relevante debido a que 
¿stos determnan las actividades del Fidercoratso, 
sus registros contables y la evalmación a la 
simprosa de su conbmiidad Lomo una entidad ca 
marcha 

El cumplimento del objeto del Fideicomiso y el 

1 

  

  

Hemos leído y entendida el objeto e nsteucoionos 
hduucattas para su vuemplamccnto, de acuerdo a lo 
establecido en el contrato de Y1descomso venficamos 
el cumplumiemo de las instucciones fduciamas y 
realizamos los sigurentes procedsmmentos de augrioua 

+ Seleccionamos Ena muestra de las 

tramstcciones contables del Fxdercomso para 
vendficar el cumplimiento de las imstruecionos 1 

fiducianas 
Ventficamos el cumplimento de las 
obligaciones de la Esducsar dul Fides omiso 
testeando documentación soporte en funcion 
de las clansulas del contrato 

-  “Venficamos selectvamente las transacciones 
metuidas en el Hujo de etecteyu 

- Lectura de la rendición de cuentas anual por la 
gestión del Hideicomnso prosentado a la 
poten general 

   

  

Asuntos de Énfasis 

5-1 os siguientes asuntos de enfasis no modifican nucstra opInion



  

  

+ La compañia desde su consutucion ei 23 de maya del 202 con el nombre de 
HAMPTOSA 5,4 su ha mantenido cn clapa pu-opuraliva no generando Ingresos. 
los honntarios mensuales. por la admunstración del fidexcomiso y los gastos 
generules miumdos desde esa fecha son cubrerlos por dos accionistas de la 
compuña, coprralizandolos al costo como otros achwos pre- operactomales, 
¿on la perspentiva de que en la etapa opcrabva del Hotel pasen a torimar parte 
de los actvos del proyecto Hampton inn Bv Hilton $ A 

1 stas satuaciones preven la existencia de uma meerndumbre de amporlencia 
relativa que puede proyectar dudas sobre la habilidad de la compañía para operar 
al estar condicionada a la obtencion de un financianmento de desarrollo — y al 
haber pagado el 100% del capulal lo cual a cnteno de la Adminustsación le 
porsauria hacor calidad su proyecto hotelero de 272 habrtaciones e 1nicsar sus 
Operarianes como un negocio en marcha. que murementara la oferta hotelera y 
competitividad de Guayaquil comu evdad de destino 1rstico 

+ El 16 de fobrero del 2016 medrante esurtura publica celebrada en la Nota 
Séptma de Guayaquil e ansurita en el Registro. de la Proptedad el 5 de abni del 
2016 los accionistas do la Compañía cedieron los dereuhos que manteman en 
Fidexcomiso Mercantil de Adronmstracion Atahualpa a favor de BE HOTET FS 
S.A. BEHOTEL; postenormente el 16 de abril del 2016. mediante escritura 
plíblica celebrada en la Notana autes mencionada e mienta en el Regstro 
Mercamil del carton Guayaquil el 22 de abril del 2016 ss procedio a caprtalizar 
pasivos par US$ 5,779 334 09 generados cn ta cesión de los mencionados 
derechos fiducianos y pastvos por 1JS$ 485 771 30 goncrado en aportaciones de 
dinero para readecuación y reconstrucción en curso realizada al denominado 
Edificio Atahualpa, e merementandose el patrimozo por el mismo valor 

Otros asuntos 

6 - Las estados financieros terminados al 31 de diciembre del 2017, fueron auditados 
por el CPA Gustavo Preciado Quirumbay quien ermho uma opinion sun 
salvedades el 16 de julio del 2018 

  

Informacion Presentada en adición a los estados financicros 

La Admunisteación de la compañia es responsable por la preparación de 
ntormacion adicional, la cual comprendo el mivrme anual de los Administradores 
ala Junta de Acetonistas peso no Incluyo ul juego tompleto de estados financieros 
y nuestro mforme de auditorta 
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Nuestra opinión sobre los estados financieros de la compafra, no incluye dicha 
información, y 10 expresamos ninguna forma de useguramento a conclusión 
sobre la misma 

Fn conexión can la audutoria de los estados financieros, nuestra responsatn idad es 

leer el mforme anval de los Admunstradores a la Junta de Acciomstas y, al 
hacerlo, considerar si esta wformación contene inconsistencias materiales en 
relación can los estados financieros o con nuestro conocimiento obtenido durante 
la auditoria. o si de otra forma parecería estar materialmente incorrecta Si 
basados en el trabajo que hemos efectuado, hubieramos encontrado que existo un 
error material en esta información, lo habriamos reportado cumpliendo nuestra 
ubligacion. No tenemos nada que reportar en relación a esta mformación 
presentada por los Admmustradores de la campaña al cierre del ejercicio 
económico terminado el 31 de diciembre del 2918 

Responsabilidad de la Administración y de los Responsables del Gobierno de 
la entidad en relación von los estados financieros 

3 - La Admurustracion es responsable de la preparacion y presentacion razonable de 
los csiados financiccos adjuntos de conformidad con las Normas Internacionales 
de Información Financiera (NIIE) y del control interno que la Admumstracion 
considere necesarto para permitir la preparación de estados financieros libres de 
incorrecerones matenales, debido a ftando o error 

Ena preparación de los estados financieros, la Administracion es responsable de 
la valoración de la capacidad de la compañsa de continuar como empresa en 
Iuneronurmenta, revelando, según corresponda, las cuestuones relacionadas con la 
empresa en luncionamienta y utilizando el prmorpio contable de emprosa cn 
tuncionumento, excepto 5 Ja Administracion tiene la atención de liquidar la 
sociedad o de cesar sus operaciones, o bien, no exista otra alcemativa realrsta 

La Admimsiracion y los responsables de gobiemno de la entidad son responsables 
de la supervision del proceso de información financiera de la compañía 

Responsatubdades del uuditor en relación con la auditoría de los cstados 
Enaneseros. 

9. Nuestros objetivos son obiener una segundad sazonable de que 51 los estados 
financieros ca su conjunto estan libres de inLorrección malerial, debido a fraude 

o crror y emitir un nforme de auditoria que conticas nuestra opunión La segurlad 
razonable es un alto grado de soguridad pero no garantiza que una auditoría
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renlizada de conformdad con las Normas Intemacionales de Auditona (NIA's) 
siempre detenten una meorrecion maternal cuando exista 

Las mcorrenuiones malenales pueden deberse a fraude o error y se consideran 
muterules si, mdividualmente O de forma agregada, puede preverse 
razonsblemente que mituya en las decisiones económicas que los usuanos toman, 
basandose en los estados financieros 

Como parte de una auditoria de conformidad con las NIA's, aplicamos nuestro 
juscxo profesional y mantenemos una acttud de escepticismo profesional durante 
toda la muditoría, tanbien 

> Identificamos y valoramos los nesgos de desvinción matemal en los estados 
financieros, dehuda a faude o error, diseñamos y aplicamos procedumientos de 
auditoría para responder u dichos nesgos y obtenemos evidencia de auditoría 
suficiente y adecuada para proporcionar uns base para nuestra opuuén El riesgo 
de-no detectar una desviacion materral debida a ftaudo es mas elevado que en el 
caso de una meorreccion material debida a error, ya que el fraude puede implicar 
actos de cotusion, falsificación, omisiones delibcradas, mamfestaciones 
imencionadamente erróneas o la elusion del control mtemo 

> Obtenemos conocimiento del control imerno relevante para la auditoría con el fin 
de diseñar procedimientos de auditoria que sean adecuados en función de las 
carcunstancias y no con la finalidad de expresar una opinion sobre la eficacia del 
sontral intecno de la compañia 

> Evaluamos la adecuación de las polrticas contables aplicadas, la razonabilidad de 

las estumaciones contables y la correspondiente mfbrmación revelada por la 
Adimwusuación 

> Conelumos sobre lo adecuado de la ntlización, por la dirección, del principio 
contable de negocio en marcha y, basándose en la evidencia de audiloria obtenida, 

conclumos sobre si exuste o 1o una desviacion malerial relacionada con hochos o 
con condiciones que pueden generar dudas sigmuficativas sobre la capacidad de la 
Compañía para continuar como negocio en marcha. $1 concluimos que exuste una 
ancertdumbre matenal. se requiere que Llamomos Ja atención en nuestro informe 
de auéxtoría sobre la correspondiente información revelada en los estados 
financieros o, s1 dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos una 
opimión modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria 
obienida hasta la fecha de nuestro informe de auditora. Sin embargo, bechos o



  

vondiciones futuros pueden scr causa de que la Compañla deje de ser un negocio 
en marcha. 

Evaluarnos en su conjunto, la presentación, la estructura y el contenido de los 
estados financieros, incluida la información revclada, y si los estados financicros 
representan las transacciones y hochos subyacentes de un modo que logran la 
presentación razonable 

w 

> Comunicamos a los encargados del gobierno de la entidad, entre otras cuestrones, 
el alcance y el momento de renlización de la auditoria y los hallazgos 
signuficanvos de la auditoria. asi coma cualquier deficiencia significara del 
control memo que identificamos en el Iranscurso de la auditoria 

Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios 

10.- Vuestra opimón conjuntamente con los anexos, sobre el cumplimiento de las 
obligaciones tnihutarias de BE HOTELES S.A. BEHOTEL como sujeto pasivo y 
agente de retencion y peroepuion de impuestos en el ejercicio termuado al 31 de 
diciembre del 2018 se emiten por separados 
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