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& los Aceionistas de.
BE HOTFELF» 54, BEHOTEL

Opinidn

l-Hemos auditado los cstados financieros adjuntos de BE HOFELES S.A.
BEHOTEL, que comprenden ¢l estado de situacion financicra al 3| de dicicmbre
de 20118, el estado de cambios en el pattimonio v ef estado de flujos de ciceliva
corespandieniss al gjercicio scondimico terminado en dicha fecha, asi como lag
notas cxplicativas de los cstados financicros que incluyen un resumen de las
poliricas contables sigmificativas v orra informacidn cxplicativa (En US. Délares).

2 -I“n nuesira ominidn, los estados financieros adjuntos presentan razonablements, en
tados [os aspectos matenales, la sitvacion financiera de BE HOTELES S.A,
BEHOTFEL. a 31 de diciembre de 2018, asi como de sus flujos de efectivo
commespemdiemes ol gjercicio terminado en dicha fecha, de comformidad con ias
Normas [nlemucionales de Tnlormacedn Finangiera (RTFF) pura Pymes emitidas
parr el Conscio de Normas Internacionzles de Contabilidad (TASE) v disposiciones

lepales vigentes en ks repithlica del Fewador

Fundamentos de la Opinidn

3-Hemos lievado a cabo nuestra auditoria de conformidad con las Mormas
Intermacionales de Auditoria (MIA) Nuestras responsabilidades de acuerdo con
dichas normas se describen mds adelante en la seccidon Responsabilidades dzl
Audhtor en relacion con lz authtoria de los estudos hnancieros de nuestre informe,
Somes mdependients de BE HOTELES 5.A. BEHOTEL de acuerdo con el
Codive de Elivs pars profesionales de la contabilidad del Conscie de Normas
Internacienales de Elica para Contadores {IESBA por sus siglas en mptes) v oa las
dispesicioncs de independencia de la Superinlendencia de Compafiias, Scgures v
Valores del Ecuador y hemos cumplido tas demés responsabilidades de clicas de



et AT LT T R Aol | TR L, e e i, TR Y A 1 s e ST L b ke e e bt AL SRy e R BT

i oY A e 7,

TLa—,

contermidad con dicho Codigo. Consideramos que la evidencia de anditoria que
hemos obtenido ¢ suficicnic ¥y aprapiads para proporgionar una base razonable
para nucslra opiniom de auhitoria.

Asunto sipnificative de La aunditoria

4,- I3l asunte sigmiticativa de auditoria, de acuerdo o nuestro Juicko profesional, lue
ayuzl asunio de mayor importancia identiticado en nuestra auditoria de tos cstados
timancieros del periodo actaal. Liste asunto ha sido trarado durante la gjecncion de
nuestra auditona v para [ormarnees noestra opinidn sobre los estados financicros
&n Su conjunlo, y NI SXPresamos una Cpinion por sepatado sabre esie aswutto,

ezstablecido en el commrate de TVideicomisa vorificanuos

Fuduvicomisg s doseriben on la nola 8 Jos estados realizamos los siguientes procedimientos de audroria:
financieros sdjunzas.
- Seleccionamos ena nesira de |gs

El cumplimiento del abjete del Fideicomizo v ¢l rrmsacciones sontables del Fideicomiso para

cumplimiento de ias instrucsiones es considerado verificar el cumplimienta de las instrnccwones

par nasaoes un asuste relevante debide 2 ane finfascsiam s,

cutos determinan las actividades det Fadetcomiso, - Verificamos el camplimiente de Ins

iy recistros conmhbles v la evainacion a la obligaciones de la Fidugatiz del Fideicomiso,
! cropresa de s conhmuidad comeo una entidad en tzsteande dncuMmentackonm soporte en fancian

rprcha. de las clansulas dal contrate,

- Venficamos selectivamente las frmsanceionas
inchaidas en el thyo de efectivo.

gestidn del Fideiconise prescntado a la
rernaty penerat,

Asmnto significative de auditoria. i el Mncanias el asunts er nuestes auditoria,
Cumplimiento dal Ohjeto del Fideicomisn e Hemes leido y entendidn of objeta e instrucciongs ::
mstrucciones Bduciarias. Bduweraias para sy ouaploneenio, de acuerdo a8 1o

[} ohjeto 2 tnstrozciones fiducianas del el complimiento de las wswosciones duciuras v |

- Lectura de la rendicion de cuentas anual por la

Asuntos de Enfagis

5 -1 08 «iguientes usurtos de énfasis no modifican necstra opinion:

e



~ La compafiia desde su constitucion ol 23 de mava del 202 com 2l nombre de
HAMPTOSA S.A sc ha mantenide ci ctapa pre-operzliva no generando ingresos,

los honorarios mensuales  por [a administracuin del Adeicomise v los sastos
generules incurricos desde esa fecha son cubicrior por los accionistas de la
commfiiy, capiralizandolos al costo coma otros achivos pre- operaciomalbes,
con la perspectiva de gue en la etapa operativa det Hotel pasen a fortnar paste
de log achvis del provecte Hampton Inn By Hilton 5. A.

Iistas situagiones prevén la existencia de una ncertidunbre do importancia
relatlva gue puede proyectar dudas sebre la habilidad dz 12 compaiiia para operar
al estar condicionada z la obtencion de un financiamiento de desarmrollo, v al
haber pagado el 0% del camlal o cual & cdteno de I Administzacidn le
perntiiiria hacer wahdud su proyecto hotelera de 232 habitacioncs ¢ iniciar sus
ODILECLONSE, COMD Uil BRRoCie on matcha, gue incrementata ta oferta hotelera v
competitividad de Guayaquil como ciudad de destino wiristico,

El b6 de febrere del 2016, medianie esentura publica celebrada en la Notaria
Seéptima de Guavagquil ¢ inserila vo el Registro de la Propiedad el 5 de abril del
2016, los accionistas de la Compaidiia cedieron los derechos gue mantenian en
Fideicomisoe Mercaniil de Administracion Atahualpa a favor de BE IIOTELES
S.A. BEHOTEL:; posteriormente ¢l 16 de abril del 2016, mediante escritura
piblica celebrada en ln Notaria amtes mencionada ¢ inscrila en el Repistro
Mercantil del camdn Guayagquil el 22 de abril dal 2016 so procedi a capitalizar
pusivos por TRR% 5,779 33499 penerados on la cosionm  do lus mencionados
derechos fiduciarios v pasives por USE 485 77130 generado en apontaciones de
dinero para readecuacion v teconsiTuccidn on curso realizada al denaminado
Edificiv Atahualpa, e merementandose el patrimonio por el mismo valor.

(Hros asuntns

6.- Lo estados financierns ieminados ai 31 de diciembre dzl 20 7. fueron audilados

por el CPA. Gustavo Preciado Quirumbay, guien emiti@ una apiniog sin
salvedades e! 16 de julio del 2018,

Informacion Presemtady en adician 3 1oy cstados fingneicros

La Administracion de la compafiis e responsable por la preparacién de
informacion adicional, la cual comprende el informe anual de los Administradores
a la Junta de Acclonistas, poro no incluye ¢l juege completo de estados financierns
v nuestro informe de auditoria.
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Muestra opinitn gobre los estados financieros de la compafiia, na incluye dicha
nformaeién, y no expresamos ninguna forma de useguramiento a conclusidn
sobre ln misma,

En conexidn can 1a auditoria de los estados finsncieros, nuestrs responsahibidad es

leer el infonme anual de los Administradores 2 la Junla de Acciomistas ¥, al
hacerlo, considerar si esta informacidn contiene inconsistencias materiales en
relaciom can los estados financieros o con nucstro conacimiento obtenido durante
la auditora, o s1 de oita forma  pareceria estar mascralments incorrcota. 8i
basados en el trahajo que hemos efectuado, hubidgramos encontrade que existe un
error material en esta informaciée, lo habriamos reportado cuntpliendo auestra
vbiigacién. No tenemos nada que reportar en relagién n eésta informacidn
presentada por los Administraderes de 1z compaiia gl cierre del ejercicio
srondmice termirade ¢ 31 de diclembme del 2015

Responsabilidad de la Administraciin y de 1os Responsables del Gobierno de
Ia entidad en relacién con los estados financieros

8.- La Administracion ¢s responsable de la preparacion y presentacion razonable de
los cstados financierds adjumos de conformidxl con las Nomas Internacionales
de Informacidn Financiera {NIIF} ¥ del control interno que la Administracion
considere necesarto para parmitic la preparacion de estados financieros libres de
incorrecciones nrateriales, debido a frande o error.

En la preparacidn de los estados finsncieros, la Administracion ¢s responsable de
la valoracion de la capacided de la compaiiis de continuar como emprasa en
luncivnumients, revelande, segpin corresponda, las cuestiones rclacionadas ¢on la
empresa en [uncienamienta v utilizando ¢l principio contable de empresa ¢n
funciomumiento, excepto si Ja Administracién tiene la intencitn de liquidar la
sociedad o de cesar sus operaciones, o bien, no exista otra alternativa realista,

La Administracin y [0s responsables de gobiemo de |a eptidad son responsables
de la supervision del proceso de informacién financiera de 1a compatifa.

Responsabilidades del wuditor en relaciin ¢on la auditoria de los csiados
financieray.

9,- Muecstros objetivos son obtener una seguridad razonable de gue si Jos estados
financicros cn su conjunte estan libres de incozreccién malerial, debido z frasde
o crror y emitir un informe de auditoria que conticne nuestra opinién. La segurilad
razanable es un alto grado de seguridad pero no garantiza que una aoditoria
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realizada de conformidad con las Mormas Internacionales de Auditoria (NLA's)
siempre defecten uny incorreccion material cuando cxista.

|.2s incormecciones malerisles pueden deberse a frande o emor v 3¢ consideran
materiules =1, individualmente o de forms  agrepada, puede preverse
razonsblemente que inffuya en las decisiones ceendmicas que los usuarios toman,
basandose en los estados financieros.

Como parte de una auditoria de conformidad con las NIA's, aplicamos ouestra
juicio profesional ¥ mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante
toda ia auditoris; tambidn;

# Identificamos v valoramos los riesgos de desviacién material en Jos estados
financieros, debida a fraude o error, disefiamos ¥y aplicamos procedimientos de
auditoria para responder u dichos resgos v obtenemaos evidencia de auditoria
suficiente y adecuada para proporcionar una basc para noeestra opinion. El riesgo
de no detectar unz desviacion material debida s fraude ¢ mas clevado gue en ¢l
caso de una incorrecciom matenial debida a error, ya gue el fraude pusde implicar
acios de colusion, falsificacion, omisionss  deliberadas, manifesiacionss
intencionadamente erréneas o la vlusion det conlrol interno.

» Oblenemos conocitiento del control interno relevante para la auditoria con el fin
tle disefiar procedimientos de auditoria gue sean adecuwados en funcién de las
ircunslanciss v 0o con la finalidad de expresar una opinidn sobre la eficacia del
contral interno de la compaiia.

# Fvaluamos la adecuacion de las paliticas contables aplicadas, la razonabilidad de
las estimaciones contables v la correspandiente informacion revelada por la
Administracion.

¥ Concluimos sobte 1o adecuadn de la ntilizacidn, por iz direecidn, del principio
contable de negneio en marcha v, basndose en la evidencia de audiloria obtenida,
concluimos sobre si existe o no una desviacion malerial relacionada con hechos o
con candiciones que pueden generar dudas significativas sobre Ia capacidad de Ia
Compafifa para contirmar come negocie en marcha. Si concluimos que existe una
incertidumbre material, se requiers que Lamemoes la atencidén en nuestre informe
de auditoaria sobre lu correspondientc informacidn revelada en Ins estados
financieras o, si dichas revelaciones no son adecuadas, gue expresemos uma
opinién modificada, Nuestras conclusiones sc basan en Ja evidencia de auditoria
obtenida hasta la [eeha de nuestro informe de auditora. §in ernbargo, hechos o
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condicienes futaros pueden ser causa de gue la Compadia deje de ser un negoeio

en marcha

W'

Evaluamos en su conjunto, [a presentacion, la cstruenwa ¥ ¢t contentdo de los
estados financicros, inghaida ta informacidn revelada, v ai 1os catados financicras
representan ias transaccioncs ¥ hochos subyacentes de un mode que logran la
presentacién razonable,

# Comunicamos a los encargados del gobierno de la entidad, entre ofras cuestiones,
el aleance y el momento de realizacidn de la auditoria y los hallazgos
significativos de la anditorfa, asi ¢coma enslquier deficiencia significativa del
control intemo que identificanss en el Irnscurso de la auditora.

Informe sobre otros requerimientos legales ¥ reglamenturios

19.- Nuestra opinidn conjuntamente con los anexos, sobre ¢l cumplimicnto de las
chligaciones tributarias de BE HOTELES 8.A. BEHOTEL come syjcto pasivo v
agente de retencidn y petcepeion de impuestos en @l gercicio terminado al 31 de
diciembre del 2018 se emitsn por separados,
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Ing. Com. pixto Ronguilla Prenes, MSc, Consulglobal, udH.ﬂl'ES & Consulores 5.A.
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