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{_}%g;igzz‘e%sa.aiqsg en ddlares de EUALD

INFORMACION GENERAL

Comstitacidn v objeto secial -

La compahla fue constituida en la Ciudad de Guayaguil, mediame escritura piiblica del 20 de
abril del 2012 y aprobada por la Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros, el 26 de abril
del mismo afio, mediante resolucion No. SCIJ. DJC.G.12.0002028, Su domicilio de operacidn es
en la cludad de Guayaquil, en las calles Balsamos 702 v Ficus (Urdesa Central).

Ei objeto social de la Compafifa es dedicarse 2 las Actividades Inmobiliarias, siendo su Registro
Unico del Contribuyente (RUC) el mitmero 0992768207001, v el plazo de la duracion de la misma,
segun escritura cle constitucion, s de 30 afios,

Aprobacién de los estados financierocs -

Los estados financieros por el afio terminade el 31 de diciembre del 2018, han sido emitidos con

la autorizacidn de la Gerencia de fecha 30 de mayo del 2019 v posteriormente serdn puestos a
consideracion de la Junta General de Socios para su aprobacidn definitiva.

EN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuacibn, se describen Ias principales politicas contables adoptadas en la preparacidn de estos
estados financieros. Tal como lo requiere la Norma Internacional de Informacién Financiera para
Pequefiss v Medianas Entidades, estas politicas han sido disefadas en funcion a la NITF para PyMEs
vigente al 31 de diciembre de 2018 y aplicadas de manera uniforme en todos los ejercicios
presentados en estos estados financieros,

Bases de preparacidn -
Los presentes estados financieros de Ia Compaiifa al 31 de diciembre del 2018 y 2017 estdn

preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacidn Finsnciers para PegueBas
y Medianas Entidades (INHLF para PyMEs), emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de
Contabilidad (LASB), las que ban sido adoptadas en Ecuador, y representan la adopcidn integral,
explicita v sin reservas de las referidas normas internacionales aplicadas de manera uniforme en
los efercicios que se presentan.

Los estados financieros de la Compafifa han sido preparados de acuerdo con el principio del costo
histérico, La preparacion de los estados financieros de acuerdo con NIF para PyMEs requiere el
uso de clertos estimados contables criticos. Tambidn requiere que la Administracidn ejerza so
juicio en el proceso de aphicacidn de las poliricas contables de La Compafifa. En la Nota 4 se
revelan las dreas que implican un mayor grado de juicio o complejidad, o las dreas donde los
supuestos y estimaciones sou significativos para los estados financieros. Debido a la subjetividad
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inherente en este proceso contable, los resultados reales pueden diferir de los montos estimados
por la Administracidn.

Enmiendas y mejoras eriticdas internacionalmente -

A la fecha de emisién de estos estados financieros, no se han publicado enmiendas v mejoras a las
normas existentes, siendo su Gitima modificacidn en el 2015 con vigencia desde el T de enero del
2017, cabe mencionar que la Junta de emisién de la NIIF para PyMES, en su reunidn de octubre
de 2016, decidié que la praxima reunidn exhaustiva de dichas normas se iniciara en los primeros
meses del 2019,

Moneda funcional y de presentacién -

Las partidas en los estados financieros de la Compafifa se expresan en la moneds del ambiente
econdmico primario donde opera la entidad (moneda funcional). Los estados financieros se
expresan en dolares estadounidenses, que es la moneda funcional v la moneda de presentacion de
s Compafifa.

Efectivo -

Al31 de diclembre del 2018 v 2017, comprende el efectivo disponible en coja.

Activos v pasivos
Clasificacidn

La Compafifa clasifica sus activos linancieros en las sigulentes categorfas; “valor razonable con
cambios en resultados”, “lnstrumentos de deuda a costo amortizado” ¢ “instrumentos de
patrimonio al costo menos deteriore’. Los pasivos financieros se clasifican en las siguientes
categorfas: “valor razomable con cambios en resultados”, “pasivos al costo amortizade™ v
“préstamos al costo menos deterioro”. La clasificacién depende del propdsito para el cual se
adguirieron los activos o contrataron los pasivos financiercs. Le Administracion determing la
clasificacion de sus activos v pasivos financieros a la fecha de su reconocimienio inicial,

Al 31 de diciembre del 2018 v 2017, la Compafila no mantuvo actives financlercs ni pasivos
financieros

Impuesto a la renta corriente y diferido —

El gasto por impuesto a la renta del afio comprende el lmpuesto a la renta corriente vy el diferido.
El tmpuesto se reconoce en el estado del resultado integral, excepto cuando se trata de partidas
que se reconocen ditectamente en el patrimonio. En este caso el impuesto también se reconoce
ent otros resultados integrales.
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(i}  Impuesto a la renta corriente; La provisién para Impuesto a la renta se caleoula mediante la
tasa de impuesto apliceble a las utilidades gravables o en funcién de su composicidn
accionarial, v se carga a los resultados del afio en que se devenga con base en el impuesto
por pagar exigible.

(iiy  Imopuesto a la renta diferido: Bl Impuesto a 1o renta diferido se provisiona en su totalidad,
por el método del pasivo, sobre las diferencias temporales que surgen entre las bases
tributarias de actives v pasivos v sus respectivos valores mostrados en log estados
financieros prepavados bajo NHF para PyMEs.

El Impuesto a la renta diferido se determina usando tasas tributarias que han sido
promulgadas a la fecha del estado de situacion financiera v que se espera serdn aplicables
cuando el impuesto a la renta diferido activo se realice o el impuesto a la renta pasivo se
pague. Los impuestos a la renta diferidos activos sdlo se reconocen en ls medida que sea
probable gue se produzean beneficios tributarios futuros contra los que se puedan usar las
diferencias temporales,

Los saldos de impuestos 4 la renta diferidos activos v pasivos se compensan cuando exista
el derecho legal exigible o compensar impuestos activos corrientes con impuestos pasivos
corrientes v cuando los impuestos a la renta diferidos activos v pasivos se relacionen con la
misma autoridad tributaria.

Al31 de diciembre del 2018 v 2017, no se determinaron diferencias temporarias entre sus
bases contables vy tributarias, por revaluaciones de sus propiedades v equipos.

FProvigiones corrientes -

Las provisiones se reconocen cuando: (i) la Compaiiia tiene una obligacion presente, va sea legal
o implicita, como resultado de eventos pasadas, (if) es probable vaya a ser necesaria une salida de
recursos para lguidar la obligacidm v {i1) el monto se ha estimado de forma figble. Los montos
reconocidos como provision son la mejor estimnacion de Iz administracidn, s la fecha de cierre de
los estados financieros, de los desembolsos necesarios para Hquidar la obligacidn,

Reconocimiento de ingresos -

Con respecto a los ingresos la Compaififa en los afios auditado no han tenido generacidn, sin
embargo, la actividad de la Compafifs es por el servicio de Inmobiliarias, gque en caso de tener son
las fuentes de ingreso de la Compafifa. Los ingresos ordinarios se reconocen cuando el ingreso se
puede medir con fabilidad, es probable que la entidad vave a recibir un beneficio econdmiceo
future, cuando se ha transferido todos Tos riesgos y beneficios de los productos de la Compafifa.

{zastos -

Fos gastos se registran al costo. estos se reconocen a medidz en que se incurten,
independientemente de la fecha en que se realiza el pago, de acuerdo a los lineamientos de la base
contable de acumulacidn (devengo) en la Seccidn 2 de las NIF para PyMEs,
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STRACION DE RIESGOS FINANCIEROS

Factores de riesgo Bnanciero -

Las actividades de la Compafifa la exponen a una variedad de riesgos financieros: riesgos de
mercado (incluyendo, riesgo de wvalor razonable por tipo de interés v riesgo de precio v
concentracidn}, riesgo de crédito y riesgo de liquidez, El programa general de administracion de
riesgos de la Compafifa se concentra principalmente en lo impredecible de los merc
financieros v trata de minimizar potenciales efectos adversos en su desempefio financiero.

La administracion de riesgos se efectia a través del andlisis que realiza el modelo de negocio v
facribilidad (MNF} desarrollado internamente, el misme no solo permite minimizar el riesgo, sino
gue es una herramienta que ayuda a evaluar donde se debe invertir v que retorno se alcanzaria,
todo esto acompaflado de politicas, procedimientos internos de crédito, cuentas por cobrar,
Cuentas poy pagar v una serie de convenios con proveedores.

{#)  Riesgos de mercado

(i}  Riesgo devalor razonable por tipo de interés;

El endeudamiento a tasas variubles expone a Ia Compafifa al riesgo de tasa de interés
sobre sus flujos de efectivo. Sin embargo, el endeudamiento a tasas fijas expone a la
Compafils 2] riesgo de 1asa de interés sobre el valor razonable de sus pasivos,

Al 31 de diciembre del 2008 y 2017, 1a Compafifa no mantiene obligacidn financiera,
por lo cual no mantiene riesgo de endeudamiento,

{it)  Riesgo de precio v congentracion:

No mantiene este tipo de riesgo esto debido en los periodos auditados no se ha
realizado ninguna venta.
(b} Riesgo de crédito

Las polfticas de administracion de riesgo crediticio son aplicadas principalmente por el drea
de crédito v finanzas. Bl riesgo de crédito se encuentra presente en el efecrivo v en las
cuenias por cobrar clientes,

La compaiila no mantiene dinero en instituciones financieras, sin embargo mantiene
efectivo por el valor de US$880, como caja.
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{v)  Riesgo de liquidez

La fuente de liquidez son los flujos de efectivo provenientes de Iz actividad inmobiliaria,
Para administrar la Hqwidez de corto plazo, la Compaitfa se basaba en los flujos de caja
proyectados para un periodo de doce meses,

La polftica para el manejo del riesgo de liguidez involucra el mantenimiento de nivel de
efective de seguridad y acceso inmediato a recursos. La politica para el manejo del riesgo
de liguidez involucra el mantenimiento de nivel de efective de seguridad v acceso
inmediato a recursos, Por tanto la Compaiifa mantiene indices de lquidez para cubrir
eventuales pasivos inmediatos con saldos relacionados & proveedores v ofros con
antigliedad menor a un gfio.

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacion de estados financieros requiere que la Compafifa realice estimaciones v utilice
supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados financieros y sus notas relacionadas.
Las estimaciones realizadas v supuestos utilizados por Ia Compania se encuentran basadas en la
experiencia histdrica, cambios en la industria e informacion suministrada por fuentes exiernas
calificadas. Sin embargo, los resultados finales podrian diferir de las estimaciones bajo ciertas
condiciones.

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aquellas que son
importantes para reflejar correctamente la situacidn financiera v los resultados de la Compania
v/o las que requieren un aleo grado de juicio por parte de la Administracidn,

INSTRUMENTOS FINANCIEROS POR CATEGORIA

Categorias de instrumentos fnancieros -

A continuacion, se presentan los valores en libros de cada categoria de instrumentos financieros
al cierre de cada ejercicion

2018 40L7
Activos fraocieros por instrumeerdos de deuda g costo appntizads.
Efective OO0 2043
Total activos Dmamcieros B0 KO0

Valor razonable de instromentos fnsncieros

Para fines de determinar el valor razonable de un activo o pasivo financiero puede aplicarse
algunas de las siguientes jerarquias de medicidm

{Véase pdgina siguiente}
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@ Precios de cotizacién (no ajustados) en mercados activos para activos o pasives idénticos
{nivel 1).

# informacidn distinta a precios de cotizacién incluidos en el nivel 1 que se pueda confirmar
para el activo o pasivo, ya gue sea directamente (precios}, o indirectamente (que se deriven
de precios) (nivel 2).

@ Informacién sobre el activo o pasivo que no se basa en data que se pueds confirmar en el
mereado (informacién no observable) (nivel 33

El valor en libros de la cuenta efectivo, se aproxima al valor razonable debido a la naturaleza de
corto plazo de estos ipstrumentos. No existen activos o pasivos financiercs, medidos a valor
razonable (Mivel 11

EFRCTIVO

Al 31 de diciembre del 2018 v 2017, asciende 8 US§800, correspondiente a efectivo mantenido
por la Compafifa.

INVERSHONMES EN ASOCIADAS,

AlLZY de diciembre del 2018, asciende & USS190.853, correspondiente al reconocimiento al valor

razonable de la inversidn mantenida en la Compafila Inmobiliaria Borja Gallegos C. Lrda., cuva
participacion asciende al 509 de las acciones, A continuacidn un detalle:

£018
Saldo Inicial -
Error Comable (a) 190,067
Utilidad del Ejercicio o TBe
190853

(a) Corresponde al reconocimiento del valor razonable corresponde al periodos anteriores,

TAS POR PAGAR RELACIONADAS

Al 31 de diciembre del 2018, asciende a US$183.986, correspondiente a cuentas por pagar por la
compra de las acciones de la Compafifa Inmobiliaria Borja Gallegos €. Lida., las cuales no generan
interds, v no mantiene una fecha de pago definida.
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IMPUESTO A LA RENTA CORRIENTE Y DHIFERIDOD
Situacion fiscal -

A la fecha de emisién de los estados financieros, la Compafifa no ha sido fiscalizada por lss
autoridades tributarias, De acuerdo con la normativa tributaria vigente, los afios 2014 al 2017 se
encueniran abiertos a revisién por parte de las autoridades fiscales.

Conciliacidn del resultado contable-tributario —

Al 31 de diciembre del 2018 v 2017, la compafifa no ha mantenido actividad, por lo cual no
resultados del efercicio. Cabe mencionar que el reconocimients por valor proporcionar no
constituye un ingreso gravable,

Precios de rransferencia -

Las normas tributarias vigentes incorporan el principio de plena competencia para las operaciones
realizadas con partes relacionadas. Por su parte el Servicio de Reptas Internas solicita se prepare
y remita por parte de la Compaififa un estudio de precios de transferencia v un anexo de
operaciones, entre otros, para aquellas compafifas que hayan tenido operaciones con partes
relacionadas locales v/o extertor en el mismo perfodo fiscal y cuyo monto acurmulado sea superior
a US$15.000.000, o inicamente presentar el anexo de operaciones con partes relacionadas locales
y/o del exterior si en el mismo periodo fiscal el monto acumulado es superior a US$3.000.000. La
Compafifa no ha efectuado durante los afios 2018 y 2017, operaciones que superen dicho monto.

Reformas triburariag -

Primer suplemento RO, Tueves 7 de diciembre del 2018, decreto presidencial 210 Medisnte Ia
cual, se establecen las sipuientes rebajas del saldo del andeipo de impuesto a la renta, conforme a
los siguientes punos:

- La rebaja del 100% en el valor 2 pagar del saldo del anticipo de Tmpuesto a la renta
correspondiente al peviodo fiscal 20018, para los conmtribuyentes: personas naturales,
sucesiones indivisas obligadas s Hevar contabilidad v sociedades, cuyas ventas o

- ingresos brutos anuales, respecto del ejercicio fiscal 2018, sean iguales o menores
LIS$500.600.
- La rebaja del 80% en el valor a pagar del saldo del andicipo de Tmpuesto a la renta

correspondiente al periodo fiscal 2018, para los comribuyentes: personas naturaies,
sucesiones indivisas obligadas a levar contabilidad y sociedades, cuyas ventas o ingresos
brutos anuales, respecto del elercicio fiscal 2018, sean entre los USSS00.000.01 v
UiS$1.000.000.

- La rebaja del 40% en el valor o pagar del ssldo del anticipe de Impuesto 2 la renta
correspondlente al periodo fiscal 2018, pera los contribuventes: personas paturales,
sucestones indivisas obligadas a levar contabilidad y sociedades, cuyas ventas o ingresos

bruros anuales, respecto del ejercicio fiscal 2018, sean mayores de US$1.000.000.01 o mds.
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Ley Orgénica para Impulsac la Resctivacidn Econdiics del Ecuador; Expedida mediante Registro
Cicial Mo, 150 del 29 de diclembre del 2018, mediante la cual, se establecen entre otrag las
siguientes reformas a la Legislacidn Tributaria, las mismas que son aplicables a partir del periodo
FO18:

Cambio de la tarifa general del impuesto a la renta al 25%.

- Rebaja de 3 puntos porcentuales de la tarifa general del impuesto a la remta para micro y
pequefias empresas, v exportadores habituales que mantengan o incrementen empleo,

- Deduccidn adicional para micro empresas, de una fraceion bédsica desgravada con tarifs
Cere por clento para personag nagurales,

- Exconerar por 3 aftos del impuesto a la renta a las nuevas micro empresas, que generen
ermpleos v generen valor agregado en sus procesos productivos,

- Las provisiones por jubilacidn patronal v bonificacién por desahucio serdn no deducibles,

- Las operaciones mayores a mil délares de estados unidos deben de forma obligatoria utilizar

las instituciones del sistema financiero para realizar pagos.

- Se excluye para el calculo del anpicipo del impuesto a la renta, los costos v gastos por sueldos
v salarios, décima tercera v cuarta remuneracion, asi como los aportes paironales sl
Ingtituto Ecuatoriano de Seguridad Social.

- El impuesto del 0.25% mensual sobre fondos disponibles e inversiones que mantengan en
el exterior Jas instituciones financieras, cooperativas de ahorro y crédito, administradoras
de fondos v fideicomisos, casas de valores, aseguradoras v reaseguradoras, v entidades de
compraventa de cartera,

- hntre otras reformas para sociedades v personas naturales,

CAPITALS0OCIAL

Bl capital autorizado, suscrito v pagado de la Compatifa al 31 de diciembre del 2018 v 2017,
comprende 400 acciones acumulativas e indivisibles de valor nominal USEI cada una.

A continuacidn, se presenta un detalle de los saldos v movimiento del capital.

Numero de. Yo
Nombre Naciopalidad Accinnes Ascionarios
Borja Gallegos Marco Pawricio Ecunroriang 200 B
Bora Gallegos Mikon Alberto Ecwmtoriame 200 £5%
Borja Makdopado Marco Antonio Ecuatorana 200 25%
Borja Maldonado Scledad Bouatoring 200 25%,
HO0 100%
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EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 21 de diciembre dei 2018 v Iz fecha de preparacidn de estos estados financieros, no se
produjeron eventos que, en la opinidn de la Administracion de la Compafia, pudieran tener un
efecto significativo sobre dichos estados financieros, que no se hayan revelado en los mismos v que
ameriten una mayor exposicion.

Sr. P&gmq@ Borja Gallegos Fng ™ Tasrii ;ﬁ/}?f’ffil\mwém Guaicha
Gerente General Contadora
C.L 0701159139 C.L. 0701988966



