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TABACARCEN S.A. TABABELA CARGO CENTER

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

ACTIVOS

ACTIVOS CORRIENTES:

Efectivo y equivalentes de efectivo

Inversiones financieras

Cuentas por cobrar comerciales y otras
cuentas por cobrar

Activos por impuestos corrientes

Otros activos

Total activos corrientes

ACTIVOS NO CORRIENTES:
Instalaciones y equipos

Activo intangible

Activos por impuesto diferidos
Total activos no corrientes

TOTAL

Ver notas a los estados financieros

31/12/18 31/12/317

(en U.S. ddolares)

408,330 169,508
3,168,955 3,034,857
1,055,900 936,959

411,132 1,234,486

234,688 140,825
5,279,005 5.516,635
2,453,695 2,766,795

14,358,728 15,055,457
3,556

16,815,979 17,822,252

22,094,984 23,338,887
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PASIVOS Y PATRIMONIO

PASIVOS CORRIENTES:

Préstamos

Cuentas por pagar comerciales y otras
cuentas por pagar

Pasivos por impuestos corrientes

Obligaciones acumuladas

Total pasivos corrientes

PASIVOS NO CORRIENTES:

Préstamos

Obligacién por beneficios definidos
Total pasivos no corrientes

Total pasivos

PATRIMONIO:

Capital social

Reserva legal
Utilidades retenidas

Total patrimonio

TOTAL

Notas

11

12
13

11

15

31/12/18
(en U.S. ddlares)

31/12/17

993,209 1,938,198
1,226,123 1,026,173
55,927 38,084
416,971 329,881
2,692,230 3,332,336
3,815,118 13,522,401
38,968 31,611
3,854,086 13,554,012
_6,546,316 16,886,348
13,391,818 4,098,044
443,047 283,624
1,713,803 70,871
15,548,668 452,539
22,094,984 23,338
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TABACARCEN S.A. TABABELA CARGO CENTER

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

Afo terminado

Notas 31/12/18
(en U.S. délares)

31/12/17

INGRESOS 9,151,880 8,539,051
Costos operativos 16 (4,114,137) (3,851,239)
Gastos de administracién 16 (1,776,442) (1,866,882)
Gastos de ventas 16 (27,492) (19,406)
Costos financieros (1,291,766) (1,260,061)
Otros ingresos 109,323 52,7632
UTILIDAD ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA 2,051,366 1,594,225
Menos gasto por impuesto a la renta:

Corriente 13 (365,340)

Diferido 3,301
Total (362,039) =
UTILIDAD DEL ANO 1,689,327 1,594,225
OTRO RESULTADO INTEGRAL:
Partidas que no se reclasificaran posteriormente

a resultados:

Nuevas mediciones de obligaciones por

beneficios definidos 6,856 29,806

UTILIDAD DEL ANO Y TOTAL RESULTADO

INTEGRAL 1,696,183 1,624,031
Ver notas a los estados financieros
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TABACARCEN S.A. TABABELA CARGO CENTER

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

Capital
social

Reserva
legal

(en U.S. ddlares)

Saldos al 31 de diciembre

Utilidades
retenidas Total

de 2016 4,098,044 149,994 1,783,146 6,031,184
Utilidad del ano 1,594,225 1,594,225
Apropiacion de reservas 133,630 (133,630)

Dividendos pagados (1,202,676) (1,202,676)
Otro resultado integral 29,806 29,806
Saldos al 31 de diciembre del

2017 4,098,044 283,624 2,070,871 6,452,539
Compensacién de deuda (Nota 11) 8,871,991 (37,243) 8,834,748
Incremento de capital (Nota 15) 421,783 (421,783)
Utilidad del afio 1,689,327 1,689,327
Apropiacion de reservas 159,423 (159,423)
Dividendos pagados (1,434,802) (1,434,802)
Otro resultado integral 6,856 6,856
Saldos al 31 de diciembre del

2018 13,391,818 443,047 1,713,803 15,548,668

Ver notas a los estados financieros
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TJABACARCEN S.A. TABABELA CARGO CENTER

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

Notas

EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE OPERACION:
Recibido de clientes

Pagado a proveedores y a empleados
Impuesto a la renta

Intereses pagados

Otros ingresos

Efectivo neto proveniente de actividades de
operacion

EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE INVERSION:
Adquisicion de instalaciones y equipos
Venta de muebles y enseres

Incremento de otros activos financieros
Incremento de activo intangible

Efectivo neto utilizado en actividades de inversion

EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE

FINANCIAMIENTO:
Incremento de préstamos
Disminucién de préstamos
Dividendos pagados

Efectivo neto utilizado en actividades
de financiamiento

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO: 5
Incremento neto del afo
Saldos al comienzo del afio

SALDOS AL FIN DEL ANO

TRANSACCION QUE NO GENERO MOVIMIENTO

DE EFECTIVO:
Incremento de activo intangible 10
Capitalizacién de préstamo 11

Ver notas a los estados financieros

Afno terminado

31/12/18
(en U.S. ddlares)

31/12/17

9,057,388 8,467,642
(3.578,321)  (4,374,036)

(395,544)
(1,107,659)  (1,260,061)
109,323 52,762
4.0 7 2,886,307
(36,423) (202,150)
37,739
(369,710) (38,861)
(300,844) (53.649)
706,977) (256,921)
8,623 5,517,111
(1,948,821)  (6,070,084)
(1,434,802) (1,202,676)
375,000) (1,755,649)
3,210 873,737
2,893,454 119,717
2,996,664 3,454
1,099,135

8,834,748
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TABACARCEN S.A. TABABELA CARGO CENTER

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

1.

INFORMACION GENERAL

Tabacarcen S.A. Tababela Cargo Center (en adelante “Tabacarcen” o “la Compafiia”) es
una compaiiia anonima constituida en el Ecuador y su domicilio principal es Via Tababela
S/N y Via Yaruqui, en la ciudad de Quito. La Compafiia es una subsidiaria de Darby Latin
America Mezzanine Fund (DLAMF) II Holding L.P., constituida en Canada.

Tabacarcen fue constituida en junio de 2012 y su actividad principal es el recibimiento y
acopio de la carga de importacion en el nuevo aeropuerto internacional Mariscal Sucre de
Quito (en adelante “AIMS"), conforme el acuerdo suscrito con Corporacién Quiport S.A. el
7 de junio del 2012, para el desarrollo y operacion comercial del centro logistico en el
AIMS por un plazo de 20 afios.

Las principales operaciones de la Compania se dividen en los siguientes segmentos:

. Consolidacion de carga para exportaciones, la Compaiia arrendé las instalaciones a
compaiiias consolidadoras de carga, en donde se consolida el 65% de la carga de rosas
que se exportan desde Quito.

. Depositos temporales, la Compafiia arrendé las instalaciones a compaiiias debidamente
autorizadas para prestar el servicio de depositos temporales en el aeropuerto.

. Registros digitales, captura de imagenes fotogréficas de la carga recibidas

. Despaletizacion, pesaje y entrega de carga: Tabacarcen S.A. es la Unica compadia
autorizada por Corporacion Quiport S.A. y la SENAE - Servicio Nacional de Aduanas del
Ecuador para realizar el proceso de despaletizaje, pesaje y entrega de carga proveniente
de importaciones realizadas por las aerolineas y la entrega de la mercaderia a los
depdsitos temporales.

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, el personal total de la Compania alcanza 64 y 60
empleados, respectivamente.

La informacion contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la
administracion de la Compainiia.

ADOPCION DE NORMAS NUEVAS Y REVISADAS

2.1 Aplicacion de Normas Internacionales de Informacion Financiera nuevas y
revisadas que son mandatoriamente efectivas en el ano actual

Durante el afio en curso, la Compaidia ha aplicado las siguientes nuevas NIIF o
modificaciones a las NIIF emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de
Contabilidad (IASB), y que son mandatoriamente efectivas a partir del 1 de enero
del 2018 o posteriormente.

Impactos de Ia aplicacion inicial de NIIF 9 Instrumentos financieros

En el afo en curso, la Compania ha aplicado la NIIF 9 Instrumentos Financieros
(revisada en julio de 2014) y las enmiendas consecuentes en relacion con otras NIIF
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que son efectivas durante un periodo anual que comience en o después del 1 de
enero de 2018.

Adicionalmente, la Compafiia ha adoptado las modificaciones consecuentes a la NIIF
7 Instrumentos Financieros: Revelaciones que fueron aplicadas a las revelaciones
de 2018 y al periodo comparativo.

La NIIF 9 introduce nuevos requisitos para:

1) La clasificacion y medicién de activos y pasivos financieros,
2) Deterioro de los activos financieros, vy
3) Contabilidad general de coberturas.

Un detalle de estos nuevos requerimientos asi como su impacto sobre los estados
financieros son descritos mas adelante.

La Compaiia ha aplicado NIIF 9 en conformidad con las disposiciones de transiciéon
expuestas en dicha norma.

a) La clasificacion y medicion de los activos financieros

La fecha de la aplicacion inicial (es decir, la fecha en que la Compaiiia ha evaluado
su activos y pasivos financieros existentes en términos de los requerimientos de NIIF
9) es de 1 de enero de 2018. Se requiere que todos los activos financieros que
estan dentro del alcance de la NIIF 9, se midan posteriormente a su costo
amortizado o al valor razonable considerando como base el modelo de negocio
aplicado por la Compafila para la gestidn de los activos financieros y las
caracteristicas de flujo de efectivo contractuales de los activos financieros.

Especificamente:

Instrumentos de deuda que se mantienen dentro de un modelo de negocio cuyo
objetivo es recibir los flujos de efectivo contractuales, y que dichos flujos son
Gnicamente pagos del principal (capital) e intereses “"SPPI” por sus siglas en
inglés, sobre el importe de capital pendiente, se miden posteriormente al costo
amortizado;

Instrumentos de deuda que son mantenidos dentro de un modelo de negocio
cuyo objetivo es a la vez, obtener los flujos de efectivo contractuales y vender
los instrumentos de deuda, y que tiene flujos de efectivo contractuales que son
Unicamente pagos del capital e intereses sobre el importe principal pendiente,
posteriormente se miden a valor razonable con cambios en otro resultado
integral “FVORI” por sus siglas en inglés;

Todas las demas inversiones en instrumentos de deuda o patrimonio
posteriormente, se miden a su valor razonable con cambios en resultados "FVR"
por sus siglas en inglés.

A pesar de lo indicado anteriormente, la Compafila puede hacer la eleccion /
designacion irrevocable en el reconocimiento inicial de un activo financiero:



La Compania puede optar irrevocablemente a presentar cambios posteriores en
el valor razonable de un instrumento de patrimonio que no es mantenida ni para
negociar, ni como contraprestacién contingente reconocida por un adquirente en
una combinacidén de negocios en otro resultado integral; y

La Compafiia puede designar irrevocablemente una inversion en un instrumento
de deuda que cumple con los criterios para ser medida a costo amortizado o
FVORI, para ser medido a FVR, si al hacerlo elimina o reduce significativamente
una asimetria contable.

En el afio en curso, la Compafia no ha designado ninguna inversion de deuda que

cumpla los criterios de medicion del costo amortizado o FVORI, para ser medido a
FVR.

Los instrumentos de deuda que se miden posteriormente al coste amortizado o al
FVORI estan sujetos a deterioro, ver literal (b) a continuacion.

La Administracion de la Compania revisé y evalué los activos financieros existentes
al 1 de enero del 2018 basados en los hechos y circunstancias que existian en esa
fecha, y se concluyé que ninguno de los cambios en la medicién o clasificacion de
los activos financieros por la aplicacion inicial de la NIIF 9 ha tenido un impacto en
la posiciéon de la Compafiia, resultado del afio y otro resultado integral:

Los activos financiercs mantenidos hasta su vencimiento y los préstamos y
cuentas por cobrar que fueron medidos a costo amortizado segun la NIC 39, se
mantienen valorados a su costo amortizado segun NIIF 9, ya que se mantienen
dentro de un modelo de negocio para recolectar flujos de efectivo contractuales
y estos flujos de efectivo consisten exclusivamente de los pagos de capital e
intereses sobre el importe principal pendiente.

b) Deterioro de activos financieros

En relacion con el deterioro de los activos financieros, la NIIF 9 requiere un modelo
de pérdida de crédito esperada (PCE) en lugar de un modelo de pérdida de crédito
incurrida aplicado bajo NIC 39. El modelo de pérdida esperada de crédito requiere
que la Compania tome en cuenta las pérdidas de crédito esperadas y los cambios en
esas pérdidas de crédito esperadas al cierre del ejercicio para reflejar los cambios
en el riesgo de crédito desde el reconocimiento inicial de los activos financieros. En
otras palabras, ya no es necesario que un evento de pérdida haya ocurrido para que
las pérdidas crediticias sean reconocidas.

Especificamente, la NIIF 9 requiere que la Compafia reconozca una provision para
incobrables por las pérdidas de crédito esperadas en:

(1) Inversiones de deuda medidas a su costo amortizado o al FVORI;

(2) Arrendamientos por cobrar;

(3) Cuentas por cobrar comerciales y activos de contratos; y

(4) Contratos de garantia financiera a la que se aplican los requerimientos de
deterioro de la NIIF 9.

En particular, la NIIF 9 requiere que la Compania mida la provisién para pérdidas de
un instrumento financiero a un importe igual a las pérdidas de crédito esperadas
= 35
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durante toda la vida del instrumento, si el riesgo de crédito de ese instrumento
financiero ha aumentado significativamente desde su reconocimiento inicial, o si el
instrumento financiero es un activo financiero adquirido u originado con deterioro.
Sin embargo, si el riesgo de crédito de un instrumento financiero no ha aumentado
significativamente desde el reconocimiento inicial (salvo para un activo financiero
adquirido u originado con deterioro), la Compaiia esta obligado a medir la
asignacion de la pérdida de ese instrumento financiero a un importe igual a la
pérdida esperada en 12 meses. La NIIF 9 también requiere un enfoque simplificado
para la medicion de pérdidas por un importe igual a la vida de las cuentas por cobrar

comerciales, activos de contratos y arrendamiento por cobrar en ciertas
circunstancias.

La Comparniia aplico el enfoque simplificado en la medicién de pérdidas de crédito
esperadas para sus cuentas por cobrar comerciales, determinando la probabilidad
de incumplimiento en funcién a pérdidas de crédito histoéricas de cada uno de los
clientes, posteriormente sobre los mismos se determind un porcentaje de severidad
de la pérdida en funcion de factores de riesgo de los clientes, tras lo cual determiné
que la provision registrada en libros es suficiente. La aplicacion de los
requerimientes de deterioro de la NIIF 9 no resultaron en un incremento de provision
que deba ser reconocido al 31 de diciembre del 2018 ni 1 de enero del 2018.

c) Clasificacion y medicion de pasivos financieros

Un cambio significativo fue introducido por la NIIF 9 en la clasificacion y medicion
de pasivos financieros relacionado con la contabilizacién de los cambios en el valor
razonable de un pasivo financiero designado como a FVR atribuible a cambios en el
riesgo de credito del emisor.

Especificamente, la NIIF S requiere que los cambios en el valor razonable del pasivo
financiero que sea atribuible a cambios en el riesgo de crédito de ese pasivo se
presente en otro resultado integral, a menos que el reconocimiento de esos efectos
cree o incremente la asimetria contable en el resultado del afio. Los cambios en el
valor razonable de un pasivo financiero que sea atribuible al riesgo de crédito de ese
pasivo, no seran reclasificados posteriormente al resultado del afio, sino que son
transferidos directamente a resultados acumulados cuando el pasivo financiero es
dado de baja. Previamente, bajo NIC 39, el importe total de los cambios en el valor
razonable de los pasivos financieros medidos a FVR se presentaba en resultados del
afo.

La aplicacion de la NIIF 9 no ha tenido impacto en la clasificaciéon y medicién de los
pasivos financieros de la Compaiia.

d) Revelaciones en relacion con la aplicacion inicial de NIIF 9

No existieron activos financieros o pasivos financieros que la Compafiia hubiera
designado previamente como a FVR bajo NIC 39 que fueran objeto de reclasificacién
o que la Compaiiia haya decidido reclasificar a partir de la aplicaciéon de la NIIF 9.
No hubo activos financieros o pasivos financieros que la Compafiia ha optado por
designar como a FVR en la fecha de la aplicacién inicial de la NIIF 9.

La aplicaciéon de la NIIF 9 no ha tenido impacto en los flujos de efectivo de la
Compahnia.
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Impacto de la aplicacion de la NIIF 15 Ingresos procedentes de contratos
con clientes

La Compaiiia ha aplicado la NIIF 15 de ingresos procedentes de contratos con los
clientes (modificada en abril de 2016) que es de aplicacion obligatoria durante el
periodo anual que comience en o después del 1 de enero de 2018. NIIF 15 introduce
un enfoque de 5 pasos para el reconocimiento de ingresos. Una orientacion mas
prescriptiva se ha afiadido en la NIIF 15 para hacer frente a situaciones especificas.
Los detalles de los nuevos requerimientos, asi como su impacto en los estados
financieros de la Compaiia se describen a continuacion.

Las politicas contables de la Compafia para sus diferentes tipos de ingresos se
describen en detalle en la nota 3.12 a continuacién. Ademas de proporcionar
revelaciones mas extensas para las transacciones de ingresos de la Compaiiia, la
aplicacién de la NIIF 15 no ha tenido un impacto significativo en la posicién financiera
y / o el desempefio financiero de la Compania.

Normas nuevas y revisadas emitidas, pero aun no efectivas - A la fecha de
aprobacion de los estados financieros, la Compafiia no ha aplicado las siguientes
Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) nuevas y revisadas que
han sido emitidas, pero aln no son efectivas

Efectiva a partir de

periodos que inicien

NIIF Titulo en o después de
NIIF 16 Arrendamientos Enero 1, 2019
CINIIF 23 La Incertidumbre frente a los Enero 1, 2019

tratamientos del impuesto a
las ganancias

Se permite la aplicacién anticipada de estas normas nuevas y revisadas.
NIIF 16: Arrendamientos

Impacto aeneral de la aplicacién las NIIF 16 Arrendamien

La NIIF 16 introduce un modelo integral para la identificacion de contratos de
arrendamiento y tratamiento contable para arrendador y arrendatario, la NIIF 16
reemplaza la actual guia de arrendamientos incluida en la NIC 17 e interpretaciones
relacionadas cuando se vuelve efectiva para los periodos iniciados a partir de 1 de
enero de 2018,

En contraste con la contabilidad del arrendatario, NIIF 16 mantiene sustancialmente
los requisitos de contabilidad del arrendador bajo NIC 17.

Impacto de la nueva definicion de arrendamiento

La Compafia hard uso del recurso practico disponible en la transicion a las NIIF 16
de no volver a evaluar si un contrato es o contiene un arrendamiento. En
consecuencia, la definicidn de un contrato de arrendamiento de acuerdo con la NIC
17 vy CINIIF 4 continuara aplicando a esos arrendamientos contraides o modificados
antes de enero 1 de 2019.
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El cambio en la definicion de un contrato de arrendamiento se relaciona
principalmente con el concepto de control. La NIIF 16 distingue entre
arrendamientos y contratos de servicio sobre la base de si el uso de un activo
identificado es controlado por el cliente. El control se considera que existe si el
cliente tiene:

. El derecho a obtener sustancialmente todos los beneficios economicos de la

utilizacion de un activo identificado; v,
El derecho a dirigir el uso de ese activo.

La Compania aplicard la definicion de un contrato de arrendamiento y guias
relacionadas establecidas en la NIIF 16 a todos los contratos de arrendamiento
celebrados o modificados en el 1 de enero 2019 (si se trata de un arrendador o el
arrendatario en el contrato de arrendamiento). En la preparacion para la aplicacion
por primera vez de las NIIF 16, la Compafia se encuentra llevando a cabo un
proyecto de implementacion de dicha norma.

Im en la Contabilidad del Arrendador

Bajo NIIF 16, un arrendador continta clasificando los contratos de arrendamiento,
ya sea como financieros u operativos y contabiliza esos dos tipos de arrendamiento
de manera diferente. Sin embargo, la NIIF 16 ha modificado y ampliado los
requerimientos de revelacion, en particular con respecto a cémo un arrendador
gestiona los riesgos derivados de su participacion residual en los activos arrendados.

Basados en un analisis de los contratos de arrendamiento financiero al 31 de
diciembre del 2018, y considerando los hechos y circunstancias existentes a esa
fecha, la Administraciéon de la Compania ha evaluado que este cambio no tendra
impacto en los importes reconocidos en los estados financieros de la Compania.

CINIIF 23 La incertidumbre frente a los tratamientos del impuesto a las
ganancias

Esta interpretacion aclara como aplicar los requerimientos de reconocimiento y
medicién de la NIC 12 cuando existe incertidumbre frente a los tratamientos del
impuesto a las ganancias. Establece que una entidad determinara si considerar cada
tratamiento impositivo incierto por separado o en conjunto con otro u otros
tratamientos impositivos inciertos sobre la base del enfoque que mejor prediga la
resolucion de la incertidumbre. Adicionalmente, establece que una entidad
considerara si es probable que la autoridad fiscal acepte un tratamiento impositivo
incierto v reflejard el resultado de dicha evaluacion en la determinacién de la
ganancia fiscal (pérdida fiscal), las bases fiscales, pérdidas fiscales no utilizadas,
créditos fiscales no utilizados y tasas fiscales.

Esta interpretacion aplica para periodos que inicien en o después del 1 de enero de
2019.

La Administracion de la Compaifiia anticipa que la aplicaciéon de esta interpretacién
podria tener un impacto en sus estados financieros, sin embargo, no es posible
determinar los efectos hasta que un analisis detallado haya sido completado.



3.

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

3.1

3.2

3.3

Declaracion de cumplimiento - Los estados financieros han sido preparados de
conformidad con las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF)
emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB).

Moneda funcional - La moneda funcional de la Compafila es el Délar de los Estados
Unidos de América (U.S. ddlar), el cual es la moneda de circulacion en el Ecuador.

Bases de preparacion - Los estados financieros han sido preparados sobre las
bases del costo histérico, tal como se explica en las politicas contables incluidas mas
abajo. El costo histérico estéd basado generalmente en el valor razonable de la
contraprestacion entregada a cambio de bienes y servicios.

El valor razonable es el precio que se recibiria por vender un activo o el valor pagado
para transferir un pasivo entre participantes de un mercado en la fecha de
valoracion, independientemente de si ese precio es directamente observable o
estimado utilizando otra técnica de valoracion. Al estimar el valor razonable de un
activo o un pasivo, la Compaiiia tiene en cuenta las caracteristicas del activo o pasivo
que los participantes del mercado tomarian en cuenta al fijar el precio del activo o
pasivo a la fecha de medicién. El valor razonable a efectos de medicion y/o de
revelacion en los estados financieros, se determina sobre una base de este tipo, a
excepcién de las mediciones que tienen algunas similitudes con el valor razonable,
pero que no son su valor razonable, tales como el valor neto de realizacion de la NIC
2 o el valor de uso en la NIC 36,

Adicionalmente, a efectos de informacion financiera, las mediciones efectuadas a
valor razonable se clasifican en el nivel 1, 2 o 3 con base en el grado de importancia
de los insumos para la medicion del valor razonable en su totalidad, los cuales se
describen a continuacion:

Nivel 1: Son precios cotizados (sin ajustar) en mercados activos para activos o
pasivos idénticos que la entidad puede acceder a la fecha de medicion.

Nivel 2: Insumos distintos a los precios cotizados incluidos en el Nivel 1 que sean
observables para el activo o pasivo, ya sea directa o indirectamente.

Nivel 3: Insumos son datos no observables para el activo o pasivo.

Los importes de las notas a los estados financieros estan expresados en U.S. ddlares,
excepto cuando se especifique lo contrario.

A continuacién, se describen las principales politicas contables adoptadas en la
preparacion de estos estados financieros:

Efectivo y equivalentes de efectivo - Incluyen aquellos activos financieros
liguidos, depdsitos o inversiones financieras liquidas que se pueden transformar
rdpidamente en efectivo en un plazo inferior a tres meses desde la fecha de
adquisicion.
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3.5 Instalaciones y equipos

3.6

3.5.1

3.5.2

3.5.3

3.5.4

Medicion en el momento del reconocimiento - Las partidas de
instalaciones y equipos se mediran inicialmente por su costo.

El costo de las instalaciones y equipos comprende su precio de adquisicion
mas todos los costos directamente relacionados con la ubicacién y la puesta
en condiciones de funcionamiento.

Adicionalmente, se considerara como parte del costo de los activos, los
costos por préstamos directamente atribuibles a la adquisicion o
construccion de activos calificados.

Medicion posterior al reconocimiento - Después del reconocimiento
inicial, las instalaciones y equipos son registradas al costo menos la

depreciacién acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de
deterioro de valor.

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en
el periodo en que se producen

Método de depreciacién y vidas utiles - El costo de las instalaciones y
equipos se deprecia de acuerdo con el método de linea recta. La vida util
estimada y método de depreciacion son revisados al final de cada afo,
siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado registrado sobre una
base prospectiva.

A continuacidn, se presentan las principales partidas de instalaciones y
equipos y las vidas Utiles usadas en el célculo de la depreciacion:

item Vida Gtil (en afios)
Instalaciones 15 - 20

Equipos 5-18

Muebles y enseres 10

Equipos de computacion 5- 10

Vehiculos 5

Retiro o venta de instalaciones y equipos - La utilidad o pérdida que
surja del retiro o venta de una partida de instalaciones y equipos es
calculada como la diferencia entre el precio de venta y el valor en libros del
activo y reconocida en resultados.

Activos intangibles - Tabacarcen reconoce el activo intangible de acuerdo con la
CINIIF 12 Acuerdos de Concesion de Servicios y SIC 29 Revelacién - Acuerdos de
Concesién de Servicios para la contabilizacion del Contrato de Concesion y las
revelaciones correspondientes en los estados financieros.

Los activos intangibles incluyen costos y gastos incurridos en la construccion del
centro logistico se encuentra distribuido por bloques (A, B, C, D, Ey F).

La amortizacidn de los activos intangibles se carga en el resultado del periodo y se
reconoce en base al método de linea recta sobre su vida Util estimada.



3.7

3.8

B\

La Compafiia tom¢ el periodo de concesién como la vida Gtil del activo intangible,
(20 anos) y para la vida Gtil de las adiciones se considera la menor entre la vida (til
determinada y el periodo de concesién remanente a la fecha de compra.

La vida util de un activo intangible que surge de derechos contractuales o legales no
excedera el periodo de los derechos contractuales o legales, pero puede ser inferior,
dependiendo del periodo durante el cual la entidad espera utilizar el activo.

Deterioro del valor de los activos tangibles e intangibles - Al final de cada
periodo, la Compania evalta los valores en libros de sus activos tangibles e
intangibles a fin de determinar si existe un indicativo de que estos activos han sufrido
alguna pérdida por deterioro. En tal caso, se calcula el importe recuperable del
activo o unidad generadora de efectivo a fin de determinar el alcance de la pérdida
por deterioro (de haber alguna).

Las péerdidas y reversiones por deterioro se reconocen inmediatamente en
resultados.

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, no se determiné deterioro de los activos
tangibles e intangibles.

Impuestos - Debido a que la Compania, se acogié a lo establecido en el Cédigo de
la Produccion, estuvo exonerada del pago del impuesto a la renta y su anticipo por
cinco afios desde el inicio de las operaciones efectivas. El plazo de esta exoneracidn
vencié en el afilo 2017. El gasto por impuesto a la renta representa la suma del
impuesto a la renta por pagar corriente y el impuesto diferido.

3.8.1 Impuesto corriente - Se basa en la utilidad gravable (tributaria)
registrada durante el afo. La utilidad gravable difiere de la utilidad
contable, debido a que excluye partidas de ingresos y gastos que seran
imponibles o deducibles en afos futuros, y que excluye partidas que nunca
serdn imponibles o deducibles. El pasivo de la Compafiia por concepto del
impuesto corriente se calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas al final
de cada periodo.

3.8.2 Impuestos diferidos - Se reconoce sobre las diferencias temporarias
determinadas entre el valor en libros de los activos y pasivos incluidos en
los estados financieros consolidados y sus bases fiscales. Un pasivo por
impuesto diferido se reconoce generalmente para todas las diferencias
temporarias imponibles. Un activo por impuesto diferido se reconoce por
todas las diferencias temporarias deducibles, en la medida en que resulte
probable que la Compafiia disponga de utilidades gravables futuras contra
las que se podria cargar esas diferencias temporarias deducibles.

El importe en libros de un activo por impuestos diferidos debe someterse a
revision al final de cada periodo sobre el que se informe y se debe reducir,
en la medida que estime probable que no dispondréd de suficiente utilidad
gravable (tributaria), en el futuro, como para permitir que se recupere la
totalidad o una parte del activo.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las tasas
fiscales que se espera sean de aplicacién en el periodo en el que el activo
se realice o el pasivo se cancele, basandose en las tasas (y leyes fiscales)

-



3.10

que hayan sido aprobadas o practicamente aprobadas al final del periodo
que se informa.

La medicion de los pasivos por impuestos diferidos y los activos por
impuestos diferidos reflejara las consecuencias fiscales que se derivarian
de la forma en que la entidad espera, al final del periodo sobre el que se
informa, recuperar o liquidar el importe en libros de sus actives y pasivos.

La Compafiia compensa activos por impuestos diferidos con pasivos por
impuestos diferidos si, v solo si tiene reconocido legalmente el derecho de
compensarlos, frente a la misma autoridad fiscal, los importes reconocidos
en esas partidas y la Compafiia tiene la intencién de liquidar sus activos y
pasivos como netos

Provisiones - Las provisiones se reconocen cuando la Compania tiene una
obligacién presente (ya sea legal o implicita) como resultado de un suceso pasado,
es probable que la Compaiiia tenga que desprenderse de recursos que incorporen
beneficios econdémicos para cancelar la obligacion, y puede hacerse una estimacion
fiable del importe de la obligacién.

El importe reconocido como provision debe ser la mejor estimacion del desembolso
necesario para cancelar la obligacion presente, al final de cada periodo, teniendo en
cuenta los riesgos y las incertidumbres correspondientes.

Beneficios a empleados

3.10.1

3.10.2

Beneficios definidos: Jubilacion patronal y bonificacion por
desahucio - El costo de los beneficios definidos (jubilacién patronal y
bonificacién por desahucio) es determinado utilizando el Método de la
Unidad de Crédito Proyectada, con valoraciones actuariales realizadas al
final de cada periodo.

Los costos por servicio presente y pasado se reconocen en el resultado del
afio en el que se generan, asi como el interés financiero generado por la
obligacidon de beneficio definido.

Las ganancias y pérdidas actuariales y otras remediciones de los activos
del plan (en caso de existir) se reconocen en el estado de situacién
financiera con cargo o abono a otro resultado integral, en el periodo en que
se producen. El reconocimiento de la ganancias y perdidas actuariales en
otro resultado integral se reflejan inmediatamente en las ganancias
acumuladas y no son reclasificadas a la utilidad o pérdida del periodo. Las
remediciones incluidas en el otro resultado integral no son reclasificadas
posteriormente. Los costos de servicios pasados son reconocidos en los
resultados del ejercicio cuando la modificacion o reduccion del plan ocurre,
o cuando la Compafiia reconoce los costos de restructuracién relacionados
o los beneficios de terminacidn, lo que ocurra primero.

Otros beneficios de corto plazo - Se reconoce un pasivo por los
beneficios acumulados a favor de los empleados con respecto a los sueldos,
salarios, beneficios sociales, vacaciones anuales, etc., en el periodo en el
que el empleado proporciona el servicio relacionado por el valor de los
beneficios que se espera recibir a cambio de ese servicio. Los pasivos
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relacionados con beneficios a empleados a corto plazo se miden al valor

que se espera pagar a cambio del servicio, conforme la forma de cdlculo de
cada beneficio.

3.10.3 Participacion a trabajadores - La Compafiia reconoce un pasivo y un
gasto por la participacion de los trabajadores en las utilidades de la
Compania. Este beneficio se calcula a la tasa del 15% de las utilidades
liquidas antes de impuesto a la renta de acuerdo con disposiciones legales.

3.10.4 Bonos a los ejecutivos - La Compafiia reconoce un pasivo para bonos a

sus principales ejecutivos. La utilidad tomada como base para el céalculo de
los bonos es la utilidad liquida o contable.

3.11 Arrendamientos - Se clasifican como financieros cuando los términos del

3.12

3.13

3.14

arrendamiento transfieren sustancialmente a los arrendatarios todos los riesgos vy
beneficios inherentes a la propiedad. Todos los demas arrendamientos se clasifican
como operativos.

3.11.1 La Compaitia como arrendadora - El ingreso por concepto de alquileres
bajo arrendamientos operativos se reconoce empleando el método de linea
recta durante el plazo correspondiente al  arrendamiento.

Reconocimiento de ingresos - Se miden en funcién de la contraprestacién a la
que la Compafiia espera tener derecho a recibir en un contrato con un cliente y
excluye los valores cobrados en nombre de terceros. La Compafiia reconoce los
ingresecs cuando transfiere el control de un producto o servicio a un cliente. La
Compafiia reconoce ingrescs de las siguientes fuentes principales:

3.12.1 Prestacion de servicios - Se reconocen cuando se transfiere el control
del servicio por referencia al peso bruto de carga manejada en los procesos
de despaletizacion, registros adicionales, pesaje y entrega de carga, es
decir cuando los servicios han sido entregados al cliente. La Compafiia
reconoce una cuenta por cobrar cuando los servicios se entregan al cliente,
ya que representa el momento en el que el derecho a la contraprestacion
se vuelve incondicional, ya que solo se requiere el paso del tiempo antes
de la fecha de vencimiento del pago.

3.12.2 Ingresos por alquileres - La politica de la Compafila para el
reconocimiento de ingresos provenientes de arrendamientos operativos se
describe en la Nota 3.11.1.

Costos y gastos - Se registran al costo historico. Los costos y gastos se reconocen
a medida que son incurridos, independientemente de la fecha en que se haya
realizado el pago, Yy se registran en el periodo en el que se conocen.

Compensacion de saldos y transacciones - Como norma general en los estados
financieros no se compensan los activos y pasivos, tampoco los ingresos y gastos,
salvo aquellos casos en los que la compensacion sea requerida o permitida por
alguna norma y esta presentacién sea el reflejo de la esencia de la transaccién.

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una
norma legal, contemplan la posibilidad de compensacion y la Compafiia tiene la
intencion de liquidar por su importe neto o de realizar el activo y proceder al pago
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del pasivo de forma simultanea, se presentan netos en resultados.

3.15 Activos financieros Todas las compras o ventas regulares de activos financieros

%

A

son reconocidas y dadas de baja a la fecha de la transaccién. Las compras o ventas
regulares de activos financieros son todas aquellas compras o ventas de activos
financieros que requieran la entrega de activos dentro del marco de tiempo
establecido por una regulacion o acuerdo en el mercado.

Todos los activos financiercs reconocidos como tales, son posteriormente valorados,
en su totalidad, al costo amortizado o al valor razonable, dependiendo de la
clasificacion de los activos financieros.

Los instrumentos de deuda que cumplan las siguientes condiciones se miden
posteriormente al costo amortizado:

- Los activos financieros que se mantiene dentro de un modelo de negocio cuyo
objetivo es mantener los activos financieros con el fin de recolectar flujos de caja
contractuales; y

. los términos contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas
especificadas, a flujos de efectivo que son Unicamente pagos de capital e
intereses sobre el importe del capital pendiente.

El costo amortizado y método de interés efectivo

El método de interés efectivo es un método para calcular el costo amortizado de un

instrumento de deuda y para asignar los ingresos por intereses durante el periodo
en cuestion,

La tasa de interés efectiva es la tasa que descuenta exactamente los flujos de
efectivo futuros (incluyendo todos los honorarios y valores pagados o recibidos que
forman una parte integral de la tasa de interés efectiva, los costos de transaccion y
otras primas o descuentos), excluyendo las pérdidas de crédito esperadas, a través
de la vida esperada del instrumento de deuda o cuando sea apropiado, un periodo
mas corto, con el valor bruto en libros del instrumento de deuda en el reconocimiento
inicial.

El costo amortizado de un activo financiero es el importe al que se mide un activo
financiero en el reconocimiento inicial, menos los reembolsos de principal, mas la
amortizacion acumulada, usando el método de interés efectivo de cualquier
diferencia entre el importe inicial y al vencimiento, ajustado por cualquier pérdida
por incobrabilidad. El valor bruto en libros de un activo financiero es el costo
amortizado de un activo financiero antes de ajustar cualquier pérdida por
incobrabilidad.

Deterioro de activos financieros

La Compania reconoce siempre la pérdida de crédito esperada por toda la vida de
las cuentas comerciales a cobrar. Las pérdidas de crédito esperadas son estimadas

. utilizando una matriz de provision basada en la experiencia de pérdidas histéricas

de la Compafia, ajustada por factores que son especificos de los deudores,
condiciones econdmicas generales, y la evaluaciéon de condiciones actuales y
proyeccion de condiciones futuras a la fecha de reporte, incluyendo el valor del
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4.

dinero en el tiempo, cuando sea apropiado.
Politica de castigos

La Compania castiga un activo financiero cuando hay informacién que indica que el
deudor se encuentra en una dificultad financiera grave y no existe una perspectiva
realista de recuperacién, por ejemplo, cuando el deudor ha caido en causal de
liquidaciéon o ha entrado en un proceso de quiebra, o en el caso de cuentas por
cobrar comerciales, cuando los saldos tienen mas de dos afios vencidos, lo que
ocurra antes. Los activos financieros dados de baja aun pueden estar sujetos a
actividades de cumplimiento conforme a los procedimientos de recuperacion de la
Companiia, teniendo en cuenta el asesoramiento legal cuando sea apropiado.
Cualquier recuperacion realizada se reconoce en resultados.

3.15.1 Baja de un activo financiero - La Compafia dara de baja un activo
financiero Unicamente cuando expiren los derechos contractuales sobre los
flujos de efectivo del activo financiero, y transfiere de manera sustancial
los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo financiero. Si
la Compafiia no transfiere ni retiene sustancialmente todos los riesgos y
beneficios inherentes a la propiedad y continda reteniendo el control del
activo transferido, la Compaiiia reconoce su participacién en el activo y la
obligacidén asociada por los valores que tendria que pagar. Sila Compafia
retiene sustancialmente todos los riesgos vy beneficios inherentes a la
propiedad de un activo transferido, la Compafiia continuara reconociendo
el activo financiero y también reconocera un préstamo garantizado de
forma colateral por los ingresos recibidos.

3.16 Pasivos financieros - Los instrumentos de deuda son clasificados como pasivos
financieros de conformidad con la sustancia del acuerdo contractual.

Los pasivos financieros se clasifican como pasivo corriente a menos que la Compainia
tenga derecho incondicional de diferir el pago de la obligacién por lo menos 12 meses
después de la fecha del estado de situacién financiera.

3.17.1 Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar - Son
pasivos financieros, no derivados con pagos fijos o determinables, que no
cotizan en un mercado activo.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo
amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva.

3.17.2 Baja de un pasivo financiero - La Compaiia da de baja un pasivo
financiero si, y solo si, expiran, cancelan o cumplen sus obligaciones.

JUICIOS CONTABLES CRITICOS Y FUENTES CLAVE PARA ESTIMACIONES
INCIERTAS

En la aplicacion de las politicas contables de la Compania, que se describen en la nota 3,
la Administracion esté obligada a efectuar juicios que tengan un impacto significativo en
los montos reconocidos para hacer estimaciones y suposiciones sobre los valores en libros
de los activos y pasivos que no son facilmente determinables. Las estimaciones y
supuestos asociados se basan en la experiencia histérica y otros factores que se consideran
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relevantes. Los resultados reales pueden diferir de estas estimaciones.

Las estimaciones y los supuestos subyacentes se revisan de forma continua. Las
revisiones a las estimaciones contables son reconocidas en el periodo en que se revisa la
estimacion, si la revision afecta solo a ese periodo, o en el periodo de la revision y los
periodos futuros si la revision afecta a los periodos actuales y futuros.

4.1

4.2

Juicios criticos en la aplicacién de las politicas contables de la Compaiiia

Los siguientes son los juicios criticos, que la Administracion ha efectuado en el
proceso de aplicacion de las politicas contables de la Compadia y que tienen un
impacto significativo en los montos reconocidos en los estados financieros.

Juicios aplicados en la determinacion del cumplimiento de las obligaciones
de desempeiio - La Compaiia ha considerado que los servicios prestados por
Importacion de carga y manejo de correo, control de aduanas, manejo de
irregularidades, manejo de entrada fisica, transferencia/carga en transito y correo
de la oficina postal no pueden ser separados debido a que son una serie de procesos
que cumplen un patrén y que constituyen sustancialmente el servicio de asistencia
en tierra, por lo que trata a estos servicios como una sola obligacion de desempefio.
Adicionalmente la Compafiia no considera necesaria la determinacion de un método
para medir el reconocimiento del ingresc con el tiempo debido a que el esfuerzo
seria desproporcionado para reconocer ingreso por servicios en una temporalidad de
6 horas, por tal motivo considera que el ingreso se reconoce en un punto en el
tiempo

Juicio sobre la estimacién de pérdida de crédito esperada - Como se explica
en la nota 2, la pérdida de crédito esperada para cuentas por cobrar comerciales se
mide como una provision igual a la pérdida de crédito esperada a lo largo de la vida
los actives. La Compafiia toma en cuenta su experiencia de pérdidas crediticias
histéricas, asi como las condiciones econdémicas generales y una evaluacion de la
direccién pronosticada y la actual de las condiciones en la fecha de presentacién, en
base a lo cual determiné que no existe una pérdida de crédito a ser reconocida en
los estados financieros.

Fuentes clave para las estimaciones

Las suposiciones clave sobre el futuro y otras fuentes clave de incertidumbre para
las estimaciones en el periodo que se informa que puede tener un riesgo importante
de causar un ajuste material a los saldos en libros de los activos y pasivos dentro
del préximo ejercicio, se discuten a continuacion:

Calculo de la provisién para cuentas incobrables - Cuando se mide la pérdida
de crédito esperada PCE la Companfia utiliza informaciéon prospectiva razonable y
soportable, la cual esta basada en supuestos para el movimiento futuro de diferentes
indicadores econdmicos y como estos se afectaran entre si.

La pérdida dada el incumplimiento es una estimacion de la pérdida que surge dado
el incumplimiento. Se basa en la diferencia entre los flujos de efectivo contractuales
adeudados y aquellos que el deudor espera recibir, teniendo en cuenta los flujos de
efectivo provenientes de garantias y mejoras integrales del crédito.
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La probabilidad de incumplimiento constituye una variable clave en la medicion de
PCE. La probabilidad de incumplimiento es una estimacion de la probabilidad de
incumplimiento en un horizonte temporal dado, cuyo calculo incluye datos historicos,
suposiciones y expectativas de condiciones futuras.

Tasa de descuento utilizada para determinar el valor en libros de Ia
obligacién por beneficios definidos de la Compania - Las obligaciones por
prestaciones de beneficios definidos de la Compafiia se descuentan a una tasa
establecida utilizando como referencia los rendimientos del mercado, al cierre del
ano, correspondiente a bonos empresariales de alta calidad en la moneda en la que
se pagaran los beneficios. Se requiere un juicio significativo al establecer los
criterios para bonos a ser incluidos en la poblacion de la que se deriva la curva de
rendimiento. Los criterios mas importantes considerados para la seleccion de los
bonos incluyen el tamano de la emisidon de los bonos corporativos, calificacion de
los bonos y la identificacion de los valores atipicos que se excluyen. Esta presuncién
es considerada una fuente de incertidumbre en la estimacion debido a que pequenos
cambios podrian significar un efecto importante en los estados financieros.

Impuesto a la renta diferido - La Compafia ha realizado la estimacion de sus
impuestos diferidos considerando que todas las diferencias entre el valor en libros y
la base tributaria de los activos y pasivos se revertirén en el futuro.

5. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

El efectivo y equivalentes de efectivo como se muestra en el estado de flujo de efectivo

puede ser conciliado con las partidas relacionadas en el estado de situacién financiera de
la siguiente manera:

31/12/18 31/12/17
Efectivo 1,745 1,409
Bancos 406,615 168,099
Subtotal efectivo y bancos 408,330 169,508
Equivalentes de efectivo (Nota 6) 2:5 - 2,823,946
Total 2,996,664 2,993,454

ESPACIO EN BLANCO
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6.

INVERSIONES FINANCIERQOS

31/12/18 31/12/17
Activos financieros medidos al
costo amortizado:
Certificados de depésito con vencimiento:
Menores a 90 dias (1) 2,588,334 2,823,946
Mayores a 90 dias (2) 580,621 210,911
Total 3,168,955 3 857

(1) Al 31 de diciembre del 2018, corresponde a certificados de depésito emitidos por el
Banco de Guayaquil S.A. y Banco de Loja S.A., con vencimientos hasta marzo 2019
y tasas de interés promedio anual del 5.25%. Al 31 de diciembre del 2017,
corresponde a certificados de depédsito emitidos por el Banco de Guayaquil S.A., con
vencimientos hasta febrero 2018 vy tasas de interés promedio anual del 2.65%.

(2) Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, constituyen certificadeos de depdsito en el Banco
de Guayaquil S.A. con vencimientos en marzo 2019 y enero del 2018,
respectivamente y una tasa de interés promedio anual del 4.78% y 4.2%.

Al 31 de diciembre del 2018, un valor de US$540 mil en certificados de depdsito en el

Banco de Guayaquil se encuentran en garantia de préstamos, cuyo valor sera revisado
anualmente; equivalente al 10% del colateral.

CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR

31/12/18 31/12/17
Cuentas por cobrar comerciales 590,654 519,665
Servicios prestados pendientes de facturacion 443,527 420,024
Otros 40,324 10,220
Provision para cuentas dudosas (18,605) (12,850)
Total 1,055,900 936,959

Cuentas por cobrar comerciales - Incluyen principalmente las facturas emitidas por
servicios prestados de despaletizacidon, registros digitales, pesaje, entrega de carga y
arriendo de los depésitos temporales.

Servicios prestados pendientes de facturacion - Corresponde a la provision de

ingresos por los servicios prestados a las aerclineas durante el mes de diciembre que no
fueron facturados. En enero del siguiente aio, se emitieron las facturas correspondientes
por los valores provisionados.

La Compania siempre mide la provision de pérdidas de cuentas por cobrar comerciales por
un importe igual a las pérdidas crediticias esperadas durante toda la vida de estos activos.
Las pérdidas crediticias esperadas en cuentas por cobrar comerciales se estiman utilizando
una matriz de provision por referencia a la experiencia de incumplimiento del deudor v un
analisis de la situacion financiera actual del deudor, ajustada por factores gque son

S
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especificos de los deudores. La Compafiia ha reconocido una provision que corresponde a
la diferencia entre el importe de las cuentas por cobrar y su saldo descontado a la tasa
pasiva referencial debido a que la experiencia histérica ha indicado que estas cuentas por
cobrar generalmente se recuperan en su totalidad, con posterioridad a su vencimiento
contractual, generando asi una pérdida crediticia.

No ha habido ninglin cambio en las técnicas de estimaciéon o supuestos significativos
realizados durante el periodo actual de reporte.

La Compania castiga una cuenta por cobrar comercial cuando hay informacion que indica
que el deudor se encuentra en una dificultad financiera severa y no existe una posibilidad
realista de recuperacion, por ejemplo, cuando el deudor ha caido en causal de liquidacion
o ha entrado en un proceso de quiebra, o cuando los créditos comerciales estén vencidos
por cinco anos, lo que ocurra antes. Ninguna de las cuentas por cobrar comerciales que
se hayan dado de baja estd sujeta a actividades de cumplimiento.

La siguiente tabla detalla el perfil de riesgo de las cuentas por cobrar comerciales segun
la matriz de provisiones de la Compafiia. Como la experiencia histérica de pérdida
crediticia de la Compania no muestra patrones de pérdida significativamente diferentes
para los diferentes segmentos de clientes.

Credito por ventas - dias de

Diciembre 31, 2018 mora

< 270 > 270 Total
Tasa de pérdida crediticia esperada 2% 22%
Importe en libros bruto 5€3,396 27,258 590,654
Pérdida crediticia esperada por toda la vida
de los saldos 12537 £.068 18,605

Crédito por ventas - dias de

Diccembre 31 17 mora

< 270 > 270 Total
Tasa de pérdida crediticia esperada 2% 21%
Importe en libros bruto 498,532 21,133 519,665
Pérdida crediticia esperada por toda la vida
de los saldos 8,455 4,495 12,950

OTROS ACTIVOS

31/12/18 31/12/17
Seguros pagados por anticipado 230,911 130,763
Anticipos entregados a proveedores 3. 777 10,062
Total 234,688 140,825

~17 -



INSTALACIONES Y EQUIPOS

Costo
Depreciacién acumulada

Total

Clasificacion:
Instalaciones

Muebles y enseres
Maquinaria y equipos
Vehiculos

Equipos de computacion
Construcciones en curso

Total

Los movimientos de instalaciones y equipos fueron como sigue:

ESPACIO EN BELANCO

31/12/18 31/12/17
4,025,284 3,971,591
71,589)  (1,204,796)
2,453,695 2,766,795
1,411,353 1,527,714
27,807 30,358
621,273 649,815
169,721 220,496
188,118 264,112
35,423 74,300
2,453,695 2,766

-18 -
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Instalaciones y equipos - Incluyen maquinarias, vehiculos de motor, herramientas, equipos
mobiliarios y otros bienes semejantes usados en la operacion y mantenimiento del espacio
arrendado que no son elementos permanentes y accesorios del activo intangible,

Activos en garantia - Al 31 de diciembre del 2018 Y 2017, las instalaciones y equipos por

aproximadamente US$2.5 millones, se encuentran garantizando el préstamo otorgado por la
Banco Guayaquil S.A. (Nota 11).

10. ACTIVO INTANGIBLE

31/12/18 31/12/17
Costo 19,636,236 19,339,232
Amortizacion acumulada (5,277.508) (4,283,775)
Total 14,358,728 15,055,457

Los movimientos del activo intangible fueron como sigue:

Afo terminado

31/12/18 31/12/17

Costo:

Saldos al comienzo del afio 19,339,232 18,186,448
Activaciones 300,844 53,649
Reclasificaciones y ajustes, neto (1) —(3.840) 1,099,135
Saldos al fin del afio 19 23 19,330,232
Amortizacion acumulada:

Saldos al comienzo del afio (4,283,775) (3,350,615)
Gasto de amortizacion (993,733) (933,160)
Saldos al fin del afio (5.277,508)  (4.283,775)
Saldos netos al fin del afio 14,358,728 15,055,457

(1) En septiembre del 2017, corresponde a anticipos relacionados a la construccion.

El activo intangible representa los costos y gastos incurridos en la construccion del centro
logistico de carga, conforme al Acuerdo para el desarrollo y operacion comercial del Centro
Logistico en el Nuevo Aeropuerto Internacional de Quito y el Acuerdo para el arriendo de espacio
en el edificio de carga internacional y la provision de servicios de manejo de carga de
importacion en el Nuevo Aeropuerto Internacional de Quito (Ver Nota 17).

La construccién comprende un area de 30,000 m? dividida en 6 bloques de bodegas y centros
de acopios, los mismos que se encuentran en arrendamiento.

20
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11. PRESTAMOS

1/12/1 31/12/17
No garantizados - al costo amortizado:
Sobregiros bancarios 8,623
Préstamos del exterior (1) - 9,944,979
Subtotal 8,623 9,944,979
Garantizados - al costo amortizado:
Banco de Guayaquil S.A. (2) 4,799,704 15,620
Total 4,808,327 1 99
Clasificacion:
Corriente 993,209 1,938,198
No corriente 3,815,118 13,522,401
Total 4,808,327 15,460,599
(1) En el afo 2012, la Compaiiia firmé un contrato de préstamo con Darby Latin America

(2)

Mezzanine Fund (DLAMF) II Holding L.P. para la construccion del edificio de carga
internacional con una tasa de interés fija del 8% y un vencimiento de cinco afios, con
pagos trimestrales. En el afio 2016, se realizé un adéndum al contrato del préstamo,
estableciendo un nuevo plazo de vencimiento hasta el 2024 y una reduccién de la tasa de
interés al 7%. Al 19 de diciembre del 2018, el saldo de la deuda a favor del accionista
DLAMF II Holding L.P. por el préstamo otorgado ascendié a US$8.9 millones, el cual,
mediante Junta General Extraordinaria de Accionistas, fuer capitalizado para fortalecer el
patrimonio de la Compaiiia.

El préstamo tiene una vigencia de 5 afios con una tasa de interés efectiva anual de 7%,
con los siguientes acuerdos:

. En el Fideicomiso de administracion y flujos (Ver Nota 17), el Banco Guayaguil S.A. esta
en calidad de acreedor senior quien tiene derecho sobre la cuota trimestral a vencerse
y en caso de no pago podra bloguear la cuenta de excedentes del fideicomiso.

. Prenda industrial abierta sobre ciertos bienes muebles del prestatario.

En virtud de este préstamo, la Compafiia se comprometié a:

. No ceder, transferir ni establecer ningin gravamen sobre los bienes prendados, los
mismos que alcanzan un total de US$2.5 millones.

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, los gastos por intereses reconocidos como costos
financieros fueron de US$1.2 millones.

ESPACIO EN BLANCO
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11.1 Reconciliacion de pasivos provenientes de actividades de financiamiento

Ano terminado

31/12/18 31/12/17
Saldos al comienzo del afio 15,460,599 16,015,063
Flujos de efectivo: (1,940,198) (552,973)
Préstamos recibidos 8,623 5,517,111
Préstamos pagados (1,948,821) (6,070,084)
Capitalizacion de préstamo (8,871,991)
Otros 159,917 _ (1,491)
Saldos al fin del afio 4,808,327 15,460,599

12, CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

31/12/18 31/12/17
Proveedores locales 286,840 351,563
Provisiones 227,766 124,833
Garantias recibidas 485,358 495,358
Otros 216,158 54,419
Total 1,226,123 1,026,173
13. IMPUESTOS
13.1 Activos y pasivos del aiio corriente
31/12/18 31/12/17
Activos por impuestos corrientes:
Crédito tributario del Impuesto al Valor
Agregado - IVA = 131,186
Crédito tributario por retenciones en la fuente de
impuesto a la renta (1) 41 2 1,103,300
Total 411,132 1,234,486
Pasivos por impuestos corrientes:
Retenciones en la fuente de impuesto a la renta
por pagar 15,017 10,931
Impuesto al Valor Agregado - IVA por pagar 15,369
Retenciones de Impuesto al Valor Agregado
- IVA por pagar 25,541 27.153
Total 55,927 38,084

(1) En el afio 2018, el Servicio de Rentas Internas - SRI emitié una nota de crédito
desmaterializada a favor de la Compaiiia por la devolucién de crédito tributario por
retenciones en la fuente de los afios 2016 y 2015 por el valor de US$722 mil.
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13.2 Conciliacion tributaria - contable del impuesto a la renta corriente - Una

reconciliacién entre la utilidad segun estados financieros y el gasto por impuesto a la
renta corriente, es como sigue:

Afo terminado

31/12/18

Utilidad segln estados financieros antes de

impuesto a la renta 2,051,366
Gastos no deducibles 258,618
Ingresos exentos (649,346)
Utilidad gravable 660,638
Impuesto a la renta causado 22% (1) 365,340
Anticipo calculado (2) =
Impuesto a la renta corriente _365,340

(1) La compania mantiene un contrato de proteccién de inversién que estipula las
condiciones tributarias de los préoximos 15 afios, dentro de las cuales establece la
estabilidad tributaria por 15 afios, considerando la legislacion vigente en la firma
del contrato.

(2) A partir del ano 2010, se debe considerar como impuesto a la renta minimo el valor
del anticipo calculado, el cual resulta de la suma matematica del 0.4% del activo,
0.2% del patrimonio, 0.4% de ingresos gravados y 0.2% de costos y gastos
deducibles. Dichos rubros deben incrementarse o disminuirse por conceptos
establecidos en disposiciones tributarias.

13.3 Aspectos tributarios:

El 29 de diciembre del 2017, se emitié la Ley Organica para la reactivacion de la
economia, fortalecimiento de la dolarizacién y modernizacién de la gestion financiera, a
continuacién, se detallan los aspectos mas importantes de la mencicnada Ley:

Reglamento a la Ley Organica para la reactivacion de la economia,
fortalecimiento de la dolarizacion y modernizacion de la gestion financiera

Los aspectos mas importantes de dicho reglamento se incluyen a continuacion:

Sera deducible la totalidad de los pagos efectuados por concepto de desahucio y de
pensiones jubilares patronales que obligatoriamente se deberan afectar a las provisiones
ya constituidas en anos anteriores; en el casc de provisiones realizadas en afos
anteriores que hayan sido consideradas deducibles o no, y que no fueren utilizadas,
deberdn reversarse contra ingresos gravados o no sujetos de impuesto a la renta en la
misma proporcion que hubieren sido deducibles o no.

Adicionalmente, se establece el reconocimiento de un impuesto diferido relacionade con
las provisiones efectuadas para cubrir los pagos por desahucio y pensiones jubilares
patronales que sean constituidas a partir del 1 de enero del 2018, el cual podréd ser
utilizado en el momento en que el contribuyente se desprenda efectivamente de recursos
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para cancelar la obligacion hasta por el monto efectivamente pagado

Ley Organica para el Fomento Productivo, Atraccion de Inversiones, Generacion
de Empleo y Estabilidad y Equilibrio Fiscal

El 21 de agosto del 2018, se emitid la Ley Organica para el Fomento Productivo, Atraccion
de Inversiones, Generaciéon de Emplec y Estabilidad y Equilibrio Fiscal, a continuacién, se
detallan los aspectos mas importantes de la mencionada Ley:

. Se establecieron incentivos especificos para la atraccion de inversiones privadas tales
como:

- Exoneracion del impuesto a la renta para las nuevas inversiones productivas en
sectores priorizados que se inicien a partir de agosto del 2018 por 12 afos,
contados desde el primer afio en el que se generen ingresos atribuibles directa y
Gnicamente a la nueva inversién, y que se encuentren fuera de las jurisdicciones
urbanas de Quito y Guayaquil o dentro de las mismas por 8 afos. Esta
exoneracion aplicara solo en sociedades que generen empleo neto. Para los
sectores priorizados industrial, agroindustrial y agro asociativo, dentrc de los
cantones de frontera, gozaran de esta exoneracion por 15 afos.

- Exoneracion del impuesto a la renta y anticipo para inversiones que se inicien a
partir de la vigencia de esta ley en los sectores econdmicos determinados como
industrias basicas por 15 afios, contado desde el primer afio en el que se generen
ingresos atribuibles directa y Gnicamente a la nueva inversion y se ampliarén por
5 afnos mas, en el caso de que dichas inversiones se realicen en cantones
fronterizos del pais. Esta exoneracion aplicara solo en sociedades que generen

empleo neto.
. Reformas a varios cuerpos legales
mpu la ren
Anticipo de Impuesto a la Renta
- Se elimina el anticipo de impuesto a la renta para sociedades con impuesto minimo
y se establece su devolucién, en el caso en que éste supere o no exista impuesto
a la renta causado.
Impuesto al VValor Agregado
- El uso del crédito tributario por el IVA pagado en adquisiciones locales e
importaciones de bienes y servicios, podra ser utilizado hasta dentro de 5 afos
contados desde la fecha de pago

- Se podra solicitar al SRI la devolucion o compensacién del crédito tributario por
retenciones de IVA hasta dentro de 5 afios.

ESPACIO EN BLANCO
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14. INSTRUMENTOS FINANCIEROS

i4.1

14.2

NN

Clases y categorias de instrumentos financieros y sus valores razonables

31/12/18 31/12/17

Activos financieros - medidos al costo

amortizado:

Efectivo y equivalentes de efectivo (Nota 5) 408,330 169,508

Inversiones financieras (Nota 6) 3,168,955 3,034,857

Cuentas por cobrar comerciales y

otras cuentas por cobrar (Nota 7) 1,055,900 936,959
Total 4,633,185 4,141,324
Pasivos financieros - medidos al costo

amortizado:

Préstamos (Nota 11) 4,808,327 15,462,090

Cuentas por pagar comerciales y

otras cuentas por pagar (Nota 12) 1.2 23 1,026,17

Total 6,034,450 16,488,263

La Administracion considera que los importes en libros de los activos y pasivos financieros

reconocidos al costo amortizado en los estados financieros se aproximan a su valor
razonable.

Gestion de riesgos financieros - En el curso normal de sus negocios y actividades de
financiamiento, la Compania estd expuesta a distintos riesgos de naturaleza financiera
que pueden afectar de manera mas o menos significativa al valor econémico de sus flujos
y activos y, en consecuencia, sus resultados.

A continuacion, se presenta una definicion de los riesgos que enfrenta la Compania, una
caracterizacién y una descripcion de las medidas de mitigacion que actualmente pone en
uso la Administracion de la Compaiiia, si es el caso.

14.2.1 Riesgo de crédito - El riesgo de crédito se refiere al riesgo de que una de las
partes incumpla con sus obligaciones contractuales resultando en una pérdida
financiera para la Compafia. La Compafia ha adoptado una politica de
unicamente involucrarse con partes solventes como forma de mitigar el riesgo
de la pérdida financiera ocasionada por los incumplimientos.

14.2.2 Riesgo de liguidez - La Gerencia General es la que tiene la responsabilidad
final por la gestidn de liquidez. La Gerencia General ha establecido un marco de
trabajo apropiado para la gestion de liquidez de manera que |la gerencia pueda
manejar los requerimientos de financiamiento a corto, mediano y largo plazo,
asi como la gestion de liquidez de la Compania. La Compafiia maneja el riesgo
de liquidez manteniendo politicas de pago a proveedores y midiendo la evolucion
de su cartera.
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14.2.3 Riesgo de capital - La Compafiia gestiona su capital para asegurar que la
Compania estara en capacidad de continuar como empresa en marcha mientras
que maximizan el rendimiento a sus accionistas a través de la optimizacién de
los saldos de deuda y patrimonio.

15. PATRIMONIO

16.

15.1

15.2

15.3

Capital social - Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, el capital social autorizadoc consiste
de 13,391,818 y 4,098,044 acciones de US$1.00 valor nominal unitario respectivamente.

Mediante decision de Junta General Extraordinaria de Accionistas del 19 de diciembre del
2018, se aprobo el aumento de capital a través de la capitalizacion del préstamo con
DLAMF II Holding L.P. por US$8.9 millones y utilidades no distribuidas por US$422 mil.
El 27 de diciembre del 2018, se inscribié el aumento de capital en el Registro Mercantil
del cantén Quito.

Reserva legal - La Ley de Compaiias requiere que por lo menos el 10% de la utilidad
anual sea apropiado como reserva legal hasta que ésta como minimo alcance el 50% del
capital social. Esta reserva no es disponible para el pago de dividendos en efectivo, pero
puede ser capitalizada en su totalidad.

Dividendos - E| 6 de abril del 2018, se declaré un dividendo de US$0.11 (US$0.29 en el
afno 2017) por accion (4,098,044 acciones a la fecha de la distribucion), equivalente a un
dividendo total de US$1,434,802 (US$1,202,676 en al afo 2017) a los tenedores de
acciones ordinarias pagadas totalmente.

A partir del afio 2010, los dividendos distribuidos a favor de accionistas personas
naturales residentes en el Ecuador y de sociedades domiciliadas en paraisos fiscales, o
en jurisdicciones de menor imposicién, se encuentran sujetos a retencion para efectos
del impuesto a la renta.

COSTOS Y GASTOS POR SU NATURALEZA

Afo terminado

31/12/18 1/12/17
Costos operativos 4,114,137 3,851,239
Gastos de administracion 1,776,442 1,866,882
Gastos de ventas 27,492 19,406

Total

2,918,071 ) 227

ESPACIO EN ELANCO
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Un detalle de costos y gastos por su naturaleza es como sigue:

Afo terminado

1/12/18 31/12/17
Costos de concesion (1) 1,340,715 1,263,257
Gastos por beneficios a los empleados 1,341,578 1,207,162
Gastos por servicios 1,132,926 1,062,948
Amortizacién intangibles 993,733 933,160
Honorarios profesionales 514,365 600,997
Depreciacidon 366,793 338,714
Pérdida en venta de activos 19,600
Otros gastos 227,961 311,689
Total 5,918,071 5,737,527

(1) Corresponde a los honorarios establecidos en el Acuerdo para el desarrollo y Operacién
Comercial del Centro Logistico en el Nuevo Aeropuerto Internacional de Quito por
concepto de pago del edificio de carga de importacidn, pago del edificio de bodegaje y
consolidacion y participacion en los servicios comerciales, los cuales son desembolsados
a Corporacion Quiport S.A..

Gastos por beneficios a los empleados - Un detalle de gastos por beneficios a empleados
es como sigue:

Afo terminado

31/12/18 31/12/17
Sueldos y salarios 539,665 545,314
Beneficios sociales 218,444 192,633
Participacion trabajadores 362,006 281,334
Otros beneficios 208,057 169,577
Beneficios definidos 13,406 18,304
Total 1,341,578 1,207,162

17. COMPROMISOS

. Acuerdo para el desarrollo y Operacién Comercial del Centro Logistico en el Nuevo
Aeropuerto Internacional de Quito - El 27 de junio de 2012, Corporacion Quiport S.A.
considerando que es el concesionario exclusivo de una concesion por treinta y cinco anos
para la administracion, operacién y mantenimiento del Aeropuerto internacional Mariscal
Sucre realiza la concesiéon a Tabacarcen S.A. para que construya, desarrolle y opere el
Centro Logistico por el plazo de 20 afos y las principales obligaciones se resumen a
continuacion:

Obligaciones de Tabacarcen S.A.

Tabacarcen S.A. sera responsable a su propio costo y riesgo del disefio, ingenieria, construccion
e instalacion del Centro Logistico cumpliendo con todos los requisitos mencionados en el
mencionado Acuerdo asi como todas las leyes, normas y reglamentos aplicables que entre
otros son: a) Conforme al Cdodigo de Construccion del Aeropuerto; b) Buenas Practicas de

27



Seguimiento cualquier orden de la Agencia de Aduanas, el transporte de la carga de
importacion desde la zona de distribucidn en el edificio de carga de importacién hasta
la puerta de los almacenes temporales dentro del edificio de carga de importacion donde
sera entregado a un agente designado.

- El manejo de los documentos de registro de estado de la carga.

. El tipo de transporte usado por las aerolineas para llevar la carga de importaciones a
Sus aeronaves

. Fideicomiso mercantil de administracién y flujos - El Fideicomiso se constituyé con el
objeto de conformar un patrimonio auténomo que sirva para la administracion de los
recursos de las diferentes cuentas que mantiene el fideicomiso, y comoe mecanismo de pago
de todas y cada una de las obligaciones, en la oportunidad en que las mismas sean exigibles,
hasta por el importe total de las mismas. Este fideicomiso es administrado por Fiducia S.A.
Administradora de Fondos y Fideicomisos Mercantiles. Un detalle de los estados financieros
es como sigue:

Estados financieros contables

(No auditados)
31/312/18 31/12/17

ACTIVOS
ACTIVOS CORRIENTES:
Efectivo y equivalentes de efectivo 371,013 165,635
Activos financieros 3,038,877 274,303
Total activos corrientes y total activos 3,409,890 439,938
PASIVOS
PASIVOS CORRIENTES:
Cuentas por pagar 3,060,596 90,644
Obligaciones con instituciones financieras 63,985 63,985
Total pasivos corrientes y total pasivos 124 154,629
PATRIMONIO
Patrimonio 285,309 285,309
TOTAL 3,409,890 439,938

Los saldos de actives y pasivos del fideicomiso fueron incorporados en los estados
financieros de la Compania.

18. SALDOS Y TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS

. :\bx

e
\

Mediante decision de Junta General Extraordinaria de Accionistas del 19 de diciembre del 2018,
se aprobd el aumento de capital a través de la capitalizacion del préstamo con DLAMF II Holding
L.P. por US$8.9 millones y utilidades no distribuidas por US$422 mil.
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19. HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2018 y la fecha de emisidn de los estados financieros
(marzo 22, del 2019) no se produjeron eventos que en opinion de la Administraciéon pudiere
tener un efecto importante sobre los estados financieros adjuntos.

20. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el ano terminado el 31 de diciembre del 2018, han sido aprobados
por la Administracion de la Compafia en marzo 20 del 2019 y seran presentados a la Junta
General de Accionistas para su aprobacién. En opinién de la Administracion de la Compania,
los estados financieros seran aprobados por la Junta General de Accionistas sin modificaciones.

_~Saptiago Gémez de la Torre Bonifaz
: "-.."'}f"— —~—GERENTE GENERAL

~ 7 TABACARCEN S.A.

TABABELA CARGO CENTER
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