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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Senores Accionistas de
Tabacarcen S.A. Tababela Cargo Center:

Opinién

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de Tabacarcen S.A. Tababela Cargo Center
que comprenden el estado de situacion financiera al 31 de diciembre del 2017 y los
correspondientes estados de resultado integral, de cambios en el patrimonio y de flujos de
efectivo por el ano terminado en esa fecha, asi como las notas a los estados financieros que
incluyen un resumen de las politicas contables significativas.

En nuestra opinidn, los referidos estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en
todos los aspectos materiales, la posicion financiera de Tabacarcen S.A. Tababela Cargo
Center al 31 de diciembre del 2017, el resultado de sus operaciones y sus flujos de efectivo
por el afno terminado en esa fecha, de acuerdo con Normas Internacionales de Informacién
Financiera - NI1F emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB).

Fundamentos de la opinion

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria (NIA).
Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas adelante en este
informe en la seccion “Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los
estados financieros”. Somos independientes de Tabacarcen S.A. Tababela Cargo Center de
acuerdo con el Codigo de Etica para Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas
Internacionales de Etica para Contadores (IESBA por sus siglas en inglés) y las disposiciones
de independencia de la Superintendencia de Compafias, Valores y Seguros del Ecuador, y
hemos cumplido las demas responsabilidades de ética de conformidad con dicho Cddigo.
Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada
para proporcionar una base para nuestra opinion.

Informacion presentada en adicion a los estados financieros

La Gerencia es responsable por la preparacién de informacion adicional, la cual comprende el
Informe anual de la Gerencia a la Junta de Accionistas, pero no incluye el juego completo de
estados financieros y nuestro informe de auditoria.

Nuestra opinién sobre los estados financieros de la Compania, no incluye el informe anual de
la Gerencia a la Junta de Accionistas y no expresamos ninguna forma de aseguramiento o
conclusion sobre la misma.

Deloitte se refiere a una o mas de las firmas miembro de Deloitte Touche Tohmatsu Limited (“DTTL"), una compaiiia privada del Reino Unido limitada por garantia
(“DTTL"), su red de firmas miembro, y a sus entidades relacionadas. DTTL y cada una de sus firmas miembro son entidades legalmente separadas e independientes. DTTL
(también denominada “Deloitte Global”) no presta servicios a clientes. Una descripcion detallada de la estructura legal de Deloitte Touche Tohmatsu Limited y de sus
firmas miembro puede verse en el sitio web www.deloitte.com/ about.

© [2018] [Deloitte Touche Tohmatsu Limited].



En conexidn con la auditoria de los estados financieros, nuestra responsabilidad es leer el
Informe anual de la Gerencia a la Junta de Accionistas y, al hacerlo, considerar si esta
informacién contiene inconsistencias materiales en relaciéon con los estados financieros o con
nuestro conocimiento obtenido durante la auditoria, o si de otra forma pareceria estar
materialmente incorrecta. Si basados en el trabajo que hemos efectuado, concluimos que
existe un error material en esta informacion, tenemos la obligacion de reportar dicho asunto.
Hemos revisado el Informe anual de la Gerencia a la Junta de Accionistas y no tenemos nada
que reportar en relacion a esta informacion.

Responsabilidad de la Gerencia de la Compaiia por los Estados Financieros

La Gerencia es responsable de la preparacion y presentacion razonable de los estados
financieros de conformidad con Normas Internacionales de Informacion Financiera - NIIF
emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (1ASB) y de control
interno determinado por la Gerencia como necesario para permitir la preparacién de los
estados financieros libres de errores materiales, debido a fraude o error.

En la preparacion de los estados financieros, la Gerencia es responsable de evaluar la
capacidad de la Compaifia para continuar como negocio en marcha, revelando, segun
corresponda, los asuntos relacionados con negocio en marcha y el uso de la base contable de
negocio en marcha, a menos que la Gerencia tenga la intenciéon de liquidar la Compafiia o
cesar sus operaciones, o bien, no tenga otra alternativa realista que hacerlo.

La Gerencia, es responsable de la supervision del proceso de reporte financiero de la
Compainia.

Responsabilidad del auditor en relaciéon con la auditoria de los estados financieros

Los objetivos de nuestra auditoria son obtener seguridad razonable de si los estados
financieros en su conjunto estan libres de errores materiales, debido a fraude o error, y
emitir un informe de auditoria que incluya nuestra opinion. Seguridad razonable es un alto
grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de conformidad con
Normas Internacionales de Auditoria - NIA, detectara siempre un error material cuando este
exista. Errores pueden surgir debido a fraude o error y son considerados materiales si,
individualmente o en su conjunto, pueden razonablemente preverse que influyan en las
decisiones econémicas que los usuarios toman basandose en los estados financieros.

Como parte de una auditoria efectuada de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditoria, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo
profesional durante toda la auditoria. También:

. ldentificamos y evaluamos los riesgos de error material en los estados financieros, debido
a fraude o error, disefiamos y ejecutamos procedimientos de auditoria para responder a
dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para
proporcionar una base para nuestra opinion. El riesgo de no detectar un error material
debido a fraude es mas elevado que en el caso de una incorreccién material debido a
error, ya que el fraude puede implicar colusién, falsificacion, omisiones deliberadas,
manifestaciones intencionadamente erréneas o vulneracion del control interno.

. Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de
disefar procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero no
con el propdsito de expresar una opinién sobre la efectividad del control interno de la
Compainia.



. Evaluamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas y si las estimaciones
contables y la correspondiente informacion revelada por la Gerencia es razonable.

. Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacion, por parte de la Gerencia, de |la base
contable de negocio en marcha y, basados en la evidencia de auditoria obtenida,
evaluamos si existe o no una incertidumbre material relacionada con eventos o
condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Compafiia
para continuar como negocio en marcha. Si concluimos que existe una incertidumbre
material, se requiere que llamemos la atencién en nuestro informe de auditoria a las
respectivas revelaciones en los estados financieros o, si dichas revelaciones no son
adecuadas, expresar una opinién modificada. Nuestras conclusiones se basan en la
evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria, sin
embargo, eventos o condiciones futuros pueden ocasionar que la Compania deje de ser
una empresa en funcionamiento.

. Evaluamos la presentacién general, la estructura y el contenido de los estados financieros,
incluyendo las revelaciones, y si los estados financieros representan las transacciones y
eventos subyacentes de un modo que logren una presentacién razonable.

Comunicamos a los responsables de la Gerencia de la Compafia respecto a, entre otros
asuntos, el alcance y el momento de realizacion de la auditoria planificada y los hallazgos
significativos, asi como cualquier deficiencia significativa de control interno que |dent|f|camos
en el transcurso de la auditoria.
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TABACARCEN S.A. TABABELA CARGO CENTER

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

ACTIVOS

ACTIVOS CORRIENTES:

Efectivo y bancos

Otros activos financieros

Cuentas por cobrar comerciales y otras
cuentas por cobrar

Activos por impuestos corrientes

Otros activos

Total activos corrientes

ACTIVOS NO CORRIENTES:
Instalaciones y equipos

Activo intangible
Total activos no corrientes

TOTAL

Ver notas a los estados financieros

Notas 31/12/17

31/12/16

(en U.S. ddlares)

4 169,508 1,838,821
5 3,034,857 452,946
6 936,959 851,156
12 1,234,486 1,422,032
7 140,825 3,018,240
5,516,635 7,583,195

8 2,766,795 2,985,569
9 15,055,457 14,835,833
17,822,252 17,821,402
23,338,887 25,404,597

fitiago Gomez De la Torre
Gerente General
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PASIVOS Y PATRIMONIO Notas 31/12/17 31/12/16
(en U.S. délares)

PASIVOS CORRIENTES:
Préstamos 10 1,938,198 1,946,501
Cuentas por pagar comerciales y otras

cuentas por pagar 11 530,815 845,787
Pasivos por impuestos corrientes 12 38,084 22,801
Obligaciones acumuladas 329,881 281,849
Otros pasivos 13 1,744,332
Total pasivos corrientes 2,836,978 4,841,270
PASIVOS NO CORRIENTES:
Préstamos 10 13,522,401 14,068,562
Cuentas por pagar comerciales y otras

cuentas por pagar 11 495,358 418,153
Obligacién por beneficios definidos 31,611 45,428
Total pasivos no corrientes 14,049,370 14,532,143
Total pasivos 16,886,348 19,373,413
PATRIMONIO: 15
Capital social 4,098,044 4,098,044
Reserva legal 283,624 149,994
Utilidades retenidas 2,070,871 1,783,146
Total patrimonio 6,452,539 6,031,184
TOTAL 23,338,887 25,404,597

ricelg Andrade

Cohtadora General



TABACARCEN S.A. TABABELA CARG

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL

ENTER

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

INGRESOS

Costos operativos
Gastos de administracion
Gastos de ventas

Costos financieros

Otros ingresos

UTILIDAD DEL ANO

OTRO RESULTADO INTEGRAL.:
Partidas que no se reclasificaran posteriormente
a resultados:
Nuevas mediciones de obligaciones por
beneficios definidos

UTILIDAD DEL ANO Y TOTAL RESULTADO
INTEGRAL

Ver notas a los estados financieros

Notas

16
16
16
10

Ao terminado

31/12/17

31/12/16

(en U.S. ddlares)

8,539,051

(3,851,239)

7,789,487

(3,559,382)

(1,866,882) (1,791,696)
(19,406) (12,881)
(1,260,061) (1,262,340)
52,762 173,118
1,594,225 1,336,306
29,806 (258)

/gan iago Gémez De la Torre
Gerente General

icela\éﬁm@de

Contadora General
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TABACARCEN S.A. TABABELA CARGO CENTER

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

Capital Reserva Utilidades
social legal retenidas Total
(en U.S. délares)

Saldos al 31 de diciembre

de 2015 4,098,044 86,753 13115131 5,299,928
Utilidad del afo 1,336,306 1,336,306
Apropiacién de reservas 63,241 (63,241)
Dividendos pagados (561,895) (561,895)
Otro resultado integral (258) (258)
Ajustes (42,897) (42,897)
Saldos al 31 de diciembre

de 2016 4,098,044 149,994 1,783,146 6,031,184
Utilidad del afio 1,594,225 1,594,225
Apropiacion de reservas 133,630 (133,630)
Dividendos pagados (1,202,676) (1,202,676)
Otro resultado integral 29,806 29,806
Saldos al 31 de diciembre del

2017 4,098,044 283,624 2,070,871 6,452,539
Ver notas a los estados financieros

= \
(WY
_Santiago Gémez De la Torre M |ce!a“AndJade -6-
R Gerente General Contadora General

1\



TABACARCEN S.A. TABABELA CARGO CENTER

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

Ano terminado

Notas 31/12/17 31/12/16
(en U.S. ddlares)

FLUJOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE

OPERACION:
Recibido de clientes 8,467,642 8,433,116
Pagado a proveedores y a empleados (4,374,036) (4,155,162)
Intereses pagados (1,260,061) (1,262,340)
Otros ingresos 52,762 173,118
Flujo neto de efectivo proveniente de actividades

de operacion 2,886,307 3,188,732
FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE

INVERSION:
Adquisicion de instalaciones y equipos (202,150) (29,071)
Venta de muebles y enseres 37,739
Incremento de otros activos financieros (38,861) (172,050)
Incremento de activo intangible (53,649)
Flujo neto de efectivo utilizado en actividades

de inversion (256,921) (201,121)
FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE

FINANCIAMIENTO:
Incremento de préstamos 5,517,111
Disminucion de préstamos (6,070,084) (1,922,570)
Dividendos pagados (1,202,676) (561,895)
Flujo neto de efectivo utilizado en actividades

de financiamiento (1,755,649) (2,484,465)
EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO: -
Incremento neto del afio 873,737 503,146
Saldos al comienzo del afo 2,119,717 1,616,571
SALDOS AL FIN DEL ANO 2,993,454 2,119,717
TRANSACCION QUE NO GENERO MOVIMIENTO

DE EFECTIVO:
Incremento de activo intangible 9 1,099,135 o
Ver notas a los estados fipancieros

- \ Pl Lo
£, C
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TABACARCEN S.A. TABABELA CARGO CENTER

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCI EROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

1. INFORMACION GENERAL

Tabacarcen S.A. Tababela Cargo Center (en adelante “Tabacarcen” o “la Compania”) es
una compafia an6nima constituida en el Ecuador y su domicilio principal es Via Tababela
S/N y Via Yaruqui, en la ciudad de Quito.

Tabacarcen fue constituida en junio de 2012 y su actividad principal es el recibimiento y
acopio de la carga de importacidon en el nuevo aeropuerto internacional Mariscal Sucre de
Quito (en adelante “AIMS”), conforme el acuerdo suscrito con Corporacion Quiport S.A.
el 7 de junio del 2012, para el desarrollo y operacidon comercial del centro logistico en el
AIMS por un plazo de 20 anos.

Las principales operaciones de la Compafia se dividen en los siguientes segmentos:

. Consolidaciéon de carga para exportaciones, la Compaiia arrendé las instalaciones a
companias consolidadoras de carga, en donde se consolida el 65% de la carga de
rosas que se exportan desde Quito.

. Depositos temporales, la Compafia arrendo las instalaciones a compafias
debidamente autorizadas para prestar el servicio de depdsitos temporales en el
aeropuerto.

. Registros digitales, captura de imagenes fotograficas de la carga recibidas

. Despaletizacién, pesaje y entrega de carga: Tabacarcen S.A. es la Unica compafia
autorizada por Corporacién Quiport S.A. y la SENAE - Servicio Nacional de Aduanas del
Ecuador para realizar el proceso de despaletizaje, pesaje y entrega de carga
proveniente de importaciones realizadas por las aerolineas y la entrega de la
mercaderia a los depdsitos temporales.

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, el personal total de la Compania alcanza 60 y 54
empleados, respectivamente.

La informaciéon contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la
administracién de la Compaiia.

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1 Declaracion de cumplimiento - Los estados financieros han sido preparados de
conformidad con las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF)
emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (1ASB).

2.2 Moneda funcional - La moneda funcional de la Compafia es el Délar de los
Estados Unidos de América (U.S. délar), el cual es la moneda de circulacion en el
Ecuador.

2.3 Bases de preparacion - Los estados financieros han sido preparados sobre las
bases del costo historico, tal como se explica en las politicas contables incluidas
més abajo. El costo histérico esta basado generalmente en el valor razonable de la

contraprestaciéon entregada a cambio de bienes y servicios.
-8 -



2.4

2.5

El valor razonable es el precio que se recibiria por vender un activo o el valor
pagado para transferir un pasivo entre participantes de un mercado en la fecha de
valoracion, independientemente de si ese precio es directamente observable o
estimado utilizando otra técnica de valoracién. Al estimar el valor razonable de un
activo o un pasivo, la Compania tiene en cuenta las caracteristicas del activo o
pasivo que los participantes del mercado tomarian en cuenta al fijar el precio del
activo o pasivo a la fecha de medicion. El valor razonable a efectos de medicién
y/0 de revelacion en los estados financieros, se determina sobre una base de este
tipo, a excepcidén de las mediciones que tienen algunas similitudes con el valor
razonable, pero que no son su valor razonable, tales como el valor neto de
realizacién de la NIC 2 o el valor de uso en la NIC 36.

Adicionalmente, a efectos de informacién financiera, las mediciones efectuadas a
valor razonable se clasifican en el nivel 1, 2 0 3 con base en el grado de
importancia de los insumos para la medicion del valor razonable en su totalidad,
los cuales se describen a continuacién:

Nivel 1: Son precios cotizados (sin ajustar) en mercados activos para activos o
pasivos idénticos que la entidad puede acceder a la fecha de medicién.

Nivel 2: Insumos distintos a los precios cotizados incluidos en el Nivel 1 que sean
observables para el activo o pasivo, ya sea directa o indirectamente.

Nivel 3: Insumos son datos no observables para el activo o pasivo.

Los importes de las notas a los estados financieros estan expresados en U.S.
délares, excepto cuando se especifique lo contrario.

A continuacién, se describen las principales politicas contables adoptadas en la
preparacion de estos estados financieros:

Efectivo y equivalentes de efectivo - Incluyen aquellos activos financieros
liquidos, depdsitos o inversiones financieras liquidas que se pueden transformar
rapidamente en efectivo en un plazo inferior a tres meses.

Instalaciones y equipos

2.5.1 Medicion en el momento del reconocimiento - Las partidas de
instalaciones y equipos se mediran inicialmente por su costo.

El costo de las instalaciones y equipos comprende su precio de adquisicion
més todos los costos directamente relacionados con la ubicacién y la
puesta en condiciones de funcionamiento.

Adicionalmente, se considerara como parte del costo de los activos, los
costos por préstamos directamente atribuibles a la adquisicion o
construccion de activos calificados.

2.5.2 Medicion posterior al reconocimiento - Después del reconocimiento
inicial, las instalaciones y equipos son registradas al costo menos la
depreciacion acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de
deterioro de valor.

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en
el periodo en que se producen

-9-



2.6

2.7

2.5.3 Método de depreciacion y vidas utiles - El costo de las instalaciones y
equipos se deprecia de acuerdo con el método de linea recta. La vida util
estimada y método de depreciacién son revisados al final de cada afno,
siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado registrado sobre una
base prospectiva.

A continuacion, se presentan las principales partidas de instalaciones y
equipos y las vidas Utiles usadas en el calculo de la depreciacion:

item Vida atil (en afios)
Instalaciones 15 - 20
Equipos 5-18
Muebles y enseres 10
Equipos de computacién 5-10
Vehiculos 5

2.5.4 Retiro o venta de instalaciones y equipos - La utilidad o pérdida que
surja del retiro o venta de una partida de instalaciones y equipos es
calculada como la diferencia entre el precio de venta y el valor en libros
del activo y reconocida en resultados.

Activos intangibles - Tabacarcen reconoce el activo intangible de acuerdo con la
CINITF 12 Acuerdos de Concesion de Servicios y SIC 29 Revelacion - Acuerdos de
Concesion de Servicios para la contabilizacién del Contrato de Concesion y las
revelaciones correspondientes en los estados financieros.

Los activos intangibles incluyen costos y gastos incurridos en la construccion del
centro logistico se encuentra distribuido por bloques (A, B, C, D, Ey F).

La amortizacién de los activos intangibles se carga en el resultado del periodo y se
reconoce en base al método de linea recta sobre su vida util estimada.

La Comparnia tomo el periodo de concesidon como la vida atil del activo intangible,
(20 afnos) y para la vida util de las adiciones se considera la menor entre la vida
atil determinada y el periodo de concesién remanente a la fecha de compra.

La vida util de un activo intangible que surge de derechos contractuales o legales
no excedera el periodo de los derechos contractuales o legales, pero puede ser
inferior, dependiendo del periodo durante el cual la entidad espera utilizar el
activo.

Deterioro del valor de los activos tangibles e intangibles - Al final de cada
periodo, la Compania evalGa los valores en libros de sus activos tangibles e
intangibles a fin de determinar si existe un indicativo de que estos activos han
sufrido alguna pérdida por deterioro. En tal caso, se calcula el importe recuperable
del activo o unidad generadora de efectivo a fin de determinar el alcance de la
pérdida por deterioro (de haber alguna).

Las pérdidas y reversiones por deterioro se reconocen inmediatamente en
resultados.

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, no se determin6 deterioro de los activos
tangibles e intangibles.

- 10 -



2.8 Costos por préstamos - Los costos por préstamos atribuidos directamente a la
adquisicién, construccidon o produccion de activos calificados, los cuales constituyen
activos que requieren de un periodo de tiempo sustancial para su uso o venta, son
sumados al costo de estos activos hasta el momento en que estén listos para su
uso o venta.

El ingreso por intereses de las inversiones temporales en préstamos especificos
pendientes para ser consumidos en activos calificados es deducido de los costos
por préstamos aptos para su capitalizacion.

Todos los otros costos por préstamos son reconocidos en resultados durante el
periodo en que se incurren.

2.9 Impuestos - Debido a que la Compania se acogié a lo establecido en el Codigo de
la Produccion, el cual menciona la exoneracion del pago del Impuesto a la rentay
su anticipo por cinco afos desde el inicio de sus operaciones efectivas, la
Comparnia durante los anos 2017 y 2016 no ha pagado el impuesto a la renta ni su
anticipo.

2.10 Provisiones - Las provisiones se reconocen cuando la Compania tiene una
obligacion presente (ya sea legal o implicita) como resultado de un suceso pasado,
es probable que la Compania tenga que desprenderse de recursos que incorporen
beneficios econdmicos para cancelar la obligacion, y puede hacerse una estimacion
fiable del importe de la obligacion.

El importe reconocido como provisién debe ser la mejor estimacion del desembolso
necesario para cancelar la obligacion presente, al final de cada periodo, teniendo
en cuenta los riesgos y las incertidumbres correspondientes.

2.11 Beneficios a empleados

2.11.1 Beneficios definidos: Jubilacion patronal y bonificacion por
desahucio - El costo de los beneficios definidos (jubilacién patronal y
bonificacién por desahucio) es determinado utilizando el Método de la
Unidad de Crédito Proyectada, con valoraciones actuariales realizadas al
final de cada periodo.

Los costos por servicio presente y pasado se reconocen en el resultado
del afo en el que se generan, asi como el interés financiero generado por
la obligacion de beneficio definido.

Las nuevas mediciones, que comprenden las ganancias y pérdidas
actuariales, se reconocen en el estado de situacion financiera con cargo o
abono a otro resultado integral, en el periodo en que se producen. El
reconocimiento de las ganancias y pérdidas actuariales en otro resultado
integral se reflejan inmediatamente en las ganancias acumuladas y no
son reclasificadas a la utilidad o pérdida del periodo.

2.11.2 Participacion a trabajadores - La Compaiia reconoce un pasivo y un
gasto por la participacién de los trabajadores en las utilidades de la
Compania. Este beneficio se calcula a la tasa del 15% de las utilidades
liquidas antes de impuesto a la renta de acuerdo con disposiciones
legales.
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2.12

2.13

2.14

2.15

2.16

Arrendamientos - Se clasifican como financieros cuando los términos del
arrendamiento transfieren sustancialmente a los arrendatarios todos los riesgos y
beneficios inherentes a la propiedad. Todos los demas arrendamientos se
clasifican como operativos.

2.12.1 La Compania como arrendadora - El ingreso por concepto de alquileres
bajo arrendamientos operativos se reconoce empleando el método de
linea recta durante el plazo correspondiente al arrendamiento.

Reconocimiento de ingresos - Se calculan al valor razonable de la
contraprestacién cobrada o por cobrar, teniendo en cuenta el importe estimado de
cualquier descuento, bonificacion o rebaja comercial que la Compafnia pueda
otorgar.

2.13.1 Prestacion de servicios - Se reconocen por referencia al peso bruto de
carga manejada en los procesos de despaletizacion, registros adicionales,
pesaje y entrega de carga.

2.13.2 Ingresos por alquileres - La politica de la Compafia para el
reconocimiento de ingresos provenientes de arrendamientos operativos se
describe en la Nota 2.12.1.

Costos y gastos - Se registran al costo histérico. Los costos y gastos se
reconocen a medida que son incurridos, independientemente de la fecha en que se
haya realizado el pago, y se registran en el periodo en el que se conocen.

Compensacion de saldos y transacciones - Como norma general en los

estados financieros no se compensan los activos y pasivos, tampoco los ingresos y
gastos, salvo aquellos casos en los que la compensacion sea requerida o permitida
por alguna norma y esta presentaciéon sea el reflejo de la esencia de la transaccién.

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una
norma legal, contemplan la posibilidad de compensacién y la Compafiia tiene la
intencién de liquidar por su importe neto o de realizar el activo y proceder al pago
del pasivo de forma simultanea, se presentan netos en resultados.

Activos financieros - Todos los activos financieros se reconocen y dan de baja a
la fecha de negociacion cuando se realiza una compra o venta de un activo
financiero y son medidos inicialmente al valor razonable, mas los costos de la
transaccion.

Todos los activos financieros reconocidos son posteriormente medidos en su
totalidad al costo amortizado y se presentan en activos no corrientes, excepto
aquellos con vencimientos originales inferiores a 12 meses a partir de la fecha del
estado de situacién financiera, que se presentan como activos corrientes.

La Compania clasifica sus activos financieros en cuentas por cobrar comerciales y
otras cuentas por cobrar e inversiones mantenidas hasta el vencimiento. La
clasificacién depende del propésito con el que se adquirieron los instrumentos
financieros. La Gerencia determina la clasificacién de sus instrumentos financieros
en el momento del reconocimiento inicial.
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2.16.1

2.16.2

2.16.3

2.16.4

2.16.5

Método de la tasa de interés efectiva - El método de la tasa de interés
efectiva es un método de calculo del costo amortizado de un instrumento
financiero y de imputacién del ingreso financiero a lo largo del periodo
relevante. La tasa de interés efectiva es la tasa de descuento que iguala
exactamente los flujos de efectivo por cobrar o por pagar estimados
(incluyendo comision, puntos basicos de intereses pagados o recibidos,
costos de transaccion y otras primas o descuentos que estén incluidos en
el calculo de la tasa de interés efectiva) a lo largo de la vida esperada del
instrumento financiero o, cuando sea adecuado, en un periodo mas corto,
con el importe neto en libros en el reconocimiento inicial.

Inversiones mantenidas hasta el vencimiento - Las inversiones
mantenidas hasta el vencimiento son activos financieros no derivados con
pagos fijos o determinables y fechas de vencimiento fijas que la
Compaiiia tiene la intencion afirmativa y capacidad de mantener hasta el
vencimiento. Luego del reconocimiento inicial, las inversiones mantenidas
hasta el vencimiento se miden al costo amortizado usando el método de
la tasa de interés efectiva menos cualquier deterioro.

Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar - Son
activos financieros no derivados con pagos fijos o determinables, que no
cotizan en un mercado activo. Se clasifican en activos corrientes, excepto
los vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de
situacion financiera, que se clasifican como activos no corrientes.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo
amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva, menos
cualquier deterioro. El periodo de crédito promedio sobre la venta de
servicios es de 30 dias.

Deterioro de activos financieros al costo amortizado - Los activos
financieros que se miden al costo amortizado, son probados por deterioro
al final de cada periodo.

El valor en libros del activo financiero se reduce por la pérdida por
deterioro directamente, excepto para las cuentas comerciales por cobrar,
donde el importe en libros se reduce a través de una cuenta de provision.
Los cambios en el importe en libros de la cuenta de provision se
reconocen en el estado de resultados

Baja de un activo financiero - La Compafia dard de baja un activo
financiero Unicamente cuando expiren los derechos contractuales sobre
los flujos de efectivo del activo financiero, y transfiere de manera
sustancial los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo
financiero. Sila Compania no transfiere ni retiene sustancialmente todos
los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad y continua reteniendo el
control del activo transferido, la Compafhia reconoce su participaciéon en el
activo y la obligacion asociada por los valores que tendria que pagar. Si
la Compafia retiene sustancialmente todos los riesgos y beneficios
inherentes a la propiedad de un activo transferido, la Compaiiia
continuard reconociendo el activo financiero y también reconocera un
préstamo garantizado de forma colateral por los ingresos recibidos.
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2.17 Pasivos financieros emitidos por la Compafiia - Los pasivos financieros se
clasifican como pasivo corriente a menos que la Compafia tenga derecho
incondicional de diferir el pago de la obligacién por lo menos 12 meses después de
la fecha del estado de situacion financiera.

2.17.1 Pasivos Financieros medidos al costo amortizado - Se reconocen
inicialmente a su costo, neto de los costos que se hayan incurrido en la
transaccion. Posteriormente, se miden a su costo amortizado usando el
método de la tasa de interés efectiva.

El método de la tasa de interés efectiva es un método del calculo del
costo amortizado de un pasivo financiero y de imputacion del gasto
financiero a lo largo del periodo relevante.

La tasa de interés efectiva es la tasa de descuento que iguala
exactamente los flujos de efectivo por cobrar o por pagar (incluyendo
todos los honorarios y puntos pagados o recibidos que forman parte de la
tasa de interés efectiva, los costos de transaccion y otras primas o
descuentos) estimado a lo largo de la vida esperada del pasivo financiero
(o cuando sea adecuado), en un periodo mas corto con el importe neto en
libros en el momento del reconocimiento inicial.

2.17.2 Préstamos - Representan pasivos financieros que se reconocen
inicialmente a su valor razonable, neto de los costos de la transaccién
incurridos. Estos préstamos se registran subsecuentemente a su costo
amortizado usando el método de la tasa de interés efectiva.

2.17.3 Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar - Son
pasivos financieros, no derivados con pagos fijos o determinables, que no
cotizan en un mercado activo. El periodo de crédito promedio para la
compra de ciertos bienes y servicios es de 30 dias.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo
amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva.

2.17.4 Baja de un pasivo financiero - La Compafia da de baja un pasivo
financiero si, y solo si, expiran, cancelan o cumplen las obligaciones de la
Compafnia.

2.18 Aplicacion de Normas Internacionales de Informacion Financiera nuevas y
revisadas que son mandatoriamente efectivas en el ano actual

Durante el afio en curso, la Compania ha aplicado las siguientes modificaciones a
las NIFF emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad
(IASB), y que son mandatoriamente efectivas a partir del 1 de enero del 2017 o
posteriormente.

Modificaciones a la NIC 7 I niciativa de Revelacion

La Compania ha aplicado esta modificacién por primera vez en el afio en curso. La
modificacion requiere que una entidad revele informacion que permita a los
usuarios de los estados financieros evaluar los cambios en las obligaciones
derivadas de las actividades de financiacion, incluyendo tanto los cambios que son
en efectivo como aquellos que no son en efectivo.
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2.19

Los pasivos de la Comparfia provenientes de actividades de financiacién consisten
en préstamos (nota 10). Una conciliacién entre los saldos de apertura y el cierre
de estos saldos se proporciona en nota 10. De acuerdo con las disposiciones del
periodo de transicion de estas modificaciones, la Comparia no ha revelado
informacidon comparativa para el periodo anterior. Ademas de la revelacién
adicional en la nota 10, la aplicacion de estas modificaciones no ha tenido ningun
impacto en los estados financieros de la Compafia.

Normas nuevas revisadas emitidas, pero aun no efectivas - La Compafia no
ha aplicado las siguientes Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF)
y Normas Internacionales de Contabilidad (NIC) nuevas y revisadas que han sido
emitidas, pero aun no son efectivas, que permiten la aplicacién anticipada. Un
detalle es como sigue:

Efectiva a partir de
periodos que inicien

IHF Titulo en o después de
NITF 9 Instrumentos financieros Enero 1, 2018
NITF 15 Ingresos procedentes de

contratos con clientes Enero 1, 2018

Se permite la aplicacion anticipada de estas normas nuevas y revisadas.
NIIF 9 Instrumentos financieros

La NIIF 9 emitida en noviembre del 2009, introdujo nuevos requisitos para la
clasificacién y medicién de activos financieros. Esta norma se modific
posteriormente en octubre del 2010 para incluir los requisitos para la clasificacion
y medicion de pasivos financieros, asi como su baja en los estados financieros, y
en noviembre del 2013, incluy6 nuevos requisitos para la contabilidad de cobertura
general. En julio del 2014, se emiti6 otra versién revisada de la NIIF 9,
principalmente para incluir lo siguiente:

. Requerimientos de deterioro para activos financieros vy,

. Modificaciones limitadas a los requisitos de clasificacion y medicion al introducir
una categoria de medicién a “valor razonable con cambios en otro resultado
integral”, para ciertos instrumentos deudores simples.

Requisitos claves de la NIIF 9:

. Todos los activos financieros que se clasifican dentro del alcance de la NIC 39 -
Instrumentos Financieros, se reconoceran posteriormente a su costo
amortizado o valor razonable. Especificamente, los instrumentos de deuda que
se mantienen dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo sea el de recaudar
los flujos de efectivo contractuales, y que tengan flujos de efectivo
contractuales que son Unicamente pagos de capital e intereses sobre el capital
pendiente por lo general se miden al costo amortizado al final de los periodos
contables posteriores. Los instrumentos de deuda mantenidos en un modelo
de negocio cuyo objetivo se cumpla tanto al recaudar los flujos de efectivo
contractuales como por la venta de activos financieros, y que tengan términos
contractuales del activo financiero que dan lugar en fechas especificas a flujos
de efectivo que solo constituyen pagos de capital e intereses sobre el importe
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del principal pendiente, son medidos a valor razonable con cambios en otro
resultado integral. Todas las otras inversiones de deuda y de patrimonio se
miden a sus valores razonables al final de los periodos contables posteriores.
Ademas, bajo la NIIF 9, las entidades pueden hacer una eleccion irrevocable
para presentar los cambios posteriores en el valor razonable de una inversién
de patrimonio (no mantenida para negociar ni que incluya una consideracién
contingente reconocida por el comprador en una combinaciéon de negocios de
acuerdo con NIIF 3) en otro resultado integral, y solo con el ingreso por
dividendos generalmente reconocido en el resultado del periodo.

En la medicion de los pasivos financieros designados a valor razonable con
cambios en resultados, la NI1F 9 requiere que el importe generado por cambio
en el valor razonable del pasivo financiero que sea atribuible a cambios en el
riesgo de crédito del referido pasivo, se presente en otro resultado integral, a
menos que, el reconocimiento de los efectos de los cambios en el riesgo de
crédito del pasivo en otro resultado integral genere una asimetria contable en
el resultado del periodo. Los cambios en el valor razonable atribuible al riesgo
de crédito de un pasivo financiero no son posteriormente reclasificados al
resultado del periodo. Segun la NIC 39, la totalidad del importe del cambio en
el valor razonable del pasivo financiero designado a valor razonable con
cambios en resultados se presenta en el resultado del periodo.

Respecto al deterioro de activos financieros, la NIIF 9 establece un modelo de
deterioro por pérdida crediticia esperada, contrario al modelo de deterioro por
pérdida crediticia incurrida, de conformidad con la NIC 39. El modelo de
deterioro por pérdida crediticia esperada requiere que una entidad contabilice
las pérdidas crediticias esperadas y cambios en esas pérdidas crediticias
esperadas en cada fecha de reporte para reflejar los cambios en el riesgo
crediticio desde el reconocimiento inicial. En otras palabras, ya no es necesario
que ocurra un evento antes de que se reconozcan las pérdidas crediticias.

La NIIF 9 mantiene los tres tipos de mecanismos de contabilidad de cobertura,
que en la actualidad se establecen en la NIC 39. De conformidad con la NIIF 9,
los tipos de transacciones elegibles para la contabilidad de cobertura son
mucho mas flexibles, especificamente, al ampliar los tipos de instrumentos que
se clasifican como instrumentos de cobertura y los tipos de componentes de
riesgo de partidas no financieras elegibles para la contabilidad de cobertura.
Ademads, se ha revisado y reemplazado la prueba de efectividad por el principio
de "relacién econ6mica". Ya no se requiere de una evaluacién retrospectiva
para medir la efectividad de la cobertura. También se afadieron
requerimientos de revelacion mejorados sobre las actividades de gestion de
riesgo de una entidad.

La Administracion de la Compafia prevé que la aplicacion de la NIIF 9 en el futuro
puede tener un impacto sobre los importes reconocidos en los estados financieros
adjuntos, en relacion con los activos financieros y pasivos financieros de la
compafia. Sin embargo, no es posible proporcionar una estimaciéon razonable de
ese efecto hasta que un examen detallado haya sido completado.
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NIIF 15 Ingresos procedentes de contratos con los clientes

En mayo del 2014, se emitié la NIIF 15, que establece un modelo extenso y
detallado que deben utilizar las entidades en el registro y reconocimiento de
ingresos procedentes de contratos con clientes. La NIIF 15 reemplazard el actual
lineamiento de reconocimiento de ingresos, incluyendo la NIC 18 Ingresos, la NIC
11 Contratos de Construccién y las interpretaciones respectivas en la fecha en que
entre en vigencia.

El principio fundamental de la NIIF 15 es que una entidad deberia reconocer el
ingreso que representa la transferencia de bienes o servicios establecidos
contractualmente a los clientes, en un importe que refleje la contraprestacién que
la entidad espera recibir a cambio de bienes o servicios. Especificamente, la
norma afiade un modelo de 5 pasos para contabilizar el ingreso:

Paso 1: identificar el contrato con los clientes.

Paso 2: identificar las obligaciones de ejecucién en el contrato.

Paso 3: determinar el precio de la transaccion.

Paso 4: distribuir el precio de transaccidén a las obligaciones de ejecucién en el
contrato.

Paso 5: reconocer el ingreso cuando (o en la medida que) la entidad satisfaga la
obligacién.

Segun la NITF 15, una entidad contabiliza un ingreso cuando (o0 en la medida que)
se satisfaga una obligacién de ejecucion, es decir, cuando el “control” de los bienes
y servicios relacionados con una obligacién de ejecucion particular es transferido al
cliente. Se han afladido muchos mas lineamientos detallados en la NIIF 15 para
poder analizar situaciones especificas. Ademas, la NIIF 15 requiere amplias
revelaciones.

En abril 2016, el IASB emitié “Clarificaciones a la NIIF 15” en relacién a la
identificacién de obligaciones de ejecucion, consideraciones de principal versus
agente, asi como una guia de aplicacion para licencias.

La Compania reconoce ingresos por los servicios de arrendamientos de bodega,
despaletizaje de carga y alquiler de maquinaria principalmente. A la fecha de
emisién del informe de los auditores independientes la Gerencia de la Compafia se
encuentra en proceso de evaluar el impacto de la NIIF 15 en sus estados
financieros, razén por lo cual, no se puede determinar los efectos de la aplicacion
de la referida norma en los estados financieros y sus revelaciones.

ESTIMACIONES Y JUICI OS CONTABLES CRIiTICOS

La preparaciéon de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF requiere
que la Administracién realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos
inherentes a la actividad econémica de la entidad, con el propdsito de determinar la
valuacién y presentacion de algunas partidas que forman parte de los estados
financieros. En opinion de la Administracion, tales estimaciones y supuestos estuvieron
basados en la mejor utilizacion de la informacidén disponible al momento, los cuales
podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

A continuacion, se presentan las estimaciones y juicios contables criticos que la
administracién de la Compania ha utilizado en el proceso de aplicacién de los criterios
contables:

17 -



3.1

3.2

3.3

Deterioro de activos - A la fecha de cierre de cada periodo, o en aquella fecha
que se considere necesario, se analiza el valor de los activos para determinar si
existe algun indicio de que dichos activos hubieran sufrido una pérdida por
deterioro. En caso de que exista algun indicio se realiza una estimacion del
importe recuperable de dicho activo. Si se trata de activos identificables que no
generan flujos de efectivo de forma independiente, se estima la recuperabilidad de
la unidad generadora de efectivo a la que pertenece el activo.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en periodos anteriores son
revertidas cuando se produce un cambio en las estimaciones sobre su importe
recuperable incrementando el valor del activo con abono a resultados con el limite
del valor en libros que el activo hubiera tenido de no haberse reconocido la pérdida
por deterioro.

Provisiones para obligaciones por beneficios definidos - El valor presente de
las provisiones para obligaciones por beneficios definidos depende de varios
factores que son determinados en funciéon de un célculo actuarial basados en
varios supuestos. Estos supuestos utilizados para determinar el valor presente de
estas obligaciones incluyen una tasa de descuento. Cualquier cambio en los
supuestos impacta en el valor en libros de las provisiones de estos beneficios.

El actuario contratado por la Compania para realizar el célculo actuarial, utiliza la
tasa de descuento, la tasa de mortalidad y de rotacién al final de cada afio
reportados por la administracion de la Comparia. La tasa de descuento es la tasa
de interés que debe ser utilizada para determinar el valor presente de los flujos
futuros de caja estimados que se espera van a ser requeridos para cumplir con la
obligacion de estos beneficios, la cual se determina utilizando como referencia los
rendimientos del mercado, al cierre del afo, correspondiente a bonos
empresariales de alta calidad en la moneda en la que se pagaran los beneficios.

Estimacion de vidas utiles de instalaciones, equipos y activo intangible - La
estimacion de las vidas utiles y se efectian de acuerdo a lo mencionado en las
Notas 2.5.3 y 2.6.

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

El efectivo y equivalentes de efectivo como se muestra en el estado de flujo de efectivo
puede ser conciliado con las partidas relacionadas en el estado de situacion financiera de
la siguiente manera:

31/12/17 31/12/16
Efectivo 1,409 1,564
Bancos 168.099 1.837.257
Subtotal efectivo y bancos 169,508 1,838,821
Otros activos financieros (Nota 5) 2,823,946 280,896
Total 2,993,454 2,119,717
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OTROS ACTIVOS FINANCI EROS

31/12/17 31/12/16
Certificados de depésito con vencimiento:
Menores a 90 dias (1) 2,823,946 280,896
Mayores a 90 dias (2) 210,911 172,050
Total 3,034,857 452,946

(1) Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, corresponde a certificados de depdsito
emitidos por el Banco de Guayaquil S.A., con vencimientos en febrero 2018 y enero
2017 y tasas de interés promedio anual del 2.65% y 5% respectivamente, el
certificado del Banco Guayaquil S.A. forma parte del cash colateral del préstamo
otorgado mientras se perfeccionan las garantias (Nota 10).

(2) Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, constituyen certificados de depdsito en el

Banco de Guayaquil S.A. con vencimientos en enero 2018 y abril del 2017
respectivamente y una tasa de interés promedio anual del 4.2% y 4.8%

CUENTAS POR COBRAR COMERCI ALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR

31/12/17 31/12/16
Cuentas por cobrar comerciales 519,665 383,097
Servicios prestados pendientes de facturacién 420,024 463,422
Otros 10,220 4,900
Provision para cuentas dudosas (12.950) (263)
Total 936,959 851,156

Cuentas por cobrar comerciales - Incluyen principalmente las facturas emitidas por
servicios prestados de despaletizacién, registros digitales, pesaje, entrega de carga y
arriendo de los depoésitos temporales.

Servicios prestados pendientes de informacidn - Corresponde a la provision de
ingresos por los servicios prestados a las aerolineas durante el mes de diciembre que no
fueron facturados. En enero del siguiente afio, se emitieron las facturas
correspondientes por los valores provisionados.

La Companfia ha reconocido una provisién para cuentas dudosas en base a las cuentas
por cobrar con una antigliedad de 360 dias o mas, en razén de que, de acuerdo a la
Administracion de la Compaifia, las cuentas por cobrar con una antigiiedad igual o
superior no son recuperables.
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Antigliedad de las cuentas por cobrar vencidas, pero no deterioradas

31/12/17 31/12/16
31 - 60 dias 82,644 69,235
61 - 90 dias 62,620 54,427
91 - 120 dias 2,792 6,689
121 - 150 dias 37,465 19,978
151 - 180 dias 329 62
Mas de 180 dias 22.198 11,735
Total 208,048 162,126
OTROS ACTIVOS

31/12/17 31/12/16
Anticipos entregados (1) 1,715,612
Activos contingentes (1) 1,097,537
Seguros pagados por anticipado 130,763 125,137
Otros anticipos entregados a proveedores 10.062 79.954
Total 140,825 3,018,240

(1) En septiembre del 2017, el Centro de Arbitraje y Mediacién de la Cdmara de
Comercio de Quito emitié el laudo arbitral, por las discrepancias que mantenia la
Compaiiia con la Constructora Ribadeneira relacionadas con anticipos entregados a
la constructora que no habian sido justificados con la documentacién soporte
correspondiente. El mencionado laudo dispone la liquidacion de los saldos que se
mantenian en los registros contables de la Compania de la siguiente manera:

Debe Haber
Activos intangible 1,099,135
Facturas por reembolsar a R&R 646,795
Anticipos entregados 1,715,612
Otras cuentas por pagar 30,318

En adicién, el laudo determiné un pago adicional de US$283,411 a favor de la
constructora por otros gastos relacionados a la Construccién, los cuales fueron
cancelados el 31 de octubre del 2017.

Como resultado de la liquidacion de las mencionadas cuentas, la Administraciéon de

la Compafia reverso el activo y el pasivo contingente que mantenia registrado al 31
de diciembre del 2016.

ESPACI O EN BLANCO

- 20 -



INSTALACIONES Y EQUIPOS

Costo
Depreciacién acumulada

Total

Clasificacion:
Instalaciones

Muebles y enseres
Maquinaria y equipos
Vehiculos

Equipos de computacién
Construcciones en curso

Total

31/12/17

3,971,591
(1.204.796)

2,766,795

1,527,714
30,358
649,815
220,496
264,112
74.300

2,766,795

Los movimientos de instalaciones y equipos fueron como sigue:

ESPACI O EN BLANCO

31/12/16

3,895,727
(910.158)

2,985,569

1,636,149
26,400
762,690
186,997
295,002
78,331

2,985,569
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Costo:

Saldos al 31 de diciembre del 2015
Adquisiciones

Transferencias

Ajustes, bajas

Saldos al 31 de diciembre del 2016
Adquisiciones

Transferencias

Ajustes, bajas

Ventas

Saldos al 31 de diciembre del 2017

Depreciacion acumulada:

Saldos al 31 de diciembre del
2015

Gasto por depreciacién
Ajuste

Saldos al 31 de diciembre del 2016
Gasto por depreciacién

Ajustes

Bajas, ventas

Saldos al 31 de diciembre del 2017

Saldos netos al 31 de
diciembre del 2017

Muebles y Maquinaria Equipos de Construcciones
Instalaciones enseres y equipos Vehiculos computacién en curso Total

1,849,244 146,488 1,014,308 230,577 451,269 346,758 4,038,644
(1,632) 10,240 9,670 17,260 134,271 169,809
101,430 73,550 768 25,536 (402,698) (201,414)
11,203 (110.054) (16.644) (9.670) 13.853 (111.312)
1,960,245 36.434 1,081,454 231,345 507.918 78.331 3,895,727
10,623 2,750 18,170 77,475 29,822 103,267 242,107
5,343 21,998 (67,298) (39,957)
(2,800) (48) (2,527) (40,000) (45,375)
(45.,206) (35.705) 80.911)

1,968,068 44,527 1 4,37 273,11 557,211 74,300 3,971,591
(208,533) (6,376) (220,471) (22,747) (135,050) (593,177)
(115,839) (3,643) (98,118) (21,601) (77,465) (316,666)
276 (15) (175) (401) (315)
(324.096) (10.034) (318.764) (44.348) (212.916) (910.,158)
(116,379) (4,140) (100,454) (35,291) (81,724) (337,988)
(629) 5 10 242 (354) (726)

750 14.653 26.778 1,895 44.076
(440.354) (14.169) (404,555) (52.619) (293.099) (1.204,796)

1,527,714  _30,358  _649,815 220,496 = 264,112
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Instalaciones y equipos - Incluyen maquinarias, vehiculos de motor, herramientas,
equipos mobiliarios y otros bienes semejantes usados en la operacién y mantenimiento
del espacio arrendado que no son elementos permanentes y accesorios del activo
intangible.

Activos en garantia - Al 31 de diciembre del 2016 y parte del 2017, las instalaciones y
equipos por aproximadamente US$2 millones, se encontraban garantizando el préstamo
otorgado por la Corporacién Interamericana de Inversiones - Cll (Ver nota 10).

ACTIVO INTANGIBLE

31/12/17 31/12/16
Costo 19,339,232 18,186,448
Amortizacién acumulada (4,283.775) (3,350.,615)
Total 15,055,457 14,835,833

Los movimientos del activo intangible fueron como sigue:

Ano terminado

31/12/17 31/12/16
Costo:
Saldos al comienzo del afio 18,186,448 18,014,461
Activaciones 53,649 182,674
Reclasificaciones y ajustes, neto (Ver Nota 7) 1,099,135 (10.687)
Saldos al fin del afio 19,339,232 18,186,448
Amortizacién acumulada:
Saldos al comienzo del afo (3,350,615) (2,389,283)
Reclasificaciones y ajustes, neto (35,103)
Gasto de amortizacion (933,160) (926.,229)
Saldos al fin del afio (4,283.775) (3.350,615)
Saldos netos al fin del afo 15,055,457 14,835,833

El activo intangible representa los costos y gastos incurridos en la construccién del
centro logistico de carga, conforme al Acuerdo para el desarrollo y operacion comercial
del Centro Logistico en el Nuevo Aeropuerto Internacional de Quito y el Acuerdo para el
arriendo de espacio en el edificio de carga internacional y la provision de servicios de
manejo de carga de importaciéon en el Nuevo Aeropuerto Internacional de Quito (Ver
Nota 17).

La construccion comprende un area de 30,000 m? dividida en 6 blogues de bodegas y
centros de acopios, los mismos que se encuentran en arrendamiento.
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10. PRESTAMOS

31/12/17 31/12/16
No garantizados - al costo amortizado:
Préstamos del exterior (1) 9,944,979 11,088,177
Garantizados - al costo amortizado:
Corporacion Interamericana de Inversiones - Cll 4,926,886
Banco de Guayaquil S.A. (2) 5.515.,620
Total 15,460,599 16,015,063
Clasificacion:
Corriente 1,938,198 1,946,501
No corriente 13.522.401 14.068.562
Total 15,460,599 16,015,063

(1)

(2)

Préstamo otorgado por DLAMF Il Holding L.P. para la construccién del edificio de
carga internacional que tiene una tasa de interés fija del 8% y un vencimiento de
cinco anos, con pagos trimestrales. En el afio 2015, las partes realizaron un
adéndum al contrato del préstamo tomando en cuenta los pagos que habia
realizado Tabacarcen S.A. a la fecha de la reforma del contrato y adicional se
realiz6 un cambio en el cronograma de pagos estableciéndose un nuevo plazo de
vencimiento hasta el 2023. En el afio 2016, las partes realizaron un nuevo adéndum
al contrato del préstamo como resultado de esta negociacion se realiz6 un cambio
en el cronograma de pagos estableciéndose un nuevo plazo de vencimiento hasta el
afno 2024 y se redujo la tasa de interés anual al 7%.

Préstamo otorgado por el Banco de Guayaquil S.A. para la sustitucion de la deuda
con la Corporacion Interamericana de Inversiones - Cll. El préstamo tiene una
vigencia de 5 afios con una tasa de interés efectiva anual de 7%, con los siguientes
acuerdos:

. En el Fideicomiso de administraciéon y flujos (Ver Nota 17), una vez que se
cancelaron todos los valores sobre el préstamo de la Corporacion Interamericana
de Inversiones — Cl| ésta dejo de ser Beneficiario Preferente del Fideicomiso; v,
se incluy6 al Banco Guayaquil S.A. en calidad de Acreedor Senior quien tiene
derecho sobre la cuota trimestral a vencerse y en caso de no pago podré
bloquear la Cuenta de Excedentes del Fideicomiso. Cabe mencionar que el Banco
Guayaquil S.A. no es Beneficiario del Fideicomiso.

. Prenda industrial abierta sobre ciertos bienes muebles del prestatario.
En virtud de este préstamo, la Compaifia se comprometio a:

. No ceder, transferir ni establecer ningiin Gravamen sobre los Bienes Prendados,
los mismos que alcanzan un total de US$2.5 millones.

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, los gastos por intereses reconocidos como costos
financieros fueron de US$1.2 millones.
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11.

12.

CUENTAS POR PAGAR COMERCI ALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Proveedores locales
Provisiones
Garantias recibidas
Otros

Total

Clasificacion:
Corriente
No corriente

Total

IMPUESTOS

12.1 Activos y pasivos del afio corriente

Activos por impuestos corrientes:

Crédito tributario del Impuesto al Valor
Agregado — IVA

Crédito tributario por retenciones en la fuente de
impuesto a la renta (1)

Total

Pasivos por impuestos corrientes:

Retenciones en la fuente de impuesto a la renta
por pagar

Retenciones de Impuesto al Valor Agregado
- IVA por pagar

Total

31/12/17 31/12/16
351,563 405,430
124,833 101,017
495,358 418,153
54,419 339,340
1,026,173 1,263,940
530,815 845,787
495,358 418.153
1,026,173 1,263,940
31/12/17 31/12/16
131,186 699,660
1,103,300 722,372
1,234,486 1,422,032
10,931 13,083
27.153 9.718
38,084 22,801

(1) En el afo 2017, la Compafia presentd un reclamo administrativo de pago
indebido, tendiente a conseguir que se le reintegre el valor de US$722,372
correspondiente a retenciones en la fuente de los afios 2016 y 2015, el

tramite sigue en proceso.

Impuesto a la renta - Debido a que la Compainiia, se acogié a lo establecido en el
Cdédigo de la Produccién, esta exonerada del pago del impuesto a la rentay su

anticipo por cinco afos desde el inicio de las operaciones efectivas.

esta exoneracién vence en el afno 2018.

El plazo de
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13.

14.

12.2 Aspectos tributarios:

El 29 de diciembre del 2017, se emitidé la Ley Organica para la reactivacion de la
economia, fortalecimiento de la dolarizacién y modernizacién de la gestion
financiera, a continuacion, se detallan los aspectos mas importantes de la
mencionada Ley:

e Lanémina de los administradores, representantes legales y socios o
accionistas, que se envia anualmente a la Superintendencia de Compafias
debe incluir tanto los propietarios legales como los beneficiarios efectivos,
atendiendo a estandares internacionales de transparencia en materia tributaria
y de lucha contra actividades ilicitas.

OTROS PASIVOS

31/12/17 31/12/16
Pasivos contingentes (1) 1,097,537
Facturas por reembolsar a R&R (1) 646.795
Total 1,744,332

(1) Al 31 de diciembre del 2017, las cuentas fueron liquidadas en base de la liquidacién
laudo arbitral (Ver Nota 7).

INSTRUMENTOS FINANCI EROS

14.1 Gestion de riesgos financieros - En el curso normal de sus negocios y
actividades de financiamiento, la Compafiia esta expuesta a distintos riesgos de
naturaleza financiera que pueden afectar de manera méas o menos significativa al
valor econédmico de sus flujos y activos y, en consecuencia, sus resultados.

A continuacion, se presenta una definicion de los riesgos que enfrenta la
Compafia, una caracterizacion y una descripcion de las medidas de mitigacion que
actualmente pone en uso la Administracion de la Compaiia, si es el caso.

14.1.1 Riesgo de crédito - El riesgo de crédito se refiere al riesgo de que una
de las partes incumpla con sus obligaciones contractuales resultando en
una pérdida financiera para la Compafnia. La Compafia ha adoptado una
politica de Unicamente involucrarse con partes solventes como forma de
mitigar el riesgo de la pérdida financiera ocasionada por los
incumplimientos.

14.1.2 Riesgo de liquidez - La Gerencia General es la que tiene la
responsabilidad final por la gestién de liquidez. La Gerencia General ha
establecido un marco de trabajo apropiado para la gestién de liquidez de
manera que la gerencia pueda manejar los requerimientos de
financiamiento a corto, mediano y largo plazo, asi como la gestion de
liquidez de la Compania. La Compania maneja el riesgo de liquidez
manteniendo politicas de pago a proveedores y midiendo la evolucién de
su cartera.

14.1.3 Riesgo de capital - La Compaiia gestiona su capital para asegurar que
la Compania estara en capacidad de continuar como empresa en
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marcha mientras que maximizan el rendimiento a sus accionistas a través
de la optimizacion de los saldos de deuda y patrimonio.

14.2 Categorias de instrumentos financieros - El detalle de los activos y pasivos
financieros mantenidos por la Compafia es como sigue:

31/12/17 31/12/16
Activos financieros - medidos al costo
amortizado:
Efectivo y equivalentes de efectivo (Nota 4) 169,508 1,838,821
Otros activos financieros (Nota 5) 3,034,857 452,946
Cuentas por cobrar comerciales y
otras cuentas por cobrar (Nota 6) 936.959 851,156
Total 4,141,324 3,142,923
Pasivos financieros - medidos al costo
amortizado:
Préstamos (Nota 10) 15,462,090 16,015,063
Cuentas por pagar comerciales y
otras cuentas por pagar (Nota 11) 1,026,173 1,263,940
Total 16,488,263 17,279,003

La Administracion considera que los importes en libros de los activos y pasivos
financieros reconocidos al costo amortizado en los estados financieros se
aproximan a su valor razonable.

15. PATRIMONIO

15.1 Capital social - Al 31 de diciembre del 2017, el capital social autorizado consiste
de 4,098,044 acciones de US$1.00 valor nominal unitario.

15.2 Reserva legal - La Ley de Compafias requiere que por lo menos el 10% de la
utilidad anual sea apropiado como reserva legal hasta que ésta como minimo
alcance el 50% del capital social. Esta reserva no es disponible para el pago de
dividendos en efectivo, pero puede ser capitalizada en su totalidad.

15.3 Dividendos - A partir del afio 2010, los dividendos distribuidos a favor de
accionistas personas naturales residentes en el Ecuador y de sociedades
domiciliadas en paraisos fiscales, o en jurisdicciones de menor imposicion, se
encuentran sujetos a retencion para efectos del impuesto a la renta. Durante el
afo 2017 y 2016, la Compariia declar6 y pagé dividendos por US$1.2 millones y
US$562 mil, respectivamente.

16. COSTOS Y GASTOS POR SU NATURALEZA

Ano terminado

31/12/17 31/12/16
Costos operativos 3,851,239 3,559,382
Gastos de administracion 1,866,882 1,791,696
Gastos de ventas 19,406 12,881
Total 5,737,527 5,363,959
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Un detalle de costos y gastos por su naturaleza es como sigue:

Ano terminado

31/12/17 31/12/16
Costos de concesion 1,263,257 1,158,779
Gastos por beneficios a los empleados 1,207,162 1,107,635
Gastos por servicios 1,062,948 1,034,114
Amortizacion 933,160 926,229
Honorarios profesionales 600,997 472,825
Depreciacién 338,714 316,666
Pérdida en venta de activos 19,600 8,115
Otros gastos 311,689 339,596
Total 5,737,527 5,363,959

Gastos por beneficios a los empleados - Un detalle de gastos por beneficios a
empleados es como sigue:

Ano terminado
Restablecido

31/12/17 31/12/16
Sueldos y salarios 545,314 483,746
Beneficios sociales 192,633 198,914
Participacion trabajadores 281,334 235,818
Otros beneficios 169,577 173,515
Beneficios definidos 18,304 15,642
Total 1,207,162 1,107,635

17. COMPROMI SOS

. Acuerdo para el desarrollo y Operacion Comercial del Centro Logistico en el
Nuevo Aeropuerto I nternacional de Quito - El 27 de junio de 2012, Corporacién
Quiport S.A. considerando que es el concesionario exclusivo de una concesién por
treinta y cinco afos para la administracién, operacién y mantenimiento del
Aeropuerto internacional Mariscal Sucre realiza la concesion a Tabacarcen S.A. para
que construya, desarrolle y opere el Centro Logistico por el plazo de 20 afos y las
principales obligaciones se resumen a continuacion:

Obligaciones de Tabacarcen S.A.

Tabacarcen S.A. seréa responsable a su propio costo y riesgo del disefio, ingenieria,
construccién e instalacién del Centro Logistico cumpliendo con todos los requisitos
mencionados en el mencionado Acuerdo asi como todas las leyes, normas y
reglamentos aplicables que entre otros son: a) Conforme al Cédigo de Construccién
del Aeropuerto; b) Buenas Préacticas de Construccion; ¢) Los Hitos de Construccion;
d) El Programa para las Obras de la Construccion; e)Documentos del Sistema de
Gestiéon Integrada de AeconAG; f) El Sistema de Gestion Ambiental, Salud,
Seguridad y Responsabilidad Social (EHS&SR) de Corporacién Quiport S.A.; h)
Cumplir con los requisitos de EHS&SR; i)Las politicas y Procedimientos de EHS&SR
de Tabacarcen S.A.; j) Los lineamientos de la Camara de la Construccién de Quito.
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Acuerdo para el arriendo de espacio en el edificio de carga internacional y la
provision de servicios de manejo de carga de importacion en el nuevo
aeropuerto internacional de Quito - El 31 de octubre del 2012, Corporacion
Quiport S.A. considerando que es el concesionario exclusivo de una concesién por
treinta y cinco afos para la administracién, operacion y mantenimiento del
Aeropuerto internacional Mariscal Sucre realiza la concesién para la administracion
del financiamiento, adecuacion, administracion y el arrendamiento del edificio de
carga internacional y la provision de los servicios de despaletizacion, pesaje y
entrega de carga. El contrato de concesion tiene una vigencia de 20 afios y entre
otros, las principales obligaciones y derechos se resumen como sigue:

Obligaciones de Tabacarcen S.A.

Tabacarcen S.A. hara la inversidn necesaria para la adecuacién del espacio
arrendado de conformidad con los requisitos de adecuacién aplicables. Dicha
inversién constituird un valor amortizable para la Compaiia durante el plazo de
duracién de la concesién como lo establecen las practicas contables aplicables de la
Republica de Ecuador.

El espacio arrendado y los equipos, obras y demas infraestructura necesaria
constituiran los activos fijos del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito
mediante adhesién de conformidad con todas las leyes, normas y reglamentos.

Titulo de propiedad

El Municipio de Quito tiene y mantendra el titulo de propiedad sobre el espacio
arrendado. El Municipio adquirirda y retendra todos los elementos permanentes y
accesorios adquiridos o instalados por la Compania durante el periodo de concesion.
La Compafia adquirira y retendra el titulo de propiedad de cualquier y todos los
bienes muebles (planta, maquinarias, vehiculos de motor, herramientas, equipos
mobiliarios y otros bienes semejantes usados en relacién con la operaciéon y
mantenimiento del espacio arrendado que no sean elementos permanentes y
accesorios) colocados en el espacio arrendado.

Uso de la propiedad

Durante el plazo de concesion, la Compafia utilizaré el espacio arrendado para lo
siguiente:

. Elrecibimiento de la carga de importacién de los operadores de servicios de
tierra designados por Corporacién Quiport S.A.

. El acopio de la carga de importacion

. Si es necesario por las instrucciones de la Agencia de Aduanas, el
proporcionamiento de almacenamiento temporal para cualquier carga de
importacion

La Compania llevara a cargo las siguientes actividades:

. Eltransporte de la carga de importacién desde el espacio arrendado hasta la
zona de distribucién en el edificio de carga de importacién.
. La despaletizaciéon de la carga de importacién en la zona de distribucion dentro
del edificio de carga de importacion.
. Seguimiento cualquier orden de la Agencia de Aduanas, el transporte de la carga
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de importacién desde la zona de distribucién en el edificio de carga de
importaciéon hasta la puerta de los almacenes temporales dentro del edificio de
carga de importacion donde seré entregado a un agente designado.

. El manejo de los documentos de registro de estado de la carga.

. Eltipo de transporte usado por las aerolineas para llevar la carga de
importaciones a sus aeronaves

. Fideicomiso mercantil de administracion y flujos - El Fideicomiso se constituyé
con el objeto de conformar un patrimonio autébnomo que sirva para la administracion
de los recursos de las diferentes cuentas que mantiene el fideicomiso, y como
mecanismo de pago de todas y cada una de las obligaciones, en la oportunidad en
que las mismas sean exigibles, hasta por el importe total de las mismas. Este
fideicomiso es administrado por Fiducia S.A. Administradora de Fondos y
Fideicomisos Mercantiles. Un detalle de los estados financieros es como sigue:

Estados financieros contables
(No auditados)

31/12/17 31/12/16
ACTIVOS
ACTIVOS CORRIENTES:
Efectivo y equivalentes de efectivo 165,635 1,725,624
Activos financieros 274.303 344.919
Total activos corrientes y total activos 439,938 2,070,543
PASIVOS
PASIVOS CORRIENTES:
Cuentas por pagar 90,644 1,977,285
Obligaciones con instituciones financieras 63.985 92,955
Total pasivos corrientes y total pasivos 154.629 2,070,240
PATRIMONIO
Patrimonio 285.309 303
TOTAL 439,938 2,070,543

Los saldos de activos y pasivos del fideicomiso fueron incorporados en los estados
financieros de la Compahia.

18. HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERi ODO SOBRE EL QUE SE INFORMA
Entre el 31 de diciembre del 2017 y la fecha de emisién de los estados financieros

(marzo 23 del 2018) no se produjeron eventos que en opinién de la Administracién
pudiere tener un efecto importante sobre los estados financieros adjuntos.
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19. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el afo terminado el 31 de diciembre del 2017, han sido
aprobados por la Administracion de la Comparnia en marzo 23 del 2018 y seran
presentados a la Junta General de Accionistas para su aprobacion. En opinién de la
Administracion de la Compainia, los estados financieros seran aprobados por la Junta
General de Accionistas sin modificaciones.
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