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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Sefiores Accionistas v Junta de Directores de
Tabacarcen S.A. Tababela Cargo Center:

. Hemos auditado los estados financicros que se adjuntan de Tabacarcen S.A. Tababela Cargo Center. que

comprenden el estado de situacion financiera al 31 de diciembre del 2014 v los correspondicntes estados
de resultado integral. de cambios en ¢l patrimonio v de flujos de efectivo por el afio terminado en csa
fecha v un resumen de las politicas contables significativas v otras notas explicativas.

Respansabilidad de la Gerencia por los estados financieros

2.

La gerencia de la Compaiiia es responsable de la preparacidon v presentacion razonable de estos estados
financicros de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Financiera - NI emitidas por ¢l
Conscjo de Normas Internacionales de Contabilidad {IASB). v del control interno determinado por la
gerencia como necesario para permitir la preparacion de los estados financicros libres de errores
materiales. debido a fraude o crror.

Respansabilidad del auditor

3. Nuestra responsabilidad es expresar una opinion sobre estos estados financieros basados en nuestra

auditoria. Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria. Dichas
normas requicren que cumplamos con requerimicntos élicos v planifiquemos y realicemos la auditoria
para oblener certeza razonable de silos estados financieros estan libres de errores materiales.

Una auditoria comprende la realizacion de procedimientos para oblener evidencia de auditoria sobre los
saldos v revelaciones presentadas en los estados financieros. Los procedimicntos seleccionados
dependen del juicio del auditor, incluvendo la evaluacion de los riesgos de error malterial en los estados
financicros debido a fraude o error. Al efectuar esta evaluacion de riesgo. el auditor toma en
consideracidn los controles internos relevantes para la preparacion v presentacion razonable de los
cstados financicros de la Compaiiia a fin de disefiar procedimientos de auditoria apropiados a las
circunstancias., pero no con el proposito de expresar una opinion sobre la efectividad del control interno
de la Compafiia. Una auditoria también comprende la evaluacidon de que 1as politicas contables
utilizadas son apropiadas v de que las estimaciones contables hechas por la gerencia son razonables, asi
como una cvaluacion de la presentacion general de los estados financicros.
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Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suticiente v aprapiada para
proporcionar una base para nuestra opinion calificada de auditoria.

Bases para calificar lu opinidin

4. Tal como se explica con mas detalle en las Notas 6. 8. 12y 15, ]a Compania en enero del 2014,
contratd los servicios profesionales de una compaiia para que realicy las acciones de control.
validacion, auditoria téeniva y ccondmica de la construceion del centro Jogistico de carga. en razon de
quee existen algunas discrepancias con la constructora para la liquidacion v determinacion del vator
razonable det centro logistico, Como resultade de este informe ¢l valor de la construceion del ventro
fogistico que ha sido registrado como activo intangible por US$I8 3 millones, padria variar debido a la
liquidacian de activos y pasivos contingentes registrados como otras ACTIVOS L OL0S PASIVOS por
1811 millones v UUS$1.8 millones. respectivamente asi como por el efecto que pudria resultar del
tarme contratado. Adicienalmente, no hemos recibido respuesta a la salicitud de confirmacion de
waldos enviada a Ribadencira v Ribadencira Cla. Ltda.. compaiiia encargada de las servivios de
construceion v gerencia del centro logistica, [ razon de estas cure unstatcids no nos ha sido factible
determinar la razonabilidad de los referidos saldos. a través de otros procedimientos de auditoria,

Opinion calificadu

S Fn nuestra opinion, exceplo por tos posibles efectos del asunte deserito en el parralo de bases para
caliticar la opinidm, los releridos estados financteros, presentan razonablemente, en tados 108 aspectos
maltcriales. la posicion tinanciera de Tabacarcen S.A. Tababela Cargo Ceater al 31 de diciembre del
2014 ¢l resultado de sus operaciones y sus flujos de elcctivo por ol afio ternuinado ¢n esa tocha. de
acucrdo con Normas Internacionales de Informacion Financiera, emitidas por ¢l Consejo de Narinas
Internacionales de Contabilidad (TASB).

$&C’w‘ ﬁlc.gx‘;z%g C?a/z.’,,

Quito, Marzo 23, 2015 Ruodrigh Fopez
Rewistro No, 019 Socio
Licencia No. 22230
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TABACARCEN S.A. TABABELA CARGO CENTER

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2014

ACTIVOS

ACTIVOS CORRIENTES:

Efectivo v bancos

Cuentas por cobrar comerciales y
otras cucnlas por cobrar

Inventarios

ACTIVOS por impueslos corrientes

Otros activos

Total activas corrientes

ACTIVOS NO CORRIENTES:
Instalaciones ¥ equipos

Activo intangible

Activos por (mpucstos no corriente
Tuoial aclivos no corrientes

TOTAL

Ver notas a los estados hmancieros

Notas

(%]

i1
G

-1

2014

2013

(en U.S. ddlares)

895,673
906.322

H88.421
2,918,531

2.558.043
16.850.617
_L.595.651
21004311

20,413,258

351.447

1424210
$.881
2.282.015
2,495,284

2.159.8]3
17,781,405

19.041.2]8

LA T

26.903,05
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PASIVOS Y PATRIMONIO Notas
PASIVOS CORRIENTES:

Préstamos )
Cuentas por pagar comerciales v otras cuentas por pagar 10
Pasivos por impuestas corrientes 11
Obligaciones acumuladas

(tros pasivos 12
Total pasivos corrientes

PASIVOS NO CORRIENTES:

Préstamos 9
Cuentas por pagar comerciales v olras cuentas por pagar L0
Obligacion por beneficios definidos

Total pasivos no corricntes

1otal pasivos

PATRIMONICO: [4

Capital social
Aportes para futura capitalizacion
Utilidades retentdas (Défici acumulado)

Total patrimonio

TOTAL

{en U.S. délares)

6.901.946 8.007,549
2.734.697 3,274,817
147,642 87.993
195,534 33,508
1.843.449 1.857.339
11.823.268 13,261,208
10.016.113 9,939,357
410,434 410,434
10079 5,738
10.136.626 10.355,749
22,259,894 23,616,957

4.008 (44

A

55320

4.153.36-1

L T L

800
4,007,244
(811.945)
3,286.094

26,903,036
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TABACARCEN S.A. TABABELA CARGO CENTER

AL A F AT A s e R e e —,—_—,——,—,—  ————

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2014

Notas 2014 2013
(en U.S. dalares)
INGRESQOS 7.623.959 4,606,196
Costos operativos I3 {3.695.043) (2.434915)
Gastos de admimistracion 13 (1,615,686) (1.527.491)
Gastos de ventas 15 (5.338) (24.588)
Castos financieros (1.469.990} (1.363.571)
Otros ingresos 29.634 14,171
CTILIDAD (PERDIDAY DEL ANO 867.534 C (730,198}
OTRO RESULTADO INTEGRAL:
Particdas que no se reclasificaran posteriormente d
Fesultodos.
Nuevas mediciones de obligaciones por beneficios
defimidos (269) (5,651)
UTILIDAD (PERDIDA) DEL ANO Y TOTAL
RESULTADOQ INTIEGRAL 867,265 {735,849)
Ver notas a los vstados financieros
\ /\ o4
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TABACARCEN S.A. TABABELA CARGO CENTER

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014

Utilidades
Aportes para  retenidas
Capital futura (Deficit
social capitalizacion  acumulado)

{en 1LS. délares)..

Saldos al 31 de diciembre de 2012 %00 (76.096)
Pérdida del ano {730.198)
Otro resultado integral (5.631)
Aportes para futura capitalizacion o 4.097.244

Saldoes al 31 de diciembre de 2013 8(H0) 4.007.244 (811.945)
Utilicdad del afio 867.534
Otro resultado integral (269}
Capitalizaciém 4.097.244 (4.097.244y
Saidos al 31 de diclembre de 2074 4,098,044 o __ 55320

Ver notas a los estados financieros

(73.296)

(730.198)
{5.651)
4.097.244

3.286.099

867.334
(269}

4,153,364
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TABACARCEN S.A. TABABELA CARGO CENTER

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014

FLUJOS DE EFECTIVO DF (EN) ACTIVIDADLES DE OPERACION:

Recibido de clientes
Pagado a proveedores v a empleados

Flujo neto de efectivo proveniente de actividades de operacion

FLIIOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE INVERSION:
Adquisicién de instalaciones y cquipos

Disminucion {incremento) de activo intangible

Garantias recibidas

Flujo neto de cfectivo utilizado ¢n actividades de inversion

FLLJOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADLES DL
FINANCIAMIENTO:

Incremento (disminucién) de préstamos

Aporte para futura capializacion

Flujo neto de efcctivo (utilizado en) proveniente de actividades de
nanctamiento

CITCTIVO Y BANCOS:
Incremento {disminucion) nete del ano
Saldos al comicnzo del afio

SALDOS AL FIN DEL. ANO

Ver notas & los estados financieros

2014 2013
(en U.S. dolares)
R.137.333 3,194 383
(4,746.217} (1.809.474)
3,391,136 1389911
{740 573 {554.914)
13.008 (15.488.294)

_239.934

(7327.565) (15.803,274)

(2,119,343) 4,030,004
_4.097.244

(2.119,343) §.147.248
544026 (6.266.115)
895,673 351,347
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TABACARCEN S.A. TABABELA CARGO CENTER

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014

1.

INFORMACION GENERAL

Tabacarcen S.A. Tababela Cargo Center {en adelante “"I'abacarcen™) es una compafiia anonima
constituida en el Leuador v su domicilio principal es Via Tababela S/N vy Via Yaruqui. en la ciudad de
Quito.

Tabacarcen fue constituida en junio de 2012 v su actividad principal es el recibimiento, acopio,
almacenamicnto de la carga de importacion en ¢l nuevo acropuerto internacional Mariscal Suere de
Quito {en adelante “AIMS™), conforme ¢l acuerdo suscrito con Corporacion Quiport S.A. ¢l 7 de junio
del 2012, para cl desarrollo ¥ operacion comercial del centro logistico en el AIMS por un plazo de 20
afios.

Las operaciones de la Compaiiia se dividen cn los siguicntes segmentos:

Consolidacion de carga para exportaciones, en donde se consolida el 65% de 1a carga de rosas que
se exportan desde Quito.

Depdsitos temporales, la Compaiiia arrendd las instalaciones a compaiiias debidamente autorizadas
para prestar el servicio de depdsitos temporales en ¢l acropuctio.

Registros digitales, captura de imagenes folograficas de la carga recibidas.

Despaletizacion, pesaje v entrega de carga: Tabacarcen S.A. es la dnica compafiia autorizada por la
SLENAL- Servicio Nacional de Aduanas del Leuador para realizar el proceso de despaletizaje,
pesaje v entrega de carga proveniente de importaciones realizadas por las acrolinecas v la entrega de
la mercaderia a los depdsitos temporales.

Al 31 de diciembre del 2014 v 2013, el personal total de la Compafiia alcanza 33 v 64 empleados,
respeclivamente.

La informacion contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la administracion de la
Compaiiia.

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1 Declaracidn de cumplimiento - Los cstados financicros han sido preparados de conformidad
con las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NI emitidas por ¢l Consejo de
Normas Intemacionales de Contabilidad {IASB).

2.2 Moneda funcional - 1.a moneda funcional de 1la Compafiia es ¢l Dolar de los Listados Unidos
de Amcérica {1).8. dolar). ¢l cual ¢s la moneda de circulacion en el Leuador.

2.3 Bases de preparacién - L.os estados financicros han sido preparados sobre las bases del costo
historico. tal como se explica en las politicas contables incluidas mas abajo. L1 costo histérico
csld basado generalmente en ¢l valor razonable de 1a contraprestacion entregada a cambio de
bicnes ¥ servicios.

-7-



2.4

2.5

Ll valor razonable ¢s el precio que se recibiria por vender un activo o ¢l valor pagado para
transferir un pasivo entre participantes de un mercado en la fecha de valoracion,
independientemente de si ese precio es direclamente observable o estimado utilizando otra
técnica de valoracion. Al estimar el valor razonable de un activo o un pasivo. la Compaiiia
tiene cn cuenta las caracteristicas del activo o pasivo que los participantes del mercado
tomarian en cuenta al fijar ¢l precio del activo o pasivo a la fecha de medicion. L valor
razonable a efectos de medicion v/o de revelacidn en los estados financieros, se delermina
sobre una basc de este tipo. a excepeidn de las mediciones que tienen algunas similitudes con
cl valor razonable, pero que no son su valor razonable, tales como ¢l valor neto de realizacion
de la NIC 2 o el valor de uso en la NIC 36.

Adicionalmente. a efectos de informacion financiera. las mediciones efectuadas a valor
razonable se clasifican en ¢l nivel 1.2 o 3 con base en ¢l grado de importancia de los insumos
para la medicidn del valor razonable en su totalidad, los cuales se describen a continuacion:

Nivel I Son precios cotizados (sin ajustar) en mercados aclivos para aclivos o pasivos

wdénticos que la entidad puede acceder ala fecha de medicion.

Nivel 2: Insumos distintos a los precios cotizados incluidos en el Nivel 1 que scan observables

para ¢l activo o pasivo. va sca directa o indirectamente.

Nivel 3: Insumos son datos no observables para ¢l activo o pasivo.

A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de
cslos estados financieros:

Efective y bancos - Incluye aquellos activos financieros liquidos y depdsitos en bancos locales.
Instalaciones y equipos

2.5.1  Medicidn en el momento del reconocimiento - Las partidas de instalaciones y equipos
se mediran inicialmente por su costo.

Ll costo de 1as instalaciones ¥ equipos comprende su precio de adquisicion mas todos
los costos dircctamente relacionados con la ubicacion y la pucsta en condiciones de
funcionamiento.

Adicionalmente, s¢ considerara como parte del costo de los activos, los costos por
préstamos directamente atribuibles a la adquisicion o construccidn de activos
calificados.

2.5.2  Medicidn posterior al reconocimiento! modelo del costo - Despudés del
reconocimicnto inicial, las instalaciones v equipos son registradas al costo menos la
depreciacion acumulada v el importe acumulado de las pérdidas de deterioro de valor.

Los gastos de reparaciones ¥y mantenimicnlos s¢ imputan a resultados en el periodo en
que sc producen

2.5.3  Método de depreciacidn y vidas titifes - 1] costo dce las instalaciones v equipos sc
deprecia de acuerdo con ¢l método de linea recta. La vida atil estimada v método de
depreciacion son revisados al final de cada afio, siendo el efecto de cualquier cambio

cn ¢l estimado registrado sobre una base prospectiva.
-8-



2.6

2.7

2.8

A continuacion se presentan las principales partidas de instalaciones y equipos v 1as
vidas dtiles usadas en el calculo de la depreciacion:

hﬂ Vida aul {en afios)
Instalaciones 10
Lquipos 3
Mucbles v enseres 10
Lquipos de computacion 3
Vchiculos 3

2.5.4  Retiro o venta de instalaciones y equipos - La utilidad o pérdida que surja del retiro o
venta de una partida de instalaciones v equipos ¢s caleulada como la diferencia entre el
precio de venta v el valor en libros del activo v reconocida en resultados.

Castos por préstamos - Los coslos por préstamos atribuidos directamente a la adquisicion,
construccion o produccion de activos calificados, 1os cuales constiluyen aclivos que requicren
de un periodo de tiempo sustancial para su uso o venlta, son sumados al costo de eslos activos
hasta el momento en que estén 1is10s para su uso o venta.

Ll ingreso por intereses de las inversiones temporales en préstamos especificos pendientes para
ser consumidos en activos calificados es deducido de los costos por préstamos aplos para su
capitalizacion.

Todos los otros coslos por préstamos son reconocidos en resultados durante el periodo en que
s¢ incurren.

Activos intangibles - Tabacarcen S.A. reconoce el activo intangible de acuerdo con la CINIILF
12 Acuerdos de Concesion de Servicios v SIC 29 Revelacion - Acuerdos de Coneesion de
Servicios para la contabilizacion del Contrato de Concesidn v 1as revelaciones
correspondientes en los estados financicros.

Los activos intangibles incluyen costos ¥ gastos incurridos en la construccion del centro
logistico se encuentra distribuido por bloques (A, B, C. D, Ly I').

La amortizacion de los activos intangibles se carga cn ¢l resultado del periodo v s reconoce en
base al método de linea recta sobre su vida util estimada. La Compafiia tomo el periodo de
concesion como la vida atil del activo intangible, aproximadamente 20 afios.

La vida atil de un activo intangible que surge de derechos contractuales o legales no excedera
cl periodo de los derechos contractuales o legales. pero puede ser inferior, dependiendo del
periodo durante ¢l cual 1a entidad espera utilizar ¢l activo.

Deterioro del valor de los activos tangibles e intangibles - Al final de cada periodo, la
Compatfiia evalua los valores en libros de sus activos tangibles ¢ intangibles a fin de determinar
s1 existe un indicativo de que estos activos han sufrido alguna pérdida por deterioro. Lin tal
¢aso. sc calcula el importe recuperable del activo o unidad generadora de efectivo a fin de
determinar ¢l aleance de la pérdida por deterioro (de haber alguna).

Las pérdidas v reversiones por deterioro se reconocen inmediatamente cn resultados.



2.9

2.10

211

2,12

2.13

Al 31 de diciembre del 2014 v 2013, no se determind deterioro de los activos tangibles ¢
intangibles.

Impuestos - Debido a que la Compafiia se acogid alo establecido en el Codigo de la
Producciodn, ¢l cual menciona la exoneracion del pago del lmpuesto a larenta ¥ su anticipo por
cinco afios desde el inicio de sus operaciones cfectivas, la Compafiia durante los afios 2014 v
2013 no ha pagado ¢l impucsto a la renta ni su anticipo.

Provisiones - Las provisiones sc reconocen cuando la Compafiia tiene una obligacion presente
{va sca legal o implicita) como resultado de un suceso pasado. es probable que la Compaiiia
tenga que desprenderse de recursos que incorporen beneficios ccondmicos., para cancelar la
obligacion. ¥ pucde hacerse una estimacion fiable del importe de 1a obligacion.

Ll importe reconocido como provision debe ser la mejor estimacion del desembolso necesario
para cancelar la obligacion presente, al final de cada periodo. teniendo en cuenta los ricsgos v
las incertidumbres correspondicntes.

Beneficios a empleados

2. 111 Beneficios definidos: Jubilacion patronal y bonificacidn por desahucio - L'l costo de
los beneficios definidos (Jubilacion patronal v bonificacion por desahucio) cs
determinado utilizando ¢l Método de 1a Unidad de Crédito Proyectada. con
valoraciones actuariales realizadas al final de cada periodo.

Los cosios por s(.r\u.]o pr(.s(.nl pa ado se reconocen en ¢l resuliado del afio en ¢l
que se generan. asi como ¢l inlerés financicro generado por la obligacion de beneficio
definido.

Las nuevas mediciones. que comprenden las ganancias v pérdidas actuariales. se
reconocen en ¢l estado de situacidn financiera con ¢ arg) 0 abono a otro resuliado
imtegral. en el periodo en que se producen. Ll reconocimiento de las ganancias v
pérdidas actuariales cn otro resullado integral se reflejan inmediatamente en las

gananeias acumuladas v no son reelasificadas a la utilidad o pérdida del periodo.

2.11.2 Participacidn a trabajadores - La Compaiiia reconoce un pasivo v un gasto por la
participacion de los trabajadores en las utilidades de 1a Compaiiia. Lste beneficio se
calcula a la tasa del 13% de las utilidades liquidas antes de impuesto a la renta de
acuerdo con disposiciones legales.

Arrendamientos - Sc clasifican como financieros cuando los términos del arrendamiento
transfieren sustancialmente a los arrendatarios todos 1os riesgos v beneficios inherentes a la
propicdad. Todos los demas arrendamientos se clasifican como operativos.

2.12.1 La Compaiita como arrendadora - 11 ingreso por conceplo de alquileres bajo
arrendamientos operativos se reconoce ecmpleando el método de linea recta durante cl
plazo correspondicnte al arrendamicnto.

Reconocimiento de ingresos - Sc calculan al valor razonable de la contraprestacion cobrada o
por cobrar, tenicndo en cuenta el importe estimado de cualquier descuento, bonificacidon o
rebaja comercial que la Compafiia pueda olorgar.

-10 -



2.4

2.15

2.16

2.13.1 Prestacidn de servicios - Sc reconocen por referencia al peso bruto de carga mancjada
cn los procesos de despaletizacion, registros adicionales, pesaje v entrega de carga.

2.13.2 Ingresos por alquileres - La politica de 1a Compafiia para ¢l reconocimiento de
ingresos provenicntes de arrendamientos operativos sc describe en la Nota 2.12.1.

Costos y Gastos - Sc registran al costo historico. Los coslos v gastos sc reconocen a medida
que son incurridos, independicntemente de la fecha en que se haya realizado el pago. v se
registran cn ¢l periodo en el que se conocen.

Compensacidn de saldos y transacciones - Como norma general en los estados financieros no
sc compensan los aclivos ¥ pasivos, lampoco los ingresos ¥ gastos, salvo aquellos casos en los
que la compensacion sea requerida o permitida por alguna norma y esta presentacion sca el
reflejo de la esencia de la transaccion.

Los ingresos v gaslos con origen en (ransacciones quc, contractualmente o por una norma legal,
contemplan 1a posibilidad de compensacion y la Compaiiia tiene la intencion de liquidar por su
importe neto o de realizar ¢l activo y proceder al pago del pasivo de forma simultanca, se
presentan netos en resultados.

Activos financieros - Todos los activos financieros se reconocen v dan de baja a la fecha de
negociacion cuando se realiza una compra o venta de un activo financiero v son medidos
inicialmente al valor razonable. mas los costos de la transaccion.

Todos los activos financieros reconocidos son posteriormente medidos en su totalidad al costo
amortizado vy se presentan cn aclivos no corrientes, exeepto aquellos con vencimicnlos
originales inferiores a 12 mesces a partir de la fecha del estado de situacidon financiera, que se
presentan como aclivos corrientes.

La Compaiiia clasifica sus activos financieros en las siguientes calegorias cuentas por cobrar
comerciales v olras cuentas por cobrar. La clasificacion depende del propdsito con ¢l que se
adquiricron los instrumentos financicros. La administracion determina la clasificacion de sus
instrumentos financicros en ¢l momento del reconocimiento inicial.

2.16.1 Método de la tasa de interéds efectiva - Ll mélodo de la tasa de interés efectiva es un
método de caleulo del costo amortizado de un instrumento financiero v de imputacidn
del ingreso financiero a lo largo del periodo relevante. La tasa de interés efectiva cs la
tasa de descuento que iguala exactamente los flujos de efectivo por cobrar o por pagar
cstimados {incluyendo comision, puntos basicos de intereses pagados o recibidos.
costos de transaceion v otras primas o descuentos que estén incluidos en el caleulo de
la tasa de interés efectiva) a lo largo de la vida esperada del instrumento financicro o,
cuando sea adecuado, en un periodo mas corto., con ¢l importe neto en libros en ¢l
reconocimiento inicial.

2.16.2 Cuentas por cobrar comerciales y ofras cuentas por cobrar - Son actlivos financicros
no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo. Se
clasifican en activos corrientes, excepto los venecimientos superiores a 12 meses desde
la fecha del estado de situacion financiera, que se clasifican como activos no
corrientes.
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2.16.3

2.16.4

Después del reconocimicnto inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado
utilizando ¢l método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier deterioro. Ll
periodo de erédito promedio sobre la venta de bicnes es de 30 dias.

Deterioro de actives financieros al costo amortizado - 1.os aclivos financicros que sc
miden al costo amortizado, son probados por deterioro al final de cada periodo.

Ll valor en libros del activo financiero se reduce por la pérdida por deterioro
directamente, exceplo para las cuentas comerciales por cobrar, donde el importe en
libros se¢ reduce a través de una cuenta de provision. Los cambios en ¢l importe en
libros de 1a cuenta de provision se reconocen cn ¢l estado de resultados

Baja de un activo financiero - La Compaiiia dara de baja un activo financicro
tnicamente cuando expiren los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del
activo financicro, v transficre de manera sustancial los ricsgos v beneficios inherentes a
la propicdad del activo financiero. Sila Compafiia no transfiere ni retiene
sustancialmente todos los riesgos ¥ beneficios inherentes a la propiedad v continda
reteniendo el control del activo transferido, la Compaiiia reconoce su participacion cn
cl activo v la obligacion asociada por los valores que tendria que pagar. Sila
Compaifiia retiene sustancialmente todos los riesgos v beneficios inherentes a la
propicdad de un activo transferido, la Compafiia continuara reconociendo el activo
financicro ¥ también reconocera un préstamo garantizado de forma colateral por los
ingresos recibidos.

2,17 Pasivos financieros emitidos por la Compaitfa - 1.0s pasivos financicros sc clasifican como
pasivo corriente a menos que la Compariia tenga derecho incondicional de diferir el pago de la
obligacion por lo menos 12 meses después de la fecha del estado de situacion financiera.

2.17.1

2.17.2

2.17.3

2.17.4

Pasivos Financieros medidos al costo amortizado - Se reconocen inicialmente a su
costo, neto de los costos que se havan incurrido en la transaccion. Posteriormente, se
miden a su costo amortizado v cualquicr diferencia entre los fondos obtenidos {neto de
los coslos necesarios para su obtencion) v el valor del reembolso, se reconocee en el
cstado de resultados para su obtencion) v el valor del reembolso, se reconoce en el
estado de resultados durante la vida del acuerdo con el método de la tasa de interés
cfectiva.

Préstamos - Representan pasivos financieros que se reconocen inicialmente a su valor
razonable, neto de los costos de la transaccion incurridos. Lstos préstamos se registran
subsecucntemente a su costo amortizado usando el método de la tasa de interés
cfectiva.

Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar - Son pasivos financicros,
no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo. Ll

periodo de crédito promedio para la compra de ciertos bienes es de 30 dias.

Después del reconocimicnto inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado
utilizando ¢l método de la tasa de interés efectiva.

Baja de un pasive financiero - La Compaiiia da de baja un pasivo financiero si. ¥ solo
si, expiran, cancelan o cumplen las obligaciones de la Compafiia.
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2.18

2.19

Narmas nuevas y revisadas aplicadas en los estados financieros - Durante ¢l afio en curso, la
Compaifiia ha aplicado una serie de normas nuevas v revisadas emitidas por ¢l Consejo de
Normas Internacionales de Contabilidad (1ASB). efectivas a partir del 1 de encro del 2014 o
posteriormente ¥ no han tenido un efecto material en los estados financieros.

Narmas nuevas revisadas emitidas pero aitn no efectivas - La Compaiiia no ha aplicado las
siguicnies Normas Iniernacionales de Informacion IFinaneiera (NIIY) v Normas Iniemacionales
de Contabilidad (NIC) nuevas v revisadas que han sido emitidas pero aun no son cfectivas. que
permiten la aplicacion anticipada. Un detalle es como sigue:

Lfectiva a partir de

periodos que inicien ¢n

NI Titulo o después de
NI 9 Instrumentos financieros Lnero 1.2018
NI 13 Ingresos procedentes de contratos Lnero 1, 2017
con clientes
Modificaciones ala NIC 16 ¥ Clarificacion de los métodos Lnero 1.2016
la NIC 38 aceptables de depreciacion y
amortizacion
Modificaciones a la NIC 19 Planes de beneficios definidos: Julio 1. 2014
Aportaciones de los empleados
Modificaciones a las NI Mejoras anuales alas NI Ciclo Julio 1, 2014 con
2010-2012 cxcepeiones limitadas
Modificaciones a las NI Mejoras anuales alas NI Ciclo
2011 -2013 Julio 1. 2014

Se permite la aplicacion anticipada de estas normas nuevas v revisadas.
NITF 9 Instrumentos financieros

La NIII¥ 9 emitida en noviembre del 2009, introdujo nuevos requisitos para la clasificacion ¥
medicion de activos financicros. Lsla norma se modificd posteriormente en octubre del 2010
para incluir los requisitos para la clasificacion v medicion de pasivos financieros, asi como su
baja en los estados financicros. v en noviembre del 2013, incluyd nuevos requisitos para la
contabilidad de cobertura gencral. Ln julio del 2014, se emitid otra version revisada de la NI
9. principalmente para incluir lo siguiente:

+  Requerimientos de deterioro para activos financicros y,

+  Maodificaciones limitadas a los requisitos de clasificacion ¥ medicion al introducir una
calegoria de medicidn a ““valor razonable con cambios en otro resultado integral ™, para
cierlos instrumentos deudores simples.

Requisitos claves de la NI 9:

.+ Todos los activos financicros que se clasifican dentro del aleance de la NIC 39 -
Instrumentos I'inancicros, se reconoceran posteriormente a su costo amortizado o valor
razonable. Lspecificamente, los instrumentos de deuda que se mantienen dentro de un
modelo de negocio cuvo objetivo sea ¢l de recaudar los flujos de efectivo contractuales, ¥
que tengan flujos de efectivo contractuales que son anicamente pagos de capital ¢ interescs
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sobre el capital pendiente por lo general se miden al costo amortizado al final de los
periodos contables posteriores. Los instrumentos de deuda mantenidos en un modelo de
negocio cuyo objetivo se cumpla tanto al recaudar los flujos de efectivo contractuales
como por la venta de activos financieros, v que tengan (érminos contractuales del activo
financicro que dan lugar en fechas especificas a flujos de efectivo que solo constituyen
pagos de capital ¢ intereses sobre el importe del principal pendiente, son medidos a valor
razonable con cambios en otro resultado integral. Todas las otras inversiones de deuda ¥
de patrimonio se miden a sus valores razonables al final de los periodos contables
posteriores. Ademas, bajo la NI 9, las entidades pueden hacer una eleecion irrevocable
para presentar los cambios posteriores en ¢l valor razonable de una inversidn de patrimonio
{no mantenida para ncgociar) en otro resultado integral. ¥ solo con el ingreso por
dividendos generalmente reconocido en ¢l resultado del periodo.

+  Lnla medicion de los pasivos financieros designados a valor razonable con cambios ¢n
resultados. la NIUIY 9 requicre que el importe generado por cambio en ¢l valor razonable del
pasivo financicro que sea atribuible a cambios en ¢l riesgo de crédito del referido pasivo, se
presente en otro resultado integral, a menos que. ¢l reconocimicnto de los efectos de los
cambios en el ricsgo de erédito del pasivo en otro resultado integral genere una asimetria
contable en ¢l resultado del periodo. Los cambios en ¢l valor razonable atribuible al riesgo
de erédito de un pasivo financiero no son posteriormente reclasificados al resultado del
periodo. Segin la NIC 39, la totalidad del importe del cambio en el valor razonable del
pasivo financiero designado a valor razonable con cambios en resultados se presenta en el
resultado del periodo.

La Administracion de la compaiiia prevé que la aplicacion de la NIIIY 9 en el futuro puede tener
un impacto sobre los importes reconocidos en los estados financicros adjuntos, en relacion con
los activos financicros v pasivos financieros de la compafiia. Sin embargo. no es posible
proporcionar una cstimacion razonable de ese efecto hasta que un examen detallado haya sido
completado.

NIIF 15 Ingresos Procedentes de contratos con los clientes

Ln mayo del 2014 se emitio la NI 13, que establece un modelo extenso v detallado que deben
utilizar las entidades en el registro ¥ reconocimicnto de ingresos procedentes de contratos con
clientes. La NI 13 reemplazara el actual lincamiento de reconocimicnto de ingresos,
incluvendo la NIC 18 Ingresos. la NIC 11 Contratos de Construccidn v las inlerpretacioncs
respectivas en la fecha en que entre en vigencia.

Ll principio fundamental de la NI 13 es que una entidad deberia reconocer el ingreso que
representa la transferencia de bienes o servicios establecidos contractualmente a los clientes, en
un importe que refleje la contraprestacion que la entidad espera recibir a cambio de bienes o
servicios. Lspecificamente, la norma afiade un modelo de 3 pasos para contabilizar ¢l ingreso:

Paso 1: identificar el contrato con los clientes.

Paso 2: identificar las obligaciones de ejecucion en el contrato.

Paso 3: determinar ¢l precio de la transaceion.

Paso 4: distribuir ¢l precio de transaccidn a las obligaciones de ejecucion en ¢l contrato.
Paso 3: reconocer ¢l ingreso cuando {o en la medida que) la entidad satisfaga 1a obligacion.

Segin la NIII¥ 13, una entidad contabiliza un ingreso cuando {0 en la medida que) sc satisfaga
una obligacion de ¢jecucion, ¢s deceir, cuando ¢l “control™ de los bienes v servicios
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relacionados con una obligacion de ejecucion particular es transferido al cliente. Se han
afiadido muchos mas lincamicntos detallados en la NI 13 para poder analizar sitluaciones
cspecificas. Ademas, la NI 15 requiere amplias revelaciones.

La Administracion de la compafiia prevé que la aplicacion de la NI 15 en el futuro puede
tener un impacto sobre los importes reconocidos en los estados financicros adjuntos v sus
revelaciones. Sin embargo. no ¢s posible proporcionar una estimacion razonable de ese efecto
hasta que un examen detallado hava sido completado.

Modificaciones a la NIC 16 y NIC 38 Aclaracion de los Métodos Aceptables de
Depreciacion y Amortizacién

Las modificaciones a la NIC 16 les prohiben a las entidades utilizar un método de depreciacion
para partidas de propiedad. planta ¥ equipo basado en ¢l ingreso. Micntras que las
modificaciones ala NIC 38 introducen la presuncidn rebatible de que el ingreso no es un
principio apropiado para la amortizacion de un activo intangible. Lsta presuncion solo puede
ser rebatida en las dos siguientes circunslancias:

- Cuando el activo intangible ¢s expresado como medida de ingreso o;
- Cuando sc pueda demostrar que un ingreso v ¢l consumo de beneficios econdmicos del
activo intangible se encuentran estrechamente relacionados.

Las modificaciones s¢ aplican prospectivamente para periodos anuales que comicncen a partir
del 1 de encro de 2016 o posteriormente. Lin la actualidad. 1la Compafiia usa el método de linea
recta para la depreciacion v amortizacion de propiedades, planta, equipo ¥ bienes intangibles,
respectivamente. La Administracion de la Compaiiia considera que el método de linea recta es
cl mas apropiado para reflejar el consumo de beneficios ccondmicos inherentes a los
respectlivos aclivos, por lo tanto, la Administracion de la Compafiia considera que la aplicacion
de estas modificaciones a la NIC 16 ¥ la NIC 38 no tendran un impacto en los estados
financicros de la Compaiiia.

Modificaciones a la NIC 19: Planes de Beneficios Definidos: Aportaciones de los
empleados

Las modificaciones a la NIC 19 explican como deberian contabilizarse las aportaciones de los

cmpleados o terceras partes que se encuentren vinculadas alos planes de beneficios definidos,

mediante 1a consideracion de si dichos beneficios dependen del nimero de afios de servicio del
cmpleado.

Para las aportaciones que son independientes del nimero de afios de servicio, la entidad los
pucde reconocer como una reduceion en el costo del servicio en el periodo en el que se preste
cl servicio o atribuirlos a los periodos de servicio del empleado utilizando el método de la
unidad de erédito provectado, mientras que las aportaciones que dependen del namero de afios
de servicio, se requicre que la entidad los atribuya a los afios de servicio del empleado.

La Administracion de la compaifiia no prevé que la aplicacion de estas modificaciones a la NIC
19 en el futuro no tendria un impacto sobre los importes reconocidos en los estados financicros,
debido a que la Compafiia no mantiene planes de beneficios definidos con aportaciones de
cmpleados.

i
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3.

Mejoras anuales a las NIIF Ciclo 2010 - 2012

Las mejoras anuales a las NI Ciclo 2010-2012 incluyen algunos cambios a varias NI que
sc encuentran resumidas a continuacion:

Las modificaciones a la NIC 16 v 1a NIC 38 eliminan ciertas inconsistencias en la contabilidad
de depreciacion yv/o amortizacion acurmnulada cuando se reevalta una partida de propicdad,
planta ¥ equipo o un activo intangible. Las normas modificadas clarifican que ¢l importe cn
libros bruto sc¢ ajusta consistentemente con la revaluacion de importe en libros del activo ¥ que
la amortizacion v/o depreciacion acumulada es la diferencia entre ¢l importe bruto en libros ¥
cl importe del activo, luego de considerar las pérdidas por deterioro acumuladas.

Las modificaciones a la NIC 24 clarifican que una empresa administradora que provee de
servicios de personal clave de la gerencia a la entidad que informa, ¢s una parte relacionada de
dicha entidad informante. Por consiguicnte. la entidad que informa deberia revelar como
transacciones con partes relacionadas, los importes incurridos para el servicio pagado o por
pagar a la empresa administradora por proporcionar servicios de personal clave de la gerencia.
Sin embargo. no se requicre la revelacion de los componentes de dicha compensacion.

La Administracion de la compafiia prevé que la aplicacion de estas modificaciones en ¢l futuro
puede no tener un impacto cn los estados financicros consolidados.

Mejoras anuales a las NIIF Ciclo 2011 - 2013

Las mejoras anuales a las NI Ciclo 2011 - 2013 incluyen algunas modificaciones a varias
NI que se encuentran resumidas a conlinuacion.

Las modificaciones a la NILI* 13 explican que ¢l alcance de la execepeion del portafolio de
inversiones para medir ¢l valor razonable de un grupo de activos financicros ¥ pasivos
financicros en una base neta, incluve a todos los contratos que estan dentro del alcance de, v
contabilizados de acuerdo con la NIC 39 o la NIIIY 9, incluso si estos contralos no cumplen con
las definiciones de activos financieros o pasivos financieros establecidas en la NIC 32.

La Administracion de 1a Compaiiia no prevé que la aplicacion de estas modificaciones en el
futuro puede tener un impacto sobre los importes reconocidos en los estados financieros
adjuntos.

ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La preparacion de los presentes estados financieros en conformidad con NI requicre que la
Administracion realice ciertas estimaciones y establezea algunos supucstos inherentes a la actividad
cconomica de la entidad. con ¢l propdsito de determinar la valuacion ¥ presentacion de algunas
partidas que forman parte de los estados financicros. Ln opinion de la Administracion, tales
cslimaciones ¥ supucstos estuvieron basados en la mejor utilizacion de la informacion disponible al
momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

A conlinuacion se presentan las estimaciones v juicios contables criticos que la administracion de la
Compafiia ha utilizado en el proceso de aplicacion de los criterios contables:
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4.

3.1

3.2

3.3

Deterioro de actives - A la fecha de cierre de cada periodo, o en aquella fecha que se considere
necesario, se analiza el valor de los activos para determinar si existe algun indicio de que
dichos activos hubieran sufrido una pérdida por deterioro. Ln caso de que exista algun indicio
se realiza una estimacidn del importe recuperable de dicho activo. Si se trata de activos
wdentificables que no generan flujos de efectivo de forma independicnte, se estima la
recuperabilidad de la unidad generadora de efectivo a la que pertenece el activo.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en periodos anteriores son revertidas
cuando se produce un cambio en las estimaciones sobre su importe recuperable incrementando
¢l valor del activo con abono a resultados con el limite del valor en libros que el activo hubiera
tenido de no haberse reconocido la pérdida por deterioro.

Provisiones para obligaciones por beneficios definidos - 1:1 valor presente de las provisiones
para obligaciones por beneficios definidos depende de varios factores que son determinados en
funcion de un caleulo actuarial basados en varios supucstos. Lslos supuestos utilizados para
determinar ¢l valor presente de estas obligaciones incluye una tasa de descuento. Cualquicr
cambio cn los supuestos impacta en el valor en libros de las provisiones de estos beneficios.

Ll actuario contratado por la Compaiiia para realizar el caleulo actuarial, utilizala tasa de
descuento, la tasa de mortalidad v de rotacion al final de cada afio reportados por la
administracion de la Compafiia. La tasa de descuento ¢s la tasa de interés que debe ser
utilizada para determinar ¢l valor presente de los flujos futuros de caja estimados que s¢ espera
van a ser requeridos para cumplir con la obligacion de estos beneficios.

Las obligaciones por prestaciones definidas de la Compafiia se descuentan a una tasa
cslablecida por referencia a las tasas de mercado al final del periodo considerando los bonos
del gobierno. Se requicre un juicio significativo al establecer los criterios para bonos a ser
incluidos en la poblacion de la que se deriva la curva de rendimicnto.

Estimacion de vidas atiles de instalaciones, equipos y activo intangible - La cstimacion de las
vidas dtiles v se efectuan de acuerdo a lo mencionado en las Notas 2.5.3 v 2.7,

EFECTIVO Y BANCOS

Un resumen de efectivo v bancos s como siguc:

... Diciembre 31.. ..
2014 2013
{en 1.8, dolares)

Lfectivo 400 500
Bancos 895.273 350.947
Total 895,673 351.447
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CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR
Un resumen de cuentas por cobrar comerciales y olras cucntas por cobrar ¢s como siguc:
... Diciembre 31....

2014 2013
{en 1).S. ddlares)

Cuentas por cobrar comerciales 450,534 907.633
Servicios prestados pendientes de facturacion 429294 464,425
Otros 40.045 61.229
Provision para cuentas dudosas {13.571) {9.076)
Total 906.322 1.424.211

Cuentas por cobrar comercigles - Incluven principalmente las facturas emitidas por servicios
prestados de despaletizacion, registros digitales, pesaje v entrega de carga v arriendo de los depositos
temporales.

La Compaiiia ha reconocido una provision para cuentas dudosas cn base a las cuentas por cobrar con
una antigiicdad de 360 dias o mas debido a que de la experiencia historica establece que las cuentas
por cobrar veneidas no son recuperables.

Servicios prestados pendientes de informacion - Corresponde a la provision de ingresos por los
servicios prestados a las acrolineas durante ¢l mes de diciembre que no fueron facturados. Ln enero
del siguiente afio, se emiticron las facturas correspondicntes por los valores provisionados.

Antigiiedad de las cuentas por cobrar vencidas pero no deterioradas: Un detalle de 1a antigiiedad de
las cuentas por cobrar vencidas pero no deterioradas es como siguc:

... Diciembre 31.. ..
2014 2013
{en 1).S. ddlares)

30 - 60 dias 131.042 170.845
61 - 90 dias 3.857 5.882
91 - 120 dias 86 106.900
121 - 150 dias 8.017 9.762
151 - 180 dias 6.174 2.360
Mas de 180 dias 6.872 273.930
Total 156.048 369.679
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OTROS ACTIVOS

Un detalle de otros activos es como siguc:

... Diciembre 31.. ..
2014 2013
{en 1).S. ddlares)

Anticipos entregados a R&R 1.670.062 1.728.038
Activos contlingentes 1.097.537 1.097.5337
Otros anticipos entregados a proveedores 87.264 36.628
(iastos pagados por anticipados 63.668 33.061
Total 2.918.531 2.895.284

Anticipos entregados a R&R - Corresponde a un anticipo entregado en el afio 2013 a Ribadencira

¥

Ribadencira Cia. Lida. “R&R”, compafiia encargada de la construccidn del provecto, ¢l mismo que se

cncuentra pendiente de liquidacion.

Activos contingentes - | a Compaiiia ha registrado: en base a una comunicacion enviada por R&R.

ciertos costos adicionales incurridos en la construccion del proyecto.

Tanto los anticipos entregados a R&R como los activos v pasivos contingentes estan sujelos a que
culmine el proceso de validacion, auditoria (éenica v ccondmica del provecto de construccion del
centro logistico de carga contratado. segun cl acta de acuerdo firmada entre la Compaiiia v
Ribadencira v Ribadencira Cia. Lida. ("R&R™) {Ver Nota 16).

INSTALACIONES Y EQUIPOS
Un resumen de instalaciones v equipos €s como siguc:

... Diciembre 31.. ..
2014 2013
{en 1).S. ddlares)

Costo 3.137.570 2.388.116
Depreciacion acumulada {579.327) {228.303)
Total 2.558.043 2.159.813
Clasificacion:

Instalaciones 1.320.417 1.024.014
Lquipos 304.076 399,598
Mucbles v enseres 189.367 181.092
Maquinaria ¥ Lquipo 143343

Vchiculos 1537.068 180.201
Lquipos de computacidn 80.928 21.288
Conslrucciones ¢n curso 360.844 353.620
Total 2.558.043 2.159.813
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Los movimicntos de instalaciones y cquipos fueron como siguc:

Custo:

Adquisiciones
Activaciones/transferencias

Saldos al 31 de diciembre del 2013

Adquisiciones
Transferencias

Saldos al 31 de Diciembre del 2014

Clasto por depreciacion y saldos
31 de diciembre del 2013

Clasto por depreciacion
Saldos al 31 de diciembre del 2014

Saldos netos al 31 de diciembre
de] 2014

Muecbles v Maguinana Equipos de  Conmstrucciones
Instalaciones Egquipos cnseres v BEquipo Vehiculos computacion CILCUrso Total
oo fen ULSL dolares) L

477608 3408 50,384 33424 554914

1,124,956 195,926 158, 700- 353,620 1,833,202
1,124,956 477608 144 424 200,084 23424 353,620 2388116
84,805 30,245 172,689 19,000 To.871 360,844 749454

353,620 {353.630)

1568381 477,608 229,664 173 689 228084 1 (0), 2495 360,844 3137570
{100,942 {78010 {18.333) {28,883) (2.136) {328.303)
(147,032) (95,523 (21,970 (27.340) (42,133) (7331 (351,234}
(247, 964) (173,532) {40,303 (27.346) {TL0O16) (19367 {579.527)
1.320.417 304,076 | 83,367 145343 157,068 80,038 360,844 2. 558,043
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Instalaciones vy equipos - Incluyen maquinarias, vehiculos de motor, herramientas, cquipos
mobiliarios ¥ otros bienes semejantes usados en la operacion v mantenimiento del espacio arrendado
que no son clementos permanentes v acecsorios del activo intangible.

ACTIVO INTANGIBLE

Un resumen de instalaciones v equipos €s como siguc:

Costo
Depreciacion acumulada

Total

Los movimicntos del activo intangible fueron como sigue:

Costo.
Saldosal | de enerodel 2013

Adquisiciones
Ajustes

Costo financiero
Transferencias

Saldos al 31 de diciembre del 2013

Adquisiciones
Ajustes

Saldos al 31 de diciembre del 2014

Amortizacion acuniidada:

(Gasto de amortizacion v total de
amortizacion acumulada al 31 de
diciembre del 2013

Ajustes
(Gasto de amortizacion

Saldos al 31 de diciembre del 2014

Saldos netos al 31 de diciembre
del 2014

Bodegas v centros
de acopio

64.342
(5.710.626)

24.027.44|
18.381.157

72.010
(85.017)

18.368.150

(599,752}

455
(918.236)

(1.517.533)

16.850.617

... Diciembre 31.. ..
2014 2013
{en 1).S. ddlares)

18.368.150 18.381.157
{1.517.533) {599.7532)
16.850.617 17.78 1.405
Construcciones
2n curso Total
..{en U5, dolares)...
4,190,123 4,190,123
19.308.795 19,373,137
(7.419) (5.718.045)
535942 535942
(24,027,441
18.381.157
72010
(85.017)
18.368.150

(599.752)

455
(918.236)

(1.517.533)

- 16.850.617

Ll activo intangible representa los costos v gastos incurridos para la construccion del centro logistico
de carga, conforme ¢l contrato para ¢l arriendo de espacio en el edificio de carga internacional v 1a
provision de servicios de manejo de carga de importacion en el nuevo acropuerto internacional de
Quito. Adicionalmente, la Compaiiia incluye como parte del activo intangible US$336 mil de costo
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10.

financicro. La construccion comprende un drea de 104,384 m2 dividida en 6 bloques de bodegas ¥
centros de acopios.

PRESTAMOS

Un resumen de préstamos ¢s como siguc:

... Diciembre 31.. ..
2014 2013
{en 1).S. ddlares)

No garantizados - al costo amortizado:

Préstamos de terecros (1) 1.189.762 3.198.306
Préstamos de bancos ¢ instituciones financieras;
Lixterior (2) 15.707.363 14.617.065
Locales 20.934 131.535
Total 16.918.059 17.947.106
Clasificacion:
Corricnte 6.901.946 8.007.549
No corriente 10.016.113 9,939,557
Total 16.918.059 17.947.106

(1) Préstamo otorgado por Corporacion Quiport S.A. para la construccion del edificio de carga
internacional que tiene una tasa de interés fija del 9.33 % v un vencimiento de hasta dos afios.

Ll

pago de esta obligacion esta en funcion de Lo recaudado por ingresos operativos de la Compaiiia.

(2) Préstamo otorgado por DLAMI 1l Holding L.P. para la construccion del edificio de carga

internacional que tiene una tasa de interés fija de 8 % v un vencimicento de cinco afios, con pagos

trimestralces.

CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR
Un resumen de cuentas por pagar comerciales y olras cuenlas por pagar ¢s como siguc;
... Diciembre 31.. ..

2014 2013
{en 1).S. ddlares)

Proveedores locales 1.783.992 2.383.7853
Proveedores del extenor 266.994
Provisiones (1) 681.070 345,601
Garantias recibidas 410.434 410.434
Mros 269.633 78.437
Total 3.145.131 3.685.251

.



11.

Clasificacion:
Corricnte
No corriente

Total

... Diciembre 31.. ..
2014 2013
{en 1).S. ddlares)

2.734.697
410.434

3.274.817
410.434

3.145.131 3685251

(1} Corresponden a la provision de gastos por bienes v servicios de los cuales ain no se ha recibido

las facturas correspondientes.

IMPUESTOS

HI.I  Actives y pasivos del aito corriente - Un resumen de activos ¥ pasivos por impuestos corricnies

CS COMmo siguc:

Activos par impuestos corrientes:

Crédito tributario del lmpuesto al Valor Agregado -
IVA

Crédito tributario por retenciones en la fuente

Total

Clasificacion:
Corricnte

No corricnte
Total

Pasivos por impuestos corrientes:

Retenciones en la fuente de impuesto a larenta
por pagar

Retenciones de lmpuesto al Valor Agregado - IVA

Total

... Diciembre 31.. ..
2014 2013
{en LS. délares)

1.761.445 1.942.944
322.627 339.071
2.284.072 2.282.015
688.421 2.282.015
1.595.651
2.284.072 2.282.015
32.283 67.522
115.359 20.473
147.642 87.995

Debido a que la Compaiiia, acogio lo establecido en el Codigo de la Produccion, esta exonerada
del pago del impuesto a larenta ¥ su anticipo por cinco afios desde ¢l inicio de las operaciones

cfectivas.



112

Aspectos Tributarios:

Ley Orgdanica de Incentivos a la Produccidn y Prevencidn del Fraude Fiscal - Con fecha 29
de diciembre del 2014, se promulgd la Ley Organica de Incentivos a la Produceion v
Prevencion del I'raude 1iscal la misma que incluyve entre otros aspectos tributarios los
siguicntes:

Se elimina la exencion por depdsito a plazo fijo alas sociedades ¢ instituciones del sistema
financicro, asi como a las inversiones en valores de renta fija para las sociedades.

Se establece una deduceidn del 150% adicional por un periodo de dos afios sobre las
remuneraciones y aporles que sc realice al ILSS para el caso de adultos mavores v
migrantes mayores de 40 afios que havan retornado al pais.

Se eliminan las condiciones que actualmente dispone la Ley de Régimen Tributario Interno
para la climinacidn de los créditos incobrables v se establece que las mismas sc
determinaran via Reglamento.

Se permite el reconocimiento de activos ¥ pasivos por impuestos diferidos. determinando
que ¢l Reglamento establecera los casos v condiciones. Las normas tributarias prevaleceran
sobre las contables v financieras.

Se introducen reformas a la tarifa del Impuesto a la Renta para socicdades. estableciendo
como tarifa general del Impuesto a la Renta el 22%. no obstante la tarifa impositiva se
incrementa al 23% sobre la proporcidn de la base imponible que corresponda a la
participacion directa o indirecta de socios. accionistas, beneficiarios o similares, que scan
residentes cn paraisos fiscales o regimenes de menor imposicion. Si dicha participacidn
cxcede del 30% la tarifa aplicable para la sociedad sera del 23%.

Para efectos del calculo del Anticipo de Impucsto a la Renta, no se debera incluir en la
formula el valor del revaldo de los activos por aplicacion de las NI, tanto para el rubro
del activo v del patrimonio.

Se excluira del calculo del Anticipo de lmpuesto a la Renta los montos referidos a gastos
incrementales por la generacion de nuevo empleo. adquisicion de nuevos activos
destinados a la mejora de productividad ¢ innovacion tecnologica v aquellas inversiones
nucvas v productivas v gastos efectivamente realizados que se relacionen con 1os
beneficios tributarios para el pago del Impuesto a la Renta que reconoce ¢l Codigo de la
Produccion.

Los pagos efectuados al exterior por eréditos oblenidos por entidades ccuatorianas, estaran
cxentlos anicamente respecto de aquellos créditos para financiar segmentos definidos por cl
Comité de Politica Tributaria.

Se establece como hecho generador del ISD cualquier mecanismo de extincion de
obligaciones cuando las operaciones se realicen hacia el exterior.
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12. OTROS PASIVOS

Un resumen de otros pasivos €8s como siguc:

... Diciembre 31.. ..
2014 2013
{en 1).S. ddlares)

Pasivos contingentes { Ver Nota 6) 1.097.5337 1.097.537
I'acturas por reembolsar a R&R 743912 759.802
Total 1.843.449 1.857.339

La liquidacidn de estos pasivos esta sujeta al resultado final del informe contratado por la Compaiiia
para la determinacion del valor razonable del centro logistico.

13. INSTRUMENTOS FINANCIEROS

L7 7  Gestion de riesgos financieros - L'n cl curso normal de sus negocios v actividades de
financiamiento, la Compariia esta expuesta a distintos ricsgos de naturaleza financiera que
pucden afectar de manera mas o menos significativa al valor econdmico de sus flujos v activos
v. cn consceuencia, sus resultados.

A continuacion se presenta una definicion de los riesgos que enfrenta la Compafiia, una
caraclerizacion v una descripeion de las medidas de mitigacidn que actualmente pone en uso la
Administracion de la Compaiiia, si es ¢l caso.

I3.1.1 Riesgo de crédito - 1] ricsgo de erédilo se refiere al riesgo de que una de las partes
incumpla con sus obligaciones contractuales resultando en una pérdida financicra para
la Compariia. La Compaiiia ha adoptado una politica de unicamente involucrarse con
partes solventes como forma de mitigar el riesgo de la pérdida financicra ocasionada
por los incumplimicntos.

13.1.2 Riesgo de liguidez - La Gereneia General es la que tiene la responsabilidad final por la
gestion de liquidez. La Gerencia General ha establecido un marco de trabajo
apropiado para la gestion de liquidez de manera que la gerencia pueda mancjar los
requerimicntos de financiamiento a corto, mediano v largo plazo asi como la gestion de
liquidez de la Compafiia. La Compafiia maneja ¢l riesgo de liquidez manteniendo
politicas de pago a proveedores v midiendo la evolucion de su cartera.

13.1.3 Riesgo de capital - L.a Compafiia gestiona su capital para ascgurar que la Compaiiia
cslara en capacidad de continuar como empresa en marcha micntras que maximizan ¢l
rendimicnto a sus accionistas a través de la optimizacion de los saldos de deuda ¥
patrimonio.

i
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£72 Categorias de instrumentos financieros - Ll detalle de los activos v pasivos financieros

mantenidos por la Compafiia es como sigue:

... Diciembre 31.. ..
2014 201
{en LS. délares)

[

Aetivos financieros - medidos al costo amortizado:

Lfectivo ¥ bancos {Nota 4) R95.673 351.447

Cuentas por cobrar comerciales

olras cuentas por cobrar {Nota 3) 906,322 1.424.211
Total 1.801.993 1.775.658
Pasivos financieros - medidos al costo amortizado:

Préstamos { Nota 9) 16.918.059 17.947.106

Cuentas por pagar comerciales vy

olras cuentas por pagar {Nota 10) 3.145.131 3.685.251

Total 20.063.190 21.632.357

La Administracion considera que los importes en libros de los activos v pasivos financieros
reconocidos al costo amortizado en los estados financicros se aproximan a su valor razonable.

14. PATRIMONIO

4.1

14.2

14.3

14.4

Capital Social - Al 31 de diciembre del 2014, ¢l capital social autorizado consiste de 4.098.044
acciones de US$1.00 valor nominal unitario. La Compaiiia durante el afio 2014, incremento su
capital en US$4.097.244.

Aportes Futuras Capitalizaciones - Con fecha 23 de diciembre del 2013, 1a Junta General
Lxtraordinaria ¥ Universal de Accionistas, decidid aprobar el incremento de patrimonio de la
Compaifiia, mediante la capitalizacion del préstamo por US$4.1 millones que la Compafiia
manticne con DLAMI 11 Holdings, L.P.. Ll incremento de capital fue inscrito en el Registro
Mercantil el 31 de diciembre del 2014

Reserva Legal - La Ley de Compaiiias requiere que por lo menos ¢l 10% de 1a utilidad anual
sea apropiado como reserva legal hasta que ésta como minimo alcance el 50% del capital
social. Lsta reserva no es disponible para el pago de dividendos en efectivo pero puede ser
capitalizada cn su totalidad.

Dividendos - A partir del afio 2010, los dividendos distribuidos a favor de accionistas personas
naturales residentes en el Leuador v de sociedades domiciliadas en paraisos fiscales, o en
Jurisdiceiones de menor imposicidn, se cncuentran sujelos a retencion para cfectos del
impucsto ala remta.
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15. COSTOS Y GASTOS POR SU NATURALEZA

Un resumen de los costos ¥ gastlos reportados en Los estados financicros s como sigue:

2014 2013
{en 1).S. ddlares)
Coslos operativos 3.695.045 2434915
(Gastos de administracion 1.615.686 1.527.491
(Gastos de ventas 5.33 24.588
Total 5.316.069 3.986.994

Un detalle de costos v gastos por su naturalcza es como siguc:

2014 2013
{en 1).S. ddlares)
Coslos de concesion 1.220.423 795.527
(3asl0s por servicios 967.771 792.793
Amorlizacion 918.236 399752
Gastos por beneficios a los empleados 871.697 301,119
Honorarios profesionales 392.580 373.967
Depreciacion 351.224 228.303
Otros gaslos 394.13 493.533
Total 5.316.069 3.986.994

Gastos por beneficios a los empleados — n detalle de gastos por beneficios a empleados ¢s como

sigue:
2014 2013
{en 1).S. ddlares)

Sueldos v salarios 490.070 351.772
Beneficios sociales 171.5379 118.602
Participacion trabajadores 133.096

Otros beneficios 32011 30.341
Beneficios definidos 4.941 404
Total B71.697 501,119
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16. COMPROMISOS
Al 31 de diciembre del 2014, los compromisos mas importantes de la Compafiia son como siguc:

Contrato para el arriendo de espacio en el edificio de carga internacional y la provision de servicios
de manejo de carga de importacion en el nueve aeropuerto internacional de Quito - 11131 de
octubre del 2012, Corporacidn Quiport S.A. considerando que es el concesionario exclusivo de una
concesion por treinta y cinco afios para la administracion, operacion v mantenimicnto del Acropucrto
internacional Mariscal Suere realiza la coneesion para la administracion del financiamiento,
adecuacidn, administracion v ¢l arrendamiento del edificio de carga internacional v 1a provision de los
servicios de despaletizacion, pesaje y entrega de carga. Ll contrato de coneesion tiene una vigeneia de
20 afios ¥ entre otros, las principales obligaciones v derechos se resumen como sigue:

Obligaciones de Tabacarcen S A,

Tabacarcen hara la inversion necesaria para la adecuacion del espacio arrendado de conformidad con
los requisitos de adecuacion aplicables. Dicha inversion constituird un valor amortizable para
Tabacarcen durante ¢l plazo de duracion de la coneesion como lo establecen las practicas contables
aplicables de la Repablica de Leuador.

Ll espacio arrendado v los cquipos. obras ¥ demas infracstructura necesaria constituiran 1os activos
fijos del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito mediante adhesion de conformidad con todas

las leyes, normas v reglamentos.

Titule de propicdad

Ll Municipio de Quito tiene ¥ mantendra el titulo de propiedad sobre el espacio arrendado. Ll
Municipio adquirird ¥ retendra todos los elementos permanentes ¥ acecsorios adquiridos o instalados
por Tabacarcen durante el periodo de coneesion. La Compafiia adquirird y retendri el titulo de
propicdad de cualquier ¥ todos los bienes muebles (planta. maquinarias, vehiculos de motor,
herramicntas., equipos mobiliarios v otros bienes semejantes usados en relacidn con la operacion v
mantenimicnto del espacio arrendado que no scan clementos permanentes ¥ accesorios) colocados en
cl espacio arrendado.

Uso de la propicdad

Durante el plazo de coneesion, Tabacarcen utilizara el espacio arrendado para lo siguiente:

= Ll recibimiento de la carga de importacion de los operadores de servicios de tierra designados por
Corporacion Quiport S.A.

= Ll acopio de la carga de importacion

= Sies necesario por las instrucciones de la Agencia de Aduanas, ¢l proporcionamicnto de
almacenamicento temporal para cualquier carga de importacion

Tabacarcen llevara a cargo las siguientes actividades:

= Ll transporte de la carga de importacion desde el espacio arrendado hasta la zona de distribucion en
cl edificio de carga de importacion.

= Ladespaletizacion de la carga de importacion en la zona de distribucion dentro del edificio de
carga de importacion.

_28 -



= Siguiendo cualesquicr orden de la Agencia de Aduanas, ¢l transporte de la carga de importacion
desde 1a zona de distribucion en el edificio de carga de importacion hasta la puerta de los
almacenes temporales dentro del edificio de carga de importacion donde sera entregado a un agente
designado.

= Ll mancjo de los documentos de registro de estado de la carga.

= Ll tipo de transporte usado por las acrolineas para llevar la carga de importaciones a sus acronaves

Caontrato de Construccidn Centro Logistico de carga del nuevo aeropuerto internacional de Quito -
L1 4 de junio del 2012, Tabacarcen suscribio con Ribadeneira v Ribadeneira Cia. Lida. {"R&R™) un
contrato para la prestacion de servicios de construccion v gerencia del provecto del Centro Logistico
de Carga del nuevo acropucerto internacional de Quito. Lste acuerdo fue modificado con fecha 15 de
octubre de 2012, mediante un Contrato de Cesidn de derechos para el Contrato de construccion ¥
gerencia relativo al provecto Centro Logistico del Nuevo Acropuerto Internacional de Quito. Ala
presente fecha. la obra objeto del contrato ha sido concluida: sin embargo. existen discrepancias en la
liquidacion del contrato suscrito.

Acta de acuerdo para la recepcion del proyecto del Centro logistico de carga del nuevo aeropuerto
internacional de Quito - 11 23 de abril del 2013, Ribadeneira v Ribadeneira Cia Lda. {("R&R™)
mediante oficio enviado a Tabacarcen S AL y DMLAL I HOLDING L.P (prestamista). comunicod que
cxisten costos adicionales a cargar en la construceion del provecto del centro logistico de carga. Ln
reuniones mantenidas en diciembre del 2013, las partes antes mencionadas determinaron que era
necesario revisar v auditar todos los precios. costos y valores en general de la referida obra. Ln encro
del 2014, 1a Compafiia ¥ R&R convinicron contratar a la Constructora T'ohogar Cia Lida.. empresa
cspecializada y con amplia experiencia en realizar controles v auditorias téenicas v ccondmicas de
obras, para que realice acciones de control, validacion v en general auditoria téenica v econdmica del
referido provecto. Lin el mismo documento acordaron que el informe final que se presenta sera
aceptado por las partes v se comprometen a suscribir inmediatamente una nueva acta en la cual se
detalla los derechos ¥ obligaciones de cada parte para suscribir la correspondicnte Acta de Recepeion
Definitiva del Provecto. La Constructora Todohogar Cia. Lida. presento su informe en junio del
2014: sin embargo. en razon de que. ¢l informe no ha sido aceplado por las partes. las compaiiias no
han logrado llegar a un acuerdo para la liquidacion del provecto.

17. HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE
INFORMA

Lntre el 31 de diciembre del 2014 v 1a fecha de emision de los estados financicros {marzo 23 del
2015) no se produjeron cventos que cn opinion de la Administracion pudiere tener un efecto
importante sobre los estados financicros adjuntos.

18. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financicros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2014, han sido aprobados por la
Administracion de la Compafiia en marzo 23 del 2015 v seran presentados al Direclorio v Accionistas
para su aprobacion. Ln opinion de la Administracion de la Compafiia, los estados financieros seran
aprobados por ¢l Directorio v la Junta de Accionistas sin modificaciones.
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