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Diciembre 13 de 2012

Sefiores
SUPERINTENDENCIA DE COMPANRIAS
Ciudad

De nuestras consideraciones:
Por la presente autorizo al sefior WILLIAM MORA GURUMENDI, con cédula de
ciudadania No. 0911222024, para que presente en la Superintendencia de

Compafias el formulario de actualizacién de datos y la solicitud de acceso y
declaracién de responsabilidad, relacionados con la Compaifiia SASETAF 8.A.

Atentamente,

p. SASETAF 8.A.

ando Salazar Arrarie
rente General
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NOTARIA DUODECIMA DEL CANTON GUAYAQUIL.- DILIGENCIA DE
RECONOCIMIENTO DE FIRMA: Do conformidad con el numeral 9no. Del
Articulo 18 de la Ley Notarial, DOY FE: Que las firmas y rubricas estampadas
en este documento, corresponde al Sefior SALAZAR ARRARTE FERNANDO
JOSE RAMON, EN CALIDAD DE GERENTE GENERAL DE LA COMPANIA
SASETAF 8.A siendo las mismas que utilizan en todos sus actos
publicos y privados y similares a la de su Cédulm de identidad No.
090888632-8 que me presenta y en copla que se adjuntan. Guayaqull,
Dieciocho de Diciembre del Dos mil Doce.- EL NOTARIO
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Esta pagina comesponde al Reconocimiento de firnas de los Sefiores Cueva Sénchez
Robayo Nelly Elizabeth y Salazar Arrarte Femando Jose Ramon en Confrato de
Arrendamiento

NOTARIA DUODECIMA DEL CANTON GUAYAQUIL.- DILIGENCIA DE
RECONOCIMIENTO DE FIRMA: De conformidad con el numeral 89no. Del
Articulo 18 de la Ley Notarial, DOY FE: Que las firmas y rubricas estampadas
en este documento, corresponden a los Sefiores SANCHEZ ROBAYO NELLY
ELIZABETH , EN CALIDAD DE GERENTE DE LA COMPARNIA INVERSIONES
Y NEGOCIOS CIA. LTDA; Y, SALAZAR ARRARTE FERNANDO JOSE
RAMON, EN CALIDAD DE GERENTE GENERAL DE LA COMPARIA
SASETAF S.A siendo las mismas que utilizan en todos sus actos
publicos y privados y similares a la de sus Cédulas de identidad Nos.
090601436-0 y, 090888632-8 que me presenta y en copia que se adjuntan.
Guayaquil, Dieciocho de Diciembre del Dos mil Doce.- EL NOTARIO v
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

En Guayaquil, al 01 de JULIO del 2012, comparecen a suscribir el presente contr.
arrendamiento, por una parte, la compaiiia INVERSIONES Y NEGOCIOS CIA. LTDA:
Debidamente representada por (el) la sefiora Nelly Sanchez Robayo de Buchelli, en su
calidad de Gerente y representante legal, conforme consta en la copia de su nombramiento
que se adjunta como habilitante al presente contrato, parte a quien en adelante y para
efectos del presente acuerdo, se la identificard como el “ARRENDADOR™; y, por otra
parte, SASETAF 8. A., debidamente representada por el seflor FERNANDO JOSE
RAMON SALAZAR ARRARTE en su calidad de Gerente General, con cédula de
ciudadania No. 090888632-8, parte a la que en adelante y para efectos del presente contrato
se denominara como el “ARRENDATARIO?” o el “INQUILINO".

“LAS PARTES” serd la mencién conjunta que se haga del ARRENDADOR y el
ARRENDATARIO.

CLAUSULA PRIMERA: ANTECEDENTES.-

1.1.- El ARRENDADOR es una compaiiia ecuatoriana cuyo objeto social es realizar toda
clase de actividades comerciales no prohibidas por la ley, entre las cuales se encuentra la de
arrendar los bienes de su propiedad y dedicarse al negocio inmobiliario en general.

1.2.-  El ARRENDADOR, es propietario del inmueble ubicado en VICTOR MANUEL
RENDON 600 Y ESCOBEDO, de esta ciudad de Guayaquil, en adelante, “EL
INMUEBLE" debidamente habilitado para suscribir el presente contrato conforme lo
dispuesto en fa Ley de Inquilinato.

1.3.- EIl ARRENDATARIO, una vez inspeccionado y constatado el estado del bien, tiene el
interés de alquilar un inmueble con los términos y condiciones aqui previstos y declara
encontrarse en plena capacidad econémica y solvencia suficiente para cancelar
puntualmente los cdnones aqui estipulados.

CLAUSULA SEGUNDA: OBJETO.-

2.1.- El ARRENDADOR da en arrendamiento al INQUILINO, sin limitacién alguna al uso
y goce que no sean aquellas aqui previstas, del inmueble ubicado en VICTOR MANUEL
RENDON 600 Y ESCOBEDO consistente en OFICINA 402. Ubicado en PLANTA
ALTA.

2.2.- El ARRENDATARIO manifiesta que recibe el bien inmueble materia del presente
contrato en perfecto estado y en las condiciones descritas en el Anexo 1 y conforme lo
prescrlto enel artlculo 3 de la Ley de Inquilinato. Este Anexo contlene toda documentacnén

partes.

turbacion e impedimento de gozar del mismo, siempre y cuando el AR
cumpla con lo convenido en el presente Contrato.

necesarias del inmueble, éstas deban realizarse durante el arrendamiento, e

A

En caso de que para mantener ¢l buen estado del inmueble, en lo relativo a las reparaciones /
| £
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

ARRENDADOR notificard por escrito al ARRENDATARIO con una anticipacién de 30
dias al inicio de las reparaciones a fin de evitarle cualquier perjuicio o perturbacién en el
uso y goce del bien.

3.2.- Mantener el inmueble en buen estado y realizar las reparaciones necesarias propias del
ARRENDADOR. Las reparaciones locativas y las demés previstas en la ley, imputables al
ARRENDATARIO, correrén por cuenta y cargo de éste.

CLAUSULA CUARTA: OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO.-

4.1- Pagar puntualmente las pensiones locativas. En caso de falta de pago (total o parcial) o
mora en el pago de dos pensiones locativas el presente contrato terminard, sin derecho a
reclamo alguno por parte del ARRENDATARIO, y sin perjuicio a la obligacién del
ARRENDATARIO de la cancelacién de las pensiones locativas mds dafios y perjuicios. El
atraso en el pago de una pension locativa generara el maximo interés legal por mora.

El ARRENDATARIO no estd autorizado a suspender el pago, sea total o parcial, de las
pensiones locativas, por cualquier divergencia presentada con el ARRENDADOR. En caso
de que ello ocurriere, estard obligado a acogerse a la consignacion judicial de esos valores,
caso contrario no podrd alegar que su retraso es justificado por la mora del
ARRENDADOR. La consignacién debera equivaler a la totalidad de la pension locativa.

4.2.- Evitar que se produzcan en el inmueble una 0 més algazaras o reyertas, entendiéndose
por algazara o reyerta todo aquello que constituya perturbacion de la tranquilidad de los
vecinos, tales como la emisién de sonidos que perturben el trabajo de los vecinos, emisién
de olores que perturbe la buena convivencia producto del mal cuidado en el tratamiento de

La falta de esta obligacion generard la terminaci .antlgc’@da d.gl ) n gto, sin reclamo

g especial a las

g60 de que esto se

: RN por escrito del

ARRENDADOR. Dicha reparacién no podré ser imputada™#~wa8t de la pensidn locativa,

asi como tampoco todo gasto en el que incurra el ARRENDATARIO de mejoras o
reparaciones locativas.

En caso de que no cumpliera con esta obligacion, el contrato podra terminarse por
anticipado, sin perjuicio del derecho del ARRENDADOR previsto en el articulo 7 y 30 de
la Ley de Inquilinato, y sin derecho a reclamo alguno por parte del ARRENDATARIO.

4.4.- No subarrendar, ceder o tolerar la ocupacion de terceros en el inmueble, sin la
autorizacién del ARRENDADOR vy, en general, evitar todo traspaso de sus derechos a
terceros, sea este respecto de la totalidad o parte del inmueble.

El incumplimiento de lo anterior da lugar a la terminacion anticipada del contrato, sin
reclamo alguno por parte del ARRENDATARIO.

4.5.- No realizar ninguna obra, reparacion, adecuacion o instalacidn sin la autorizacidén por
escrito del ARRENDADOR. Cualquier violacién a esta obligacion dard lugar a la
terminacion anticipada del presente contrato sin derecho a reclamo alguno por parte del
ARRENDATARIO.
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

4.6.- Entregar de manera inmediata ¢l inmueble en los eventuales casos
demolicion o transferencia de la propiedad a un tercero por parte del ARRENDAD

En caso de incumplimiento del ARRENDATARIO, el ARRENDADOR se reserva el
derecho a exigir la devolucién de los gastos y costas procesales en las que incurriere,
incluyendo honoratios de abogados.

4.7.- Conservar la integridad interior del bien raiz mientras se encuentre vigente el presente
contrato de arrendamiento, con el aseo y limpieza correspondiente, y devolverlo a la
terminacion en perfecto estado conforme le fue entregado y segun consta en las fotografias
suscritas por las PARTES. En caso que EL ARRENDATARIO hiciera caso omiso al
requerimiento de EL ARRENDADOR de conservar el inmueble en las condiciones aqui
sefialadas, podrd pedir la terminacion anticipada del presente contrato, sin derecho a
indemnizacion por parte del ARRENDATARIO.

4.8.- Asumir las reparaciones locativas que deban efectuarse para la conservacién y
mantenimiento del inmueble, en las condiciones que es recibido.

4.9.- No mantener animales domésticos 0 no domésticos, ni almacenar objetos tdxicos,
contaminante, explosivos, inflamables, ilegales y aquellos que constituyan una amenaza o
perturbacidn, tanto para la integridad fisica, como para la buena convivencia de las personas
en ¢! inmueble, como de la propia infraestructura.

4.10.- Velar que sus familias, visitantes, dependientes, funcionarios, empleados colaboren
con el mantenimiento del orden y la limpieza de las dreas comunes y del inmueble.

4.11.- Facilitar que El ARRENDADOR, por intermedio de un delegado autorizado, realice
las inspecciones que considere necesarias para verificar el buen estado del inmueble.

4.12.- Reponer, a la terminacién del contrato las plantas y arboles con que se haya
entregado en arrendamiento el inmueble, por ser éstos de cardcter perecible y en caso de
deterioro o destruccion, conforme las normas del Cédigo Civil.

CLAUSULA QUINTA: DESTINO DEL INMUEBLE.-

destinara exclusivamente para OFICINA, no pudiendo darle #
sea el estipulado en este contrato.

alguno del ARRENDATARIO.
CLAUSULA SEXTA: PLAZO.-

6.1.- El plazo por el cual se estipula el presente contrato es de SEIS (6) MESES, contados a
partir de la fecha en que el ARRENDATARIO empiece a usar y gozar del inmueble materia
de este contrato que serd desde el 01-07-2012, sin perjuicio de la fecha de suscripcion del
mismo.

6.2.- Si ninguna de las partes contratantes notificare por escrito a la otra la voluntad de dar
por terminado el contr/aZDnnoventa dias de anticipacién, por lo menos, a la fecha de
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

expiracién del mismo, el contrato se entendera renovado en todas sus partes hasta por un
afio mds. Vencido este afio, cualquiera de las partes podré darlo por terminado en cualquier
momento, previo desahucio, conforme a lo estipulado en el articulo 33 de la Ley de

Inquilinato.
CLAUSULA SEPTIMA: CAUSALES DE TERMINACION ANTICIPADA.-

El presente contrato de arrendamiento podrd darse por terminado de manera unilateral y,
como efecto de ello, exigirse la desocupacion y entrega del inmueble arrendado antes de
vencido el plazo pactado en la cldusula que antecede, cuando se cumpliere alguna de las
causas enlistadas en el articulo 30 de la Ley de Inquilinato.-

CLAUSULA OCTAVA: PRECIO Y FORMA DE PAGO.-

8.1.- El precio pactado por las partes de comin acuerdo como canon mensual de
arrendamiento del inmueble materia del presente contrato es de ($120,00) CIENTO
VEINTE con 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA Mis IVA.

El arrendatario se hard cargo del pago ($50.00) CINCUENTA con §0/100 DOLARES DE
LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA mensuales correspondientes a las
ALICUOTAS.

8.2.- El pago deber efectuarse dentro de los 10 primeros dias habiles de cada mes.
8.3.- El pago se realizara en efectivo o cobro mediante cheque en moneda de curso legal.

8.4. El cénon de arrendamiento pactado variard una vez por afig.

Q] 1derando el
incremento previsto en la Ley. '

CLAUSULA NOVENA: MEJORAS.-

Ky

ARRENDADOR y quedaran a favor de este, salvo aquellas qu hyud;er@r@ji er sin
deterioro alguno del inmueble. a

CLAUSULA DECIMA: SERVICIOS BASICOS.-

10.1.- El ARRENDATARIO acepta y se compromete a contratar y adquirir los medidores
de los correspondientes servicios basicos, tales como energia eléctrica, agua potable,
alcantarillado, telefonia y otros, fo que realizard a su nombre y bajo su responsabilidad. Por
ende, asumird los pagos de los consumos de dichos servicios, en caso de ya existir, de igual
manera el ARRENDATARIO asumird dichos pagos.

£0.2.- Los impuestos prediales y demés impuestos o contribuciones de este tipo que deban
cancelarse, serdn cubiertos por el ARRENDADOR.

CLAUSULA UNDECIMA: RESPONSABILIDAD Y ENCARGO.-

11.1.- Conforme al articulo 1916 del Cédigo Civil, el ARRENDADOR no es responsable
de los bienes que el ARRENDATARIO introduzca en el inmueble, por lo cual, la seguridad
y proteccion de estos, es de exclusiva responsabilidad del ARRENDATARIO.

»




CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

11.2.- En caso de abandono del inmueble por parte del ARRENDATARIO y enco
éste en mora de sus obligaciones, sin necesidad de requerimiento judicial o notari
ya autoriza al ARRENDADOR a la retencion de los bienes que se encuentran den
inmueble, de conformidad con el articulo 1883 del codigo civil.

11.3.- El ARRENDADOR podrd, mientras dure el encargo conferido en el numeral
precedente, mantener en depdsito dichos bienes en sus bodegas, a costas del
ARRENDATARIQ, debiendo comprometerse a devolver ¢l remanente que pudiere resultar
luego de la disposicion de los bienes.

11.4.- EIl ARRENDADOR, a fin de dar f¢ pablica del estado del inmueble, mediante la
presencia de un notario, levantard el correspondiente inventario de bienes del
ARRENDATARIO, asi como la constancia del abandono del inmueble y el correspondiente
estado del inmueble al momento de ingresar al mismo y la circunstancia de ser necesaria o
no el cambio de seguridades en el ingreso del inmueble.

11.5.- Desde ya queda autorizado el ARRENDADOR para contratar los servicios de un
perito debidamente calificado, encargado de realizar el avalio de los bienes del
ARRENDATARIOQO, dicho avalio servird de referencia para la posterior disposicion de
dichos bienes. A la deuda del ARRENDATARIO se incluirdn los honorarios del perito, los
honorarios del notario, los gastos por el traslado, cambio de seguridades y deposito.

11.6.- En caso de existir un remanente a favor del ARRENDATARIO, siempre que el
ARRENDATARIOQ se encontrare en mora en el cobro de dichos valores, estos podran ser
consignados en un juzgado competente de la ciudad de Guayaquil.

CLAUSULA DUODECIMA: CAMBIO DE DIVISAS.-

12.1.- En caso que, por actos de autoridad o por cualquier otro motivo, se resuelva el
cambio de la moneda de circulacién actual, a nivel nacional, el presente contrato adoptara
automdticamente dicha moneda.

12.2.- En caso que dicha adopcion afectare econdmicamente el contrato, volviéndolo
gravoso para alguna de las PARTES, estas buscarén reajustar ¢l equilibtio.

12.3.- Si las PARTES en un plazo no mayor a dos meses contados a partir del cambio de la

divisa, no logran llegar a un acuerdo, el presente contrato terminard sip-deresh a reclamo
mﬁ“emré dddhgalvo la

“lm@ﬁ‘% garagha.

g

I3 1.- Como garantia para el pago de las reparacmnes que 'y %%?ge £n el
Ang iZar Jo¥'pé

los servicios puablicos msta]ados y que pudieran hallarse pendlen" flacion, el
ARRENDADOR recibe el depdsito por la cantidad de ($340.00) TRESCIENTOS
CUARENTA con 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA,
Este monto no serd imputable al pago del Canon Mensual de Arrendamiento, el mismo que
queda obligado ¢l ARRENDADOR a devolver al ARRENDATARIO al término del
presente contrato una vez que se haya verificado el pago de todos los servicios y que no
existan dafios en el inmueble que pudieran ser imputables al ARRENDATARIQ, y que no

provengan del normal deterioro por eW al bien arrendado.




CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

CLAUSULA DECIMA CUARTA: JURISDICCION Y TRAMITE.-

15.1.- Las partes convienen que toda controversia o diferencia que se derive de este
Contrato o que guarde relacién con el mismo, se someterd a la jurisdiccion ordinaria y se
resolvera a través de los Jueces de Inquilinato y Relaciones Vecinales de la Corte Provincial
de Justicia de Guayaquil, de acuerdo a la Ley de Inquilinato.

Las acciones sobre inquilinato se tramitaran en Juicio Verbal Sumario.

CLAUSULA DECIMA QUINTA: RATIFICACION:

16.1.- Los comparecientes se afirman y ratifican en cada uno de los términos convenidos en
el presente contrato por haber sido hechos de conformidad con sus respectivos intereses,

Para constancia de lo aqui acordado, suscriben las partes, en tres ejemplares de igual tenor y
validez.

El ARRENDADOR El1 ARRENDATARIO

- Nelly Sqnchez de Buchelli [k ;
INVERSIONES Y C10S CiA. LTDA.




