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Informe de los Auditores Independientes sobre la auditoria de los estados financieros
Quito, 02 de marzo de 2018

A los Socios de BARCEV INMOBILIARIA CIA, LTDA

Opinidn

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de BARCEV INMOBILIARIA CIA. LTDA., que
comprenden el estado de situacion financiera al 31 de diciembre de 2017, el estado del resultado
integral, el estado de cambios en el patrimonio neto y el estado de flujos de efectivo, correspondientes
al afio terminado en esa fecha, asi como las notas explicativas de ios estados financieros que incluyen
un resumen de las politicas contables significativas.

En nuestra opinién, los estados financieros adjuntos se presentan razonablemente, en todos los
aspectos importantes, la situacion financiera de BARCEV INMOBILIARIA CIA. LTDA,, al 31 de
diciembre de 2017, asi como sus resultados y sus flujos de efectivo correspondientes al ejercicio
terminado en dicha fecha, de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion Financiera.

Fundamento de la opinion

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoria. Nuestra
responsabilidad bajo estas normas se describen con mas detalle en la seccidn de responsabilidades
del auditor para la auditoria de los estados financieros de nuestro informe. Somos independientes de
la Entidad de acuerdo con fas disposiciones del Cédigo de Etica para Contadores Piblicos emitidos por
el Consejo de Normas Internacionales de Etica (IESBA), y hemos cumplido con nuestras
responsabilidades éticas en conformidad con estos requisitos. Consideramos que la evidencia de
auditoria que hemos obtenido es suficiente para proporcionar una base razonable para nuestra
opinién.

Responsabilidades de! auditor para la auditoria de los estados financieros (Ver Anexo A)

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable acerca de si los estados financieros como un
todo estan libres de errores materiales, ya sea por fraude o por error, y emitir nuestra opinidn.

Seguridad razonable es un alto nivel de seguridad, pero no es garantia de que una auditoria realizada
de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria siempre va a detectar errores materiales cuando
existan equivocaciones pueden surgir por fraude o error y se considera material si, individualmente o
en conjunto, puede esperarse razonablemente que influyan en las decisiones econdmicas de los
usuarios, tomadas sobre la base de los estados financieros.

CAPITAL FITCH CONSULTORES CFAC. CIA, LTDA,, Es una firma independiente, legaimente constituida bajo las leyes de la republica del Fenador ¢
inserita en ¢l Reggistro Nactonal de Auditores Externos RNAE, es miembro de la red de compafiias aseciadas CAPITAL FITCEH, cada una de las cuales es uira
entidad con personeria juridica propia e independiente.
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Responsabilidades de la Administracion y los encargados de gobierno en relacién con los
estados financieros

La Administracion de la Entidad es responsable de la preparacion y presentacion razonable de los
estados financieros adjuntos de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion
Financiera, asi como del control interno que la administracion de la Entidad considere necesario para
permitir la preparacion de estados financieros libres de errores importantes debido a fraude o error.

En la preparacién de los estados financleros, la Administracion es responsable de evaluar la capacidad
de la Entidad para continuar como un negocio en marcha, revelando, seglin corresponda, los asuntos
relacionados, salvo que la Administracion se praponga liquidar la Entidad o cesar sus operaciones, o
no tenga otra alternativa mas realista que hacerlo.

Los encargados de gobierno son responsables de supervisar el proceso de presentacion de los informes
financieros de fa Entidad.

Otro asunto

Los estados financieros de INMOBILIARIA BARCAL INMOBARCAL CIA. LTDA,, correspondientes al
gjercicio terminado el 31 de diciembre de 2016 fueron auditados por otro auditor que expresé una
opinion sin salvedades sobre ellos el 14 de marzo de 2017.

Informe sobre otros Requerimientos Legales y Reglamentarios

Como responsabilidad adicional a lo requerido por las Normas Internacionales de Auditoria, y en
cumplimiento de la Resolucién No. NACDGER2006-0214 de! Servicio de Rentas Internas, nuestro
informe sobre el cumplimiento de obligaciones tributarias BARCEV INMOBILIARIA CIA. LTDA,,
por el ejercicio terminado al 31 de diciembre de 2017, se emitira por separado.

R : (‘apltal F,n:h

/P@_ﬂ;j;[cioﬂﬁa?@uez Ayala Capital Fitch Consultores CFAC Cia. Ltda.
RNCPA No. 17.4957 RNAE No, 968

CAPITAL FITCH CONSULTORES CFAC. CIA. LTDA,, Es una firma independiente, legaimente constiluida bajo fas leyes de la republica del Ecuador ¢
inserita en ¢l Registro Nacional de Auditores Externos RNAE, es miembro de la red de compafiias asociadas CAPITAL FITCH, cada una de fas cuales es una
antidad con personeria juridica propia e independiente.




Amazonas 4080 y Union Nacional de Periodistas,
Edificio Puerta del Sol, torre oeste, octavo piso, oficina
801. Quito - Ecuador

Fel: +593 02 2261 299
Fax: +593 02 2261 299

Capital FitCh hitp:/capitatfitch.com

Anexo A

Como parte de una auditoria de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditorta, aplicamos el
juicio profesional y mantenemos el escepticismo profesional durante toda la auditorfa. Asi mismo:

Identificamos y evaluamos los riesgos de errares significativos en los estados financieros, ya sea por
fraude o error, disefiamos vy, realizamos procedimientos de auditoria que responden a esos riesgos,
obtenemos evidencia de auditoria suficiente y apropiada para proporcionar una base para nuestra
opinion. El riesgo de no detectar un error material resultante de fraude es mayor que para que resulte
de errores, como el fraude puede implicar la colusidn, falsificacién, omisiones intencionales,
falseamiento, o la rescision def control interno.

Obtenemos un entendimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero no con el propésito de
expresar una opinion sobre la efectividad del control interno de fa entidad.

Evaluamos lo adecuado de las politicas contables utilizadas y la razonabilidad de las estimaciones
contables y revelaciones relacionadas efectuadas por la administracion.

Concluimos sobre el uso adecuado por la administracion del supuesto de negocio en marcha y en base
a la evidencia de auditoria obtenida, si existe o no relaciones con eventos o condiciones que puedan
proyectar una duda importante sobre la capacidad de fa entidad para continuar como un negocio en
marcha. Si llegamos a la conclusidn de que existe una incertidumbre material, estamos obligados a
llamar la atencidn en nuestro informe de auditoria de las revelaciones refacionadas en los estados
financieros o, si tales revelaciones son insuficientes, modificar nuestra opinién. Nuestras conclusiones
se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin
embargo, eventos futuros o condiciones pueden causar que la entidad no pueda continuar como un
negocio en marcha.

Evaluamos {a presentacion, estructura y contenido de los estados financieros, incluyendo las
revelaciones, y si los estados financieros representan las operaciones subyacentes y eventos en una
forma que logre presentacion. Obteniendo suficiente evidencia apropiada de auditoria respecto de la
informacion financiera de las entidades o actividades comerciales dentro del grupo para expresar una
opinidn sobre los estados financieros. Somos responsables de la direccion, supervision y ejecucidn de
la auditorfa de la entidad. Somos los tnicos responsables de nuestra opinion de auditoria.

Nos comunicamos con los encargados del gobierno en relacion con, entre otras cosas, el alcance y el
momento de la auditoria y los resultados de auditorta importantes, incluidas posibles deficiencias
significativas en el control interno que identificamos durante nuestra auditorfa.

También proporcionamos a los encargados del gobierno una declaracidn de que hemos cumplido con
los requisitos éticos relevantes con respecto a la independencia, y hemos comunicade todas las
retaciones y otros asuntos que puedan soportarios.

CAPITAL FITCH CONSULTORES CFAC. CIA. L1TDA., Es una firma independiente, legalmente constituida hajo las leyes de la repiblica del Ecuador ¢
inscrita en el Repistro Nacional de Auditores Externos RNAE, es miembro de la red de compaiiias asociadas CAPITAL FITCH, cada una de las cuales es una
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A partir de las comunicaciones con los encargados del gobierno, determinamos aquellos asuntos gue
eran de mayor importancia en la auditorfa de los estados financieros del periodo actual y por lo tanto
son los asuntos clave de auditoria.

Describimos estos asuntos en nuestro informe de auditoria a menos que [a ley o el reglamento se
opongan a la divulgacion pablica sobre el asunto o cuando, en circunstancias extremadamente raras,
determinamos que un asunto no debe ser comunicado en nuestro informe debido a posibles
consecuencias adversas.
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