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PREMIERHOTEL CIA. LTDA.

ESTADO DE STTUACION FINANCIERA
KL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018Y 20117
(Expresado en délares estadounidenses)

ACTIVOS
ACTIVOS CORRIENTES
Efectivo ¥ aquivalentes
Deudores comerciales
Otras cuentas por cobrar
Inventarios
Activos por impuestos corrientes
Pagos anicicipados
TOTAL ACTIVOS CORRIENTES
ACTIVOS NO CORRIENTES
HActivos fijos
Activos por impuestos diferidos
TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES

TOTAL ACTIVOS

PASIVOS Y PATRIMONIO
PASIVOS CORRIENTE
Obligaciones financieras
Acreedores comercizles
Otras cuentas por pagar
Obligaciones laborales
Pasivos contractuales
Pasivos por impuestos cornentes
Otros pasivos corrientes
TOTAL PASIVOS CORRIENTES
PASIVOS NO CORRIENTES
Obligaciones financieras
Pasivos contractuales
TOTAL PASIVOS NO CORRIENTES

TOTAL PASIVOS

PETRIMONIO (Véase Estado Adjunto)

Capital social

Reservas

Resultados acumulados
TOTAL PATRIMONIO

TOTAL PESIVOS Y PATRIMONIO
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13
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18

13
18

20
21

Al 31 de diciembre del:

2018 2017
787,260.58 108,308.3T
224 42720 178,175.38

13,542.72 29,371.06
42,869.83 42,763.15
133,180.88 116,243.01
286,6562.71 113,270.87
1,446,833.62 B89,129.83
518,378.24 462,610.16
16,483.07 22,887.18
838,861.31 485,807 .36
1,082,694.93 1,074,637.28
Al 31de diciembre del:
2018 2017
10,880.68 -
2B4,285.17 338,242.58
= EU.UDDUU
82,693.84 87,093.07
10,879.35 16,231.22
46,823.36 28,036.17
39,146.56 38,645.73
484,718.93 5598,248.35
841 ,000.00 =
3683,231.18 371,087.67

1,384,231.18 377,087.67

1,838,850.08 835,347.02
151,000.00 181,000.00

16,542.68 16.285.72
{28,797.71) (37,965.46)
143,744.885 138,280.28

1,882, 684.83 1,074,637.28
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PREMIERHOTEL CIA. LTDA.

ESTADO DE RESULTADOS Y OTROS RESULTADOS INTEGRALES

POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017
(Expresado en délares estadounidenses)

Al 3] de diciembre del:

2018 2011
RESULTADOS
Ingresos ordinarios 23 3,061,688.60 2,968.197.00
Costos de venta 24 (2,488,843.13) (2,438,102.08)
Utilidad (pérdida) bruta 876,055.47 680,094.94
Gastos Adminisiralivos 25 (486,280,57) (463,227.80)
Utilidad (pérdida) operative 118,764.80 96,887.14
Movimiento financiero 26 (B0,267.00) (28,008.83)
Otros ingresos y egresos 21 (11,715.74) (41,738.89)
Utilidad (pérdida) anies del impuestos a la renia 57,762.07 28,119.62
Impuesto ala ranta 17 (83,337.48) (27,6085.42)
Utilidad (Pérdida) neta integral total 4,454.59 1,434.20

e

Dr. David Ayala
Representante legal
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PEREMIERHOTEL CIA. LTDA.

ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO

POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 ¥ 2017
(Expresade en délares estadounidenses)

Al 31 de diciembre del:

2018 2017

Flujo de efectivo de las actividades de operacion:

Recibido de clientes 3,010,004.81 3,003,311.88

Pagado a proveedoros {1,B882,645.65) (1,586,881.18)

Fagado por obligaciones laborales {1,246,480.08) (1,227,423.82)

Pagado por interesas (50,267.08) {26,008.83)

Pagado por impuesto a la renta (44,874.34) (45,865.20)

Recibido (pagado) por otros ingresos y egresos (11,718.74) (41,738.59)
Efectivo neto recibido (pagado) en las actividades de opezacién (184,888.1€) 166,210.38
Flujo de efectivo de las actividades de inversién:

Pagado a partes relaclonadas (34,171.67) (1.711.70)

Baja de propledades, planta y squipo vendidos 45.54 2,106.18

Pagado en la compra de propiedades, planta y equipo (144,812.15) (124,771.24)
Efectivo neto recibido (pagado) en las actividades de inversion (178,0638.28) (124,287.78)
Flujo de efectivo de las actividades de financiamiento;

Recibido de obligaciones financieras 1,001,880.88 -

Pagado para el pago de chligacionaes financieras - (1.89)
Efectivo neto recibido (pagado) en las acHvidades de financiamient 1,001 880.688 (1.88)
Flujos de efectivo y equivalentes de efectivo netos del afio 627,054.21 41,920.69
Efective y eguivalentes de efectivo al inicie del afio 109,306.37 €7.,385.68
Efectivo y equivalentes de afective al fin del afio 131,260.58 109,306.37
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FREMIERHOTEL CIA. LTDA.

ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO: CONCILIECION

POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017
(Expresado en délares estadounidenses)

&l 31 de diciembre del:
2018 2017

Flujo de efectivo de las actividades de operacién:
Resultados del afio 4.454.50 1,434.20

Mis (menos) cargos (créditos) a resultados gue no representan

movimiento de efectivn:

Depreciacién de propiedades, planta y equipos 87,898.53 86,839,985
Provisidn para jubilacién patronal (13,500.74) 3,008.71
Frovisitn para desahucio (365.78) B,000.36
Impuesto a la renta del afic 46,B23.36 28,036.77
Variaciones an el impuesto a la renta diferido 6,614.12 (351.35)

Cambios en activos y pasivos:
Deudores comerciales (46,251.82) B7.832.68
Inventarios (106.88) (1,578.84)
Activos por impuestos corrientes (16,837.5T7) {18,118.13)
Castos diferidos (182,281.74) {30,332.158)
Antives por impuestos diferidos - {0.00)
Acrecdores comerciales (63,847.38) 762.48
Obligaciones laborales 6,800.77 11,830.08
Pasives contractuales (5.351.87) T7.282.21
Pasivos por impuestos corrientes (28,036.77) (27,861.07)
Otroe pasivos corrientes 500.83 B,316.51

operacién

O flees
- Dr.David Ayala
Representante logal
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PREMIERHOTEL CIA. LTDA

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTEDOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017

(Expresado en ddlares estadounidenses)

La informacion contenida en los estados financieros adjuntos es responsabilidad de la Administracidén de
la Compania. Las notas explicativas que se presentan a continuacién contienen un resumen de las
politicas contables significativas utilizadas por la Administracion de la Compafifa en la elaboracién de los
estados financieros adjuntos e informacién adicional relevante.

Los estados financieros adjuntos fueron emitidos con la aprobacidn de la Administracion de la Compaifiia
el 9 de abril del 2018, Dichos estados financieros serdn presentados a la Junta General de Socios para su
aprobacidn definitiva.

El domicilic principal de la Avenida de los Shyris N37-53 y Avenida Naciones Unidas, ubicada en la ciudad
de Quito = Ecuador.

g estatoto social,

La Compafiia fue constituida en la cindad de Quito el 28 de junioc del 2012 (fecha de inscripcion en el
Registro Mereantil) con el nombre de Pramierhotel Cia. Ltda.

La iiltima reforma a los estalutlos scciales de la Compaiiia se efectud con fecha 12 de junio del 2015, con
el objetivo principal de incrementar el capital social de la empresa en U5$140,000.00. Cen este
incremento, el nuevo capital social de la Compafia asciende a US$161,000.00

ocial.

Como parte de su objetc social la Compafiia podrd organizar, dirigir, ejecutar y controlar las
dependencias y oficinas gue requieran los hoteles para el cumplimiento de sus finalidades, de manera
especial el establecimiento, instalacién y operacidén de bares, restaurantes, discotecas, servicios de
catering, presentaciones artisticas, galerias, salas de exposiciém: servicios de bussines cenler,
traducciones simultaneas y de conferencias de prensa, establecimiento de tiendas de souvenirs, articulos
basicos para los huéspedes y turistas en general, la realizacién de concurscs de balleza, festivales
gastronémicos, conferencias o seminarios especializados, etc.

Durante los afics 2018 y 2017, la Compafiia se dedicé exclusivamente a 1a administracidn del CPlaza Hotel
afiliado a la cadena Best Western ubicado en la cindad de Quite ~ Ecuador (Ver resumen del contrato de
afiliacién en la Nota 20). La Compafiia administra las operaciones del CPlaza Hotel deade el 1 de agosto
del 2012.

Entorno econémice

La economia ecualoriana en el afio 2018 se caracterizd por ser una sconomia de crecimiento lento y que
arrastra problemas estructurales. El PIB, luvo un ligero incremento del 1.0% en relacién con el afio
anterior y para el afio 2012, se prevé un crecimienio menor al del afic 2018, que seqin el FMI estaria
alrededor del 0.7%

El precic del petrolec se ha mantenido estable y con un precio por encima del presupuestado para el
2018 (UUS$41.82 ddélares por barril), estando en alguncs meses del afio por encima de los US$66 dolares
por barril,

3in embargo, el problema de la economia ecnatoriana se presenta en el sector fiscal. El déficit fiscal al
31 de diciembre de 2018 se estimd en US$4.380 millones (4.3% del FIB), el cual continué siendo financiado
cOn recursos externcs contratades a corlo plazo v con elevadas tasas de interés. El total de bonos
soberanos emitidos hasta la fecha asciende a US$14.750 millones contratados a una tasa promedio
ponderada del 8,81% con vencimientos de principal e intereses entre 2020 y 2028,

_Pﬁginu 1




2.2

2.3

PREMIERHOTEL CIA. LTDA.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017

(Expresado en dblares estadounidenses)

El 20 de febrero de 2018, el gobierno anuncié que el pais recibird US$10.200 millones para respaldar el
"Plan de Prosperidad” con la Banca Multilateral vy del Fonde Monetario Internacional (FMI). Estos
acuerdos se hicieron con tasas que en promedio no superan el 5% vy poseen plazos de hasta 30 afios.

RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS.

A continuacidn, se describen las principales politicas contablesg adoptadas por la Administracién de 1a
Compafiia en la elaboracidn de estos estados financieros,

Declazacidn de cumplimiento con las NIIF

Los estados financiercs de la Compania comprenden los estados de situacion financiera al 31 de
diciembre del 2018 y 2017, y los correspondientcs estados de resultados y otros resullados integrales,
de cambios en el patrimonio ¥ de flujos de efectivo por los afios terminados en dichas fechas, asf como
las notas explicativas de los estades financieros que incluyen un resumen de las politicas contables
significativas.

los estados financiercs adjuntos fueron elaborados de acuerdo con las Normas Internacionales de
Irfermacién Financiera para Pequetias y Medianas Empresas — NIIF para las Pymes, emitidas y traducidas
oficialmente al idioma castellano por el 1ASB, de acuerdo con las disposiciones emitidas por la
Superiniendencia de Compafiias, Valores y Seguros del Ecuador. Dichos estados financieros muestran la
adopcién imtegral, explicita y sin reservas de las referidas Normas Internacionales y su aplicacién de
manera uniforme a los periodos coniables que se presenian.

La preparacién de los estados financieros de acuerdo con las NIIF para las Pymes requiere que la
Administracién: i) ejerza su juicio en el proceso de seleccidn y aplicacién de las politicas contables de la
Compaifiia, v, ii) realice estimaciones importantes en la medicién de los diferentes rubros incluidos en
dichos estados financieros. La Nota 3 revela las Areas que implican un maycr grade de juicio o
complejidad o las Areas donde los supuestos y estimariones son significatives para la elaboracién de los
astados financieros adjuntos. Debido a la subjetividad inherente en aste proceso contable, los resultados
reales pueden diferir de los montos estimados por la Administracién.

Lage partidas incluidas en los estados financieros adjuntos fueron medidas al costo o a su valor razonable,
tal como se describe en las politicas contables mencionadas més adelante. El valor razonable puede ser
requerido o permitide por una seccién de las NIIF para las Pymes para la medicion de partidas y/o
efectuar revelaciones en las notas de los estades financieros.

El costo histérico de una partida estd basado en el valor razonable de la contraprestacién pagada en la
adguisicién de un activo o en el valor razonable de la contraprestacién recibida al asumir un pasive. Por
el contrario, el valor razonable es el precio que seria recibido por vender un activo o pagado por
transferir un pasive en una transaccién ordenada entre participantes del mercado en la fecha de
medicién,

El valor razonable de una partida se obtiene principalmente de datos cbservables en un mercado activo,
La determinacidin del valor razonable de una partida incluida en los estades finencieras requiere que la
Administracién de la Compaiiia maximice el uso de datos de entrada cbservables relevantes y minimiza
&l uso de datos de entrada no observables

Cambios en las politicas contables

Con fecha 1 de enerc del 2017, la Compaiia aplict por primera vez las modificaciones a las Normas
Internacionales de Informacién Financiera para las Pequefias y Medianas Empresas emitida en mayo del
2015. La Administracién de la Compaiifa informa que no existiaron efectos significativos en la medicién
de los activos, pasivos, patrimonio, ingresos y gastos incluidos en los estados financieros adjuntos, por lo
tanto, no se reconocieron ajustes a las cuantas patrimoniales derivado del proceso de implementacién de
astas modificaciones.

8 Pagina 2




2.4

PREMIERHOTEL CIA. LTDA.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMEBRE DEL 2018 ¥ 2017

(Expresado en délares estadounidenses)

Moneda funcional y moneda de presentacién

Las partidas en los estados financieros de la Compaiiia se expresan en la moneda del ambiente
econdmico primario donde opera la entidad (moneda funcional). La Administracién de la Compafiia
establecio que el dblar estadounidense es |2 moneda funcional y moneda de presentacion de sus estados

financieros. A menos que se indique lo contrario, las cifras incluidas en log estados financiercs adjuntos
estdn expresadas en ddlares estadounidenses.

Efective y equivalentes

El efective y equivalentes de efective incluye aquellos activos financieros lguides, depdsites o
inversiones financieras, gue se pueden transformar rapidamente cn efective en un plazo inferior a tres
meses ¥ sobregiros bancarios no recurrentes. Los sobregiros bancarios recurrentes son presentados
como pasivos corrientes en el estado de situacidn financiera.

Actives financieros

Los activos financieros son instrumentos financisras no derivados con pagos fijos o determinables, que
no cotizan en un mercado activo.

Los activos financieros identificados por la Admunistracién de la Compariia fueron clasificades en las
sigmentes partidas de los estados financieros:

¥ Efectivo v equivalentes de efective: Muestran el dinero disponible en efectivo y los depésitos ala
vista efectuados en entidades del sistema financierc ecuatoriano.

# Deudores comerciales: Estas cuentas corresponden a los montos adendades por clientes
provenientes de la prestacion de servicios en el curso normal de sus operaciones, El periodo
promedio de ¢obro de los servicios prestados es infericr a 80 dias.

¥ Oiras cuentas por cobrar: Representadas por cuentas por cobrar a partes relacionadas y valores
pendientes de cobro de partidas no materiales,

Los activos financieros ge clagifican como corrientes excepto, los vencimientos superiores a 12 meses
desde la fecha del estado de situacion financiera, gue se clasifican como no corrientes.

+ Reconocimiento inicial y baja de activos financieros

Los activos financieros fueron reconocieron en su estado de situacién financiera cuando, ¥ sclo cuando,
ge convirtid en parte beneficiaria segiin las cliusulas contractuales del instrumento financiero.

La Compafila dio de baja un activo financiero imicamente cuando: i) expiraron los derechos conlractuales
sobre los flujos de efectivo del actvo financiero, v, ii} transfirieron de manera sustancial los riesgos y
venltajas inherentes a la propiedad del activo financiere.

¢+ Clasificacién de activos financieros

Los estados financieros de la Compaflia muoestran exclusivamente actives financieros bésicos que
corresponden a efectivo y equivalentes de efectivo e instrumentos de deuda que devengan rendimientos
financieros fijos a tasas de interés similares a las vigentes en el mercado financiero nacional.

+ Medicién inicial y posteriox

Los activos financieros fueron medidos inicialmente a su valor razonable mas los costos relacionados con
su adquisicidn, excepto & &l acuerdo constituye una transaccién financiada en cuyo caso la Comparfiia

midié el active financiero al valor prasente de log Oujos futurce esperados descontados a una tasa de
interés de mercado.

Pagina 3




2.1

PREMIERHOTEL CIA. LTDA.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINAN CIEROS
AL 31 DE DICIEVMIBERE DEL 2018 Y 2017

{(Expresado en délares estadounidenses)

Despudés del reconocimiento inicial, estos actives se midiercn al costo amortizado utilizando el método
de la tasa de interds efectiva. Los ingrescs por intercses (incluyendo los intereses implicitos) se
reconocieron y calcularon utilizando la tasa de interés efectiva, excepto cuando el reconocimiento del
interés fue inmaterial.

¢ Deterioro de activoes financieros al costo amortizado

Al final del periodo sobre el gue se informa, los activos financieros que fusron medidos al costo
amortizado fueron evaloados para determinar si exisie evidencia objetiva de deterioro. Si exisud
evidencias, la Compafiia determind el importe de cualquier pérdida por deterioro considerando si existic
evidencia objetiva individual de deteriore del valor para activos financieros que sean individualmente
significatives, e, individual y colectivamente para activos financleros que no fueron significatives.

Entra la evidencia objetiva de que los activos financieros medidos al costo amortizado estaban
deteriorados incluyd: i) experiencia pasada de la Compatfiis, ii} dificultades financieras de log clientes,
iii) un entorno econdmico desfavorable, iv) incrementos en el mimero de pagos atrasados, v), asl como
cambios observables en las condiciones econdmicas locales y nacionales que se relacionen con el
incumplimiento en los pagos.

Para los activos financieros registradoa al costo amortizado, el importe de la pérdida por deterioro de
valor fue la diferencia entre el importe en libros y el valor presente de los flujos futuros estimados del
activo, descontados a la tasa de interés efectiva original del activo financiero.

El importe en libros de los activos financieros se redujo directamente por cualquier pérdida por
deterioro, excepto para las cuentas por cobrar comerciales, donde el importe en libros se redujo a través
de una cuenta de activo denominada provisién por deterioro de deudores comerciales que se constituyd
en funcién de un analisis de la probabilidad de recuperacién de las cuentas por cobrar que se encuentran
vencidas. Cuando la Compafila considerd gue una cuenta por cobrar comercial no fue recuperable, ga
dio de baja afectando la cuenta provisién para cuentas incobrablees,

Pasivos financieros

Los instrumentos de deuda son clasificados como pasivos financieros no derivados con pagos fijos o
determinables, cque no cotizan en un mercads activo; & como patrimonio de conformidad con la esencia
del acuerdo contractual.

Los aclives financieros identificados por la Administracién de la Compailia fuercn clasificados en las
siguientes partidas de los estados financieros:

5 ientes: Corresponden a sobregiros bancarios
omunalu‘;préammdbidnlmeuﬁdaden del sistema financiero que devengan costos
financieros a lasas similares a las vigentes en el mercade financieroc nacional.

¥  Acreedores comerciales: Estas cuentas corregponden a montos adeudados por la Compafiia por
la compra de bienes y servicios en el curso normal de sus operaciones. El periodo de pago
promedio a sus acreedores comerciales es inferior a 90 dias.

¥ Otrae cugnlas por pagar; Representadas principalmente por préstamos recibides de paries
relacionadas que devengan costos financieros a tasas similares a las vigentes en el mercado
financiero nacional y a valeres pandientes de pago de partidas no mateziales

Los pasivoe financieros se clasifican en corrientes excepto, los vencimientos supericres a 12 meses desde
la fecha del estado de gituacidn financiera, que se clasifican como no eorrientes.

+ Reconocimiento inicial y baja de pasivos financieros

Los pasivos financieros fusron reconocidos en su estado de situacion financiera cuando, y sélo cuando se
convirtié en parte obligada segin las cldusulas contractuales del instrumento financiero.
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2.8

2.9

PREMIERHOTEL CIA. LTDA.

NOTAS EXPLICATIVAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017

(Expresado en dilares estadounidenses)

La Compafiia dio de baja un pasive financiero inicamente cuando: 1) expiraron los derechos contraciuales
sobre losz flujos de efective del pasivo financiero, ii) son cancelados o cumplen las obligaciones
contractuales asumidas por la Compaiila, y, iii) se transfieran de manera sustancial los riesgos y ventajas
inherentes ala propiedad del pasivo financiero.

+ Clasificacidn de pasivos financieros

Los estados financieros de la Compafifa muestran exclusivamente pasives financieros hasicos que
corresponden a instrumentos de deuda que devengan rendimientos financiercs fijos a tasas de interés
similares a las vigentes en &l mercado financiers nacional.

* Medicion inicial v posterior

Los pasivos financieros fneron medidos inicialmente a su valor razonable mas los costos relacionados con
su adquisiciom, excepto 8 el acuerdo constituye una transaccion financiada en cayo caso la Compafiia
midié el pasive financiero al valor presente de los flujos futuros esperados descontados a una tasa de
interés de mercado.

Después del reconocimiento inicial, estos pasivos se midieron al costo amortizado utilizando el método
de la tasa de interés efectiva. Los gastes por intereses (incluyendc los intereses implicitos) se
reconocieron y calcularon utilizando la tasa de interés efectiva, excepto cuando el reconocimiento del
interés fue inmaterial.

La Compailia tiene implementadas politicas de manejo de riesgo financiere para asegurar que todas las
cuentas por pagar se paquen de conformidad con los términos crediticios acordados.

« Instrumentos de patrimonio

Un instrumento de patrimonic consiste en cualguier conirato que evidencie un inlerés residual en los
activos de la Compaiifa luego de dedncir todos sus pasivos.

Los instrumentos de patrimonio emitidos por la Compaiila se reconocen por los ingresos recibidos, neto
de loe costos de emisién directos.

Inventarios

Los inventarios son presentados al costo de adguisicién o al valor neto realizable, el menor. Son valuados
con el método del costo promedio ponderado. El valor neto realizable representa el precio de venta
estimado menos todos los costos de terminacidn y los costos necesarios para la venta, Las importaciones
e1l transito se encuentran registradas a su costo de adguisicion.

En caso de ser necesario, los inventarios incluyen una provisién para reconocer pérdidas por
obsolescencia o deterioro, las cuales son determinadas en funcién de un analisis de la posibilidad real
de utilizacion en la produccion o venta.

Activos fijos

Los activos fijes son bienes tangibles que posee una entidad para st nso en la produccion o el suministro
de bienes v servicios, para ser arrendados o para prepoésitos administrativos y que se espera utilizar
durante mas de un periodo contable

+ Medicién inicial:
Lios activos fijos se miden inicialmente por su costo. El costo de los activos fijos comprende su precio de
adquisicién més todos los costos directamente relacionados con la ubicacién de los activos, su puesta en

condiciones de funcionamiento seqin lo previsto por la gerencia y la estimacién inicial de cualquier costo
de desmantelamiento y/o retiro del elemento o de rehabilitacién de la ubicacion de los activos.
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s Medicién posterior:

Después del reconocimiente inicial, los actives fijos, se muestran al costo menos su depreciacién

acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de detericre de valor, en case de existir. Los gastos
de réparaciones y mantenimientos sé imputan a resultados en el periodo én gue g6 producan.

+ Depreciacién:

Las construcciones en curso no se deprecian., El costo de los activos fijos se deprecia de acuerdo con sus
vidas titiles estimacdas mediante el método de linea recta. La vida 1iti] estimada, valor residual y método
de depreciacién son revisados al final de cada afio, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado
regisirado sobre una base prospectiva.

Un resumen de las principales partidas de muebles y equipos y las vidas ttiles nsadas en el cédleulode la
depreciacitn se muestran a continuacién:

Kctivo Afios
Instalaciones y adecuaciones 10
Muebles y enseres 10
Maquinaria y equipo 10
Equipo de computacién a
Vehiculos 5
Otros activos 10

La Administracién estimd que el valor residual de los activos fijos no es significativo y por lo tanto no fue
incluido en la determinacién de la depreciacién de dichos activos. Cuando el valor en libros de los activos
{ijos excede a su monto recuperable, este es reducido inmediatamente hasta su valor recuperable.

= Disposicién de activos fijos:
La utilidad o pérdida que surja del retiro o venta de una partida de muebles y equipos es reconocida en

los resultados del periodo que se informa y es caloulada como la diferencia entre el precio de venta y el
valor en libros del activo a la fecha de la transaccidn.

Al final de cada periocdo sobre el que se informa, la Compafiia evalia informacién interna y externa del
negocio con el fin de establecer la existencia de indicios de deterioro de los valores en libros de sus
activos. Para los activos con indicios de deteriore se calcula el importe recuperable del activo evaluado
con a fin de determinar las posibles pérdidas por deterioro. Cuando no es posible estimar el importe
recuperable de un activo individual, la Compafifa calcula el importe recuperable de la unidad
generadora de efectivo a la que pertenece dicho activo.

El importe recuperable es el mayor entre el valor razonable menos los costos directamente relacionados
a su potencial venta y el valor en uso. Al estimar el valor en uso, los flujos de efectivo futuros estimados
son descontados utilizando una tasa de descuento antes de impuesto que refleja las valoraciones actuales
del mercado respecto al valor temporal del dinero ylos riesgos especificos para el active para los cuales
no se han ajustados los estimados de flujo de efectivo futuros. Se reconoce una pérdida por deterioro en
los resultados del afio cuando el importe recuperable de un activo o unidad generadora de efectivo es
menor que su importe en libros al final de cada periodo que se informa.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en el pasado pueden ser reversadas en caso de que mejore el
importe recuperable en el future. En estos casos, las reversiones de las pérdidas por deterioro aumentan
el valar en libros del active de tal manera que no exceda al importe en libros que habria tenido si no se
hubleran registrado tales pérdidas en afics antericres. El reverso de una pérdida por deterioro es
reconocideo en los resultados del afio.
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Obligaciones laborales

Los beneficios laborales comprenden todas las retribuciones que la Compafiia proporciona a sus
empleados a cambio de sus servicios. Los principales beneficios laborales proporcionados por la
Compafiia comprenden:

« Beneficios a corto plazo

Son beneficios a corto plazo aquellos cue se esperan liquidar totalmente en el término de 12 meses
siguientes al cierre del periodo en el que los empleados prestaron sus servicios. Estos beneficios son
reconocidos en los resullados del periodo que se informa en la medida en que se devengan.

Un resumen de los principales beneficios laborales a corto plazo, establecidos en la legislacion laboral
vigente en el Ecuador, se muestra a continnacién:

¥ Participacidn laboral: Corresponde al 158% de participacién que los empleados tienen sobre las
utilidades liquidas (diferencia entre ingresos y gastos de cada periodo contable) reportadas por
los empleadores. La participacién laboral determinada se registra con cargo a los resultados del
pericdo que se informa y se muestra en el estado de resultados integrales de acuerde con la
funcién que desempetia el personal que recibird el beneficio. La participacién laboral deberd
pagarse hasta el 15 de abril de cada afio,

7 Vacaciones: Los empleados que presten sus servicios por mas de 12 meses, tienen derecho a
gozar anualmente de 15 dias de descanso que serin remunerados por el empleador. Este
beneficio puede extenderse por 16 dias adicionales cuando los empleados superen los S afios de
antiqiiedad en la misma empresa (1 dia vacaciones adicional por cada ano de servicio). Las
vacaciones de los empleados son reconocidas mensualmente en los resultados del periodo gue
se informa y cancelados en funcién de los dias de vacaciones utilizados por los empleados.

¥ Otros beneficios a corto plazo: La décimo tercera remuneracidn, el décimo cuarto sueldo, los
fondos de reserva y otros beneficios laborales a corto plazo se reconocen mensualmente en los
resultados del pericdo que se informa. Estos beneficios son cancelados en las fechas exigibles
de pago establecidas en legislacion laboral vigente.

¢ Beneficios post-empleo

Son beneficio post-empleo aquellos que se liquidan después de que el empleado ha concluido su relacion
laboral con la Compaiiia, diferentes de los beneficios por terminacién. Los beneficics post-empleo que
poseen los empleados de la Compaiiia son:

%» Planes de aportaciones definidas (aportes al Instituto Ecuatoriano de Sequridad Social - [ESS): El
costo de estos planes fue determinado con base en la legislacion laboral vigente que establece

que los empleadores deben aportar mensualmente al [ESS el 12.15% de las remuneraciones
percibidas por los empleados.

» Planes de beneficios definidos (no fondeados): La Compaiiia tiene los siguientes planes de
beneficios definidos, normados y requeridos por la legislacion laboral ecnatoriana:

# Desahucio: En los casos de terminaciéon de la relacién laboral, el empleador bonificard al
trabajador con el veinticinco por ciento del aquivalente a la dltima remuneracién mensual por
cada uno de los afios de servicios prestados a ]la misma empresa o empleador.
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servicios, continuada o interrumpidamente, tendrédn derscho a ser jubilados por sus
empleadores. En al caso de los empleados que hubieren cumplide veinte afios, y menos de
veinticinco afios de trabajo, tendrian derecho a la jubilacién patronal proporcional de acuerdo
con las disposiciones contenidas en el Cédigo de Trabajo.
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A la fecha de emisién de los estados financieroe adjuntos, los saldos de las provisiones para
desahucio y jubilacién patronal representan el 100% del valor presente de los flujos de efectivo
gue la entidad estima cancelar por estos beneficios. La tasa de descuento utilizada para
determinar el valor presente de las provisiones para jubilacién patronal ¥ desahucio fue del
8.21% anual (2017: tasa del B.02% anual) equivalente a la tasa promedic de los bonos de
gobierno, publicada por el Banco Central del Ecuador, que estan denominados en la misma
moneda en la que los beneficios serdn pagados y gque tienen términos que se aproximan a los
términos de las obligaciones por pensiones hasta su vencimiento.

Lia Compaiifa determina anualmente el incremento de las provisiones de desahucio y jubilacién
patronal con base en estudios actuariales practicados por un profesional independiente utilizando
al método de la unidad de crédito proyeclada {reserva matematica calculada). Bajo el método de
la unidad de crédito proyectada, los beneficios laborales definidos son reconocidos durante el
periodo que los empleados presten sus servicios en la entidad, considerando las condiciones del
plan de beneficios y el uso de hipétesis actuariales para caleular el valor presente de dichos
beneficios.

Las hipotesis actuariales utilizadas por el profesional independiente incluyen variables como: tasa
de descuento, tasa cde mortalidad, edad, sexeo, afios de servicios, remuneraciones, incrementos
futuros de remuneraciones, tasa de rotacidn, entre otras. Los incrementos de la provision para
dezahucio y jubilacién patronal fneron reconocidos en los resultados del afio.

* Beneficios por terminacion

Son beneficios por terminacidn aquellos que se liguidan cuando una de las partes da por terminado el
conirato de trabajo. Los beneficios por terminacion son reconocidos en los resultados del periodo que se
pagan.

Impuestos coxrientes

Los impuastos corrientes corresponden a aquellos que la Compafifa espera recuperar o pagar al liquidar
el impuesto a la renta corriente del periodo que se informa; estas partidas se muestran en el estade de
gituacién financiera como activos y pasivos por impuestos corrientes.

s Activos por impuestos corrientes

Los activos por impuestos corrientes incluyen las retenciones en la fuente gque le han sido efeciuadas ala
Compaiiia v los pagos efectuados en calidad de anticipos minimos del impuesto a la renta.

# Retenciones en la fuente: Las retenciones en la fuente que le han sido efectuadas a la Compatfiia
durante el pericdo que se informa y en pericdos anteriores podrén ser utilizadas para: i) el pago
del impuesto a la renta reconocido en los resultados del periodo que se informa o en el pago del
impuesto a la renta reconocido en los resultados de los préximos 3 afios, o, ii) recuperado
mediante reclamos de pago en exceso o pago indebido antes de que se cumplan los plazos de
prescripcién de ese derecho legal, es decir, 3 afios contados desde la fecha de presentacion de
la declaracién del impuesto a la renta del afio correspondiente.

¥ Determinacién del anticipo minimo del impuesto a la renta: La legislacién tributaria vigente
establece que los contribuyentes deben pagar un anticipo minimo del impuesto a la renta que
gserd determinade mediants la suma de los siguientes rubros:
¥ E10.4% del activo total, menos ciertas deducciones
¥ E10.4% del total de ingresos gravables para el célculo del impuesto a la renta

¥ E10.2% del patrimonio, sin incluir pérdidas del afio y de afios anteriores.
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# El 0.2% del total de costos y gasios deducibles para el calculo del impuesto a la renta,

incluyendo las deducciones por incremento neto de empleados vy pagos al personal
discapacitado.

5 1 mo de : enta: El valor determinado come anticipo minime del
u'npuestn a Ia r&n!a Serd uanceladn vr'u hqmdadn por los contribuyentes de la siguiente manera:

# Promera cupta: En julio del afic siguiente, se pagara el eguivalente al 50% del walor
determinado como anticipo minimo del impuesto a la renta que excede al monto de las
retenciones en la fuente que le hayan sidn efectuadas a la Compaiiia en el afio anterior.

# BSequnda cucta: En septiembre del afio siguiente, se pagard un valor igunal al determinado en
la primera cuola.

v

Tercera cuota: En abril del afic subsiguiente, se pagar4la diferencia establecida enire el valor
determinado como anticipo minime del impuesto a la renta y los pagos efectuados en la
primera y segunda cuotas, Este remanente podra ser cancelado con retenciones en la fuente
gue le hayan sido efectuadas a la Compafia durante el periodo que se informa.

*» Pasivos por impuestos corrientes

El pasivo por impuesto corriente se calcula estableciendo el mayor valor entre el impuesto a la renta
causado y el anticipo minimo del impuesto a la renta.

>

Impuesto a la renta causado: El céleulo del impuesto a la renta cansado se basd en las ganancias
fiscales (base imponible del impuesto) registradas durante el afio, es decir, sobre los ingresos
gravados del periodo fiscal menos los gastos deducibles en ese mismo periodo. La utilidad
contable difiere de la base imponible por la existencia de: 1) Ingresos exentos, ingresos no
gravados o ingresos que serAn gravahles en el futuro, 2) Gastos no deducibles, gastos sin efectos
fiscales o gastos que seran deducibles en el future, 3) amortizaciones de pérdidas tributarias que
se hayan obtenido en los tiltimos 5 ejercicios tributarios anteriores, y, 4) otras partidas deducibles
astablecidas en la lagislacién tributaria vigente.

Para el afio 2018, el impuesto a la renta causado fue calculado con base en la tarifa del 25% (2017: 22%),
Las pérdidas tributarias o bases imponibles negativas otorgan al contribuyente el derecho de amortizar
esas pérdidas durante los 5 periodos fiscales siguientes, sin que sobrepase an cada afio el 26% de las
respectivas bases imponibles.

»

Determinacién del pasivo por impuesto corriente: Para los afios 2018 y 2017, el impuesto
reconocido como pasivo por impuesto corriente fue establecido con base en el valor determinado
como impuesto a la renta causade.

Liguidacién del pasivo por impuesio corriente: Cuando el impuesto causado sea superior al
anticipo minimo del impuesto a la renta, el contribuyente deberé cancelar la diferencia utilzando
las retenciones en la fuente que le hayan sido efectuadas durante el periodo fiscal siempre y
cuande no hayen sido previamente utilizadas para cancelar la tercera cuota del anticipo minimo
del impuesto a la renta.

Cuando el valor determinado como anticipo minimo del impuesto a la renta sea superior al
impuesto a la renta causado, el contribuyente podréd solicitar a la Administracion fiscal la
devolucion del anticipo pagado, cuando por caso fortuito o fuerza mayor, se haya visto afectado
gravemente la actividad econémica del sujeto pasivo; esta opcién estd disponible para los
contribuyentes cada trienio.

En caso de que la Administracién de la Compafiia decida no seolicitar la devolucién del anticipo,
este valor se constituird en un pago definitiveo del impuesto a la renta.
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A partir del ejercicio fiscal 2018, el anticipo del impuesto a la renta pagado durante el afio se constituye
en crédito tributarics para el pago del impuesto a la renta causado del ejercicio fiscal en curgo. El anticipo
se pagara en la forma y el plazo que establezca la fidministracion Tributaria

Impuestos diferidos

El impuesto diferido fue reconocide con base en las diferencias temporarias entre el importe en libros
de los activos v pasivoes de la Compatiiia y las bases liscales correspondientes utilizadas para determinar
la ganancia fiscal, de la siguiente manera:

# Los pasives por impuestos diferidos fueron reconocidos para todas las diferencias tempaorarias
imponibles

*# Los activos por impuestos diferidos fueron reconccidos para todas las diferencias temporarias
deducibles, en la medida en gue resulte probable cue la entidad disponga de ganancias fiscales
futuras gque permitan su utilizacibn,

La medicién de los pasivos por impuestos diferidos y los activos por impuestos diferidos reflejera las
consecuerncias fiscales que se derivaran de la forma en que la entidad espera, al final del periodo sobre
el que se informa, recuperar o liquidar el importe en libros de sus activos y pasivos. Los actives y pasives
por impuestos diferidos se miden empleando las tasas del impuesto a la renta que se espera séan
utilizadas en el periodo en que el activo se realice y el pasivo se cancele,

El estado de gituacion financiera de la Compafiia presenta sus activos y pagivos por impuestos diferidos
por separado, excepto cuando: i) existe el derecho legal de compensar estas partidas ante la misma
autoridad fiscal, y, ii) se derivan de partidas con la misma autoridad fiseal y, iii) la Compafifa tiene la
intencion de liquidar sus activos y pasivos por impuestos diferidos como netos.

« Ajustes por cambios en la tasa del impuesto a la renta y otros ajustes

El impuesto diferide, correspondiente a cambios en la tasa del impuesto a la renta, la reestimacién de la
recuperabilidad de los activos por impuestos diferidos o en la forma esperada de recuperar el valor en
libros de un activo, se reconoce en los resultados del periodo que se informa, excepto en la medida en
que se relacionen con partidas previamente reconocidas fuera de los resultados del periodo que se
informa,

+ Registro de los impuestos corrientes y diferidos

Los impuestos corrientes y diferidos fueron reconocidos come ingresos o gastos e incluidos en el estado
de resultados del periodo que se informa, excepto en la medida en que hayan surgido de una transaccién
0 sucesos que se reconoce fuera de dicho estado, ya sea en otro resultado integral ¢ directamente en el
patrimonio, en cuyo caso el impuesto también se reconoce fuera del resultado.

Reconocimiento de ingresos ordinarias

Los ingresos ordinarios se reconocen al valor razonable de la contraprestacién recibida o por recibir,
teniendo en cuenta el importe estimado de ecnalquier descuento, bonificacién o rebaja comercial que la
Compafiia pueda otorgar. Los ingresos por servicios prestados son reconocidos en los resullados del afio
a medida en que se devengan.

+ Ingresos por la prestacién de servicios:

Los ingresos por servicios prestadoe son reconocidos cuando se cumplen todas y cada una de las
siguientes condiciones: i) El importe de los ingresos ordinarios pude medirse con flabilidad, i) Es
probable gue la Compaiiia reciba les beneficios econémicos asociados con la transaccién, iii) El grado
de realizacién de la transaccidn, al final del periodo sobre el que se informa, pueda ser medido con
fiabilidad, v, iv) Los costos ya incurridos en la prestacién, as{ como los costos gque quedan por incurrir
hasta completarla, puedan ser medidos con fiabilidad.
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Costos v gastos

Los costos y gastos, incluyendo la depreciacién de los activosfijos y la amortizacién de activos intangibles
se reconocen en los resultadoa del afio en la medida en que son incurridos, independientemente de la
fecha en que se haya realizado el pago.

Como norma general en los estados financieros no se compensan los ingresos y gastos, salvo aquellos
cas0s en los que la compensacién sea requerida o permitida por alguna norma y esta presentacion sea el
reflejo de la esencia de la transaceién.

Los ingrescs y gastos con origen en transacciones gue, contractualmente o por una norma legal,
contemplan la posibilidad de compensacion y la Compaiiia tiene la intencion de liguidar por su importe
neto o de realizar el active y proceder al pago del pasive de forma simultinea, se presentan netos en
resultados.

Gastos por arrendamientos

La Administracién de la Comparia informa que como arrendataria mantiene inicamente contratos de
arrendamiento operativo. Los gastos por arrendamientos operativos se reconocen empleando el método
de linea recta durante loz plazos establecidos en los respectivos contratos.

Reserva legal

La Ley de Compafiias requiere que por lo menos el §% de la utilidad anual sea apropiado como reserva
legal hasta que ésta como minimo alcance el 20% del capital social. Esta resarva no puede ser utilizada
para distribuir dividendos, pero puede ser capitalizada en su totalidad.

Resultados acumnulados

Los resultados acumulados a libre disposicién corresponden a los obtenidos por la Compaiiia a partir del
afio 2012 de acuerdo con la versién completa de las NIIF. La Junta General de Socios puede distribuir o
disponer el destino de estos resultados,

Dividendos

La distribucién de dividendos a los accionistas de la Compafiia disminuye el patrimonio y se reconocen
como pasivos corrientes en los estados financieros en el periodo en el que los accicnistas resuelvern en
Junta General declarar y distribuir dividendos.

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacién de log presentes estados financieros en conformidad con NIF requiere gue la
Administracién realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la actividad
econdmica de la entidad, con el propésito de determinar la valuacién y presentacion de algunas partidas
que forman parte de los estados financieros y sua notas relacionadas. En opinién de la Administracién,
tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacién de la informacion disponible al
momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales bajo ciertas condiciones.

En la aplicacién de las politicas contables de la Compaiiia, la Administracion debe hacer juicios,
estimados y presunciones que inciden en la valuacién de determinados activos y pasivos y en la
determinacién de los resultados, asi como en la revelacion de activos y pasives contingentes. Los
estimados y presunciones asociadas se basan en la experiencia histérica y otros factores que se
consideran como relevantes, sin embargo, debido a la subjetividad en esle proceso contable, los
resultados reales pueden diferir de los montos estimados por la Administracién. Los estimados y
presunciones subyacentes se revisan sobre una base regular, Los efectos de los cambios en las
eatimaciones se Teconocen de manera prospectiva, es decir, en el periocdo de la revisién y en periodos
foturos.
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Un resumen de las estimaciones y juicios contables criticos que la Administracién de la Compatfiia ha
utilizado en el proceso de aplicacidn de los criterios contables se muestra a continuacion:

>

Vida qtil de activos fijos: Como se describe en la Nota 2.9, la Compariia revisa zl final de cada
periodo contable sus estimacionas de la vida 1itil y el valor residual de los activos fijos. Con la
misma periodicidad la Compaifiia revisa el método wtilizado para el calculo de la depreciacién de
estos activos.

Daterioro de activos no financieros: El deterioro de los activos financieros y otres actives de la
Compaiiia se evaltan al cierre de cada periodo contable con base en las politicas y lineamientos
mencionados en la Nota 2,10,

Beneficios sociales post-empleo: Las principales hipétesis utilizadas en la elaboracién de los
caleulos actuariales para medir las provisiones de jubilacion patronal y desahucio se detallan en
laNota2.11,

Impuestos diferidos: La Administracion de la Compafiia ha realizado la eslimacion de sos activos
v pasivos por impuestos diferidos considerando que todas las diferencias entre el valor en libros
v labase tributaria de los activos y pasivos se revertirdn en el futuro. Las proyecciones financieras
de los préximos afios determinan que las diferencias temporarias activas podrin ser
compensadas en las declaraciones futuras del impuesto a la renta.

INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Un resumen de los instrumentos financieroa se muestra a continuacién:

Composicién de saidos: Al 31 de diciembre del
Activos financiercs correntes: 2018 2011

Efectivo y equivalentes 737,260.58 109,306.37

Deudores comerciales 224,427.20 178,175.38

Otras cuantas por cobrar 13,642.72 29,371.05
Total activos fmancieros 875,230.50 318,882.80
Pasivos financieros correnies:

Obligaciones financistas 10,880.68 &

Acreadores 284,205.17 338,242.56

Oftras cuentas por pagar - 50,000.00
Total pasivos financieros cormantes; 296,175.82 388,242.56
Pasivos financiercs no corrianies:

Ohligacionas financiaras a largo plazo 801,000.00 -
Total pasivos financieros 1,286,175.B2 388,242.56
Posicidn neta positiva de instyumaentos fmanciercs -310,848.32 -71,3808.78
Posicion neta de instrumentos financieros corfo plazo 380,054.68 -71,389.18

Todos los activos y pasivos financieros incluidos en el cuadro anterior fueron medidos al costo
amortizado.

GESTION DE RIESGOS FINANCIEROS

Como parte del giro normal de negocios, la Compafiia se encuentra expuesta a distintos riesgos de
naturaleza financiera que pueden afectar de manera significativa la situacién financiera de la Compafiia,
el resnitado de sus operaciones y su capacidad para generar flujos en el futuro.
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PREMIERHOTEL CIA. LTDA.

NOTAS EXPLICATIVAS K LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017

(Expresado en délares estadounidenses)

Como parte de sus funciones, la Administracién de la Compafiia ha establecido procedimientos de
informacion para:

# [dentificar riesgos financieros a los cuales se encuenira expuesta.

# Cuantificar la magnitud de los riesgos identificados.

¥ Proponer alternativas para mitigar los riesgos financieros.

®» Verificar el camplimiento de las medidas aprobadas por la Administracion, y

¥ Conlrolar la efectividad de las medidas adoptadas.
A continnacidn, preseniamos un resumen de los principales riesgos financieroe identificados por la
Compafiia, su enantificacién y un resumen de las medidas de mitigacidon que actualmente estdn en uso
por parte de la Compafiia:

Riesgo de mercado

Los riesgos de mercado incluyen rieegos de cambio, riesgos de precio y riesgos por la tasa de interés.
A continuacion, los riesgos detectados:

: Debido al giro normal de negocios, la Compafiia estd expuesia a cambics en la

Riesgo de cambio
cotizacion del dblar estadounidense. Estos cambics pueden provocar medificaciones importantes en los

precios de los bienes y servicios importados.

Riesgo de precie: Derivado de politicas economicas gubernamentales gque restringen las importaciones,
la Compafiia estd expuesta a cambios en los precios de reposicién de sus activos importades. La
Administracitn de la Compafiia estima que no existiran modificaciones importantes en los precios de
compra de los bienes y servicios producidos localmente gque seran consumidos durante el desarrollo
normal de sus operaciones. Los precios de los servicios prestados por la Compafiia se modifican
frecrnentemente en funcidn de los precios establecidos por el mercado para productcs o servicios con
caracteristicas similares,

Riesgo por tasa de interés: La Compaiiia estd expuesta a cambios no significativos en las tasas de interés
pactadoes en sus obligaciones financieras. La tasa de interés establecida en sus obligaciones financieras
es similar a la vigente en el mercado financiero ecuatoriano para este tipo de operaciones financieras.

Riesgo de crédito

Elriesgo de crédito corresponde al riesgo de ¢que una de las partes de un instrumento financiere incumpla
con sus obligaciones contraciuales resultando en una pérdida financiera para la Compaiiia.

Dehido al giro del negocio, la Compafiia presta sus servicios a clientes corperatives y clientes
particulares. Las ventas a clientes particulares son recuperadas en efectivo o mediante pagos a través de
tarjetas de crédito. Las ventas a clientes corporativos son recuperadas en plazos inferiores a 90 dias, Los
clientes corporativos estan sujetos a una calificacién previa y posterior de su situacién financiera.

Por otro lado, la Administracion de la Compaiiia mantiene como politica efectuar inversiones a corto plazo

tnicamente en entidades financieras cuyas calificaciones de riesgo independientes determinen niveles
de solvencia que garanticen estabilidad, dindmica y respaldo de las inversiones efectuadas.

Riezgo de liquidez

El rieggo de liquidez corresponde al manejo adecuado de la liquidez de manera cue la Administracion
pueda atender los requerimientos de financiamiento de la Compafiia a corto, mediano y largo plaze.
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NOTAS EXPLICATIVAS E LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 20171

(Expresado en dolares estadounidenses)

Los resultados obtenides por la Compaiiia durante los afios 2018 y 2017 y las nuevas inversicnes
efectuadas por la Compaiila con el financiamients de la CFN contribuyeron para que los pasivos
financieres superen a los activos financieros (Ver Nota 4). Con estos antecedentes, la Administracién de
la Compafiia informa que no ha tenido problemas de liquidez durante dichos afios, ni se espera que los
tenga en el corto plazo. Cuando existen excedentes de liquidez se efectiian inversiones a corto plazo en
el sistema financiero nacional. La Administracion de la Compafila en funciém de los excedentes de
efectivo gque mantenga establece planes de inversiones y usos.

Los excedentes de liquidez fueron invertidos a corto plazo en entidades del sistema financiero
ecuatariano en condiciones similares a las del resto del mercado financiero ecuatoriann, que ente otras
condiciones establecen el pago de intereses a tasas fijas.

Riesgo de capital

La Administracion gestiona su capital para asegurar que la Compaiiia estara en capacidad de continuar
como empresa en marcha mientras que maximiza el rendimiento a sus accionistas a través de la
optimizacién de los gastoe, deuda y patrimonio.

La Administracién de la Compafiia financia sus activos con recursoe propios, los miemos que al 31 de
diciembre del 2017 representan el 7,2% del activo total. El restante 82,8% de los activos de la Compaiiia
son financiados principalmente con:

iv 33 i i itos: Obligaciones financieras corrientes y no
con’ientes. aai como préstamos recihldus de panea Ielacionadas incluidas en el rubro otras cuentas
por cobrar del pasivo corriente que devengan costos financieros explicitos a tasas similares a las
vigentes en el sistema financiero nacional (Ver comentarios adicionales en las Notas 13 y 28).

Pasiv ieve I: = ritog: Beneficios laborales no corrientes gue
devangan mstna Imanmamn ut:phnrtm a tma gimilaresg a lag vigentes en el sistema financiero
nacional (Ver comentarios adicionales en la Nota 2.11), v,

jue yenga ciercs: Acreedores comerciales, obligaciones laborales

corrlente: paaiwn pm- impuestaa conieme-. anticipos recibidos de clientes y otros pasivos
corrientes (obligaciones tributarias no vencidas) que no devengan coetos financieros.

Valor razonable de los instrumentos financieros

La administracién considera que, debido a su naturaleza de corto plazo, los importes en libros de los
activos y pasivos financieros reconocidos al costo amortizado en los estados financieros se aproximan a
=u valor razonable.

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Un resumen de efectivo y equivalentes de efectivo se muestra a continuacion:

Composicién de saldos: Al 31 de diciembre del

2018 2011
Bancos locales (1) 701,504.12 75,897.56
Cajas chicas 36,756.46 33,608.81
Total efectivo v equivalentes de efectivo 137,280.58 109,306.37

(1) Incluye depésitos a la vista provenientes del préstamoe mencionado en ]a Nota 13.
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NOTAS EXPLICATIVAS K LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DEDICIEMBRE DEL 20138 Y 2017

{(Expresado en délares estadounidenses)

DEUDORES COMERCIALES

Un resumen de los deudcres comerciales se musastra a continuacidn:

Composicién de saldos: Kl 31 de diciembre del
Deudoras comercialas corrientes 2018 2011
Clientes no relacionados locales 185,075.60 131,615.02
Clientes relacionadoa locales n 23,818.30 J6,685.36
Cheques protestades B02.80 1,202.60
Cartera leqgal 38.458.70 39,300.39
Subtatal 264,B55.19 208,703,837
Deterioro acumulado de deudores comerciales (30,627.89) (90,527.69)
Total dendores comerciales commientes 224,427.20 178,1758.38

(1) Corresponde al valor pendiente de cobre ala compafiia relacionada Admihotel Cia. Ltda. Un resumen
de las transacciones y saldos con partes relacionadas se muestra en la Nota 28.

* Politica para determinar la provisién por deterioro acumulada de dendores comerciales:

La Administracion de la Compafiia realiza un anélisis individualizado de su cartera y califica como
incobrables los valores pendientes de cobro tomando en cuenta las siguientes consideraciones:

¥ Cuando el cliente o deudor esté en proceso de declaracién de quiebra, en suspensién de pagos,
en concurso de acreedores o situaciones andlogas

¥ Créditos reclamados judicialmente o sobre los que el clisnte o deudor haya suscitado litigio de
cuya resolucién dependa, total o parcialmente, su cobro.

* Créditos morosos, considerdndose como tales aquellos para los gue haya transcurrido, como
minimo, tres meses desde su vencimiento sin que se haya obtenido el cobro.

Las pérdidas por deterioro de deudores comerciales correspondientes al periodo que se informa fueron
determinadas de la siguiente manera:

# Los saldos detallados en los gapartados a) y b) se provisionan en su totalidad

¥ Los saldos detallados en el apartado son provisionados integramente cuando tienen un
vencimiento de 24 meses

# Los saldos sobre los que existen dudas razonables de su recuperabilidad, bien por la situacién
del deudor o por las relaciones actuales con la Compafiia, independientemente del tiempo
transcurride desde el vencimiento.

En ningin caso tendran la consideracion de saldos de dudose cobro:

# Los adeudados por entes piiblicos, excepto cuando existe evidencia de que dichos valores no
puedan ser recuperados,

* Los que corresponden a oparaciones avaladas por entes piiblicos

¥ Los garantizados por hipoteca, prenda, pacto de reserva de dominio o garantias reales
equivalentes, en cuanto a la parte garantizadas, salvo en los casos de pérdida o envilecimiento
de la garantia, asi como los gque haya sido objeto de renovacién o prorroga, vy,

* Los adeudados por empresas relacionadas.

+ Movimiento de la provisién por deterioro de deudores comerciales:

Durante los afios 2018 y 2017, la Compaiiia no reconocio movimientoes en la cuenta provision por deterioro
de cartera
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PFREMIERHOTEL CIA. LTDA.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017

{(Expresado en dolares estadounidenses)

INVENTARIOS
Un resumen de los inventarios se muestra a continuacién:

Composicitn de saldos:

Almentos y bebidas
Vinos y licores
Suministros y materiales
Otros menores

Total inventarios

« Costo de ventas:

R131 de diciembra del
2018 2011
18,474.39 15,828.56
B,075.64 7,385.85
17,815.94 18,267.56
1,503.86 1,201.18
42,869.83 42,763.15

Durante el afio 2018, los consumoe de inventarios fueron reconocidos como costos de venta por el valor
de US$428,471.18 (2017 US§423,688.42), Ver comentarios adicionales en la Nota 23.

ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Al 31 de diciembre del 2018, los estados financieros da la Compafiia mueatran activos por Impuestos
corrientes por el valor de US§133,180.58 (2017: US$116,243.01) que corresponden a retenciones en la
fuente del impuestec a la renta efectuados por los clientes de la empresa

s+ Movimientos de los actives por impuestos corrientes:

Un resumen de los movimientos de los activos por impuestos corrientes se muestra a continuacion:

Movimientos: Al 31 de diciembre del

2018 2017
Saldo inicial 116,243.01 88,134.88
Incrementos de:

Retenciones en la fuente 44,974 .34 45,980.20
Subtotal 161,217.35 144,084.08
Disminuciones por:

Compensacion con pasivos por impuestos comientes (28.036.717) (27,881.07)
Total actives por impuestos corrientes 133,180.58 116,243.01

PAGOS ANTICIPADOS

Un resumen de los pagos anticipados se muesira a continuacion:
Composicién de saldos: Al 31 de diciembre del

2018 2011

Crédito nbutario de IVA en compras 10,114.82 -
Anticipos a proveedores (1) 264,030.57 73,488.26
Anticipos a empleados 4,034.71 12,661.56
Pélizas de seguro 8,B5T7.54 8,708.01
Otros gastos difendos 7.515.07 17,608,14
Total pagos anticipados 288 662.71 113,270.97

(1) Incluye anticipos entregados para realizar adecuaciones y majoras a las habitaciones y salones del
CPlaza Hotel. La Administracidén estima que estos anticipos seran liquidados durante el afio 2018 Las
adecuaciones y mejoras se realizan con recursos provenieniea de préstamos recibides por la
Corporacién Financiera Nacional (Ver comentarios adicionales en la Nota 13)
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ACTIVOS FIJOS

TIn resumen de los activos fijos 8e muestra a continuacion:

Composicion de saldos: Al 31 de diciembre del

2018 2011
Construcciones en curso 10,284.26 -
Instalaciones y adecuaciones 277.915.55 165,930.51
Muebles y enseres 116,888.78 108,665.78
Magquinaria y equipo 431,644.91 420,034,598
Equipo de computacion 97,673.67 B5,030.75
Vehiculos y equipos de ransporte 22,500.00 34,027.79
Otros activos fijos 19,2458.74 18,281.28
Sublotal 876,219.88 842,881.08
{(-) Depreciarcion acumulada (456,841.64) (380,470.50)
Total propiedadeas, planta y equipa: 519,378.24 4€2,610.18

« Movimientos:

Un resumen de los movimientos de los activos fijos se muestra a continuacién:

Movimientos: Al 31 de diciembre del

2018 2011
Saldo inicial 462 510.16 436,874.03
Adiciones (1) 144,812,185 124,771.24
Ventas y bajas, netas -45.54 -2,198.16
Depreciaciém annal -87,898.53 -56,939.95
3aldo final 519,378.24 462,510.16

(1) Incluye instalaciones y adecuaciones efectuadas durante los afios 2018 y 2107 a las habitaciones y

galones del CPlaza Hotel

ACTIVOS POR IMPUESTOS DIFERIDOS

Al 31 de diciembre del 2018, los estados financieros adjuntos muestran activos por impuestos diferidos
de US$186,483.07 (2017; US$22,097.19) gue provienen de las diferencias temporarias activas identificadas

por la Administracién de la Compafiia.

* Movimiento del afio 2018:

Un resumen de los meovimientos de los activos por impuestos diferidos provenientes de las diferencias

tempoztarlm activas ee muesira a continuacion:

Diferencias tomporarias activas 2018
faldo indoial DRisminociones

Banafizios mbomles no cormentes 114,240,395 BA,638,94 (114,840.83) A8,830.24
Tetal diferencias emporanas sctivas 114,940.83 38,932 24 (114,84D.83) 68.832.24
Bctives por impuesics dileridos deberminadcs 22.967.18 16,483.08 (22,B87.18) 16.483.08
Ajuste por cambio de tasa 001
Total activos tos difacidos T sseei.18 18,453 07

20.0%: 28.0%
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* Movimiento del afio 2017:

Un resumen de los movindenlios de los activos por impuestos diferidos provenientes de las diferencias

temporarias activas se muestra a continuacion:

Diferencias temporarias activas 20017
Saldo inicial Gdicianes Disminuciopes
Bercficios lnhomlos no comenies 102,815.83 E1418.43 (15,380.13) 114,840.83
Teital diferensing tamperarian setivns 102,915.93 2741840 (18,380.13) 114,840.58
Actvos por impuesios dilendos delenmin. dos 22.545.04 8.031.39 (3,385.83) 28,201 .40
Ajuste por carnbac detasa (2,898.81)
Total activos por impoosios difgridion EE 99714
Taga prowadio de ingrassio o la wata 22.0% 20.0%
OBLIGACIONES FINANCIERAS
Un resumen de las obligaciones financieras se muestra a continuacién:
Corriente No corriente Total
Corporacién Financiera Nacional B.P. (1) 10,880.65 991,000.00 1,001,880.65
Subtotal 10,880.65 861,000.00 1,001,880.85

(1) Corresponde a una linea de crédito aprobada por la Corporacién Financiera Nacional B.P, - CFN por
un valor de US$1,200.000.00 de los cuales, el 13 de noviembre del 2018 se realizd el primer

desembolso de US$851,000.00 a favor de la Compafiia.

Los pagos del préstamo serdn mensuales luego de un periodo de gracia de 2 afios. Los intereses se
devengan desde la fecha del primer desembolso y son determinados a la tasa de interés efectiva

anual del B.25%.

El crédito da la Corporacién Financiera Nacional B.P - CFN se encuentra garantizado con la entrega
de una hipoteca abierta del terreno donde opera el CPlaza Hotel y que es propiedad de los accionistas

de la Compatiia.
ACREEDORES COMERCIALES

Un resumen de los acreedores comerciales se muestra a continuacién:

Composicion: Al 31 de diciembre del

Acreedores comerciales corrientes: 2018 2017
Proveedores ralacionados locales (1) - 82, 7386.00
Proveedores no relacionados locales 187,208.81 138,787.23
Costos vy gastos no relacionados por facturar locales 87,089.06 108,720.33

Total acreedores comerciales 284,298.17 338,242.56

(1) Ver un resumen de transacciones y saldos con partes relacionadas en la Nota 28.

(2) Corresponden a los cinones de arrendamiento de inmuebles devengados durante el periodo que se
informa cuyo comprobante de venta se encuentra pendiente de recibir. (Ver comentarios adicionales

scbre &l contrato de arrendamiento e la Nota 30)
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OBLIGACIONES LABORALES

Un resumen de las obligaciones laborales se muestra a continuacién:

Composicion Al 31 de diciembre del
2018 2017

Remuneraciones por pagar - 848.94
Beneficios legales 53,867.31 58,683.43
Seguridad social 26,085.80 28,540.86
Participacién laboral 10,188.80 §,138.76
Omros beneficios 2,542.13 2,841.08
Total obligaciones laborales 82,603.84 87,003.07

¢ DNMovimientos:

Un resumen de los movimientos de las obligaciones laborales durante se muestra a continuacion:

Movomiento: Al 31 de diciembre del

2018 2017
Saldo inicial B7,083.07 75,263.04
Incrementos por:
Remuneraciones al personal 1,178,621.68 1,188,387.20
Participacion laboral {1 10,186.60 5,138.76
Subiotal [ 27291332 1,268,768.08
Disminucionss por:
Pagos de ndmina del afio (1,175,080.72) (1,1B1,326.08)
Pago de participacién laboral (5,138.78) (348.87)
Tetal abligaciones laborales 02,603.84 B7,083.07

(1) Corresponde a la participacion de los empleados sobre las utilidades del periodo que se informa
calculada de acuerdo con las politicas mencionadas en la Nota 2.11.

ANTICIPCOE RECIBIDOS DE CLIENTES

Al 31 de diciembre del 2018, los estados financiercs adjuntos muestran anticipos recibidos de clientes
por el valor de US$10,878.35 (2017: US$16,231.22) que corresponden a anticipos recibides de huédspedes
que se hospedaran en el CFPlaza Hotel.

La Administracién de la Compafiia estima cue estos anticipos egeran liquidados durante el periodo
giguiente al gue se informa

PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES
¢ Sitnacién fiscal

Con base en la opinidn de sus asesores legales, la administracién de la Compafila considera que ha
satisfecho adecuadamente sus obligaciones establecidas por la legislacion tributaria vigente. Este
criterio podria eventualmente ser ratificado o no por la administracién tributaria en una eventual revisién
fiscal. .

La nermativa tributaria vigente establece que la Administracién Tributaria puede fiscalizar las
operaciones de las compafiias para los iltimos 3 afios (contados desde la fecha de presentacion de las
declaraciones de impuesto a la renta) o § afios (contados desde la fecha en que debid presentarse la
declaracién de impuesto a la renta).
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Por lo tanto, en caso de que la Administracion Tributaria lo requiera, los afios 2018 a 2018 podrian estar
sujetos a posibles procesos de determinacion.

+ Pasivos por impuestos corrientes

Al 31 de diciembre del 2018, los estados financiercs adjuntos muesiran pasivos por impuestos corrientes
por el valor de US$46,823.36 (2017: US$28,036.77) que corresponden al impuesto a la renta por pagar que
se espera liguidar en abril del periodo siguiente al que s2 informa.

* Unresumen de los movimientos del pasivo por impuesto corriente

Movimientos: Kl 31 de diciembye dal
2018 2017

Baldo inicial 28,036.77 27,881.07
Incrementos por:

{+/-) Valores incluidos en la utiidad neta dej ejercicio 46,823,36 28,038.77

Subtotal T4,860.13 55,887.84
Disminuciones por:

Campensacién con activos por impuestos corrienies (28,036.77) (27,B51.07)
Total pasivos por impuestos corrientes 46,823.36 28,036.T7

+ Ttilidad neta antes del reconocimiento de la participacién laboral y el impuesto a la renta

Conciliaciones tributanas resumidas Kl 31 de diciembre del
2018 2012

Utilidad neta del ejercicio 4,454,589 1,434.20
(+/-) Valores incluidos en la utilidad neta dej ejercicio

Participacidén laboral 10,198,680 §,138.76

Impuesto a la renta 53,337.48 27,685.42
Utilidad neta antes del reconocimiento de la participacién
laboral y el impuesto a la renia del afio __ 67,890.67 J4,258.38

+ Cdleulo del pasivo por impuesto corriente — conciliacién tributaria

Conciliaciones tributariag resumidas Al 31 de diciernbre del
2018 2017

Utilidad antes dal impussto a la renta 67,990.67 34,288.38

( - ) Participacién laboral (10,198.60) (5,138.76)
Diferancias temporarias:

{+) Incrementos de diferencias temporarias activas 65,932 24 -

( = ) Disminuciones de diferencias temporarias activas - (15,390.13)
Diferencias NO temporarias:

{+) Gastos no deducibles o sin efectos fiscales 81,375.16 131,743.78

{ - ) Ingrescs exentos o no gravados (27,806.02) (18,033.40)
Base imponible 187,293.45 127.438.87
Impuesto a la renta corriente 46,823.36 28,036.77
Impuestio a la renia minime - 12,847.78
Pasivo por impuesto corriente 46,823.36 28,036.77
Tasa promedio del impuesto & la renta corriente £B.9% B81.8%
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» Conciliacion entre el pasivo por impuestos corrientes y el impuesto a la renta del afio

Conciliacién: A1 31 de diciembre del
2018 2017

Impuesto a la renta corrients 45,823.368 28,036.77

Activos por impuestos diferidos - variacién (Ver Nota 12) 6,514.13 (2,645.58)

Actives por impuestos diferidos - ajuste por cambios en la

lasa del impuesto a la renta (Ver Nota 12) {0.01) 2,294,281

Impuesto a la renta del afic 53,337.48 27,885.42

* HAmortizacién de pérdidas tributarias

De acuerdo con disposiciones legales vigentes, las pérdidas tributarias pueden ser compensadas con las
utilidades gravables que se cbtengan dentro de los cince (§) periodos impositivos siquientes sin que
exceda, en cada periodo, del 25% de las urilidades gravables. Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, 1a
Compafiia no mantiene pérdidas tributarias pendientes de amortizar.

+ Estudio de precios de transferencia

El régimen de precios de transferencia incluido en la Ley Organica de Régimen Tributario Interno fue
establecido con el objetivo de confirmar si las transacciones efectuadas con partes relacionadas fueron
realizadas en condiciones similares a las transacciones efectuadas enfre partes independientes. Los
contribuyentes sujetes al régimen de precios de transferencia deberan cumplir con las siguientes
obligaciones tributarias:

¥ Presentar hasta el mes de junio un anexo de precics de transferencia si las transacciones superan
los U5%3.000,000.00.

* Presentar hasta el mes de junio un informe de precios de transferencia si las transacciones
superan los 75§135,000,000.00.

» Presentar un informe de precios de transferencia en el caso de que la Administracién Tributaria
lo requiera.

Con estos antecedentes, la Administracion de la Compafiia decidié no contratar un profesional
independiente para elaborar un estudio de "precios de transferencia” que confirme que las transacciones
efectuadas con partes relacionadas durante el afic 2018 fueron realizadas en condiciones similares a las
transacciones efectuadas entre partes independientes; en consecuencia, informamos que no fue posible
determinar los efectos que podrian existir en los estados financieros adjuntos derivados de la aplicacidn
del régimen de precios de transferencia, Los estados financieros separados adjuntos deben ser leidos
considerando esta circunstancia.

+ Ley Orginica para el fomento productivo, atraccién de inversiones, generacién de empleo, y
estabilidad y equilibrie fiscal y su Reglamento

El 21 de agosto del 2018 se promulgé la Ley organica para el fomento productivo, atraceién de
inversiones, generacion de empleo, y estabilidad v equilibrio fiscal. Estas reformas son aplicables a partir
del ejercicio fiscal 2019 y en algunos casos desde agosto del 2018, Entre otros aspectos incluye las
siguientes reformas tributarias relevantes:

¥ Exoneracién del impuesto a la renta y su anticipo para las nuevas inversiones productivas en
sectores priorizados y en industrias basicas. La exoneracion del impuesto a la renta y su anticipo
aplicard por un periodo de B afios en las cindades de Quito y Guayaquil, de 15 afios en los
caniones fronterizos y de 12 afios en el resto de las cindades del Ecuador. Este beneficio tributario
requiere gque los contribuyentes generen empleo.
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Exoneracién del impuesto a la salida de divisas en los pagos por importaciones de bienes de
capital ¥ materia prima, asi como en los dividendos distribuidos por sociedades que realicen
nuevas inversiones productivas que suseriban contratos de inversién

Ampliacién de 3 a § afios para realizar nuevas inversiones productivas en las zonas afectadas por
el terremoto y se amplia el plazo de la exoneracién del impuesto a la renta de 10 a 15 afios. En el
caso del sector turistico se aplica 3 afios adicionales

Remisién del 100% de intereses, multas y recargos sobre impuestos nacionales administrados
¥/o recaudados per €] Servicio de Rentas Internas - SRI para obligaciones tributarias vencidas
hasta el 2 de abril del 2018. Remisién de obligaciones aduaneras, seguridad social (con
excepciones), servicios basicos, créditos educativos y becas, etc.

Reconocimiento de los dividendos como ingresos exentos excepto si el beneficiario efective es
una persona natural residente en Ecuador, v, sila sociedad gue distribuye el dividendo no cumple
con el deber de informar sobre sus beneficiarios efectivos.

Incremento de la tarifa de impuesto a la renta de sociedades con accionistas domiciliados en
parafsos fiscales del 25% al 28% a partir del afio fiscal 2018

Creacién del impuesto al a renta tnico (mediante la aplicacién de una tarifa progresiva) a la
utilidad proveniente de la enajenacién de derechos representatives de capital.

Eliminacién del anticipo minimo del impueslo a la renta a partir del ejercicio fiscal 2019, Los
anticipos pagados podran ser devueltos a los contribuyentes en el caso de que el impuesto a la
renta causado sea menor. Se elimina ademas la devolucion del anticipo minimo mediante el tipo
impositive efectivo (TIE).

Ttilizacidn del crédito tributario de IVA en compras hasta dentro de 5 afios contados desde la
fecha de pago, o la devolucidn o compensacidén del crédito tributario de retenciones de IVA hasta
dentro de 5 afios contados desde la fecha de pago.

Devolucion de IVA en la exportacion de servicios

Devolucién del Impuesto al Valor Agregado — IVA para las sociedades que desarrollen proyectos
de vivienda de interés social. Tarifa 0% de [VA en servicios de construceién de viviendas de
interés social

Reduccion gradual del Impuesto a la Salida de Divisas previo dictamen favorable del ente rector
de las finanzas piblicas. Eliminacion a la compensacion como base imponible para el Impuesto a
la Salida de Divisas.

A la fecha de emisidn de los estados financieros la administracion de la Compafiia esta evaluando &l
impacto de los asuntos mencicnados

¢ Ley Orgdnica para la reactivacién de la economia, fortalecimiento de la dolarizacién y
modernizacion de la gestion financiera y su Reglamento

Con fecha 29 de diciembre del 2017, se prommlgo la Ley Organica para la Reactivacion de la Economia,
Fortalecimiento de la Dolarizacion y Modernizaeidon de la Gestidn Financiera y con fecha 24 de agosto del
2018, se promulgd el Reglamento respectivo, Estas reformas son aplicables a partir del ejercicio fiscal
2018 y entre otros aspectos ineluye las sigunientes reformas tributarias relevantes:
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Deducibilidad de gastos:

» BSerd deducible la totalidad de los pagos efectuados por concepto de desahucio y de pensiones
jubilares patranales que cbligatoriamente se deberan afectar a las provisiones ya constituidas en
afios anteriores; en el caso de provisiones realizadas en afios anteriores que havan sido
consideradas dedueibles o no, y que no fueren utilizadas, deberdn reversarse contra ingrescs
gravados o no sujetos de impuesto a la renta en la misma proporcién gue hubieren sido
deducibles o no.

# Adicionalmente, se establece el reconocimisnte de un impuaste diferide relacionads eon las
provisiones efectuadas para cubrir los pages por desahucio y pensiones jubilares patronales que
sean constituidas a partir del 1 de enero del 2018, el cual podra ser utilizado en el momento en
gue el contribuyente se desprenda efectivamente de recurses para cancelar la ebligacién hasta
por &l monto efectivamente pagado

? Disminucién del monto para la obligqatoriedad de efectnar pagos a través del Sistema Financiero
de US$8,000 a USS 1,000 el monto determinado para la obligatoriedad de utilizar a cualquier
institucién del sistema financiero para realizar el pago, a través de giros, transferencias de fondos,
tarjetas de erédito y débito, cheques o cualquier otro medio de pago electrénico.

Tarifa del impuesto a la renta:

# Aumento de la tarifa general de Impuesto ala Renta del 22%; al 25%. Para los casos de sociedades
con accionistas en paraisos fiscales, regimenes fiscales preferentes o jurisdicciones de menor
imposicion, la tarifa pasaria del 26% al 28% en la parte correspondiente a dicha participacién.

» Cambios en los criterios para la reduccién de tarifa de IR por la reinversién de utilidades. La
reduccién de la tarifa de impuesto & la renta del 10% sobre el monto de utilidades reinvertidas,
aplicaria dnicamente a: i) sociedades exportadoras habituales; ii) a las que se dediquen a la
produccion de bienes, incluidas las del sector manufacturera, que posean 50% o mas de
componente nacional, y; iii) aquellas sociedades de turismo receptivo.

#» Reduccidn de tarifa de impuesto a la renta para micro y pequefias empresas o exportadores
habituales del 3% en la tarifa de impuesto a la renta, Para exportadores habituales, esta tarifa se
aplicara siempre que en el correspondiente ejercicio fiscal se mantenga o incremente el empleo.

¥ Los pagos efectuados a paraisos fiscales o regimenes de menor imposicion estaran sujetos a Ia
retencitn del impuesto a la renta del 38%. Los dividendos pagados a contribuyentes domiciliados
en paraisos fiscales o regimenes de menor imposicién estaran sujetos a retencién en la fuente del
35% menos el porcentaje del impnesto a la renta que dichas utilidades hayan pagado en el
Ecuador.

Anticipo del impuesto a la renta:

» ElServicic de Rentas Internas podra devolver total o parcialmente el excedente entre el anticipo
de Impuesto a la Renta pagado y el impuesto a la renta causado, siempre que se verifique que se
ha mantenido o incrementado el empleo neto. Asi también para el cédlculo del anticipo del
Impuesto a la Renta se excluiria los pasivos relacionados con suesldos por pagar, 13° y 14°
remuneracion, asi como aportes patronales al seguro social cbligatorio,

*» ElServicio de Rentas Internas podra devolver total o parcialmente el excedente entre el anticipo
pagado y el impuesto a la renta causado, siempre que se verifique que se ha mantenido o
incrementado &l emplao nata

Otras reformas:

¥ BSe establece la devolucidén ISD para exportadores habituales, en la parte que no sea utilizada
coma crédito fributario.
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Otras reformas significativas:

=

L

Ingresog: Se considera ingreso exenlo, los dividendos y utilidades distribuides a faver de
sociedades o de personas naturales domiciliados en paraisos fiscales o jurisdicciones de menor
imposicion; siempre y cuande, las scciedades que distribuyen no tengan como beneficiario
efectivo de los dividendos a una persona natural residente en el Ecuador.

Anticipo de Impuesto a 1a Renta; Se elimina el anticipo de impuesto a la renta para sociedades

como impuesto minimo y se establece su devolucion, en €l caso en que éste supere o no exista
impuesto a la renta causado.

Negociacién de aceiones: Seran validos los pacies entre accionistas que establezean condiciones
para la negociacion de acciones, 8in embarge, tales pactos no seran oponibles a lerceros, sin
perjuicio de las responsabilidades civiles a que hubiere lugar, ¥ en ningnin caso podran
perjudicar los derechos de los accionistas minoritarios

Medios de pago electrénicos: Los medios de pago electrénicos serdn implementados y operadaos
por las entidades del sistema financierc nacional de conformidad con la autonizacion que le

otorgue el respectivo organiemo de control.

Transacciones inexistentes: Se consideraran transacciones inexigtentes cuando el Servicio de
Rentas Internas - SRI detecte que un contribuyente ha estado emitiendo comprobantes de venta
sin gque se haya realizado la transferencia del bien o la prestacidn del servicio; o bien que dichos
contribuyentes se encueniren no ubicados, se presumira la inexistencia de dichas operaciones.

A la fecha de emisiéon de los estados financiercs la administracion de la Compafiia esta evaluando el
impacto de los asuntos mencionados

OTROS PASIVOS CORRIENTES

Un resumen de los ctros pasivos corrientes se muesira a continuacion:

Composicion El 31 de diciembre del
2018 2017
Retenciones en la fuente por pagar 30,145.63 11,481.50
Retenciones de IVA por pagar 6,142.58 27.184.23
IVA enventas por pagar 2,258.35 -
Total otros pasives corrientes 39,146.56 3B,645.73

BENEFICIOS LEBORALES NO CORRIENTES

Un resumen de los beneficios laborales no corrientes se muestra a continnacion:

Composicién de saldos Al 31 de diciembre del

2018 20171
Jubilacién Patronal 303,131.54 316,632.28
Desahucio 60,089.61 B80,468.39
Total benseficios laborales no corrinetes 363.231.15 377.097.67
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* Movimiento de los beneficios laborales no corrientes:

Los movimientos de los beneficios laborales no corrientes durante los afios 2018 y 2017 se detallan a
continuacién:

Movimieni os: A1 3] de diciembre del
2018 20071
Jubilacién Patronal:
Saldo inicial 316,632.28 313,623.67
Coslos de los servicios del afio 42,156.70 44,817.72
Coslos linanmeros 18,123.12 12,828.54
Perdidas (ganancias) Actuanales - {7,000.64)
benaficios pagadeos y retiros anticipados (67,780.56) (47,731.81)
Saldo final 303,131.54 318,632.28
Desahucio:
Saldo inicial 80,466.38 §2,486.03
Costos de los servicios del afic 8,247.34 11,847.85
Costos [inancieros 2,406.08 24587.07
Pérdidas (ganancias) Actuariales - {58B.65)
beneficios pagadoes y retiros anticipados (12,018.20) (6,700.00)
Saldo final 60,089.61 60,465.38
Total beneficios laborales no corrinetes 3€3,231.15 377,087.67

« Hipotesis actuariales:

Un resumen de lag hipétesis actuariales utilizadas en la determinacién de las provisiones para jubilacion
patronal y desahucic se muestran a continuacion:

Al 31 de diciembre del
Tabla de monailidad e invalidesz: T™ IESS 2002 TM IESS 2002
Tasa de descuenlo aphcada: B.21% B.02%
Tasa de incremento salarial a corto plazo: 3.91% 3.97%
Tasa de rotacion promedia: 8.08% 0.00%
Trabajadores activos: 96 106
Salidas de personal: 28 a1

s HAndlisis de gensibilidad:

Las variaciones en las provisiones para jubflacién patronal y desahucio ante cambios an las variables
actuariales se mnestran a contincacidn

Jubilacién
Analisis de sensibilidad: patronal Desahucio
Aumento en la tasa de descusnto en 0.5%:; 308,311.58 80,373.41
Disminucion en la tasa de descuento en 0.8%: 260.883.30 58,827.68
Aumento en la tasa de ncremento salarial en 0.5%: 306,311.58 B80,373.41
Disminucién en la 1asa de incremento salarial en 0.5%: 200,002.30 50,827.68

CAPITAL SOCIAL
Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, los estados financieros de la Compaifiia muestran un capital social

por el valor de US$151,000.00 que se encuentra dividido en 181,000 participaciones cuyo valor nominal
es U551.00 cada una.
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RESERVAS

Al 3] de diciembre del 2018, los astados financiercs muestran reservas por un valor de US§16,542.56
(2017: US$1€,35856.72) que corresponde a la reserva legal que fue constituida de conformidad con la
politica mencionada en la Nota 2.18,

RESULTAD OS5 ACUMULADOS

TUn resumen de los resultados acumulados se muestra a continuacion:

Composicion de saldos: Al 31 de diciembre del

2018 2011
Utilidades acumulados 11,434.74 10,287.38
Utilidad neta del afio 4,454.58 1,434.20
Utilidad acumuladas distribuibles 15,886.33 11,721.58
(-) Pardidas acumuladas (39,887.04) (38,687.04)
Total resultados acumulados (23,797.71) (_ﬁ.BBG.-te}

+ Movimientos de 1a cuenta patrimonial resultados acumulados

Composicién de saldos: Al 31 de diciembre del
Utilidades acumulados 2018 2011
Saldo inicial 11,721.58 10,287.38
(-) Apropiacion de la reserva legal (286.84) -
Saldo final 11,434.74 10,287.38
Udlidades del afio 4,454.59 1,434.20
Utilidad acumuladas por distribuir 15,BB8.33 11,721.88
* Dividendos:

Durante los afios 2018 y 2017, la Junia General de Socios decidid no distribuir dividendos.

De acuerdo con la legislacion tributaria vigente en el Ecuador, los dividendos distribuidos a favor de
accionistas que son personas naturales residentes en al Ecuador y de sociedades domiciliadas en
paraisos fiscales, o en jurisdicciones de menor imposicidn, se encuentran gravados con el impuesto a la
ranta en el Ecuador. Este impuesto debera ser retenido en la fuente por parte de la Compadiia en el
momento del pago o crédito en cuenta de los dividendos declarados.

Un resumen de los ingresos ordinarios se muestra a continuacion:

Composicidn de saldos: Al 31 de diciembre del

2018 2012
Servicios 2.974,634.23 2.833,736.32
Ingresos por arrendamientos 78,388.44 168,000.64
Otros ingrescs ordinarios B,674.B3 6,370.04
Total ingresos crdinarios 3,081,898.680 2,888,197.00
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COSTO DE VENTAS

Un resumen de la composicion de los costos de ventas, establecido con base en la naturaleza del gasto,

se muestra a continuacion:

Composicion de saldos: Al 31 de diciembre del
2018 2017

Remuneraciones al personal (1) 828,587.08 870,820.43
Honorarios profesionales 48,008.92 18,302,07
Promocién y publicidad 47,395.08 46,463.26
Transporte y movilizacitn 23,608.50 8,160.80
Combaustibles y lnbricantes 1,314.50 3,383.57
Gastos de viaje 1,042.91 '
Arrendamientos oparativos 400,000.00 504.,500.00
Suministros y materiales 428,471.18 423,804.52
Mantenimienlo y roparacion 151,312.84 108,736.30
Seguros y reageguros 8,236.77 10,615.83
Impuestos, contribuciones y otros 7,423.79 6,784.58
Comisiones 126,202.31 106,644.67
Servicios pliblicos 120.068.45 118,083.45
Depreciacién de activos 71,308.87 B3,364.41
Otros menores 223.380.86 128,828.07
Total costos de operacion 2.488,643.13 2,438,102.06

(1) Incluye la participacién de los empleados sobre las utilidades del afio 2018 y 2017 calcnlada de

acuerdo con las politicas mencionadas en la Iota 2.11

GASTOS ADMINISTRATIVOS

Un resumen de la composicion de los gastos de administrativos, establecido con base en la naturaleza

del gasto, se muestra a continuacidn:

Composicion de saldos:

Remuneraciones al personal (n
Honorarios profesionales

Transporte y movilizaciGn

Castos de gestidén

Suministros y materzles

Mantenimiento y reparacién

Seguros y reaseguros

Impuestos, contribucionss y otros

Depreciacién de activos

Otras menoras

Total gastos administrativos

Al 31 de diciembze del

2018 2017
408,637.25 379,6851.29
4,595.18 28,537.42
- 81.07
13,748.74 14.512.83
138.82 83.80
2,149.03 17,4682.30
5.831.38 6,258.35
56.00 2.97
16,588.86 13,575.54
4.444.62 3,041.83
486,200.87 463,227.80

(1) Incluye la partcipacién de los empleados sobre las utilidades del afio 2018 y 2017 calculada de

acuerdo con las politicas mencionadas en la Nota 2.11
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MOVIMIENTO FINENCIERO

Un resumen del movimiento inanciers sa muesatra a continuacién:

Gastos financieros Al 31 de diciembre del

2019 2017
Gastos por intereses bancarios 10,218.688 -
Orros gastos financisros (1) 40,037.40 &6,008.93
Total movimianto financiero (50,257.08) (26,008.93)

(1) Incluye comisiones a favor de entidades emisoras de tarjetas de créditc y costos financieros
provenientes de cuentas por pagar a partes relacionadas mencionadas en la Nota 28

OTROS INGRESOS Y EGRESODS

Un resumen de otros ingreses y egresos se muestra a continuacion:

Composicion de otros ingresos ¥ egresos: Al 31 de diciembre del

2018 2017
Otros ingresos (1) £4,431.00 36,020.71
Otros egresos ) (78,148.74) (77,760.30)
Total oiros ingresos v egresos (11,715.74) (41,738.59)

(1) Incluye ingresos por reembolsos de gastos por el valor de US$53,527.65 (2017: US$31,286.48)

(2) Incluye gastos no deducibles por el valor de US$76,146.74 (2017: US$78.664.14)

TRANSACCIONES Y SALDOS CON PERTES RELACIONADAS

El siguiente es un resumen de las principales transacciones realizadas durante el 2018 y 2017, con partes
vinculadas. Semsxdenpanuﬂnmladudmwtlﬂwwcﬂadpnmmmlu aotrao
puede ejercer una influencia onportante en la toma de sus decisiones financieras u operativas. Se incluye
también a los socios y ad.minimadnruu representativos en la Compairila.

Resumen de txansaciones efectuadas con partes relacionadas Al 31 de diciembre del
2018 2011
Activas 13,542.72 20,371.08
Pasivan - 50,000.00
De ingresos 58,704.76 43,486.84
De gastos 409,146.78 612,391.32
Total transaccicnes con relacionadas o 481,384.24 635,249.21

Resumen de transacciones con partes relacionadas — activas:

Besumon de Lransaciones actives: Relagidn: ___ mM3ldediclembredsl
2018 2011
Compras de activos:
Luckytravel Ci. Lida Filial 10,000.00 28,304 88
Socios Sorios 3,842.72 1.066.16
Total apornciones activas 13,542 72 @Inos
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b) Resumen de transacciones con partes relacionadas - pasivas:

Resumen de transaciones pasivas; Belagidn: Al 31 de diciembre del
2018 2011
Prestamos recibidos de:
Glomm International LLC Filial = 50,000.00
Total cperaciones pasivas - 50,000.00

¢) Resumen de transacciones con partes relacionadas - de ingresos:

Resumen de transaciones de ingrosas: Belacién: Al 31 de diciembre del
201e 2011
Prestacion de servicios
Luckytravel Cia. Ltda. Filial - 40,737.80
Sra. Leonor Paladines Socia BB,T04.76 2.748.94
Total operaciones de ingresos 6B,704.76 43,486.84

d} Resumen de transacciones con partes relacionadas - de gastos:

Besumen de transaciones de egreson; Relacién: Al 11 de diciembre del
2018 2017
Servicios prestados
Sra. Leonor Paladines - arrendamientos Socia 400,000.00 504,800.00
Remuneraciones al persanal clave Admmstraciél 9.1458.78 7,881.82
Total operaciones de egqresos 409,148.76 §12,381.32

« Resumen de saldos con partes relacionadas

Com de saldos: Kl 31 de diciembre del

201B 2011
Admihotel Cia. Ltda. 28,918.39 38,685.36
Total dendores comerciales relacionadas 20.918.39 36,688,348

Composicién de saldes: Al 31 de diciembre del

2018 2017
Accionistas 3,542.72 1.086.18
Luckytravelchib Cia. Ltda. 10,000.00 28,304.80
Tolal otras cuentas por ccobrar relacionadas 13,542.72 28,3711.05

Incluidas en el rubro acreedores comerciales:

Composicién de saldos: Al 31 de diciemnbre del

2018 2011
Lacnor Paladines Malo - 82,738.00
Total acreedores comerciales ralacionados - 92.735.00
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Incluidas en el rubro ofras cuentas por pagar:

Composicion de saldos: Al 31 dediciembre del

2018 2017
Glomm Intemnational LI.C - 50,000.00
Total otras cuentas por pagar a relacionadas B - 50,000.00

No se han otorgade ni recibido garantias para el cumplimiento de estas obligaciones. Durante los afios
A01B y 2018 no se han reconocido pérdidas relacionadas con cuentas incobrables sobre los saldos
adeudados por partes relacionadas.

CONTRATOS SIGNIFICATIVOS

Durante los aflos 2018 y 2017, la Compaiiia mantuvo los siguientes contratos significativos:

Contrato de franguicia

Con fecha 20 de noviembre del 2018, Premier firmd un contrato con B-W Intérnational Licensing, Inc
con &l objetivo de que el hotel administrado por la Compafiia se afile a la cadena hotelera Best
Western hasta el 31 de diciembre del 2025.

Un resumen de las principales cldusulas del contrato de franquicia se muestra a continuacion:

# La Compafifa podra usar las marcas de la cadena hotelera Best Western

* Los clientes del hotel tendran acceso a los beneficios establecidos por la cadena hotelera

¥ La Compaiiia debera pagar una cuota de US$20,000,00 anuales facturados en 12 cuotas

¥ Lacuola mencionada en al punto anterior podria subir a US$30.000.00 en caso de que se supere
las 1394 noches hoteleras.

» Establece comisiones entre el 4% y B.6% sobre todos los ingresos no cancelados generados a
través de la cadena hotelera.

Contrato de arrendamiento de inmuehbles

Con fecha 10 de abril del 2017, 1a Compafi{a firmé un contrato con la Sra. Leonor Paladines por medio
del cual da en arrendamiento los giguientes inmuebles:

* Un terrenc nbicado en la Avenida de los Shyris N37-53 y Avenida Naciones Unidas, vy,
¥* Un edificio ubicado en la Avenida de los Shyris y 1a calle El Comercio.
Entre las principales clausulas del contrato de arrendamiento, las partes acordaron lo siguiente:

# Plazo: 24 meses contados deade el | de enero del 2015. El contrato es renovable al vencimiento
si una de las partes no manifiesla su veluntad de darlo por terminado

» Pracig: US$90,000.00 mensuales pagaderos de la siguiente forma: 10 cuolas de US$56,000.00 v el
remanente en 2 partes iguales durante los meses de noviembre y diciembre

Con fecha 17 de julio del 2018, las partes acordaron una reduccibn del arrendamiento

corresponcdiente al afie 2018. Este acuerdo establece cque, exclusivamente para el afio 2016, el
arrendamiento anual seria de US$400,000.00
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Con fecha 10 de julioc del 2017, las partes acordaron una reduccidn del arrendamiento
correspondiente al afio 2017. Este acuerdo establece que, exclusivamente para el afic 2017, el
arrendamiento anual seria de US$804,500.00

» Plagzo; a partir del afio 2017,

» Precio: en el afio 2018, se establecid que cada semestre tenga un valor de TUS§ 200,000.00 mil y el
afio 2017 fue un valor mensual de US$58,500.00 por siete meses y los cinco reglanies por
Us$85,000.00.

HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2018 v la facha de emisién de estos estados financieros (8 de abril del 2018)
no se produjeron eventos que, en la opinion de la Administracion de la Compaifiia pudieran tener un
efecto significalive sobre dichos estados financieros que no se hayan revelado en los mismos,

HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2018 y la fecha de emisidén de estos estados financieros (9 de abril del 2018)

no se produjeron eventos que, en la opinidén de la Administracion de la_Compafifa pudieran tener un
efecto significative scbre dichos estados financieros que no se hayan reveladd en los mismos.

%J /\iiad,n,clh'a,,;‘ag .:

Representante legal ra general

Pagina 31




