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PREMIERHOTEL CIA. LTDA.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015
(Expresado en délares estadounidenses)

ACTIVOS

ACTIVOS CORRIENTES
Efectivo y equivalentes
Deudores comerciales
Otras cuentas por cobrar
Activos por impuestos corrientes
Ivrentarios

TOTAL ACTIVOS CORRIENTES

ACTIVOS NO CORRIENTES
Propiedades, planta y equipo
Activos por impuestos diferidos

TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES

TOTAL ACTIVOS

PEASIVOS Y PATRIMONIO
PASIVOS CORRIENTE
Obligaciones financieras
Acreedores
Otras cuentas por pagar
Oblgaciones laboraies
Pasivos por impuestos corrientes
TOTAL PASIVOS CORRIENTES
PASIVOS NO CORRIENTES
Beneficios laborales
TOFAL PASIVOS NO CORRIENTES

TOTAL PASIVOS

PATRIMONIO (Vease Estadoe Adjunto)

Capital social
Reservas
Resultados acumulades

TOTAL PATRIMONIO __.mrmres .

TOTAL PASIVOS’Y PATRIMONIO
YOS |

o -

J\/' . \-_

Al 31 de diciembre del:

Nota: 2016 2015
6 67.385,68 168.931,81
7 245.008,06 223.259,56
8 103.938,82 35.471,32
8 $8.124,88 83.273,80
10 35.183,31 51.808,50
549.640,75 551.744,99
11 436.874,03 490.156,63
12 22.645,84 36.464,89
459.518,87 526.621,62
1.009.160,62 1.078.366,61

Al 31 de diciembre del:

Nota: 2016 2015
1,89 -

13 337.480,08 385.311,88
14 £4.618,88 91.484,23
15 75.263,04 103.534,93
16 27.851,07 27.763,83
505.224,96 608.094,87

17 366.073,60 332.150,82
366.078,60 332.150,82

£871.304,56 940.245,79

18 151.000,00 81.000,00
19 16.255,72 16.255,72
20 {259.399,66) 40.865,10
137.856,08 138.120,82

1.008. 160,62 1.078.366 61
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PREMIERHOTEL CIA. LTDA.
ESTADO DE RESULTADOS Y OTROS RESULTADOS INTEGRALES
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015
{Expresado en dolares estadounidenses)
A1 3] de diciembre del:

016 2015
RESULTADOS
Ingresos ordinarios 21 3.088.073,67 3.981.798,20
Costos de venta 22 (2.663.028,12) (3.503.855,87)
titilidad (pérdida) bruta 405.048,55 477.942,33
Gastos Administratives 23 (390.381,15) (415.761,49)
Utilidad (pérdida) operative 14.667,40 62.180,84
Movirmiento financiero 24 (21.211,32) {7.925,33)
Qtros ingresos ¥ egresos 25 556,14 800,00
Utiliddad {pérdida) antes del impuestos a la renta (5.987,78) 54.855,51
Impuesto a la renta 16 (41.6870,22) {19.704,30)
Utilidad {pérdida) neta del afio {47.658,00) 358.151,21
OTROS RESULTADOS INTEGRALES
Partidas que NO serdn reclasificadas en el futuro: 7.870,96 3.486,14

Canancias (pérdidag) actuariales 17 1.870,96 3.486,14
(39.687,04) 38.637,35
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PREMIERHOTEL CIA. LTDA.
ESTADO DE FLUJC DE EFECTIVO

POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMEBERE DEL 2016 Y 2015

{Expresado en délares estadounidenses)

Flujo de efectivo de las actividades de operacién:
Efectivo recibido de clientes
Efectivo pagado a proveedores
Efectivo pagado por obligaciones laborales
Efective pagado por intereses
Efective pagade por impuesto a la renta
Efective recibido (pagadoe) por otros ingresos y egresos

Efective neto recibide (pagado) en las actividades de operacién
Flujo de efectivo de las actividades de inversion:

Efectivo pagado a partes relacionadas
Efectivo pagado en la compra de propiedades, planta y equipo

Efectivo neto recibido (pagado) en las actividades de inversion
Fhujo de efectivo de las actividades de financiamiento:
Efectivo recibido de obligaciones financieras
Efective recibido de partes vinculadas

Efective recibido por incrementos de capital social
Efectivo pagado en el pago de dividendos

Efectivo neto recibido (pagado) en las actividades de financiamientc

Flujos de efectivo y equivalentes de efectivo netos del afio

Dr. Luié Ivan Nolivos Espinosa
Representante legal

Al 31 de diciembre del:

2016

3.007.318,67
(1.844.251 48)
(1.189.948,89)

2015

4.003.961,42
(2.585.504,41)
(1.270.342,23)

(21.211,32) (7.825,33)
(43.615,01) (62.140,89)
556,14 13.817,07
(91.151,86) 91.965,63
(21,000,003 -
{41.159,09) (64.859,08)
(62.159,00) (64.8589,08)
1,89 -
22.340,65 -
70.000,00 -
(30.817,12) (39.108,53)
61.764,82 (39.108,53)
(91.546,13) (12.001,88)
158.931,81 170.933,19
67.385,68 158.831,81
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PREMIERHOTEL CIA. LTDXA.

ESTAPO DE FLUjO DE EFECTIVO: CONCILIACION

POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015
{Expresado en dolares estadounidenses)

A1 31 de diciembre del:
2016 2015
Flujo de efectivo de las actividades de operacidn:
Resultados del afio {39.687,04) 38.637,35

Mas (menos) cargos (créditos) a resultados que no representan
movimiento de efectivo:

Depreciacion de propiedades, planta y equipos 94.441,69 87.602,26
Bzja de propiedades, planta y equipos - 13.317,07
Deterioro de deudores comerciales 1.347,31 23.135,08
Variaciones en el impuesto a la renta diferido 13.819,18 (8.058,63}
Provisién para jubilacién patronal 33.928,78 37.033,04

Cambios en activos y pasives:

Documentos por cobrar {23.085,81) (26.222,89})
Otras cuentas por cobrar (47.487,50) (10.877,10})
Activos por impuestos corrientes (15.851,08) (17.500.26)
Inventarios 16,625,19 15.171,26
Acreedores comerciales {47.821,80} {24.079,14)
Otras cuentas por pagar {49.208,00} 6.588,72
Oxligaciones laborales (28.271,89) {26.203,43)
Pasivos por impuestos corrientes 87,14 {16.876,70)
Efectivo neto provisto (utilizado} por (en} las actividades de 91.151.86 91.965.83
oneracion '\ ’
/;”'"') y / llJ
3 i :
;o [

A

-

XCCHE ,fc’{“{@/’ “*--D
_______.%&I!axamclr.at-"lfhrla.zyJ """""""""
Contadora genéral

o




1.1

1.2

1.3

1.4

PREMIERHOTEL CIA. LTDA.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DPICIEMBRE DEL 2016 Y 2015

{Expresadc en ddlares estadounidenses)

INFORMACION GENERAL

Responsabilidad de las notas a los estados financieros

La informacién contenida en los estados financieros adjuntos es responsabilidad de la Adminisiraciéon de
la Compaiiia. Las notas explicativas que se presentan a continunacion son parte de los estados financieros.

Los estados financieros adjuntos fueron emitidos con la aprobacion de la Administracién de la Compafiia
el 30 de marzo del 2017. Dichos estados financieros serdn presentados a la junta General de Socios para

su aprobacidn definitiva.

El demicilio principal de la Compafiia es la Avenida de los Shyris N37-53 v Avenida Naciones Unidas,
ubicada en la ciudad de Quitc — Ecuador.

Establecimiento y ultimas reformas importantes a su estatuto social.

La Compaifiia fue constitnida en la cindad de Quito el 28 de junio del 2012 (fecha de inscripcidn en el
Registro Mercantil} con el nombre de Premierhotel Cia. Ltda.

La tiltima reforma a los estatutos sociales de la Compaiiia se efectud con fecha 12 de junio del 2015, con
el objetive principal de incrementar el capital social de la empresa en US$140,000.00. Con este
incremento, el nueve capital social de la Compafiia asciende a US$151,000.00

La Administracion de la Compafiia informa que la Junta Genezal de Socios, celebrada el 18 de maye del
2018, decidié que el incremento del capital social mencionado en el parrafo anterior se realice de la
siguiente manera:

»  US%$70,000.00 mediante la capitalizacion de utilidades no distribuidas del afio 2014.
«  US$70,000.00 mediante e aporte de dinero en efective durante el afio 2016.

Objeto social.

Como parte de su objeto social la Compafiia podra organizar, dirigir, ejecutar y conirolar las
dependencias v oficinas que requieran los hoteles para el cumplimiento de sus finalidades, de manera
especial el establecimiento, instalacidén y operacion de bares, restaurantes, discotecas, servicios de
catering, presentaciones artisticas, galerias, salas de exposicidn; servicios de bussines center,
traducciones simultaneas y de conferencias de prensa, establecimiento de tiendas de souvenirs, articulos
basicos para los huéspedes y turistas en general, la realizacion de concursos de belleza, festivales
gastrondmicos, conferencias o seminarios especializados, etc,

A la fecha de emisidn de los estados financieros adjuntos, la Compariia administra dnicamente un hotel
afiliado a la cadena Best Western denominado CPlaza Hotel (Ver resumen dei contrato de afiliacién en la
Nota 27) ubicado en la ciudad de Quito —~ Ecuader. La Compaiiia opera este Hotel desde el | de agesto
del 2012.

Cambios en polificas contables

Durante el afio 2016, la Administracién de la Compafifa decidié preparar sus estados financieros de
conformidad con las Normas Internacionales de Informacién Financiera para Pequefias y Medianas
Empresas - NIIF para las Pymes, considerando gue: i) sus activos totales son inferiores a US$4,000,000.00,
ii) sus ventas anuales scn infericres a U3%85,000,000.00, y, iii} tiene menos de 200 empleados. Con estos
antecedentes, informamos que la Administracion de la Compafiia elabord y ejecutd un plan de
implementacién de las NIIF para las Pymes que determind que no existieron efectos significativos, al
aplicar dichas normas, en los estados firancieros emitidos por la Compaiiia al 31 de diciembre y | de
enerc del 2015. Les estados financieros adjuntos deben ser leidos considerando esta cixrcunstancia.

Pagina l



1.5

2.1

2.2

PREMIERHOTEL CIA. L'TDA.

NOTAS EXPLICATIVAS A 1,OS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE BPICIEMBRE DEL 2016 Y 2015

{Expresado en ddlares estadounidenses)

Entorno economico

La Compafifa realiza sus operaciones en un entorno economico que se ha deteriorado a partir del sequndo
semestre del afic 2015. Entre los principales factores que contribuyeron al deterioro de la economia
ecuatoriana tenemos: i} la caida de precios en el mercado internacional del petrdleo y otras materias
primas derivado de la crisis econdmica mundial que afecta a muchos de los paises importadores de
productas ecuaterianos, ii) el fortalecimiento del ddlar estadcunidense que encarece los precios de los
productos ecuatorianos de exportacién, iii) las restricciones a las importaciones a través de la creacidn
de un esquema de salvaguardas y derechos arancelarios para proteger la balanza comercial, iv) las
pérdidas econdmicas significativas derivadas del {terremoto ocurrido en la costa ecuatoriana en abril del
2018, v} 1a inestabilidad del marco legal ecuatoriano que desfavorece a la inversion extranjera y local, vi)
los retrasos en los pagos de las entidades del sector piblico a faver de sus proveedores de bienes y
servicios del sector privado, ¥, vii) la escases de fuentes de financiamiento y/o altas tasas de interés para
obtener recursos monetarios. Los estados financieros adjuntos deben ser leidos considerando esta
circunstancia.

RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS.

A continnacién, se resumen las principales politicas contables adoptadas por la Administracién de la
Compaiiia en la elaboracion de los estados financieros adjuntos.

Declaracién de cumplimiento con las NITF

Los estados financieros de la Compafila comprenden los estados de situacién financiera al 31 de
diciernbre del 2016 y 2015, v los correspondientes estados de resultados y otros resultados integrales, de
cambios en el patrimonic v de flujos de efectivo por los afios terminados en dichas fechas, asi como las
notas explicativas de los estados financieros que incluyen un resumen de las politicas contables
significativas.

Los estados financieros adjuntos fueron elaborados de acuerde con las Normas Internacionales de
Informacidn Financiera para Pequefias vy Medianas Empresas — NIIF para las Pymes, emitidas y traducidas
oficialmente al idioma castellano por el IASB, de acuerdo con las disposiciones emitidas por la
Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros del Ecuador. Dichos estados financieros muestran la
adopcidn integral, explicita v sin reservas de las referidas Normas Internacionales y su aplicacién de
manera uniforme a los periodos contables que se presentan.

La preparacion de los estados financieros de acuerde con las NIIF para las Pymes requiere que la
Administracion: i) ejerza su juicic en el procesc de seleccion y aplicacion de las politicas contables de la
Compaifiia, v, ii) realice estimaciones importantes en la medicién de los diferentes rubros incluidos en
dichos estades financieros. La Nota 3 revela las areas que implican un mayor grade de juicio o
complejidad o las areas donde los supuestos y estimaciones son significativos para ia elaberacion de los
estados financieros adjuntos. Debido a la subjetividad inherente en este proceso contable, los resultados
reales preden diferir de los montos estimados por la Administracién.

Valuacion de las partidas incluidas en los estados financieros

Las partidas incluidas en los estados financieros adjuntos fueron medidas al costo ¢ a su valor razonable,
tal como se describe en las politicas contables mencionadas mds adelante. El valor razonable puede ser
requerido o permitido por las NIIF para las Pymes para la medicién de partidas y/c efectuar revelaciones
en las notas de los estados financieros.

El costo histérice de una partida estd basado en el valor razonable de la contraprestacidén pagada en la
adquisicion de un activo o en el valor razonable de la contraprestacion recibida al asumir un pasive. Pox
el contrario, el valor razonable es el precio que seria recibido por vender un activo o pagado por transferir
un pasivo en una transaceién ordenada entre participantes del mercado en la fecha de medicién,

Pagina 2



2.3

2.4

2.5

2.6

a)

PREMIERHOTEL CIA. LTDA.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015

(Expresado en ddlares estadounidenses)

El valor razonable de una partida se obtiene principalmente de datos observables en un mercado active,
La determinacién del valor razonable de una partida incluida en los estados financieres requiere que la
Administracion de a Sucursal maximice el use de dates de entrada observables relevantes y minimiza el
uso de datos de entrada no observables

Cambios en las politicas contables

En mayo del 2015, el IASB emitié las modificaciones a las NIIF para las Pymes que serdn de aplicacion
obligatoria a partir del | de enero del 2017. Las mencionadas modificaciones establecen, entre otras, los
siguientes cambios significativos:

s  Permitir el uso del modelo de valor razonable para la medicién de activos fijos.

» Alinear los requerimientos principales para el reconocimiento y medicién de impuestos diferidos
con la “NIC-12: Impuesto a las ganancias”.

. Alinear los requerimientos principales para el reconocimiento y medicién de activos para la
exploracion y explotacién con la "NIIF-6: Exploracion y Explotacion de recursos minerales”

La Administracion de la Compaiiia estima que la aplicacién inicial de estas modificaciones no tendra un
efecto significativo sobre los importes reconocidos en los estados financieros adjuntes. Sin embarge, no
es posible proporcionar una estimacion razonable de ese efecto hasta gue un examen detallado haya sido
completado.

Moneda funcional v moneda de presentacién

Las partidas en los estados financiercs de la Compafiia se expresan en la moneda del ammbiente econdmico
primario donde opera la entidad (moneda funcional). La Administraciéon de la Compafiia establecié que
el délar estadounidense es la moneda funcional y moneda de presentacién de sus estados financieros.

A menos gue se indique lo contrario, las cifras incluidas en los estados financieres adjunios estan
expresadas en délares estadounidenses.

Efectivo v equivalentes

El efectivo y equivalentes de efectivo incluye aquellos activos financieros liquidos, depédsiios o
inversiores financieras, que se pueden transformar rapidamente en efectivo en un plazo inferior a tres
meses y sobregiros bancarios no recurrentes.

Los sobregiros bancarios recurrentes son presentados como pasivos corrientes en el estado de situacién
financiera.

Activos financieros

Los activos financieres son instrumentos financieres ne derivados con pagos fijos o determinables, que no
cotizan en un mercado activo,

Reconocimiento v des-reconocimiento

Todos los activos financieros se reconocen y dan de baja en la fecha de negociacién, es decir, cuando se
observe la presencia de una compra o venia de un activo financierc bajo un contrato cuyas condiciones
requieren la entrega del active durante un pericdo que generalmente esta regulado por el mercado
correspondiente.

La Ceompafiia da de baja un active financiero inicamente cuando: i) expiren los derechos contractuales
sobre los flujos de efective del activo financiexo, y, i) transfieran de manera sustancial los riesgos y
ventajas inherentes a la propiedad del activo financierc.

Pagina 3



b)

c)

)

)

PREMIERHOTEL CIA. LTDA.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 ¥ 2015

(Expresado en ddlares estadounidenses)

Medicion inicial y posterior

La Compaifiia reconoce sus activos financieros como instrumentos financieros basicos medidos al precio
de 1a transaccidn. Posteriormente, los activos financieros de la Compafiia son medidos al coste o costo
amortizade utilizando el método de la tasa de interés efectiva, menos cualguier posible deterioro.

Los ingresos por intereses (incluyendo los intereses implicitos) se reconocen y se calculan utilizando la
tasa de interés efectiva, excepto cuando el reconocimiento del interés resultare inmaterial.

Clasificacién de activos financieros

Son actives financieros no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado
activo. Los actives financieros identificados por la Compaiiia incluyen:

(i) Efectivo y equivalentes de efective: Muestran el dinero disponible en efectivo v los depésitos a la
vista efectuados en entidades del sistema financierc ecuatoriano.

(ii) Deudores comerciales: Estas cuentas corresponden a los montos adeudados por clientes
provenientes de la prestacion de servicios en €l curso normal de sus operaciones. Ei periodo
promedic de cobro de los servicios prestados es inferior a 30 dias.

i} Otras cuentas por cobrar: Representadas principalmente por ofras cuentas por cobrar menores.

Deterioro de activos financieres al costo amortizado

Al final del periodo sobre el que se informa, los activos financieros que se miden al costo amortizado, son
evaluades para determinar si existe evidencia objetiva de deterioro. 5i existen evidencias, la Compaiiia
determina el importe de cualquier pérdida por deterioro considerando si existe evidencia objetiva
individual de deteriorc del valor para activos financieros que sean individualmente significativos, e,
individual y colectivamente para activos financieros que no sean significativos.

Entre la evidencia objetiva de que los activos financieros medidos al costo amortizado estén deteriorados
incluye: i) experiencia pasada de la Compaiiia, ii) dificultades financieras de los clientes, iif) un entorno
econdmice desfavorable, iv) incrementos en el nimerc de pagos atrasados, v}, asi como cambios
observables en las condiciones econdmicas locales y nacionales que se relacionen con el incumplimiento
en los pagos.

Para los activos financieros registrados al costo amortizado, el importe de la pérdida por deterioro de
valor es la diferencia entre el importe en libros y el valor presente de los flujos futuros estimados del

activo, descontados a la tasa de interés efectiva original del activo financiero,

Baja en cuenta de los activos financieros

La Compaiiia da de baja activos financieros inicamente cuando: i) expiren los derechos contractuales
sobre los flujos de efective del activo financiero, o, ii) se {fransfiera de manera sustancial los riesgos y
ventajas inherentes a la propiedad del activo financiero a otra entidad.

Se transf.ere un activo financiero si y solo si ha transferido los derechos contractuales a recibir los flujos
de efectivo de un activo financiero, o, retiene los derechos contractuales a recibir los flujos de efectivo
del activo financiero, pero asume la obligacion contractual de pagarlos a uno o mas perceptores, dentre
de un acuerdo que cumpla con las condiciones.

El importe en libros de los activos financieros se reduce directamente por cualquier pérdida por
deterioro, excepto para las cuentas por cobrar comerciales, donde el importe en libros se reduce a través
de una cuenta de activo denominada provision por deterioro de deudores comerciales que se constituye
en funcién de un analisis de la probabilidad de recuperacién de las cuentas por cobrar que se encuentran
vencidas. Cuando la Compaiiia considera que una cuenta por cobrar comercial no es recuperable, se da
de baja afectando la cuenta provisién para cuentas incobrables.
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Pasivos financieros

Los instrumentos de deuda son clasificados como pasivos financieros no derivados con pagos fijos ¢
determinables, que no cotizan en un mercado activo; 6 como patrimonio de conformidad con la esencia
del acuerdo contractual.

Reconocimiento inicial y des-reconocimiento

La Compaifiia reconoce sus pasivos financieros en el estado de situacion financiera cuando, y sélo cuando
se convierta en parte obligada, sequn las clausulas contractuales del instrumento financieroc.

La Compatiiia da de baja un pasive financiero tinicamente cuando: i) expiren los derechos contractnales
sobre los flujos de efectivo del pasivo financiero, i} son cancelados o cumplen las obligaciones
confractuales asumidas por la Compaifiia, vy, iii) se transfieran de manera sustancial los riesgos y ventajas
inherentes a la propiedad del pasivo financiero.

Mediciorn inicial vy posterior

La Compaiiia reconoce sus pasivos financieres como instrumentos financieros basicos medidos al precio
de la transaccion. Posteriormente, los pasivos financieros de la Compaiiia son medidos al costo o costo
amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier posible deterioro.

Los gastcs por intereses (incluyendo los intereses implicifos} se reconocen y se calculan utilizando la tasa
de interés efectiva, excepto cuando el reconocimiento del interés resultare inmaterial.

Sen pasivos financieros no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado
active. Los pasivos financieros incluyen:

(iy Obligaciones financieras a corto: Corresponden a sobregiros bancarios ocasionales en entidades
del sistema financiero gque devengan costos financieros a tasas similares a las vigentes en el
mercado financiero nacional.

(il Acreedores comerciales: Estas cuentas corresponden a montos adeudados por la Compafiia por la
compra de bienes y servicios en el curso normal de sus operaciones. El periodo de pagoe promedic
a sus acreedores comerciales es inferior a 90 dias.

iiiy Otras cuentas por pagar: Representadas principalmente por otras cuentas por pagar menores

La Compaiiia tiene implementadas politicas de manejo de riesgo financiero para asegurar que todas las
cuentas por pagar se paguen de conformidad con los términos crediticios acordados.

Instrumentos de patrimonio

Un instrumento de patrimonio consiste en cualquier contrate que evidencie un interés residual en los
actives de la Compafiia luego de deducir todos sus pasivos. Los instrumentos de patrimonio emitidos pox
la Compafiia se reconocen por los ingresos recibidos, neto de los costos de emision directos

Inventarios

Los inventarios son presentados al costo de adquisicion o al valor neto realizable, el menor. Son valuados
con el método del costo promedio ponderado. Las importaciones en transito se encuentran registradas a
su costo de adquisicion. En caso de ser necesario, los inventarios incluyen una provision para reconocer
pérdidas por obsolescencia o deterioro, las cuales son determinadas en funcion de un analisis de la
posibilidad real de utilizacién en la produccién o venta. El valor neto realizable representa el precio de
venta estimado menos todos los costos de terminacion y los costos necesarios para la venta.
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Activos fijos

Medicién inicial

Los activos fijos se miden inicialmente por su costo. El costo de los activos fijos comprende su precio de
adgquisicidn mds todos los costos directamente relacionados con la ubicacion de los activos, su puesta en
condiciones de funcionamiento segin lo previsto por la gerencia y la estimacién inicial de cualquier costo
de desmantelamiento y/o retiro del elemento o de zehabilitacion de la ubicacién de los activos.

Medicién posterior al reconocimiento inicial

Después del reconocimiento inicial, los activos fijos, se muestran al costo menos su depreciacién
acummulada y el importe acumulado de las pérdidas de deterioro de valor, en caso de existir. Los gastos
de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el periodo en que se producen.

Las consfrucciones en curse no se deprecian. El costo de los activos fijos se deprecia de acuerdo con sus
vidas utiles estimadas mediante el método de linea recta. La vida 1til estimada, valor residual vy método
de depreciacién son revisados al final de cada afio, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado
registrado sobre una base prospectiva. A continuacion se presentan las principales partidas de activos
fijos y las vidas utiles usadas en el calculo de la depreciacion:

Activo Tasas
Muebles y ensezes 10%
Magquinaria y equipo 10%
Equipo de computacion 33%
Vehiculeos 20%

La Administracidn estimé que el valor residual de los activos fijos no es significativo y por 1o tanto no fue
inchiido en el cdlculo de la depreciacidn de dichos activos. Cuandoe el valor en libros de los activos fijos
excede a su monto recuperable, este es reducide inmediatamente hasta su valor recuperable.

Disposic.on de activos fijos

La utilidad o pérdida que surja del retirc o venta de una partida de activos fijos es reconocida en los
resultacdos del periodo que se informa y es calculada como la diferencia entre el precio de venta y el valor
en libros del activo a la fecha de la transaccion.

Deterioyo del valor de los actives no financieros

Al final de cada periodo sobre el que se informa, la Compaiiia evalda infermacion interna y externa del
negocio con el fin de establecer la existencia de indicios de deteriore de los valores en libros de sus
activos. Para los actives con indicios de deterioro se calcula el importe recuperable del activo evaluade
con a fin de determinar las posibles pérdidas por deterioro. Cuando no es posible estimar el importe
recuperzble de un active individual, la Compafiia calcula el importe recuperable de Ia unidad generadora
de efectivo a la que pertenece dicho activo.

Elimpor:e recuperable es el mayor entre el valor razonable menos los costes directamente relacionados
a su potencial venta v el valor en uso. Al estimar el valor en uso, los flujos de efectivo futures estimados
zon descontados utilizando una tasa de descuento antes de impuesto que refleja las valoraciones actuales
del mercado respecto al valor temporal del dinero vy los riesgos especificos para el active para los cuales
no se han ajustados los estimados de flujo de efectivo futuros. Se reconoce una pérdida por deterioro en
los resul:ados del afio cuando el importe recuperable de un active o unidad generadora de efective es
menor que su importe en libros al final de cada periodo sobre el que se informa.
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Las perdidas por deterioro reconocidas en el pasado pueden ser reversadas en caso de que mejore el
importe recuperable en el future. En estos casos, las reversiones de las pérdidas por deterioro aumentan
el valor en libros del active de tal manera que no exceda al importe en libros que habria tenido si no se
hubieran registrado tales pérdidas en afios anteriores. El reverso de una pérdida por deterioro es
receonocido en los resultados del afio.

Obligaciones laborales

Los beneficios laborales comprenden todas las retribuciones que la Compafila proporciona a sus
empleados a cambio de sus servicios. Los principales beneficios laborales proporcionados por la
Compatiia comprenden:

Beneficies a corto plazo

Son beneficios a corto plaze aqueillos que se esperan liquidar totalmente en el término de 12 meses
siguientes al cierre del periodo en el que los empleados prestaron sus servicios. Estos beneficios son
reconocidos en los resultados del periodo que se informa en la medida en que se devengan. La legislacion
laboral ecuatoriana vigente establece los siguientes beneficios laborales a corto plazo:

Participacién laboral: Corresponde al 18% de participacién que los empleados tienen sobre las
utilidades liquidas (diferencia entre ingresos y gastos de cada periodo contable) reportadas por los
empleadores. Este beneficio sera distribuidoe y pagado de la siguiente manera:

iy El 10% de las utilidades liquidas generadas por los empleadores se asignaran
proporcionalmente entre {odos los empleados y ex empleados que hayan trabajado durante el
pericdo que se informa.

1) El5% de las utilidades lquidas generadas por los empleadores se asignaran proporcionalmente
entre las cargas familiares (principalmente coényuge e hijos menores de edad) de los empleados
¥ ex empleados que hayan trabajado durante el periodo que se informa.

iii) Elmonto total asignado a cada empileado y ex empleado no podra superar los 24 Salarios Basicos
Unificados — SBU (2016: US$8,874.00 por empleado). Este beneficio laboral deberé pagarse
hasta el 15 de abril de cada afio.

iv) Cualquier valor que exceda el limite mencionado en el parrafo anterior deberé entregarse al
Régimen de Prestaciones Bolidarias de la Seguridad Social administradc por el Instituto
Ecuatoriano de Seguridad SBocial — IESS. Estos valores deberdn pagarse hasta el 30 de abril de
cada afio.

La participacién laboral determinada se registra con cargo a los resultados del periodo que se
informa y se muestra en el estado de resultados y ofros resultados integrales de acuerdo con la
func:én que desempefia el personal que recibiria este beneficio.

anualmente de 15 dias de descanso que seran remunerados por el empleador. Este beneficio puede
extenderse por 18 dias adicionales cuandoe los empleados superen los 5 afios de antigiiedad en la
misma empresa (1 dia vacaciones adicional por cada afio de servicio). Las vacaciones de los
empleados son reconocidas mensualmente en los resultados del pericde que se informa y
cancelados en funcidn de los dias de vacaciones utilizados por los empleadoes.

Otros beneficiog a corto plazo: La décimo tercera remuneracion, el décimo cuarto sueldo, los fondos
de reserva y otros beneficios laborales a corto plazo se reconocen mensualmente en los resultados
del periodo que se informa. Estos beneficios son cancelados en las fechas exigibles de pago
establecidas en legislacién laboral vigente.

Pagina 7



b)

PREMIERHOTEL CIA. LTDA.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015

(Expresado en ddlares estadounidenses)

Beneficios post-empleo

Son beneficio post-emplec aquellos que se liquidan después de que el empleado ha concluido su relacién
laboral con la Compaiiia, diferentes de los beneficios por terminacion. Los beneficios post-empleo que
poseen los empleados de la Compafiia somn:

I

de estos planes fueron determinados con base en la legislacion laboral vigente que establece que los
empleadores deben aportar mensualmente al IESS el 12.15% de las remuneraciones percibidas pox
los empleados.

definidos, normados y requeridos por la legislacion laboral ecuatoriana:

Desahucio: En los casos de terminacion de la relacidén laboral, el empleador bonificard al
trabajadox con el veinticinco por ciento del equivalente a la dltima remuneracion mensual por
cada uno de los atios de servicios prestados a la misma empresa o empleador.

Jubilacion patronal: Los empleados que por veinticinco afios ¢ mas hubieren prestade servicios,
continuada o interrnmpidamente, tendrdn derecho a ser jubilados por sus empleadores. En &l
casc de los empleados que hubieren cumplide veinte afios, y menos de veinticinco afios de
trabajo, tendran derecho a la jubilacidén patronal proporcional de acuerdo con las disposiciones
contenidas en el Codigo de Trabajo.

A lafacha de emisidn de los estados financieros adjuntos, los saldos de las provisiones para desahucio
¥ jubilacién patronal representan el 100% del valor presente de los flujos de efective que la entidad
estima cancelar por estos beneficios. La tasa de descuento utilizada para determinar el valor presente
de las provisiones para jubilacion patronal y desahucio fue del 8.46% anual (2015: tasa del 8.31%
anual) equivalente a la tasa promedic de los bonos de gobierno, publicada por el Banco Central del
Ecuador, que estan denominados en la misma moneda en la que los beneficios serdn pagados y que
tienen términos que se aproximan a los términos de las obligaciones por pensiones hasta su
vencimiento.

La Compafiia determina anualmente el incremento de las provisiones de desahucio y jubilacidn
patronal con base en estudios actuariales practicados por un profesional independiente utilizando el
método de la unidad de crédito proyectada (reserva matemadtica calculada). Bajo el metodo de la
unidad de crédito proyectada, los beneficios laborales definidos son reconocidos durante el periodo
que _os empleados presten sus servicios en la entidad, considerandoe las condiciones del plan de
beneficios ¥ el use de hipdtesis actuariales para calcular el valor presente de dichos beneficios.

Las hipotesis actuariales utilizadas por el profesionat independiente incluyen variables como: tasa de
descuento, tasa de mortalidad, edad, sexo, ahos de servicios, remuneraciones, incrementos futuros
de remuneraciones, tasa de rotacion, entre otras. Los incrementos de la provisién para desahucio y
jubilacién patronal fueron reconocidos en los resultades del afio, excepto por las ganancias
(pérdidas) actuariales que fueron clasificados en otro resultado integral.

¢) Beneficios por terminacion

2.13

Son beneficios por terminacién aquellos gue se liquidan cuande una de las partes da por terminado el
contrato de trabajo. Los beneficios por terminacién son reconoccidos en los resultados del periodo que se

pagan.

Impuestos corrientes

Los impuestos corrientes corresponden a aquellos gque la Compafiia espera recuperar o pagar al liquidar
el impuesto a la renta corriente del periodo que se informa; estas partidas se muestran en el estado de
gituacidn financiera comoe activos y pasivos por impuestos corrientes.
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a) Activos por impuestos corrientes

Los activos por impuestos corrientes incluyen las retenciones en la fuente que le han side efectuadas ala
Compailia v los pagos efectuados en calidad de anticipos minimos del impuesto a la renta.

1

2)

Retenciones en la fuente:

Las ratenciones en la fuente que le han sido efectuadas a la Compafiia durante el periodo que se
informa y en periodos anteriores podran ser utilizadas para: i} el pago del impuesto a la renta
reconocido en los resultados del periodo que se informa o en el pago dei impuesto a la renta
reconocido en los resultados de los proximos 3 afios, o, ii) recuperade mediante reclamos de pago
en exceso o page indebido antes de que se cumplan los plazos de prescripeion de ese derecho legal,
es decir, 3 afios contados desde la fecha de presentacién de la declaracion del impuesto a la renta del
afio correspondiente.

La legislacién tributaria vigente establece que los contribuyentes deben pagar un anticipo minimo
del impuesto a la renta que sera determinado mediante la suma aritmética de los siguientes rubros:

s E10.4% del active total, menos ciertas deducciones

» E10.4% del total de ingresos gravables para el cdlculo del impuesto a la renta

+« El10.2% del patrimonio, sin incluir pérdidas del afio y de afios anteriores.

» E10.2% del total de costos v gastos deducibles para el céleulo del impuesto a la renta, incluyendo
las deducciones por incremento neto de empleados y pagos al personal discapacitado.

El valor determinado como anticipo minimo del impuesto a la renta seréd cancelade por los
contribuyentes de la siguiente manera:

Primera cuota: En julio del afio siguiente, se pagard el equivalente al 50% de la diferencia establecida
entre el valor determinado como anticipo minimo del impuesto a la renta y la totalidad de las
retenciones en la fuente que le hayan sido efectuadas a la Compaiiia en el afio anterier.

Segunda cuota: En septiembre del ajio siguiente, se pagara un valor igual al determinado en la
primera cuota.

Tercera cuota: En abril del afic subsiguiente, se pagara la diferencia establecida entre el valor
determinado como anticipo minimo del impuesto a la renta v los pages efectuados en la primera y
segunda cuotas. Este remanente podra ser cancelado con retenciones en ia fuente que le hayan sido
efectuadas a la Compafiia durante el periodo que se informa.

El pasivo por impuesto corriente se calcula estableciendo el mayor valor entre el impuesto a la renta
causado v el anticipo minimo del impuesto a la renta.

D

El célculo del impuesto a la renta causado se basé en las ganancias fiscales (base imponible del
impuesto) registradas durante el afio, es decir, sobre los ingresos gravados del periodo fiscal menos
los gastos deducibles en ese mismo periodo. La utilidad contable difiere de la base imponible por la
existancia de: 1) Ingresos exentos, ingresos no gravados ¢ ingresos que seran gravables en el futuro,
2) Gastos no deducibles, gastes sin efectos fiscales 0 gastos que serdn deducibles en el futuro, 3)
arnortizaciones de pérdidas tributarias que se hayan obtenide en los ditimos 5 ejercicios tributarios
anteriores, v, 4) otras partidas deducibles establecidas en la legislacion tributaria vigente.
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Para log arfios 2016 y 2015, el impuesto a la renta causado fue calculade con base en la tarifa vigente
del 22%; esta tarifa se reduce en 10 puntos porcentuales para la base imponible que se capitalice
hasta el 31 de diciembre del siguiente afio. Las pérdidas tributarias o bases imponibles negativas
otorgan al contribuyente el derecho de amortizar esas pérdidas durante los 5 periodos fiscales
siguientes, sin que socbrepase en cada afic el 28% de las respectivas bases imponibles.

2) Calcule del pasivo por impuesto corriente:

Cuandoe el impuesto causado sea superior al anticipo minime del impuesto a la renta, el contribuyente
debera cancelar la diferencia utilizando las retenciones en la fuente que le hayan side efectuadas
durante el periodo fiseal que no hayan sido previamente utilizadas para cancelar la tercera cuota del
pago del valor determinado como anticipo minimo del impuesto a la renta.

Cuando el valor determinado como anticipo minimo del impuesto a la renta sea superior al immpuesto
a la renta causado, el contribuyente podra solicitar a la Administracion fiscal 1a develucion del anticipo
pagado, cuando por caso fortuito o fuerza mayor, se haya visto afectado gravemente la actividad
econdmica del sujeto pasivo; esta opcidn esta disponible para los contribuyentes cada trienio. En
caso de que la Administracién de la Compafiia decida no solicitar la devolucién del anticipo, este
valor se constituira en un pago definitivo del impuesto a la renta

Para los afios 2016 y 2015, el impueste reconocido como pasivo por impuesto corriente fue establecido
con base en el valor determinado como anticipe minimo del impuesto a la renta.

Impuestos diferidas

El impuesto diferido fue reconecide con base en las diferencias temporarias entre el importe en libros de
los activos v pasivos de la Compalfiia y las bases fiscales correspondientes utilizadas para determinar la
ganancia fiscal, de la siguiente manera:

+ Los pasives por impuestos diferidos fueron reconccidos para todas las diferencias temporarias
imponibles

*» Los activos por impuestos diferidos fueron reconocides para todas las diferencias temporarias
deducibles, en la medida en que resulte probable que la entidad disponga de ganancias fiscales
futuras gue permitan su utilizacién.

La medicién de los pasivos por impuestos diferidos y los actives por impuestos diferidos reflejaza las
consecuencias fiscales que se derivaran de la forma en que la entidad espera, al final del periodo sobre
el que se informa, recuperar o liguidar el importe en libros de sus activos y pasivos. Los activos y pasivos
por impuestos diferidos se miden empleandoe las tasas del impuesto a la renta que se espera sean
utilizadas en el periodo en que el activo se realice y el pasivo se cancele.

El estado de situacion financiera de la Compafiia presenta sus activos y pasives por impuestos diferidos
por separado, excepto cuando: i) existe el derecho legal de compensar estas partidas ante ia misma
autoridad fiscal, vy, ii) se derivan de partidas con la misma auteridad fiscal y, iii) la Compafiia tiene la
intencién de liquidar sus activos y pasivos por impuestos diferidos como netos.

Ajustes por cambios en la tasa del impuesto a la renta v otros ajustes

El impuesto diferido, correspondiente a cambios en la tasa del impuesto a la renta, la reestimacién de la
recuperabilidad de los activos por impuestos diferidos o en ia forma esperada de recuperar el valor en
libros de un activo, se reconoce en los resultados del periode que se informa, excepto en la medida en
que se relacionen con partidas previamente reconocidas fuera de los resaltados del periodo que se
informa.
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Registro de los impuestos corrientes v diferidos

Los impuestos corrientes y diferidos, fueron reconccidos come ingresos o gastos e incluidos en el estado
de resultados del periodoe que se informa, excepio en la medida en que hayan surgido de una transaccién
© sUCes0s gue se reconoce fuera de dicho estado, ya sea en otro resultado integral o directamente en el
patrimonio, en cuyo caso el impuesto también se reconoce fuera del resultado,

Reconocimiento de ingresos de actividades ordinarias

Los ingresos se reconocern al valor razonable de la contraprestacion recibida ¢ por recibir, teniendo en
cuenta el importe estimado de cualquier descizento, bonificacidn o rebaja comercial que la Compaiiia
pueda otorgar. Los ingresos por servicios son reconocidos en os resultados del afic a medida en que se
devengan los servicics prestados.

Ingresos por la prestacién de servicios:

Los ingresos por servicios prestados son reconocidos cuando se cumplen todas y cada una de las
siguientes condiciones: i) El importe de los ingresos ordinarios pude medirse con fiabilidad, ii) Es
probable que la Compaiiia reciba los beneficios econdémicos asociados con la transaccién, iii) El gradoe
de realizacién de la transaccidn, al final del periodo sobre el que se informa, pueda ser medido con
fiabilidad, y, iv) Los costos ya incurridos en la prestacidn, asi como los costos que quedan por incurrir
hasta completarla, puedan ser medidos con fiabilidad.

Costos v gastos

Los costes y gastos, incluyendo la depreciacién de los activos fijos vy la amortizacién de activos intangibles
se reconocen en los resultados del afio en la medida en que son incurridos, independientemente de la
fecha en que se haya realizado el pago.

Come norma genetal en los estados financieros no se compensan los ingresos y gastos, salve aquellos
casos en los que la compensacion sea requerida ¢ permitida por alguna norma y esta presentacion sea el
reflejo de la esencia de la transacciodn.

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una nerma legal,
contemplan la posibilidad de compensacién y la Compafiia tiene la intencion de liquidar por su importe
neto o de realizar el activo ¥ proceder al page del pasive de forma simultdnea, se presentan netos en
resultados.

Otros resultados integrales

El estado de resultados y otros resultados integrales incluye partidas de ingrese o gasto que noc son
reconocidos en los resultados del periocdo que se informa. Estas partidas de ingreso o gasto son
reconocidas en otro resultado integral agrupadas como “partidas que seran reclasificadas posteriormente
a resultados” y “partidas que no seran reclasificadas postericrmente a resultados”. Las partidas de
ingresc o gasto reconeocidos en otro resultado integral se acumulan en cuentas patrimoniales del otro
resultado integral.

Ganancias y/o pérdidas actuariales:

Los estados financieros adjuntos reportan ganancias y/o pérdidas actuariales provenientes de beneficios
laborales post- emplec agrupadas como ‘partidas que no seran reclasificadas posteriormente a
resultados” (ver comentarios adicionales en la Nota 2.13). Las ganancias y/o pérdidas actuariales se
acurmulan anualmente en la cuenta patrimonial otro resultado integral.

Al inicio de cada periodo contable, la cuenta patrimonial ofro resultado integral se transfiere anualmente
ala cuenta patrimonial resultados acumulados.
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PREMIERHOTEL CIA. LTDA.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015

(Expresado en ddlares estadounidenses)

Reserva legal
La Ley de Compafiias requiere que por lo menos el 10% de la utilidad anual sea apropiado como reserva
legal hasta que ésta como minimo alcance el 50% del capital social. Esta reserva no estd disponible para

el pago de dividendos en efectivo, pero puede ser capitalizada en su totalidad.

Resultados acumulados

Los resultados acumulados a libre disposicidn corresponden a los obtenidos por la Compafiia a partir del
afio 2012 de acuerdo con la versidén completa de las NIIF. La junta General de Socios puede distribuir o
disponer el destino de estos resultados.

Dividendos

La distribucion de dividendos a los sociog de la Compariia disminuye el patrimonio y se reconocen comao
pasives corrientes en los estados financieros en el periodoe en el que los socios resuelven en Junta General
declarar y distribuir dividendos.

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacidn de los presentes estados financieros en conformidad con la NIIF para las Pymes requiere
que la Administracidn realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la
actividad econémica de la entidad, con el propdsito de determinar la valuacidn y presentacion de algunas
partidas que forman parte de los estados financieros y sus notas relacionadas. En opinidn de la
Administracion, tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacién de la
informacion disponible al momente, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales bajo ciertas
condiciones.

En la aplicacidn de las politicas contables de la Compafiia, la Administracién debe hacer juicios,
estimados y presunciones que inciden en la valuacién de determinados activos y pasivos v en la
determinacidén de los resultados, asi como en la revelacidén de activos y pasives contingentes. Los
estimados y presunciones asociadas se basan en la experiencia histdrica y otros factores que se
consideran como relevantes, sin embargo, debido a la subjetividad en este proceso contable, los
resultados reales pueden diferir de los montos estimados por la Administracidn. Los estimados y
presunciones subyacentes se revisan sobre una base regular. Los efectos de los cambics en las
estimaciones se reconocen de manera prospectiva, es decir, en el periodo de la revision y en periodos
futuros.

A continuacién se presentan las estimaciones y juicios contables criticos que la administracidén de la
Compaiiia ha utilizado en el procesc de aplicacion de los criterios contables:

La estimacién para cuentas incobrables es determinada por la Administracion de la Compaifiia, utilizando
como base los reportes de antigiiedad de cartera generados por el departamento de crédito y evaluando
la probabilidad de recuperacion de las cuentas por cobrar de cada cliente significativo,

La provision para cuentas incobrables se carga a los resultados del afio y las recuperaciones de cuentas
provisionadas se acreditan a otros ingresos.

Vida util de activos fijos:

Como se describe en la Nota 2.10, la Compafiia revisa al final de cada periodo contable sus estimaciones
de la vida atil y el valor residual de sus activos fijos. Con la misma periodicidad la Compaiiia también
revisa el método utilizado para el caleulo de la depreciacién de estos activos.
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PREMIERHOTEL CIA. LTDA.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015

{Expresado en ddlares estadounidenses)

Deterioro de activos no financieros:

El deterioro de los activos financieros y otros activos de la Compaiiia se evalilan al cierre de cada periodo
contable con base en las politicas y lineamientos mencionados en la Nota 2.11.

Las principales hipotesis utilizadas en la elaboracion de los calculos actuariales para medir las provisiones
de jubilacion patronal y desahucio se detallan en la Nota 2.12.

La Administracién de la Compafiia ha realizado la estimacion de sus activos v pasivos por impuestes
diferidos considerando que todas las diferencias entre el valor en libros y la base tributaria de los activos
¥ pasivos se revertiran en el futuro. Lias proyecciones financieras de los proximos afios determinan que

las diferencias temporarias activas podran ser compensadas en las declaraciones futuras del impuesto a
la renta.

INSTRUMENTOS FINANCIEROS

A continuacién un resumen de los instrumentos financieros:

Composicion de saldos: Al 31 de diciembre del
2016 2015
Activos fimancieros corrientes:
Efectivo y equivalentes 67.385,68 158.831,81
Deudores comerciales 245.008,08 223.259,56
Otras cuentas por cobrar 21.000,00 0,00
Total activos financieros 333.393,74 382.1681,37

Pasivos fmancieros cormrientes:

Obligaciones financieras a corto plazo 1,89 -

Acreedores 359.830,73 385.311,88

Otras cuentas por pagar - 0,06
Total pasivos financieros 359.832,62 3858.311,88
Posicion neta positiva de instnunentos financieros -26.438,88 -3.120,51

Todos los activos y pasives financieros incluidos en el cuadro anterior fueron medidos al costo o costo
amortizado

GESTION DE RIESGOS FINANCIEROS

Como parte del giro normal de negocios, la Compaiiia se encuenira expuesta a distintos riesgos de
naturaleza financiera que pueden afectar de manera significativa la situacién financiera de la Compafiia,
el resultado de sus operaciones y su capacidad para generar flujos en el futuro. Como parte de sus
funciones, la Administracién de la Compafiia ha establecido procedimientos de informacién para:

a) Identificar riesgos financiercs a los cuales se encuentra expuesta.

by Cuartificar la magnitud de los riesgos identificados.

<) Proponer alternativas para mitigar los riesgos financieros.

d) Verificar el cumplimiento de las medidas aprobadas por la Administracion, y
e) Controlar la efectividad de las medidas adoptadas.
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015

{Expresado en ddlares estadounidenses)

A continuacion presentamos un resumen de los principales riesgos financieros identificados por la
Compafiza, su cuantificacién y un resumen de las medidas de mitigacidén que actualmente estin en uso
por parte de la Compaiiia:

Riesgo de mercado

Los riesgos de mercadoe incluyen riesgos de cambio, riesgos de precio y riesgos por la tasa de interés. A
continuacion los riesgos detectados:

Riesgo de cambio: Debido al giro normal de negocios, la Compaiiia estd expuesta a cambios en la
cotizacién del dolar estadounidense. Estos cambios pueden provocar modificaciones importantes en los
precios de los bienes y servicios importados.

Riesgo de precio: Derivado de politicas econémicas gubernamentales que restringen las importaciones,
la Compafiia estd expuesta a cambilos en los precios de reposicion de sus activos importados. La
Administracion de la Compafiia estima que no existiran medificacicnes importantes en los precios de
compra de los bienes y servicios preducidos localmente que seran consumidos durante el desarrollo
normal de sus operaciones, Los precios de los servicios prestados por la Compafiia se modifican
frecuentemente en funcién de los precios establecidos por el mercado para productos o servicios con
caracteristicas similares.

Riesgo por tasa de interés: La Compariia estd expuesta a cambios no significativos en las tasas de interés
pactados en sus obligaciones financieras. lLa tasa de interés establecida en sus obligaciones financieras
es similar a la vigente en el mercado financiero ecuatoriano para este tipo de operaciones financieras.

Riesgo de crédito

El riesgo de crédito corresponde al riesgo de que una de las partes de un instrumento financiero incumgpla
con sus cbligaciones contractuales resultando en una pérdida financiera para la Compafiia.

Debido al gire del negocio, la Compafiia presta sus servicios a clienies corporativos y al publico en
general. La mayor parte de las ventas al pitblico son canceladas en efectivo o mediante pagos a través
de tarjetas de crédito. lLas ventas a clientes corporativos se realizan considerando los términos y
condiciones incluides en las solicitudes de prestacidn de servicios que son llenadas por sus clientes. Las
ventas a clientes corporativos son recuperadas en plazos inferiores a 50 dias.

Por otro lado, la Administracion de la Compafiia mantiene como politica efectuar inversiones a corto plazo
tnicamente en entidades financieras cuyas calificaciones de riesgo independientes determinen niveles
de solvencia que garanticen estabilidad, dindmica y respaldo de las inversiones efectuadas.

Riesgo de liquidexz

El riesgo de liquidez corresponde al manejo adecuado de la liquidez de manera cue la Administracidn
pueda atender los requerimientos de financiamiento de la Compaiiia a ¢orto, medianoe y lazgo plazo.

Al 31 de diciembre del 2016, los estados financieros de la Compaiiia muestran pasives financieros
superiores a los activos financieros por el valor de US$26,438.88 (2015: US$3,120.51). Los resultados de
los afios 2016 y 2018, contribuyeron significativamente para mantener esta posicidén financiera y cumplir
oportunamente con el pago de sus pasivos financieres. La Administracion informa que, mientras continie
el apoyo financiero de los socios de la Compaiiia, no espera tener problemas de liquidez durante el afio
2017.

Los excedentes de liquidez fueron invertidos a corto plazo en entidades del sistema financierc ecuatoriano
en condiciones similares a las del resto del mercado financiero ecuatoriano, que ente otras condiciones
establecen el page de intereses a tasas fijas.
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015
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Riesgo de capital

ia Administracion gestiona su capital para asegurar que la Compafiia estara en capacidad de continuar
come empresa en marcha mientras que maximiza el rendimiento a sus Socios a través de la optimizacién

de los gastos, deuda y patrimonio.,

La Administracidn de la Compaiiia financia sus activos principalmente con recursos propios, los mismos
que al 31 de diciembre del 2016 representan el 13.7% del activo total. El restante 86.3% de los activos de

la Compafiia fueron financiados principalmente con:

* Obligaciones financieras a corto plazo que corresponden a sobregiros bancarios ocasionales que
devengan costos financieros a tasas similares a las vigentes en el mercado financiero nacional.
* Obligaciones laborales no corrientes que devengan costos financieros implicitos (Ver comentarios

adicionales en la Nota 2.12), v,

*» Acreedores comerciales, obligaciones laborales corrientes, pasivos por impuestos corrientes y otras
cuentas por pagar (anticipos recibidos de clientes, obligaciones tributarias no vencidas y ofras

cuentas por pagar) que no devengan costos financieres,

Valor razonable de los instrumentos financieros

La adminjstracion considera que, debide a su naturaleza de corfo plazo, los importes en libros de los
activos y pasivos financieros reconocidos al costo amortizado en los estados financieros se aproximan a

su valor razonable,

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

A continuacidén, un resumen de efectivo y equivalentes de efectivo:

Composicién de saldos:

Efectivo
Bancos locales
Cajas chicas

Total efectivo v equivalentes de efective

DEUDORES COMERCIALES
A continuacion, un resumen de los deudores comezciales:

Composicion de saldos:

Clientes no relacionados locales

Empleados (1
Cheques protestados

Ingresos por facturar a clientes relacionados (2)
Otros deudores comerciales locales 3
Subtotal

Deteriory acumulado de deudores comerciales

Total deudores comerciales

A1 31 de diciembre del

20186 2015
- 3.793,18
43.634,96 80.242.66
23.750,72 64.8958,97
158.931.81

67.385,68

Al 3) de diciembre del

2016 2015
180.106,82 248.533,61
20.000,00 -

- 3.906,63
45.360,00 -
30.069,43 -

275.536,08 252.440,24
(30.527,99) (29.180,68)
245.008,06 223.259,56
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()

@)

(3}

Corresponde a diferencias de inventario no justificadas que por instruccién de la Administracién del
Hotel seran facturados al personal de la Compafiia. La Administracién estima recuperar estos valores
durante el primer semestre del afio 2017

Corresponde a ingresos por arrendamiento pendientes de facturar que seran cobrados a la compafiia
relacionada Admihotel Cia. Ltda. Estos ingresos corresponden al periodo comprendido entre julio del
2012 y diciembre del 2016 que no fueron reconocidos en el pasado debidoe a que su recuperacién se
consideraba poco probable. Con base en nueva informacién disponible, la Administracién estima
recuperar estos valores durante el afio 2017

Corresponde a cuentas por cobrar a las compatiifas emisoras de tarjetas de crédito que se encuentran
en proceso de revision y conciliacion. La Administracién de la Compaifiia estima concluir con el
proceso de revision y conciliacién durante el primer semestre del 2017 para posteriormente gestionar
su recuperacion durante el sequndo semestre del 2017

Politica de provisién por deteriore de deudores comerciales

La Administracion de la Compafiia realiza un andlisis individualizado de su cartera y califica como
incobrabies los valores pendientes de cobro tomande en cuenta las siguientes consideraciones:

a)
b)

c)

Cuando el cliente o deudor esté en proceso de declaracion de quiebra, en suspension de pagos, en
concurso de acreedores o situaciones analogas

Creditos reclamados judicialmente o sobre los que el cliente o deudor haya suscitado litigio de cuya
resclucién dependa, fotal o parcialmente, su cobro.

Créditos morosos, considerandose como tales aquellos para los que haya transcurrido, como minimo,
doce meses desde su vencimiento sin que se haya obtenido el cobro.

Las pérdidas por deterioro de deudores comerciales correspondientes al periodo que se informa fueron
determinadas de la siguiente manera:

Los saldos detallados en los apartados a) v b} se provisionan en su totalidad

Los saldos detallados en el apartade ¢) son provisionados integramenie cuando tienen un
vencimiento de 24 meses

Los saldos sobre los que existen dudas razonables de su recuperabilidad, bien por la situacion del
deudor o por las relaciones actuales con la Compafiia, independientemente del fiempo transcurrido
desde el vencimiento.

En ningin caso la Compafiia considera saldos de dudoso cobro:

Los valores adeudados por entes publicos

Los valores avalados por entes pubticos,

Los garantizados con hipotecas, prendas, pacto de reserva de dominic o garantias reales
equivalentes, en cuanto a la parte garantizada, salvo en los casos de pérdida o envilecimiento de la
garantia, asi comoe los que haya sido objeto de renovacién o prérroga, y

Los adeudados por empresas del Grupo.

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, la Administracién de la Compaiiia no ha reconocido movimientos en
la cuenta deterioro acumulado de deudores comerciales.

Movimientos: Al 31 de diciembre del

2016 2015
Saldo inicial 29.180,68 6.045,60
Incrementes 1.347.31 23.135,08
Saldo final 30.527,99 29.180,68
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE PICIEMBRE DEL 2016 Y 2015
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8. OTRAS CUENTAS POR COBRAR
A continuacién un resumen de las otras cuentas por cobrar:

Composicion de saldos:

Relacionadas (1)
Anticipos a proveedores

Anticipcs a Empleados

Servicios pagados por anticipado

Creédito wributario por IVA en compras

Total otras cuentas por cobrar

A1 31 de diciembre del

2016 2015
21.000,00 -
38.537,74 3.850,80
8.510,45 20.164,48
9.931,17 11.656,24
25.953,486 -
103.938,82 35.471,32

{1} Ver resumen de transacciones y saldos con partes relacionadas en la Nota 26.

9. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Al 31 de diciembre del 2016, los estados financieros de la Compafiia muestran activos por impuestos
corrientes por el valor de US$98,124.88 (2015: US$82,273.80) que corresponden a retenciones del

impuestc a la renta efectuados por clientes.

Movimientos de los actives por impuestos corrientes:

Los movimientos de los activos por lmpuesto a la renta corrientes se resumen a continuacién:

Movimientos:

Saldo inicial
Incrementos de:
Retenciones en la fuente

Subtotal
Bisminuciones por:
Compansacion con pasivos por impuestos corrientes

Bajas de impuestos

Total activos por impuestos corrientes

10. INVENTARIOS
A continuacién un resumen de los inventarios:

Composicidén de saldos:

Alimentos ¥ bebidas
Licores

Suministres y materiales
Otros menores

Total inventarios

Al 31 de diciembre del

2016 2015
82.273,80 64.773,54
44.764,62 62.140,88

127.038,42 126.914,42

(21.763,93) (44.640,62)
(1.148,61) -
§8.124,68 82.273,80

Bl 3] de diciembzre del

2016 2015
11.400,66 18.845,06
8.300,7% 10.535,46
14.515,54 21.592,78
968,32 835,20

35.183,31 31.808,50

Durante el afic 20186, los consumos de inventarios fueron reconocidos como costos de venta por el valor
de US5%416,290.97 (2015: US$607,366.40). Ver comentarios adicionales en Ja Nota 22.
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ACTIVOS FIJOS
A continuacién un resumen de los activos fijos:

Composicion de saldos:

Construcciones en curso

Muebles y enseres

Madquinaria y equipo

Equipo de computacion
Vehicules y equipos de transporte

Subtotal

{-) Depreciacion acumuiada

Total propiedades, planta y equipo:

Al 31 de diciembre del

2016 2015
92.304,64 78.366,01
92.385,75 1.185,75
413.670,52 392.132,94
81.830,75 81.338,25
51.027,79 51.027,79
735.208,82 694.050,74
(298.335,79) (203.894,11)
436.874,03 490.156,63

Los movimientos del activo fijo durante los afios 2016 y 2015 se resumen a continuacion:

Movimientos:

Salde inicial
Adiciones

Ventas y bajas, netas
Depreciacidn anual

Saldo final

ACTIVOS POR IMPUESTOS DIFERIDOS

Al 31 de diciembre del

2016 2015
480G.156,63 826.216,88
41.159,09 64.858,08
~0,00 -13.317,0%
-94.441,69 -87.602,26
436,874,03 480.156,83

Al 31 de diciembre del 2018, los estados financieros adjuntos muestran activos por impuestos diferidos
de US$22,645.84 (2015: US$36,464.9%) que provienen de las diferencias temporarias activas identificadas

por la Acministracion de la Compafiia.

Movimiente de los activos por impuestos diferidos:

Los movimientos del afio 2016 de los activos por impuestos diferidos provenientes de las diferencias

temporarias activas se resumen a continuacion:

Diferencias femporarias activas 2016
Saldeinicial Adiciones Disminuciones Saldo final

Provisidn por deteriero de gartera 20.858,33 {20.858,33) -
Beneficios laborales no corrientes 144 871,62 40.950,44 {82.806,43) 102.915,63
Total diferencias temporarias activas 165,124,495 40,080, 44 (103.764,76) 102.915,63
Activos por impuestes diferidos determinados 36.464,93 9.008,10 {2B2.828,25) 22 645,84
Tatal actives pror snpuestos diferidos 36.464 98 22.645,84
_Tasa promedio de impuesto a la renta 22,0% 22,0%

Los movimientos del afio 2015 de los activos por impuestos diferidos provenientes de las diferencias

temporarias activas se resumen a continuacidn:
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Diferencias temporarias activas 2015

Saldo inieial Adiciones Disminuciones Saldo final
Provision por deterioro de carters - 20.888,33 - 20.858.33
Bemeficios 1aborales no corrientes 120.095,27 42.418 94 (265.638,59) 144.87],62
Trtal diferencias temporarias activas 129.085,27 63.274 21 (26.638,69) 165.729,858
Activos por impuestos diferides determinados 2B.405,36 13.920,34 (5.860,71) 36.464,88
Tasa promedio de impuesto a ka renta 23,0% 22,0%

Las proyeccicnes financieras elaborados por la Administracion de la Compafiia para log proximos afios
determiran que las diferencias temporarias activas podran ser compensadas en las declaraciones futuras

del impuesto a la renta.
ACREEDORES COMERCIALES

A gontinuacion un resumen de los acreedores comerciales:
Composicién;

Proveedores relacionados locales
Proveedores no relacionados locales
Por facturar proveedores no relacionados locales

Total acreedores comerciales

Al 31 de diciembre del

2016 2013
(1 212.080,00 185.040,00
125.430,08 168.661,30
- 21.610,58
337.480,08 386.311,88

(1) Ver un resumen de transacciones y saldos con partes relacionadas en la Nota 23,

OTRAS CUENTAS POR PAGAR
A continnacién un resumen de las otras cuentas por pagar:

Composicidn saldos:

Partes relacionadas

Anticipes recibidos

Retencicnes enla fuente

Otras crentas por pagar a no relacionados

Tetal otras cuentas por pagar

Al 31 de diciembre del

2018 2015
3 22.340,65 -
8.949,01 47.685,81
32.896,60 43.528,72
432,62 -

£64.618,88

81.484,23

(1) Ver unresumen de transacciones y saldos con partes relacionadas en la Nota 23.

OBLIGACIONES LABORALES

A continuacién un resurmnen de las obligaciones laborales:
Composicion

Remuneraciones
Beneficios legales
Sequridad social
Participacion laboral
Otros beneficios

Total obligaciones laborales

Al 31 de diciembre del

2016 2015
52,19 786,27
48.205,59 67.791,84
24.008,25 24.681,23
349,97 10.295,59
2.647,04 -
75.263,04 103.534,33

Pagina i8



16.

b)

)

PREMIERHOTEL CIA. LTDA.

NOTAS EXPLICATIVAS & LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015

{Expresado en délares estadounidenses)

Al 31 de diciembre del 2016, la Administracion de la Compafiia informa que tiene 111 empleados en
relacion de dependencia

Los movimientos de las obligaciones laborales durante los afios 2016 y 2015 se resumen a continuacion:

Movimiento: Al 31 de diciembre del

2016 2015
Salde inicial 103.534,83 128,138,386
Incrementos por:
Rermuneraciones al personal 1.161.327,03 1.233.843,21
Participacién laboral a) 349,47 10.285,59
Subtotal T.Zb0.211,43 1.373.871,16
Disminuciones por:
Pagos de némina det afio (1.179.653,30) (1.243.210,03)
Pago de participacidn laboral {10.295,59) (27.132,20)
Total cbligaciones laborales 15.263,04 103.534,93

{1) Corresponde a la participacion de los empleados sobre las utilidades del afic 2018 y 2015 calculada
de acuerdo con las politicas mencionadas en la Nota 2.12.

PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES
Situacién fiscal

Con base en la opinion de sus asesores legales, la administracién de la Compaifiia considera que ha
satisfecho adecuadamente sus obligaciones establecidas por la legislacidn tributaria vigente. Este criterio
podria eventualmerte ser ratificado o no por la administracién tributaria en una eventual revisién fiscal.

La normativa tributaria vigente establece que la Administracidén Tributaria puede fiscalizar las
operaciones de las companias para los iltimos 3 afios (contados desde 1a fecha de presentacion de las
declaraciones de impuesio a la renta) o 6 afios (contados desde la fecha en gque debié presentarse la
declaracién de impuesto a la renta).

Por lo tanto, en caso de que la Administracion Tributaria lo requiera, los aftos 2013 a 2016 podrian estar
sujetos a posibles procesos de determinacién.

Amortizacién de pérdidas tributarias
De acuerdo con disposiciones legaies vigentes, las pérdidas tributarias pueden ser compensadas con las
utilidades gravables que se obtengan dentro de los cinco (8) periodos impositives siguientes sin que

exceda, en cada periodo, del 25% de las utilidades gravables.

Al 31 de diciemnbre del 2016 y 2015, la Administracion de la Compafiia informa que no tiene pérdidas
tributarias pendientes de amortizar.

Pasivos por impuestos corrientes
A131 de diciembre del 2018, los estados financieros adjuntos muestran pasivos por impuestos corrientes

por el vaior de US$27,851.07 (2015: US$27,763.93} que corresponden al impuesto a la renta por pagar que
se espera liguidar en abril del periodo siguiente al que se informa.
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d) Movimientos del pasive por impuesto corriente

Los movimientos de los pasivos por impuesto corriente durante los aflos 2016 y 2015 se resumen a

continuacion;
Movimientos: Al 31 de diciembre del
2016 2015

Salde indcial 27.763,93 44.640,63
Incrementos por:

Impueste a la renta corriente 27.851,07 27.763,93

Subtotal 55.815,00 72.404,56
Disminuciones porx:

Compensacion con activos por impuestos corrientes (27.763,83) (44.840,62)

Pagos efectuados en el afio - 0,01)
Total pasivos por imnpuestos corrjentes 27.851,07 27.763,93

e) Calculo del pasivo por impuesto corriente

A continnacién los célculos del impuesto a la renta a pagar reconocido como pasive por impuesto
corriente en el estado de situacidn financiera de los afios 2016 y 2015:

Conciliaciones tiibutarias resumidas K131 de diciembre del
2016 2015

Utllidad antes del impuesto a la renta 2.333,15 68.637,24

{ - ) Participacién laboral (348,97) (10.293,89)
Diferencias temporarias:

(+) Incrementos de diferencias ternporarias activas 40.950,44 63.274,27

{ - ) Disminuciones de diferencias temporarias activas (82.908,43) (26.839,59)
Diferencias NO temporarias:

{ - ) Ingresos exentos o no gravados - (19.457,486)

{+) Gastos no deducibles o sin efectos fiscales 65.356,53 4(.135,28
Base imponible 25.383,72 115.654,15
Impuesto a la renta corriente 5.584,42 25.443,91
Impuesto a la renta minime 27.851,07 27,763,83
Pasivo por impuesto comriente 27.851,07 27.763,983
Tasa promedio del impuesto a la renta corriente 1183,7% 40,5%

f) Conciliaciéon entre el pasivo por impuestos corrientes y el impuesto a la renta del afio

A continuacién se mmestra una conciliacién entre el pasivo por impuestos corrientes y el impuesto a la
renta del afio:

Conciliacion: Al 31 de diciembre del

2016 2015
Impuesto a la renta corriente 27.881,07 27.763,83
Activos por impuestos diferidos - variacion (Ver Nota 12} 13.819,15 {8.089,63)
Impuestc a la renta del atio 41.670,22
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Estudio de precios de transferencia

El régimen de precios de transferencia incluido en la Ley Orgéanica de Régimen Tributaric Interno fue
establecido con el objetivo de confirmar si las {ransacciones efectuadas con partes relacionadas fueron
realizadas en condiciones similares a las transacciones efectuadas entre partes independientes. Los
contribuyentes sujetos al régimen de precios de transferencia deberian cumplir con las siguientes
obligaciones tributarias:

a)} Presentar hasta el mes de junio un anexo de precios de transferencia si las transacciones superan los
U5%$3,000,000.00.

b} Presentar hasta el mes de junio un informe de precios de transferencia si las trangacciones superan
los U3$16,000,000.00.

¢) Presentar un informe de precios de transferencia en el caso de que la Administracién Tributaria lo
requiera.

Con estos antecedentes, la Administraciéon de la Compafiia decididé no contratar un profesional
independiente para elaborar un estudio de “precios de transferencia” que confirme que las transacciones
efectuadas con partes relacionadas durante el afic 2016 fueron realizadas en condiciones similares a las
transacciones efectuadas entre partes independientes. En consecuencia, informamos que no fue posible
determinar los efectos que podrian existir en los estados financieros adjuntos derivados de la aplicacion
del régimen de precios de transferencia. Los estados financieros adjuntes deben ser leidos considerando
esta circunstancia.

Reformas tributarias incluidas en la Ley Orgdanica de Incentivos a la Produccién y Prevencién del
Fraude Fiscal y otras modificaciones posteriores:

Con fecka 29 de diciembre del 2014, se promulgé la Ley Orgéanica de Incentivos a la Produccién y
Prevencidn del Fraude Fiscal, la misma que incluye, enfre otros aspectos tributarios, los siguientes:

Deducibilidad de gastos:

* No serd deducible para el calculo del impuesto a la renta, la depreciacidén correspondiente a la
revaluacién de activos.

+ Se establecen nuevas condiciones para la deducibilidad de las pérdidas por deterioro de deudores
comercialeg

+ Se establecieron nuevos limites para establecer la deducibilidad de los gastos de regalias, servicios
técnicos, administratives v de consultoria en general que se efectiien con partes relacionadas.

+ Se establecieron limites para el reconocimiento de impuestos diferidos y se aclara que las normas
tributarias prevalecen sobre las normas contables.

+ Se establecieron condiciones para considerar dividendos anticipados a los préstamos efectuados a
partes relacionadas

* No se permite el deterioro de activos intangibles con vida 1til no definida

Tarifa de! impuesto a 1z renta:

+ La tarifa general del impuesto a la renta es del 22%, sin embargo, esta tarifa se incrementa al 25%
sobre la proporcion de la base imponible que corresponda a la participacion directa o indirecta de
socios, accionistas, beneficiarios o similares, que sean residentes en paraisos fiscales o regimenes de
menor imposicién. 8i dicha participacién excede del 80%, la tarifa del impuesto a la renta aplicable
serad del 25%.
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s Los beneficiarios de utilidades o dividendos que se paguen o acrediten al exterior pagaran la tarifa
general del impuesto a la renta prevista para sociedades previa la deduccidn de los créditos tributarios

a los que tenga derecho.

Anticipo del impuesto a la renta:

s Para efectos del célculo del anticipo del impueste a la renta, no se deberd incluir en la formula el valor
de la revaluacién de activos que se realicen derivados de la aplicacion de las NIIF, tanto para el rubro

del activo y del patrimonio.

s Se excluirdn del calculo del anticipo del impuesio a la renta los montos referidos a gastos
incrernentales por la generacién de nuevos empleos, adquisicién de nuevos activos destinados a la
mejora de la preductividad e innovacién tecnoldgica v aquellas inversiones nuevas y productivas y
gastos efectivamente realizados que se relacionen con los beneficios tributarios para el pago del

impuesto a la renta que reconoce el Codigo de la Produceion.

BENEFICIOS LABORALES NO CORRIENTES

A continuacién un resumen de los beneficios laborales ne corrientes:

Composigion de saldos

Jubilacién Patronal
Desahucio

Total beneficios laborales o corrinetes

Al 31 de diciembre del

2016 2015
94.367,24 51.434,28
28.027,74 17.897,99

122.394,98 69.332,27

Los mov:mientos de los beneficios laborales no corrientes durante los afios 2016 y 2015 se detallan a

continnacion;

Movimientos:

ubilacion Patronak
Saldo inicial
Costos de los servicios del afio
Costos financieros
Pérdidas (ganancias) Actuariales

beneficios pagados y retiros anticipados

Saldo final

Desahucio:
Saldo inicial
Costos de los servicios del afio
Costos financieros
Pérdidas (ganancias) Actuariales

beneficios pagados y retiros anticipados

Saldo final

Total heneficins laborales no corrinetes

(1} Valores reconocidos en otro resultado integral

(1

(1

Al 31 de diciembre del

2016 2015
283.927,85 247.266,38
64.162,74 48.493,48
12.447,73 10.998,01
(7.386,53) (3.486,14)
(39.528,22) (19.343,88)
313.603,57 283.927,85
48.222,97 47.851,40
9.458,32 7.786,28
2.080,93 1.867,21
(584,43) -

(6.721,76) (9.281,92)
52.456,03 48.222,91
332.180,82

388.0718,80
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A la fecha de emisidon de los estados financieros adjuntos, los saldos de las provisiones para jubilacién
patronal y desahucio representan el 100% del valor presente de los flujos de efective que la entidad
estima cancelar por estos beneficios.

CAPITAL SOCIAL

Al 31 de diciembre del 2016, los estados financieros de la Compaifila muestran un capifal social por el
valor de US$151,000.00 (2015: US$81,000.00) que se encuentra dividido en 151,000 (2018: 81,000)
participaciones cuyo valor nominal es ¥8$100.00 cada una.

RESERVAS

A131 de diciembre del 2016 y 2015, los estados financieros de la Compafiia muestran reservas por el valor
de US$16,2585.72 que corresponden a la reserva legal determinad de acuerdo con la politica mencionada
enla Nota 2.18

RESULTADOS ACUMULADOS

A condinuacion un resumen de los zesuliados acummlados:

Composicion de saldos: Al 31 de diciembre del

2016 2015
Utlidades acumulados 10.287,38 2.227,78
Utilidades del atio - 38.637,38
(-} Pérdida del afio (39.687,04) -
Total resultados acumuladoes (29.3889,66) 40.865,10

Durante el afio 2016 la junta General de Socios decidi¢ distribuir dividendos por el valor de US$30,577.72.

De acuerdo a la legisiacién tributaria vigente en el Ecuador, los dividendos distribuidos a favor de Socios
que son personas naturales residentes en el Ecuador y de sociedades domiciliadas en paraisos fiscales, o
en jurisdicciones de menor imposicién, se encuentran gravados con el impuesto a la renta en el Ecuador.
Este impuesto deberd ser retenido en la fuente por parte de la Compafiia en el momento del pago o
crédito en cuenta de los dividendos declarados.

INGRESOS ORDINARIOS

A continuacién un resumen de los ingresos ordinarios:

Composicion de saldos: 2] 3] de diciembre del
2016 2015
Servicios {1 2.975.247,87 3.869.085,47
Ingresos por arrendamientos 67.874,37 91.114,70
Otros ingresos ordinarios 24.951,43 21.598,03
Total ingresos ordinarios 3.088.073,67 3.981.798,20
COSTOS DE OPERACION

A continuacion un resumen de la composicion de los costos de operacidn, establecido con base en la
naturaleza del gasto:

(Ver cuadro en la pagina siguiente)
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Composicién de saldos: Al 31 de diciembre del
2016 2015

Remuneraciones al personal (1) 823.472,52 911.878,04
Honorarios profesicnales 53.212,10 152.195,51
Promoc:on y publicidad 48.138,04 54.809,78
Transpcrte y movilizacién 11.4586,68 14.424,89
Combustibles y lubricantes 1.129,91 1.156,91
Gastos de viaje 286,21 1.931,64
Arrendamientos operativos 702.000,00 1.080.000,00
Surmninistros y materiales 416,290,897 807.366,40
Mantenimiento y reparacién 76.791.23 72.085,62
Seguros y reaseguros 12.263,71 14.291,62
Impuestos, contribuciones y otros 19.408,31 52.172,73
Comisianes 93,735,08 100.564,31
Servicios piblicos 117.8587,80 102.216,91
Depreciacion de activos 81.069,40 80.994,21
Deterioro de actives - 20.858,33
Otros raenores 108.913,48 238.798,97
Total costos opéracionales 2.663.025,12 3.503.855,87

(1) Incluye la participacion de los empleados sobre las utilidades del afioc 2016 y 2015 calculada de
acuerdo con las politicas mencionadas en la Nota 2,12,

GASTOS ADMINISTRATIVOS

A continuacion un resumen de la composicidén de los gastos de administrativos, establecido con base en
la naturaleza del gasto:

Composicion de saldos: A1 31 de diciembre del
2016 2015

Remuneraciones al personal ); 319.796,50 358.162,23
Honorarios profesionales 21.683,40 38.168,89
Transporte y moviizacién 452,40 33,00
Combustibles y lubricantes 20,00 -
Gastos de gestion 10,804,178 94,47
Swninistros y materiales 135,74 15,56
Mantertniento ¥ reparacion 9.020,52 2.778,51
Seguros y reasequros 6.807,08 3.598,08
Impuestos, contribuciones y otros 21,88 1.201,64
Bervicios piablicos - 2.682,44
Depreciacion de activos 13.372,29 6.608,05
Deteriors de activos 1.34%,31 2.2786,75
Otros menores 1.218,18 164,87
Total gastos administrativos 390.381,15 415.761,49

(1) Icluye la participacién de los empleados sobre las utilidades del afio 2016 y 2015 caiculada de
acuerdo con las politicas mencionadas en la Nota 2.12.
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MOVIMIENTO FINANCIERO

Al 31 de diciembre del 2016, los estadog financieros separades adjuntos muestran un movimiento
financiero neto por el valor de US8$21,211.32 (2015: US$7,925.33) que corresponden principalmente a
gastos y comnisiones bancarias

OTROS INGRESOS Y EGRESOS

A13] de diciembre del 2018, los estados financieros separados adjuntos muestran otros ingresos netos de
otros egresos por el valor de USHE56.14 (2015: US$6C0.00) gue corresponden a ingresos individuaimente
no significativos

TRANSACCIONES Y SALDOS CON PARTES RELACIONADAS

El siguiente es un resumen de las principales transacciones realizadas durante el 2016 y 2015, con partes
vinculadas, Se considera partes vinculadas si una Compafiia tiene capacidad para conirclar a otra o
puede ejercer una influencia importante en la toma de sus decisiones financieras u operativas. Se incluye
también a los socios y administradores representativos en la Compatiia.

Resumen de transaciones efectuadas con partes relacionadas Al 31 de diciembre del
2016 2015
Activas 21.000,00 -
Pasivas 22.340,85 -
De ingresos 45.360,00 -
De gastos 747.000,00 1.396.154,85
Total transacciones con relacionadas 838.700,65 1.396.154,85

B coniinuacién un resumen de las transacciones con partes relacionadas:

Resumen de transacciones con partes relacionadas - activas:

Resumen de transaciones activag: A1 31 de diciembre del
2016 2015
Prestamos efectuados a:
Agmitotel Cla Lida. 21.000,00 -
Total operaciones activas 21.000,00 -

Resumen de transacciones con partes relacionadas — pasivas:

Resumen de transaciones pasivas: Al 31 de diciembre del
2016 2615
Prestamos recibidos de:
Accionistas 22.340,65 -
Total operaciones pasivas 22.340,85 -

Resumen de transacciones con partes relacionadas — de ingresos:

Resumen de transaciones de ingresos: Al 21 de diciembre del
2016 2015
Prestacién de servicios
Admihotel Cia. Ltda. 45,360,060 -
Total operaciones de ingresos 45.360,00 -
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Resumen de transacciones con partes relacionadas — de egresos:

Resumen de txansaciones de eqresos:

Servicios prestados

Sra Leonor Paladinos - arrendamientos
Sra, Catalina caicedo

Remuneraciones al personal clave

Total operaciones de egresos

Al 31 de diciembre del

2016 2015
702.000,00 1.080.000,00
- 50.986,97
45.000,00 265.167,88
747.000,00 1.396.154,85

A continuacién un resumen de los saldos pendientes de cobro o pago a partes relacionadas

Incluidas en el rubro deudores comerciales:

Composicion de saldos:

Admihotel Cia, Ltda.

Total ctras cuentas por cobrar a relacionadas

Incluidas en el rubro otras cuentas por cobrar:

Composisién de sakdos;

Admihotel Cia, Lida.

Total otras cuentas por ccobrar relacionadas

Incluidas en el rubro acreedores comerciales:

Composicion de saldos:

Leonor Paladines Malo

Total acreedores comerciales

Incinidas en el rubro otras cuentas por pagar:

Composicion de saldos:

Accionistas

Total otras cuenias por pagar a relacionadas

Al 31 de diviembre del

2016
45.360,00 -

[a*]
=
ot
o

45.360,00 -

Al 31 de diciembre del

2016 2015
21.000,00 -

21.000,00 -

Al 31 de diciembre del

2016 2015
212.080,00 195.040,00
212.060,00 195.040,00

Al 31 de diciembre del

2016 2018

22.340,65 -

22.340,65 -

No se han otorgado ni recibido garantias para el cumplimiento de estas obligaciones. Durante los afios
2016 y 2015 no se han reconocido pérdidas relacionadas con cuentas incobrables sobre los saldos

adeudados por partes relacionadas.

CONTRATOS SIGNIFICATIVOS

Durante los afios 2016 y 2018, la Compafiia mantuvo los siguientes contratos significativos:
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Con fecha 20 de noviembre del 2015, Premier firmo un contrato con B-W International Licensing, Inc
con el objetivo de que el hotel administrtado por la Compaiiia se afile a la cadena hotelera Best
Western hasta el 31 de diciembre del 2025.

A continuacion un resumen de las principales clausulas del contrato:

« La Compaiiia podra usar las marcas de la cadena hotelera Best Western
» Los clientes del hotel tendran acceso a los beneficios establecidos por la cadena hotelera
s La Compafiia debera pagar una cuota de US$20,000.00 anuales facturados en 12 cuotas

* La cuota mencionada en el punto anterior podria subir a U5$30,000.00 en caso de que se supere
las 1324 noches hoteleras.

+ EHstablece comisiones entre el 4% y 5.5% sobre todos los ingresos no cancelados generados a
través de la cadena hotelera.

b) Contrato de arrendamiento de inmuebles

Con fecha | de marzo del 2015, la Compaifiia firmé un contrato con la Sra. Leonor Paladines por medio
del cual da en arrendamiente los siguientes inmuebles:

*»  Unterrenc ubicadeo en la Avenida de log Shyris N37-83 y Avenida Naciones Unidas, y,
+  Un edificio ubicado en la Avenida de los Shyris v la calle El Comercio.

Entre las principales cladusulas del contrato de arrendamiento, las partes acordaron lo siguiente:

*  Plazo: 24 meses contados desde el 1 de enero del 2015,

s« Contrato renovable al vencimiento si una de las partes no manifiesta su voluntad de dario por
terminado

»  Precio: US$30,000.00 mensuales pagaderos de la siguiente forma: 10 cuotas de US$85,000.00 y
el remanente en 2 partes iguales durante los meses de noviembze y diciembre

Con fecha 2 de maye del 2018, las partes acordaron una reduccién del arrendamiento
correspondiente al afic 20186. Este acuerdo establece que, exclusivamente para los afios 2018, el
arrendarniento anual seria de 178$702,000.00

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros del afio terminade el 31 de diciembre del 2G18 han sido aprobados por la
Administracion de la Compafiia el 30 de marzo del 2017 y posteriormente seran presentados a la Junta
General de Socios-patd §ii aprobacion definitiva. En opinién de la Administracion de la Compaiiia, los
estaﬁgio‘ﬁ"ﬁﬁ:ﬁfc{eros seran aprobéaas\ por la Junta General de Socios sin modificaciones,

S b

Dt Luis Fti Nolivos Espinosa Alexandra Erazo

/ Representante legal Contadora general

wON K
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