CONGESNOR CONSTRUCCIONES Y
GESTION CIA. LTDA.

Informe sobre el examen
de los estados financieros

Afio terminado al
31 de diciembre de 2014



A los Socios
CONGESNOR CONSTRUCCIONES Y GESTION CIA. LTDA.

Guayaquil, Ecuador

1. Hemos auditado los estados financeros adjunios de
CONSTRUCCIONES Y GESTION CIA. LTDA. los cuales incluyen el estado de
stuacion financera al 31 de dicembre de 2014, y los estados de resultados
integrales, cambios en el patnmonio y flujos de efectivo, por el afo terminado en
esa fecha, y un resumen de las politicas contables mas significativas y otra
informacion financiera explicativa (Expresados en USDolares)

Responsabilidad de la Administracion sobre los Estados Financieros:

2. La Administracion es responsable por la preparacion y presentacion razonable de
esios estados financeros, en concordancia con las Normas Internacionales de
Informacién Financiera (NIIF). Esta responsabiidad incluye el disefio,
implementacion y mantenimiento del control intemo que permita la elaboracion de
estados financieros libres de equivocaciones malenales, debido a fraude o error,
la seleccidn y aplicacidn de apropiadas politicas contables, y, la determinacién de
estimaciones contables que sean lo suficentemente razonables de acuerdo con
las circunstancias.

Responsabilidad del Auditor:

3 Nuestra responsabilidad es expresar una opinion sobre los mencionados estados
financieros, basada en nuestra auditoria efectuada de acuerdo con Normas
Internacionales de Auditoria Estas normas requieren el cumplimiento de
disposiciones éticas, asi como [a planeacion y ejecucidon de una auditoria que
tenga como objetivo oblener una segundad razonable, pero no absoluta, para
determinar si los estados financeros se encuentran libres de ermores matenales.
Una audtoria implica la sjecucion de procedimentos para obtener evidencia
suficente sobre los montos y revelacones en los estados financeros Los
procedimientos seleccionados dependen del juwcio del audttor, incluyendo la
valoracion de nesgos por equivocaciones matenales que puedan afectar los
estados financieros, debido a error o fraude. Al realizar la valoracion de esios
nesgos, consideramos el control intemo relevante para la preparacion y
presentacion razonable de los estados financieros, lo que permile disefiar
procedimientos de audiloria que sean apropados a las circunsiancias, pero no
con el propésito de expresar una opinién sobre la efectividad del control intemo de
la Compafila Una auditoria también evalua las politicas contables utilizadas y la
razonabilidad de los estimados contables realizados por la Compafia. asi como la
evaluacion de la presentacidon de los estados financeros tomados en conjunto.
Nosotros creemos que la evidencia de auditoria oblenida es suficente y apropiada

para sustentar nuestra opinion. |
G



Opinién:

4 En nuestra opinidn, los estados financeros adjuntos expresan, en lodos los
aspectos significativos, Ia imagen fiel del patrimonio y la situacion financiera de
CONGESNOR CONSTRUCCIONES Y GESTION CIA. LTDA. al 31 de diciembre
de 2014, asi como los resultados de sus operaciones y de los flujos de efectivo
correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha de conformidad con
las Normas Interacionales de Informacion Financiera descritas en laNota B

Parrafo de énfasis:

5 Los estados financieros al 31 de dicembre de 2013, no fueron auditados Las
cifras se presenian con fines comparativos A la fecha de emision de este informe,
la Administracion realizo la sustitutiva del formulanc 101 del periodo 2013, por
ajustes en el resultado de ese periodo
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ACTIVOS
ACTIVOS CORRIENTES:
Efectvo y equivalentes al sfectivo (Nota C)
Cuentas y documentos por cobrar no relacionados (Nota D)
Activos par impuestos comentas (Nota E)
TOTAL ACTIVOS CORRIENTES

ACTIVOS NO CORRIENTES:
Derechos fiducianos (Nota F)

Al 31 de diciembre de

2014 2013
3T0S 30 808
115,370 109,163

46 582 33 969
185637 173.738
169 148 160 148

B g88 11.864
441848 323 408

2 688 2688

622 580 507 106
— TeB217 68084
X — — _—_§

74 239 13,013

757 1.429

74 998 14 442

890 000 594 000
30 000 30,000

154 148 154 148
(160 927) (111.748)
23221 72 402

CPA. Veronica Ruiz
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Vea notas a los estados financieros
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46215 104 900
2 666 2812
4034

49 181 111,746

549 1!1! "Iﬂ?’ﬂ]

CPA Veronica Ruiz
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Vea notas a los estados linancieros
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Afios terminados al
31 de diciembre de

2014 2013

ACTIVIDADES DE OPERACION:

Efectivo pagado a proveadores y lerceros {122 501) (386.212)
EFECTIVO NETO USADO EN LAS ACTIVIDADES DE
OPERACION (122 801) (386.212)
ACTIVIDADES DE INVERSION:

Agquisicion de equipos (3.482)
EFECTIVO NETO USADO EN LAS
ACTIVIDADES DE INVERSION {3 482)
ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO:

Fréstamos de accionistas 96 000 420 000
EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE
LAS ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO 96.000 420000
AUMENTO (DISMINUCION) DEL EFECTIVO ¥
EQUIVALENTES AL EFECTIVO {26 901) 30308

Saldo del efectivo y equivalentes al efectivo al inicio

del afo 30.606 300
SALDO DEL EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL
EFECTIVO AL FINAL DEL ANO 7 3705 30.606

Vea notas a los estados financieros



Fue constituida el 4 de junio de 2012, mediante Escritura Publica otorgada
por la Notaria Décimo Quinta del Cantdn Guayaquil e inscrita en el Registro
Mercantil el 4 de julio de 2012. Su actividad econémica principal es la construccion
de todo tipo de edifficios residenciales, incluye remodelacidn, renovacion o©
rehabilitacién de estructuras existentes

A continuacitn mencionamos las practicas contables mas importantes que
utilizo a administracion

Declaracion de cumpimiento: La Compafia mantiene sus registros
contables de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion
Financiera para Paquefias y Medianas Entidades (NIIF para Pymes). emitidas por
el Comité Intemnacional sobre Normas de Contabihdad (IASB), y que también han
sido utilizadas en la preparacion de los estados financeros

preparados sobre la base del costo histdnico los activos se registran por el
importe del efectivo y otras partidas pagadas, los pasivos se registran al importe
de los productos recibidos a cambio de incumir en la obligacion, y por las
canhdades de efectivo y equivalentes al efectvo que espera pagar para satisfacer
el pasivo en el curso normal de la operacon

Efectivo y equivalentes al efectivo. Constituyen fondos de inmediata
disponibilidad de la Compafia El efectivo comprende tanmo el efectivo como los
depositos a la vista Los equivalentes al efectivo son inversiones a coro plazo de
gran liquidez, que son facimenie convertibles en impories determinados de
efectivo, estando sujetos a un nesgo poco significativo de cambios en su valor,
Una inversion sera equivalente al efectivo cuando tenga vencimiento en tres
meses 0 menos desde la fecha de adquisicion

Activos financieros. Dentro del enfoque de NIC 39, los activos financeros
incluyen el efectivo y sus equivalentes. las cuentas por cobrar, INVersionas con
vencimienios de hasta 90 dias u ofras y otros instrumentos financieros denvados.
La clasificacion de los activos financieros se delermina al momento de la

in o 20

La compra o venta de activos financeros que requieren la entrega del
activo dentro de un plazo determinado por regulacon o acuerdo del mercado, se
reconocen en la fecha de la transaccién



Equipos. Se registran al costo Las erogaciones por mantenimiento y
reparaciones se cargan a gastos al incumirse en sllas, mientras que las
mejoras de importancia se capitaiizan La depreciacion se calcula por
método de linea recta, tomando como base la vida Uil estimada de los activos
relacionados.

La vida Util estimada de las propiedades y equipos, es como sigue

Activos Anos
Muebles y enseres 10
Equipos de oficina 10
Equipos de computo 3

Qbras en proceso Se registran al costo de adquisicion de los materiales,
servicios de construccion, gastos del personal y otros. Los costos directamente

atnbuibles se captalizan al proyecto

md‘hmidnnpwmtﬂhmﬂimm:ndm
nommal de sus operaciones.

fiabilidad y cuando la compadia hace entrega del servicio al comprador

Los gastos que se relacionan con el periodo, se registran en resultados
cuando se conocen

Moneda local. A partir del 10 de enero de 2000, &l USDolar es la moneda
de uso local en la Republica del Ecuador.

. EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO:
Al 31 de diciembre de
M I
Caja 501 375
Banco local () 3204 30,231
3,705 30,606

(1) Corresponde a saldo conciliado en cuenta comente de Banco Pichincha C A
y Banco del Pacifico S A
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Préstamos a empleados 1,000 1,000
Anticipos (1) 99,370 93,163
Socios 15,000 15,000

115,370 108,163

(1) Incluye principaimente US$33.400 a Oswaldo Ripaida para la evaluacion
geotécnica general del proyecto Construccidn del Hospital del BIESS vy
US$19,000 a Jorge Luis Agullar por elaboracidn de vallas publicitanas.

2014 2013
Impuesto al Valor Agregado 258 358
Crédito tnbutano Impuesto a la Renta a
favor del sujeto pasivo - 46304 = 338N
46 562 33,869
DERECHOS FIDUCIARIOS:

Corresponde a los derechos originados por el contrato de adhesion al Fideicomiso
Mercantil Inmobiliario BIESS, cuyo aporte en efectivo es de US$15,000 y de
estudios de disefio por US$154 148 (Ver Nota K) El Fideicomiso Mercanti
inmobiliario BIESS es administrado por la Corporacion Financiera Nacional, y fue
constituido el 30 de enero de 2012 con el objetivo de lenencia, administracion y
postenor gestion inmobiliaria

OBRAS EN PROCESO:
Al 31 de diciembre de
2014 2013
Gastos administrativos (1 372919 82817
Gastos personai 63,540 17,087
Gastos vanos 5388 9 886
Gastos financieros 262
Servicios a terceros 209,320
Gastos no operacionales N 4,034
441 B46 323 408

(1) Corresponden a honoranos profesionales por US$192,128 (US$53,008 en el
2013) y servicios prestados por US$180,787 (US$29806 en el 2013)
directamente atribuibles al Proyecto
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Al 31 de diciembre de

2014 2013

Proveeadores (1) 60,044 875
Otras cuentas por pagar 14,195 12,338
74 239 13.013

(1) Incluyen principaimente US$54 640 a Eite Consultor Cia. Lida y US$1.510 a
Alfonso Arsenio Blum Guerra

PASIVOS NO CORRIENTES:

Al 31 de diciembrede
200 2013
Constructora Covigon CA. 235,000 168,000

Elot, Construcciones y Servicios Cla.
Lida 230,000 198,000
Planman 225,000 198,000
(1) 690,000 564,000

{1}Cmm:m#mmwdn-pum5m no tienen fechas
definidas de vencimiento ni generan intereses

Capital social: Representa 300 acoones comunes. autonzadas, emiidas y en
circulacién con un valor nominal de USS100 cada una, de las cuales solo se
encuentra pagado el 50% del total de las acciones.

Reserva facultativa: El saido de esta cuenta se conformd por la captalizacion de
los estudios que se aportaron al Fideicomiso Mercantil Inmobiliano BIESS, contra
los derechos fiducianos generados de este Proyecio

Por decision de la Administracion al 31 de dicembre de 2014, se reclasifich esta
cuenta a reserva por valuacion

Reserva por valuacion: Se registra la captalizacon de los estudios que se
aportaron al Fideicomiso Mercanti Inmobidianc BIESS, contra los derechos
fiducianos generados de este Proyecto.

Resultados acumulados: La Ley Organica de Régimen Tnbutano Intemo permite
la amortizacion de pérdidas obienidas en el ejercicio, con las ganancas que
obtuvieran dentro de los cinco periodos impositivos sigulentes, sin que exceda en
cada periodo del 25% de dichas ganancias.
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Mediante contrato de adhesion, celebrado entre el Banco del instiuto Ecuatonanc
de Segundad Social - BIESS, Fideicomiso de Inversion y Administracion del IESS
para el desamollo del mercado inmobilianc y la Compafila Congesnor
Construccidn y Gestidon Cia. Lida., Fideicomiso BIESS - SEDE Socal A
continuacion se presenta las condiciones del Fidescomiso BIESS:

Intervinientes

Constituyente  beneficianio:  Corporacion  Financiera
Nacional - CFN. Administradora Financiera, Banco del
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social - BIESS
Constituyente Propetano. Institulo Ecuatoriano de
Segundad Social - IESS

Constituyente beneficano. Fideicomiso de Inversidn y
Administracion del IESS para Desarolioc de Mercado
Inmobilianc - FIAIDMI.

Constituyente adherente: Congesnor Construcciones y
Gestion Cia. Lida

Congesnor Construcciones y Gestidn Cia Lida aporta
US$15.000 en efectivo y USS 154,148 para estudios y disefos
definlivos del proyecio inmobiliano integral a desarrollarse
sobre &l inmueble.

: El objetivo del Fideicomiso es la tenencia, administracion, y

posterior geslidn inmobilaria. Una wvez wverificada las
condiciones para alcanzar e punioc de equilibrio, se
emprenderd la promociin y desarrollc del proyecio
inmoblliaric denominade “BIESS - Sede Sodal” el cual
consistird en la construccidn de un complejo funcional y un
edificio ubicado al norte de Guayaquil, Av. del Bombero, el
cual contempia la construccion de una ciudad hospitalaria y un

Complejo Inmobikario

: Quito, 17 de julic de 2012

Compaiias Relacionadas 2014 2013
Constructora Covigon C A 37.000 148,000
Elot, Construcciones y Servicios Cia Lida 32,000 138,000
Planman 27 000 133.000




