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HOMEHOGAR CIA. LTDA.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
CORRESPONDIENTE AL PERIODO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

(En doélares Americanos)

1. INFORMACION GENERAL

HOMEHOGAR CIA LTDA.: (En adelante “La empresa’”) Es una Empresa legalmente
constituida en el Ecuador, seguin escritura del 19 de marzo del 2012,, Notaria del Cantén Pedro
Vicente Maldonado inscrita en el Registro Mercantil con fecha once de mayo del dos mil doce.

OBJETO SOCIAL: La Compaiiia tiene por objeto social a) comprar, vender, arrendar,
hipotecar, intermediar y comercializar todo tipo de bienes inmuebles. b) planificar, diseiar,
promocionar, construir, ejecutar y comercializar proyectos inmobiliarios, captando dinero del
publico. c) representar marcas nombres comerciales, lemas comerciales y aspectos
relacionados con la propiedad intelectual o industrial. d) administrar bienes inmuebles e
inmuebles, propios o de terceros, incluyendo derechos y acciones.

PLAZO DE DURACION: 50 afos contados a partir de la fecha de inscripcién de la
compaiiia.

DOMICILIO PRINCIPAL DE LA EMPRESA: Av. Maldonado S9-226 y Alonso de
Angulo

DOMICILIO FISCAL: En la ciudad de Quito con RUC: 1792385040001

2. BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES

A continuacion se describen las principales bases contables adoptadas en la preparaciéon de
estos estados financieros de la inmobiliaria

2.1. Bases de Presentacion

Los Estados Financieros de la empresa se han preparado de acuerdo con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera

La preparacion de estos Estados Financieros conforme con las NIIF, exigen el uso de ciertas
estimaciones contables. También exige a la Gerencia que ejerza su juicio en el proceso de
aplicar politicas contables.
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Los presentes estados financieros han sido preparados a partir de los registros de contabilidad
mantenidos por la empresa y formulados:

e Por la Gerencia para conocimiento y aprobacion de los sefiores Socios en Junta General

e Por primera vez de acuerdo con lo establecido por las Normas Internacionales de
Informacién Financiera adoptadas por la Superintendencia de Compaiias, de manera
obligatoria para el entidades bajo su control.

e Teniendo en consideracion la totalidad de los principios y normas contables de valoracion
de los activos de aplicacion obligatoria.

Los estados financieros de la empresa, correspondientes al ejercicio 2012 fueron aprobados
por la Junta General de Socios celebrada el 06 de julio del 2013.

Adopcion de las Normas Internacionales de Informacién Financiera “NIIF”

Pronunciamientos contables y regulatorios en Ecuador

Los Estados Financieros correspondientes al ejercicio terminado el 31 de diciembre del 2012
han sido elaborados de acuerdo a las NIIF” adoptadas en el Ecuador segiin Resolucién No.
06.Q.ICI.004 del 21 de agosto del 2006, publicada en Registro Oficial No. 348 de 4 de
septiembre del mismo afio, Resolucion No. 08.G.DSC.010 del 20 de noviembre del 2008,
publicada en el Registro Oficial No. 498 del 31 de diciembre del 2008, en la cual se establece
el cronograma de aplicacion obligatoria de las Normas Internacionales de Informacién
Financiera NIIF y la Resolucion No. SC.ICI.CPAIFRS.G.11.010 del 11 de octubre del 2011,
publicada en el Registro Oficial No. 566, en el cual se establece el Reglamento para la
aplicacion de las Normas Internacionales de Informacion Financiera NIIF.

La empresa califica como PYME, de acuerdo al reglamento:
a. Monto de activos inferiores a 4 millones

b. Ventas brutas de hasta 5 millones

c. Tengan menos de 200 trabajadores

Seccion 35 “Adopcion por primera vez de las NIIF”: los primeros estados financieros que
la empresa presente conforme a esta NIIF, son los primeros estados financieros anuales en los
cuales la empresa hace una declaracion explicita y sin reservas contenida en esos estados
financieros, del cumplimiento con la NIIF.
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2.3. Moneda

a. Moneda funcional y de presentacion
Las partidas incluidas en las cuentas anuales se presentan en ddlares americanos, por ser
la moneda del entorno econémico principal en que la empresa opera.

2.4. Responsabilidad de la informacion

La informaciéon contenida en estos Estados Financieros es responsabilidad del Gerente,
ratificadas posteriormente por la Junta de Socios.

En la preparacion de los Estados Financieros se han utilizado determinadas estimaciones para
cuantificar los activos, pasivos, ingresos, gastos y compromisos que figuran registrados en
ellas. Basicamente, estas estimaciones se refieren a:

1. Se ha optado por mantener el criterio del costo para los activos de Propiedad, planta y
equipo.

2. Las hipétesis empleadas en el cdlculo actuarial de los pasivos y obligaciones con los
empleados.

2.5. Periodo Contable
Estado de Situacion Financiera al 31 de diciembre del 2012 y el Estado de Resultados. Estado
de Cambios en el Patrimonio y los Flujos de Efectivo, por el periodo comprendido desde marzo
ael 31 de diciembre.

3. PRINCIPIOS, POLITICAS CONTABLES Y CRITERIOS DE VALORACION

En la elaboracion de las cuentas anuales de la empresa correspondientes al ejercicio 2012, se
han aplicado los siguientes principios y politicas contables y criterios de valoracion.

3.1. Efectivo y Equivalentes al Efectivo

El efectivo y equivalentes al efectivo incluyen el efectivo en caja, los depdsitos a la vista en
entidades del sistema financiero, otras inversiones de gran liquidez con un vencimiento
original de tres meses o menos, los sobregiros bancarios, en el balance se presentan en el
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pasivo corriente, para la presentaciéon del Estado de Flujo de efectivo los sobregiros bancarios
se incluyen en el efectivo y equivalentes del efectivo.

3.2. Activos Financieros

3.2.1. Clasificacion

La empresa clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: a) Activos financieros
a valor razonable con cambio en resultados, b) Activos financieros disponibles para la venta),
¢) Mantenidos hasta el vencimiento. d) Documentos y cuentas por cobrar de clientes
relacionados, d) Otras cuentas por cobrar relacionadas, e) Otras cuentas por cobrar, f)
Provision cuentas incobrables. La clasificacion depende del propdsito con el que se
adquirieron los activos financieros. La Gerencia determina la clasificacion de sus activos
financieros en el momento de reconocimiento.

a) Activos Financieros a valor razonable con cambios en resultados

En este rubro deben incluirse los activos que son mantenidos para negociar, o que desde el
reconocimiento inicial, han sido designados por la entidad para ser contabilizados al valor
razonable o justo con cambios en resultados. Deberdn incorporarse en este item los
instrumentos financieros que no forman parte de la contabilidad de coberturas.

b) Activos Financieros disponibles para la venta

Son activos financieros que en un momento posterior a su adquisicion u origen, fueron
designados para la venta.Las diferencias en valor razonable, se llevan al patrimonio y se debe
reconocer como un componente separado (ORI-Superdvit de Activos Financieros disponibles
para la venta.

¢) Activos Financieros mantenidos hasta el vencimiento
Son activos financieros no derivados con pagos fijos o vencimiento determinado, es decir que
la entidad tenga la intencion efectiva y la capacidad de conservarlos hasta su vencimiento.

Documentos y Cuentas por Cobrar comerciales

Cuentas comerciales a cobrar son importes debido por los clientes por ventas de bienes
realizadas en el curso normal de la operacién. Si se espera cobrar la deuda en un afio o menos
(o en el ciclo normal de la operacion, si este fuera mds largo) se clasifica como activos
corrientes. En caso contrario se presentan como activos no corrientes.

Las cuentas comerciales se reconocen inicialmente por su valor razonable y posteriormente
por su costo amortizado de acuerdo con el método del tipo de interés efectivo, menos la
provision por perdidas por deterioro del valor. Se asume que no existe un componente de
financiacidon cuando las ventas se hacen con un periodo medio de cobro de 60 dias, lo que esta
en linea con la practica de mercado.
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Las transacciones con partes relacionadas se presentaran por separado.

Provisiéon por cuentas incobrables

Cuando existe evidencia de deterioro de las cuentas por cobrar, el importe de esta cuenta se
reducird mediante una provision, para efectos de su presentacion en los estados financieros, se
registrard la provision por la diferencia entre el valor en libros de las cuentas por cobrar menos
el importe recuperable de las mismas.

3.2.2. Reconocimiento y Valoracion (esta nota aplicara cuando la empresa registre
inversiones segin su objetivo).
Las adquisiciones y las enajenaciones normales de inversiones se reconocen en la fecha de
compra, es decir, la fecha en la que la empresa se compromete a comprar o vender el activo,
las inversiones se reconocen inicialmente por el valor razonable mas los costos de la operacion
para todos los activos financieros que no se valoran a valor razonable con cambios en
resultado.

Los activos financieros valorados a valor razonable con cambios en resultado se reconocen
inicialmente por su valor razonable, y los costos de la transaccidn se cargan en la cuenta de
resultados. Los activos financieros se dan de baja en el balance cuando los derechos a recibir
flujos de efectivo de las inversiones ha vencido o se han transferido y la empresa ha traspasado
todos los riesgos y ventajas derivados de su autoridad a los activos financieros disponibles
para la venta y los activos financieros a valor razonable con cambio a resultados se
contabilizan posteriormente por su valor razonable.

Las ganancias o pérdidas procedentes de cambios en el valor razonable de activos financieros
a valor razonable con cambios en resultado se presentan en la cuenta de resultados dentro de
otras ganancias / (pérdidas) netas en el periodo que en se originaron. Los ingresos por
dividendos de activos financieros a valor razonable con cambios en resultados se reconoceran
en la cuenta de resultados como parte de otros ingresos cuando se establece el derecho de la
empresa a recibir los pagos.

3.3. Propiedad Planta y Equipo

Los bienes comprendidos en propiedad, planta y equipo, de uso propio, se encuentran
registrados a su costo de adquisicion.

La depreciacion no se ha ejecutado en vista de que no han superado el afo y como politica de
la empresa se depreciaran cada afio.
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3.4. Beneficios a los empleados

Los beneficios a los empleados radican en el pago de todos los beneficios sociales, ademds
bonos y premios.

3.5. Reconocimiento de ingresos

Los ingresos operativos se reconocen por la actividad propia de la empresa y en base a las
escrituras “OBJETO SOCIAL “. El ingreso se expone neto, de impuesto, descuentos o
devoluciones.

3.6. Reconocimiento de costos y gastos

Los costos y gastos son registrados basandose en el principio del devengado, es decir, todos
los gastos son reconocidos el momento en que se conoce el uso o recepcion de un bien o
Servicio.

3.7. Arrendamientos

Los arrendamientos estdn basados en la oficina matriz y una oficina de 20mt donde funciona
el departamento de ventas catalogado como gastos operativos

3.8.  Participacion a trabajadores

La empresa no genera utilidad durante los 5 primeros meses de funcionamiento, teniendo
como resultado una pérdida de $473,90 por lo tanto no se hace la respectiva reparticion de
utilidades de acuerdo al Codigo de Trabajo de la Republica del Ecuador.

3.9. Principio de Negocio en Marcha

Los estados financieros se preparan normalmente sobre la base de que la empresa estd en
funcionamiento, y continuara sus actividades de operacion dentro del futuro previsible, por lo
tanto la empresa no tiene intencidon ni necesidad de liquidar o de cortar de forma importante
sus operaciones.

3.10. Estado de Flujos de efectivo
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En el estado de flujos de efectivo, preparado segin el método directo, se utilizan las siguientes
expresiones:

o Actividades Operativas: actividades tipicas de la empresa, seglin el objeto social, asi
como otras actividades que no pueden ser calificadas como de inversion o de financiacion.

e Actividades de inversion: las de adquisicion, enajenacién o disposicion por otros medios
de activos a largo plazo, especialmente propiedad, planta y equipo.

e Actividades de financiacion: actividades que producen cambios en el tamafio y
composicion del patrimonio neto.

e Flujos de efectivo: entradas y salidas de dinero en efectivo y de sus equivalentes;
entendiendo por estos; Caja, Bancos y las inversiones a corto plazo de gran liquidez y sin
riesgo significativo de alteraciones en su valor.

El Estado de Flujos de Efectivo en la fecha de transicién no sufre modificaciéon alguna debido a
que el ajuste efectuado para la aplicacion de la /NIIF.

3.11. Situacion Fiscal

Al cierre de los Estados Financieros la empresa no ha sido sujeta de revision por parte de las
autoridades fiscales, la Gerencia considera que no hay contingencias tributarias que podrian
afectar la situacion financiera de la empresa.

Los principales riesgos de la empresa se derivan del desarrollo de su propia actividad y dentro de
ésta, los principales aspectos a destacar son:

e Politica de calidad: Para garantizar la calidad de nuestros servicios la empresa cuenta con
un sistema de control interno, mediante el VA de calidad, cumpliendo con los estdndares de
ética, normas de general aceptacion.

e Politica Juridica: En relacion con los conflictos que pudieran surgir en relacion con la
actividad de la empresa, laboral, tributario, entre otros es practica habitual mantener una
linea de solucién a los conflictos por medio de la mediacion. No obstante, y para prevenir
riesgos por esos motivos, la empresa cuenta con asesores juridicos externos.
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e Politica de RRHH: La empresa cumple con el cddigo laboral y disposiciones del
Ministerio del Trabajo.

4. HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Para dar mas garantia y credibilidad a la Inmobiliaria en pro de crecimiento, en este nuevo afio ya
se ha procedido con el inicio de la construccion del proyecto “ MYRIAM HOME *, asi también
dentro de la planificacion del afo en curso se tiene planificado el inicio de construcciéon del
proyecto “ CASTELL HOME “ para el mes de octubre.

APROBACION DE CUENTAS ANUALES

Estos estados financieros, han sido aprobados por la Gerencia General y posterior aprobacion por
la Junta General de Socios. Dichas cuentas anuales estdn extendidas en 14 hojas, (incluidos: Estado
de Situaciéon Financiera, Estado de Resultados Integrales, Estado de Cambios en el Patrimonio,
Estado de Flujo de Efectivo y Notas a los Estados Financieros, firmadas por el Gerente y Contador.
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