
INFORME, DEL GERENTE GENERAL A LA JT]NTA
ACCIONISTAS DE LA COMPAÑiA PIAMONTE S.A. POR
ECONÓMICO DEL 2017

GENERAL DE
EL E.IERCICIO

Señores Accionistas:

De acuerdo a Io dispuesto en la Resoluciór No.92.1.4.3.0013 R.O. # 44 del 13 de
Octub¡e de 1992 de la Superintendencia de Compañías y de conformidad con las
Obligaciones Legales y Estatutarias, pongo a disposición de los Accionjstas el informc
anual Je las operaciones de la Compañia.

OPERACIÓN

DuE¡te el año 2017, la Admidshación y Representación Legal de la emp¡esa estuvo a

cargo de la Sra. Mónica Sánchez Robalino hasta Junio del 2017, asumiendo la
Representación Legal la lng Aimee Cruz Garcia desde el I de Julio de 2017 por 5 años,
teniendo como p ncipales ope¡aciones las siguientes:

GENERALES

. Piamonte S.A en el 2016 generó utra utilidad de USD 77.315.09 que fue
distribuida entIe tr¿bajadorcs, accionistas, la reserva legal coÍespoÍdiente ), el
pago de impuesto a la Renta.

. Piamonte S.A. en el 2017 no recibe apoftes de sus accionistas y continúa con la
construcción de las casas con los dineros provenientes de las ventas de los
inmuebles.

. El 24 de Mayo del 2017 Piamonte S.A rcalizó el aumento de capital a
USD50.800.00 y el cambio de domicilio, ubicados aho¡a en la Via Manta
Rocafueñe en las oficinas administrativas de la Urbanización Ceibo Real.

¡ Duante el 2017, la corutrucción de las casas fue realizada mediante contato de
ogra gús con el contratista Leonardo Alonzo Loor y los acabados di¡ectamente
con disti¡rtos maestros cont¡atistas-

¡ Al 31 de diciemb¡e de 2017, la empresa presenta una utilidad de USD213.565.87
antes de impuestos y dishibución de utilidades a empleados y accionistas, que
seún distribuidas en las fechas correspondientes.

PROYECTO CEIBO REAL



Desde que inició el p¡oyecto Ceibo Real en febrero del 2014, al 3l de diciembre del
2017 se han vendido y rese¡vado 70 casas de 75 casas construidas y de 122 Eoyectadas,
distribtúdas de la siguiente forma:28 casas en Ia prime¡a etapa.20 casas en la segunda
etapa, 14 casas en la tercera etapa, y 8 casas en Ia cuafia etapa.

Dura e el 20I7 se ha continuado entegando las casas de la te¡cera etapa.

Como estrategia de construcción de las etapas 4 y 5, se decidió continuar con la
constucciól de las casas ubicadas en la zona izquierda de la urbanización (30 casas en
total) de tal forma que en el año 2018 se pueda llegar a constuir el iírea social más
rápido y posteriomente teminar de construir la zona derccha de la u¡banización.

En el año 2017 se inició la constucción de 20 casas cuyas entregas programadas han
sido en Junio del 2017, diciembre de1 2017 y Ab¡il del 2018-

En el 2017 las casas han sido vendidas a havés de créditos hipotecarios con
institrlciones financieras como se detalla a continuación:

Crédito hipotecario con Biess 12 casas

Crédito hipotecario con ot¡as entidades bancarias 8

Al 31 de diciembre del 2017 las ventas ascienden a USD 1.185.0ó0.00 y el costo directo
de constucción asciende a USD 793.082.020 correspondiendo a Ia segunda etapa
357.220.84 y Ia tercera etapa351.462.22

El 2017 fue un año de recuperación económica por el teIremoto suscitado en la ciudad
el 16 de abril del 2016, por lo que se ¡eactivarcn las ventas de casas de dos pisos
biísicamente para pesonas que las requieren totalmente terminadas, 10 que nos obliga
como colstructores a invertir el 100% de los recursos en la constucción y recuperar con
los crédifos banca¡ios que realizan los compradores

Hasta el 31 de diciembre del 2017, Piamonte ha invedido en las etapas 3 a 5 del
proyecto Ceibo Real la suma de USD 923.806.51 de Ia siguiente manera:

TOTAL INVERSION AL 31 de DICIEMB*§, I 2017

Costos Generales (incluye te¡reno)

F)tapa Trcs

Etapa Cuatro

Etapa Ciñco

Gastos de Ventas

Gastos Admin istrativos

USD

USD

USD

USD

USD

USD

243.649.33

317.948.63

192.002.43

34.800.66

36.t46.2',7

I35.405..16



. Al 3l de diciembre del 2017, los clientes anticiparon la cantidad de
usD24.056.20

. Para el 2018 los costos totales proyectados de Ia consfucción 30 casas en total;
10 casas de la cuarta etapa y 20 casas de la quinta etapa ascienden a

USDI'722.512.78 y l¿¡s ve¡tas proyectadas son de USD 2 137.000.00, con una
utilidad proyectada del 25o¿ antes de impuestos.

o Para cumplir es1€ objetivo, hay que construir casas y rccuper¿r las veltas en
periodos de 4 meses, con una inversió[ en construcción equivalente a
USD575.000.00 cada cuatuimestre y una ve¡ta proyectada de USD 712.000.00.

. Se estima terminm la Urbanización en julio del 2019 con Ia constucción de las
27 casas restantes.

ADMINISTRACIÓN

Dumnte el 2017, se mantuvo una política de administración conservador4 enlbcada
p¡ircipalmente al desalaollo del p¡oyecto CEIBO RF,AL, con contatos directos en obra
gris y conlratos de acabados con maest¡os artesanos, lo que ha permitido una
optimización de recursos financie¡os y tiempos de ejecución.

LABORALES

En el petiodo del 2017 labo¡aron en la empresa 8 personas en total ya que el proyecto
Ceibo Real se desam¡lla por etapas y se subcontata[ a te¡ceros por rubros.

Par¿ el 2018 se deben contratar 2 personas más, para optimizar la logística de las
compras e inventario de materiales y tabajos en gencral de la empresa.

SOCIETARIOS

En el 2017 PIAMONTE S.A. ñantiene 1a composición accionaria como se detalla a
continuación:

Al 3l de diciembre del 2016

¡ Inveu¡sa Holding S.A. 50.739acciones 99.88% pa¡ticipación
o Miquel So1é Sa¡¡omá 6l acción O-l2yoparticipación

TRIBUTARIOS

Piamonte S.A. dura[te el 2017 cumplió corl todas las obligaciones tdbutarias y
societarias que determina la ley-

OTROS



Piamonte en cumplimiento de 10 dispuesto por la Unidad de Análisis Financiero, ha
reportado meosualmente los RXSU desde enero del 2017 a diciemb¡e del 2017 en rm
total de 14 clientes.

No han existidos ROII que reportar durante el periodo a la UAF.

OBJETIVOS PARA EL 2018

Como principales objetivos en el2018 están:

. Te¡minar la construccióri del 509/0 de la cu¿rtá y quirita etapas así como las iáreas

sociales del P¡oyecto Ceibo Real para diciembre del 2018.

¡ Comercializa¡ la cuarta y quinta etapa del Prcyecto Ceibo Real desde Febrero
del 2018.

ANALISIS DE LA SITUACIÓN FINANCIERA

El BALANCE GENERAL al 3 1 de diciemb¡e del 20 1 7 conjuntamente con el ESTADO
DE RESULTADOS, se presenta en los anexos adjuntos, reflejando u a utilidad de USD
213.565.87 bruta antes de impuestos y ¡epafo de utilidades a t¡abaiadotes y accionistas.

Ateotamente,
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"*rr.oo.,n
Gerente General

MA¡ITA, MARZO 2t DE 2018




