INMOBILIARIA INMOBORIMSA S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

31 DE DICIEMBRE DEL 2012

NOTA 1 - OPERACIONES

La Compafiia Inmobiliaria Inmoborimsa S.A fue constituida mediante escritura pablica otorgada ante
el Notario Tercero del Distrito Metropolitano de Quilo el 18 de abril del 2012, y aprobada por la
Superintendencia de Compafilas el 10 de mayo del 2012 mediante Resolucion No
SC.1L.DJC.Q.12.002333, la misma que fue inscrita en o Registro Mercantil bajo e numero 1708
Tomo 143 el 30 de mayo dal 2012

E! objeto social de la compafiia es la construccién y comercializacion de toda clase de hienes
inmuebies.

Los estados financieros han sido preparados en U.S. ddlares como resuliade del proceso de
deiarizacion de la economia a través dei cual 8l Gobierno Ecuatoriano fiid como maneda de curso legal
dei pals, el délar de los Estados Unidos de América.

NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

a) Preparacién de los estados financieros -

Los estados financieros de la Empresa han sido preparadas de acuerdo con la Norma internacional
de Informacion Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para las PYMES) emitida por el
Consegjo de Normas internacionales de Contabilidad (JASB),

La preparacion de estados financieros conforme con la NHF para las PYMES exige el uso de cieras
estimaciones. También exige a la direccidn que ejerza su juicio en €l proceso de aplicar las politicas
contables,

A continuacion se resumen las principales practicas contables seguidas por la Empresa en la
preparacion de sus estados financieros:

k) Efectivo y equivalentes de efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo incluye aguelios activos financieros Jigquidos, depdsitos o
inversiones financieras liquidas. que se pueden transformar rapidamente en efectivo en un plazo
inferior a tres meses y sobregiros bancarios. Los sobregiros bancarios son presentados como pasivos
corrientes en el estado de situacién financiera.
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c)  Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar Inventarios -

Las ventas se realfizan con condiciones de crédito normales, v los importes de las cuentas por cobrar
no tienen intereses. Cuando ef crédite se amplia mas alla de las condiciones de crédito normales, ias
cuentas por cobrar se miden al costo amortizado utitizando el método de interss efectivo. Al final de
cada periodo sobre el que se informa, los importes eh libros de ios deudores comerciales y otras
cuentas por cobrar se revisan para delerminar si existe alguna evidencia objetiva de que no vayan a
ser recuperables. Si es asi. se reconoce inmediatamente en resuliados una pérdida por deterioro del
valor.

d) Inventarios -

Los inventarios se exprasan al importe menor entre el costo y &f precio de venta menos jos costos de
terminacion y venta. El coslo se calcula aplicande el método de promedio.

Las importaciones en transito se encuentran registradas a su costc de adquisicidn.  Los inventarios
incluyen una provision para reconocer pérdidas por obsclescencia, fa cual es determinada en funcién
de un andlisis de la posibilidad real de utilizacion en la produccion o venia.

o) Activos fijos -

Las partidas de propiedades, planta y equipo se miden al costo menos iz depreciacién acumulada y
cualguier pérdida por deterioro dei valer acumulada,

La depreciacion se carga pam distribuir e costo de los activos menos sus valores residuales a lo largo
de su vida Utll estimada, aplicando el métode de lineal.

Si existe algun indicio de que sa ha producido un cambio significativo en |a tasa de depreciacion. vida
il o valor residual de un active, se revisa ia depreciacién de ese activo de forma prospectiva para
reflejar las nuevas expectativas.

f) Activos Intangibles -

Ef activo intangible se reconoce si es probable que los beneficios econdémicos futuros atribuibles al
active fluiran hacia la entidad; el costo o valor se puede medir confiablemente; y no resuta de
desembolsos incurridos intermnamente.

Los desembolsos incurridos en efementos generados internamente se reconocen como gastes cuando
$e incurre en efos.
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Subsiguiente al reconocimiento iniciat, 0§ activos intangibles se miden al costo menos {a amortizacion
acumuiada y las perdidas por deterioro.
a) Reconocimiento de ingreso por actividades ordinarias

Los ingresos de actividades ordinarias procedentes de la venta de bienes se reconocen cuando se
entregan ios bienes y ha cambiado su propiedad.

Los ingresos se caiculan al valor rezonable de la contraprestacion cobrada o por cobrar, téniende en
cuenta el importe estimado de cualquier descuento, bonificacién o rebaja comercial que la Compaiia
puads otorgar.

h}  Costos y Gastos

Los costos v gastos se registran al costo historico. Los costos y gastos se reconccen 8 medida que
son incurridos, independientemente de |a fecha en que se haya realizado el pago, y se registran en ef
pericdo més cercano en el que se conocen,

i) Costos por prestamaos

Todos los costos por préstamos se reconocen en el resultadoe del periodo en el que se incurren,

i} Deterioro del valor de los activos

Inventarios.- La perdida por deterioro se reconoce en resultados cuando el precio de venta menos 10s
costos para completar y vender es mas bajo que el valor en libros a la fecha de presentacién del
reporte.

Activos diferentes a los inventarios.~ §i la cantidad recuperable @s mas baja que ef valor en libros, ia
diferencia se reconoce en resulitados como una perdida por deterioro.

Cuando hay un indicador de delerioro se deben determinar el valor recuperable del activo, y de su
taso, reconocer el deteriorn.

En cierlos cas0s se permite ia reversa de anterioras pérdidas por deterioro.

k)  Beneficios a empleados

Incluye las provisiones por bereficios a empleados, incluyendo los beneficios post-empledo, o aguelios
generacos por beneficios pactados durante la contratacion del personal ia comparia,

L
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El costo de los beneficios definidos jubiiacidon patronal y bonificacion por desahucio g8 determinado
utilizando el Método de la Unidad de Crédito Proyectads, con valoraciones acluariales realizadas al
final de cada periodo.

] Participacion de los frabajadores en las utilidades —

L.a Empresa reconoce un pasivo y un gasto por la participaciin de los rabajadores en las utilidades de
la Compafiia. Este beneficio se calcula a |a tasa det 15% de lag utiiidades liquidas de acuerdo con
disposiciones legales.

m) Prestamos

Representan pasivos financieros que se reconocen inicialmente a su valor razonable, nefo de los
costos de la transaccidn incurridos. Estos préstamos se registran subsecusntemente & su costo
amortizade usendo el método de interés efective.

n} Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar

Las cuentas por pagar comerciaies y otras cuentas por pagar son paswvos financieros, no derivados
con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado aclive.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado utiizando el
método de la tasa de interés efectiva. E! periodo de crédito promedio para la compra de clertos bienes
es de 120 dias.

o)  Impuesto a las Ganancias

El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a (a renta por pagar corriente v el
impuesto diferido.

Impuesto corriente - El impuesto por pagar corriente se basa en la ulilidad gravable (kributaria)
registraca durante el afic. La utilidad gravable difiere de fa utilidad contable, debido a ias partidas de
ingresos o gastos imponibles o deducibles y partidas que no seran gravables o deducibles. EIl pasivo
de ia empresa por conceplo del impuesto corriente se calcula utllizando fas tasas fiscales aprobadas
al final de cada periodo.

impuestos diferidos - El impuesto diferido se reconoce sobre las diferencias temporarias determinadas
entre el valor en libros de los activos y pasivos incluidos en los estados financieros y sus bases
fiscales. Un pasivo por impuesto diferido se reconoce generaimente para todas las dferencias
temporarias imponibles. Un activo por impuesto diferido se reconoce por todas las diferencias
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temporarias deducibles, en la medida en que resuite probable que la Compafiia disponga de utilidades
gravabies futuras contra las que se podria cargar esas diferencias temporarias deducibles.

Los activos y pasivos por impuestos difendos se miden empleando las {asas fiscales gue se espera
sean dé aplicacién en el periodo en el que el activo se realice o et pasivo se cancele.

La Compafia debe compensar activos por impuestos diferidos con pasivos por impuestos diferidos si,
y solo s ene reconocido lagaimente al derecho de compensarlos, frente a la misma autoridad fiscal.
los importes reconocidos en esas partidas y la Compaifia tiene Ia intencion de liquidar sus actives y
pasivos como nefos.



NOTA 3 - EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

GComposicion:
ush
Caja chica 3200
Banco Produbanco 14.704
17.904
NOTA 4 - CLIENTES
Composicién:
Usi
Clientes autos nuevos 372632
Clientes autos usados 95560
468.182
NOTA 5 - INVENTARIOS
Compeosicion:
Ush
Inventaric de memaderia 258403
tnventario de Repuestos 89585
trportacones en transito 423 252

602241




NOTA 6 - ACTIVOS FIJOS

Composicion :

Tasa anual de
usD _Gepreciadon
%
Vehiculos 22.020 20
Muebles y Enseres 6.142 10
Maquinaria y Equipo de oficina 2.803 10
Equipos de computo 10.838 33
41803
Menos, depreciadtn acumulada (5 563)
36040
Movimiento:
Saido al 1 de enero 8475
Disminugones y Adidones netas at827
Deprecacion del afio {4,366}
38.040

NOTA 7 - OBLIGACIONES BANCARIAS Y FINANCIERAS

Al 31 de diciembre def 2011, comprende:

Tasasde Fecha de vencimiento

UsD interés
Banca det Pichincha 64,458 11.20% Hasta et 7 de febrero del 2012
Scbregiros Bancarios 152,474

218.932



NOTA 8 - CUENTAS PCR PAGAR S0CIOS

Composicidn de los saldos con Compafias relacionadas al 31 de diciembre del 2011

usp
Juan Carrasco 58.385
Cesar Tryiilio 246.366
Ana Hidaigo 128.183

433944 (1)

{1} Corresponde a préstames otorgades por los Socios de fa compadiia para utilizar en capital de
trabajo.

NOTA 9 - SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPANIAS RELACIONADAS

Composicion de los saldos con Compaiifas relacionadas al 31 de diciembre del 2011:

UsSb
Documentos y cuentas por cobrar
Compatila A 14.270
Compaiila B 48.131

£2.401 (1)

{1) Corresponde al salde de facturas pendientes de pago al 31 DE DICIEMBRE DEL 2011 por
concepto de compra de repuestos.

Las transacciones fueron reslizadas con base en términos y condiciones equiparables a otras
operaciones similares si se efectuaran con terceros.

NOTA 10- CAPITAL SOCIAL

£l capital suscrito y pagado de la Compafiia al 31 DE DICIEMBRE DEL 2011 comprende 1500
participaciones de un valor nominal de US§1 cada una.



NOTA 41 - EVENTOS SUBSECUENTES

Enire el 31 DE DICIEMBRE DEL 2011 y Ia fecha de emisidn de estos estados financieros (28 de Marzo
del 2012} no se produjeron eventos que, en la opinidn de la Administracion de ia Compania, pudieran
tener un efecto significativo sobre dichos estados financieros que ne se hayan revelado en fos mismos



