
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS POR EL AÑO 

TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

COMPAÑIA INMOBILIARIA INMOVAES CIA. LTDA

NOTA 1: INFORMACIÓN GENERAL

La COMPAÑIA INMOBILIAR IA  INMOVAES CIA. LTDA, fue  constitu ida e l 01 de ju n io  del 

2012 y cum pliendo con las disposiciones de l Estatuto Social, de la Ley de Compañías y  la 

Resolución ADM -Q -2011-04 de 17 de enero de 2011 de la Superintendencia de Compañías.

Cumple con el ám b ito  de fom enta r la construcción de viviendas y  su venta en el te rrito rio  

del Ecuador.

NOTA 2: POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Declaración de cumplimiento -  Los estados financieros han sido preparados de 

conform idad con las Normas In ternacionales de Inform ación F inanciera (N IIF).

Bases de preparación - A  continuación se describen las principa les po líticas contables 

adoptadas en la preparación de estos estados financieros.

•  Efectivo y equivalentes de efectivo - Incluye aquellos activos financieros líquidos, 

depósitos e inversiones financie ras líquidas, que se pueden transform ar 

rápidam ente en e fectivo  en un plazo in fe rio r a tres meses.

•  Propiedades y equipos -  Las partidas de propiedades y equipos se m iden

in ic ia lm ente  por su costo.

El costo  de propiedades y equipos comprende su precio  de adquisic ión más todos los 

costos d irectam ente re lacionados con la ubicación y  la puesta en condiciones de 

funcionam iento

•  Costos y gastos - Se reg istran a l costo  h istó rico. Los costos y gastos se

reconocen a m edida que son incurridos, independientem ente  de la  fecha en que



se haya rea lizado  e l pago, y se  reg istran  en el período más cercano en e l que se 

conocen.

•  Compensación de saldos y transacciones - Como norm a genera l en los estados 

financ ie ros no se  com pensan los activos y pasivos, tam poco los ingresos y 

gastos, sa lvo  aque llos casos en los  que la  com pensación sea requerida  o  

perm itida  por a lguna  norm a y esta  presentación  sea e l re fle jo  de la  esencia  de la 

transacción .

Los ingresos y gastos con o rigen  en transacciones que, contractua lm ente  o  por 

una norm a lega l, contem plan la  pos ib ilidad  de  com pensación y la Com pañía  tiene  

la  in tención  de liq u ida r por su im porte  ne to  o de  rea liza r e l activo  y p roceder a l 

pago del pasivo  de fo rm a sim ultánea, se presentan netos en resu ltados.

•  Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar - Son activos 

financ ie ros no derivados con pagos fijo s  o determ inab les, que no co tizan  en un 

m ercado activo.

•  Pasivos financieros - Los instrum entos de deuda son c las ificados com o pasivos 

financ ie ros de  conform idad con la sustancia  de l acuerdo contractua l.

Los pasivos financ ie ros se c las ifican  com o pasivo  co rrien te  a menos que la 

C om pañía  tenga derecho incond ic iona l de d ife rir e l pago de la ob ligación  por lo 

m enos 12 m eses después de la fecha del estado de situación  financie ra .

•  Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar - Son pasivos 

financie ros, no derivados con pagos fijo s  o  determ inab les, que no co tizan en un 

m ercado activo . Después de l reconocim ien to  in ic ia l, a va lo r razonable , se m iden al 

costo  am ortizado u tilizando  e l m étodo de la  tasa  de in te rés e fectiva .

•  Provisiones para obligaciones por beneficios definidos - E l va lo r presente  de las

provis iones para  ob ligac iones por benefic ios de fin idos depende de va rios fa cto res 

que son determ inados en func ión  de un cá lcu lo  actua ria l basados en va rios 

supuestos.

NOTA 3: EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Un resum en de e fec tivo  y equ iva len tes de e fec tivo  es com o sigue:



... D ic iem bre ... 

2011 2012 

(en U.S. dó lares)

Caja General 0.00 130.30

Bancos 0.00 526.83

Tota l 0.00 657.43

NOTA 4: PROPIEDADES Y EQUIPOS

Un resumen de propiedades y equ ipos es como sigue:

... D ic iem b re ... 

2011 2012 

(en U.S. dólares)

Obras en construcción 0.00 4.210.45

Tota l 0.00 4,210.45

NOTA 5: CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS 

POR PAGAR

Un resumen de cuentas por pagar com ercia les y o tras cuentas por pagar es como sigue:

... D ic iem bre ...

2011 2012 

(en U.S. dólares)

Otras Cuentas por pagar:

Antic ipo  de c lien tes (1) 0.00 3,911.64

O tros 0.00 747.34

Tota l 0.00 4,658.98

(1) Corresponde a an tic ipos recib idos de c lien tes por servicios de com isión venta de



inmuebles que aún no han sido ejecutados.

NOTA 6: IMPUESTOS

Pasivos del año corriente - Un resumen de pasivos por im puestos corrien tes es como 

sigue:

... D ic iem b re ...

2011 2012 

(en U.S. dó lares)

Activos por impuestos corrientes:

Cuentas por cobrar im puesto al va lo r agregado - IVA 0.00 235.68

Pasivos por impuestos corrientes:

Im puesto a l V a lo r Agregado -  IVA por pagar y

Retenciones de IVA  0.00 26.40

Retenciones en la fuente  de im puesto  a la renta por

Pagar 0.00 18.18

Tota l 0.00 280.26

NOTA 7: APROBACIÓN DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el año term inado el 31 de d iciem bre del 2012 han sido 

aprobados por la Junta  de A ccion istas de la  COMPAÑIA INMOBILIAR IA  INMOVAES CIA. 

LTDA. en marzo 31 del 2013.

VICTOR SANTILLAN 
Contador General
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