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CONSTRUCTORA OSCAR VALLE ClA, LFDA.

NDTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIERODS
31 BEDICIEMERE DEL 2017 Y 2016
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CONSTRUCTORA O5CAR VALLE CIA. LTDA.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROYS
31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016
{Expresados en dalares extadounidenses]

L. INFORMACION GENERAL

CONSTRUCTDRA OSCAR VALLE CIA. LTDA. cs una cempaiiz inscrita cn ol regisiro
mercantil ecuatoriane of 24 de mayn de 201 2. inicie sus actividades et 12 de junio de 2012.
El damicilio principal de la Compaiifa es |a ciudad de Quito.

La compaiifa ticoe como objeto social la construccion, vents de bienes inmuebles,
construccion de carreleras ¥ camines vecinales, fabricacion y vents de muebles de oficing,
hogar y todo tipo de inmebiliarie, pudicnde realicar operaciones rclacionadas a bax
actividades de construccion.

2. SITUACION ECONOMICA DEL PAES

Con la disminuciaon desde el afic 2015 del precio del barril de petroles, principal fucnte de
ingresps del prexupuesto del Estadn, 1a apreciacion del délar, efectes del terrcmntn de abril
de 2016, ¥ una agresiva politica de endeudamiente ha sumergide al Bouador en una
desaceleracion econdmica.

En el afio 2017, la tendencia de la economia no ha cambiado, ¥ de acuerde con los
Drganismos Internavionales, Eceador acupa los altimos lugures de crecimiento econémico
e la regian, ya que esle bordea el 2% del PIB.

Ecuadour pasd por un proceso electoral y ol nuevo mandatarie ¢l ing Lenin Morena inicio su
mandato realizapdo wn disgnostice degando a amcluir gue ¢l pais se encuentra en una
dilicil situaciom econdmica, con niveles criticus de endeudamicnto interno y externo, Para
ello ha planteado unu serie de nuevas regtas econdmicas enfocadas en tres objetivos L. 1a
reactivacian ecandmica, ii. Fortalecer la dalarizacion ¥ lil. Modernizar la gestion del Sisterza
Finunciero.

GCon este antecedente se aprohd la LEY ORGANICA DE REACTIVACION DE LA ECONDMIA,
FNRTALECIMIENTD DE LA DOLARIZACION Y MODERNIZACION DE LA GESTION
FINANCIERA, publicada ¢l 29 de diciembre de 2017 mediante RO. No. 150, Esta Ley incluye
varias reformas Lributarias imporrantes, vigentes para el ¢jercicio 2078, wles como: i El
incremente de la tasa de impuesto a la renta anwal al 25% en general. ii. Para las micra,
pequefias v medianas empresas se estableco ciertas deducciones y s mantiene tarila de
impuesta a I renta anual del 22%, iii. Se limita el heneficio de deducridn de 10 puntos ala
tarifa de impuesto 7 la renla por reinversidn de urilidades, para expertadoeres habituales e
industrias producteras de biepes, Jv. Se establece Ja deducibilidad del gasio de jubilacién
patronal y desahucie correspondiente a las pagos efeelivamente realizados y generadas en
el ejercicio corriante.
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CONSTRUCTORA OSCAR VALLE Cl1A. LTDA.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOQS FINANCIERDS
31 DE DICIEMBRE DEL 2017 ¥ 2014
{Expresados en dilares estadounidenses)

En complemente a estas medidas tributarias, medianie Decreto Ejecutive No. 210 emitida
el 20 de noviembre de 2017, se decreta la reduccion en forma progresiva (100%, 60% v
40%) del anticipo de impuesto a la Renta a caneelarse en ¢l cjercicio 2017, la reduceion se
realizard de acuerdo con el total de ventas anuales. Finalmente, se anuncio la posible
derogacion de la Ley de Plusyvalia,

‘3. RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

a) Preparacion de los estailos financleros

Los estados [inancierns adjuntes han sido preparadus de conformidad con las Normas
Intermadcionaies de [nformacidn Financiers (NNF'S] en complimiente 2 la resolucion No
ORGDSCOL10, de! 20 de noviembre del 2008 emitida por la Superintendencia de
Comparias dc la Repiblica del Ecuatlnr, gue establecié la aplicacion obligatoria de las
Normas de Internacionales de formucion Financiera [NIE's) emitidas por 1o Junta de
Normas Internacionales de Contabilidad {IASH siplas e inglés); ¥ ademis establecia que
bos estados financieres de la Compatiia a partir del afio 20712 sean preparados en base a
estas normas de contabilidad NIF'S.

j b} Baces de preparacion de los estados financieros

Pe acuerdo con las Normas [nternacionales de Informacién Financicra los estadas
financieros de una entidad yue posec subsidiarias {entidades a las que se contrala) se
preparan sobre una base vonsolidada, Para el caso de CONSTRUCTORA OECAR VALLE ClA.
LTDA, presenta los sipuienles cstades financieros seharados.

£) Unidad monetaria

Los registros eontables ¥ estados financieros de la Compafily se presentan en dolares de
los Fstados Unidos de América, 1a moneda de curso legal adoptada por 13 Repiblica del
Ecuador en marza del aic 20040,

d) Reconocimiento de Ingreso de actividades ordinarlas y gastos

La principal preacupacian cn la contabilizacion de ingresos de actividades ordinarias ey
determinar cugndo deben ser recenacides. Kl ingreso de actividades ordiceasfas oz
reconocido cuando es probahle ue las bencficios ecundmicos futuros fluyan a la entidad
y &5los beneficios puedan ser medidos con fiabilidad.

Paging 10 de 20



CONSTRUCTORA OSCAR VALLE CIA. LTDA.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIER 0%
31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016
(Expresudos en dolares esladounidenses)

El ingresu de actividades ordinarias se mide al valor razonable de la conlraprestacion
recibida o por recibir, neta de descuentos e impuestes asoriades con la venta cobrados
por cuenta del gobierna de] Ecuadar.

El ingreso es reconocido cuando el riesgo v los bepelicios sipnificativos han side
transteridos al comprador, ¥ no subsisten incertidumbres significativas relativas a la
derivacion de costus asaciados.

Los FAStos Se recOnocen cuando se canocen.

) Efectivo ¥y equivalentes de efectivo

} LaCompaiiia para proposilos de presenlacian del estado de Hujos de electivo, considera
come equivalentes de efectiva los saldas en caja v bancos ¥ las inversiones de alta
biquidez cuyo plazo es menor a 30 dias.

f] Inventarios

Los inventarics s¢ registran al costo. Un tema fundamental en la contahilidad de los
inventarios o5 la canlidad de costo que debe reconocerse como un activa, para que sea
diferido hasta que 1os ingresos correspondientes sean reconocidos.

En el caso de compafiias de construccion cuyos costos se van acumulando durante e
Jlapso de la construccian del proyecto como parte de los inventarios, hasta el momento
#n que sea probable la realizacion de los inpresos.

g} Impuesto a las ganancias

El gasto por impuestos 4 las ganancias representa la suma del impuesto corriente por
papar y del impuesto diferido.

El impueste cortiente por pagar estd basado eon la ganancia fiscal del afio ¥ se calvuls
mediante la tasa de impuesto del 229 aplicable o lus atilidades gravables desde cl afe
2013 en el Ecuador v se carga a los resultados.

A partir del gjercicio fiscal 2010 entrd en vigor la norma que exige el pago de un
“anticipa minimao de impuesto 1 la renta”, cuyo valor es calculado cn funcion de las
cifras reportadas o afia anterior sobre el 0,24 del patrimonic, 02% de los costos y
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CONSTRULCTDRA OSCAR VALLE CIA, LTTA. -

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE MICIEMERE DEL 2017 Y 2016 -
El_pl’ﬂb:dl"ﬂ!_:- et dadares estadounidenses]

gastos deducibles, D4% de los ingreses pgravables y 0,4% de los activos,
Cunsiderando que las svciedades recién constituidas, las inversiones nuevas
reconacidas de acuerdo al Codigo de 1a Produceion, las personas naturales obligadas
a flevar contabilidad y tas sucesivnies indivisas ohligadas a levar contabilidad, gue
iniciaren actividades, estarin sujetas al pago de este anticipo después del guinto afio
de pperacion efectiva, entendiéndose por tal 1a iniciacion de su proceso productive
¥y camcrcial. En caso de que e} proceso productive asi Lo requiera, este plazo podrd
ser ampliado, previa autorizacidn de la Secretaria Técnica del Consejo Sectorial de |a
Pruducciédn y 2] Servicio de Rentas Internas

La referida norma establecio gue en caso de que el impuesto ala renta cousado sea menor
que el monto del anticipo minimo, esle dltimo se convertird en impuesto a la renta
definitivo, a menos que ¢l contribuyente solicite al Servicio de Rentas Internas su
devolucion.

De acuerds con los lintamientos de la teenica conlable los contribuyentes que obtengan
ingresos por contratvs de construccion ligquidaran el impuesto en base a les resullados
que arroje su contabilidad en aplicacién de lag norimas contables correspendientes, sin
embarge, la compaiiia ha considerado yue de acuerdo con el marco conceptual e [as
NIIF los ingresos se reconocerin al momento de que exista la probabilidad que los
beneficios econdmicos futuros fluvan a favor de la compafifa. Consecuenteniente, de
acuerdo con la realidad del sector de o construccidn para proyvectos propios y a la
realidad del sector de la construccion en ¢l pais, 11 posibilidad de generar inpresos
anicamente sera cuantificable y medible una vez terminada la vbra o provectae.

Fl impuestp diferide se reconoce a partir de las diferencias entre los importes en libros
de los actives y pasivos en los estados financieros y sus bases fiscaies correspondienfes
(conocidas vomo diftrencias temporarias). Los pasivos por impuestos diforidos se
reconocen para todas las diferencilas tempuorarias que se espere que incrementen la
ganancia fiscal en el futurn. Las actives por impuestes diferidos se reconocen para lodas
las diferencias temporarias que sc cspere que reduzcan fa ganancia fiscal en e futurs, ¥
cualquier pérdida o crédire fiscal no uiilizado. Los actives pur impuestos diferidus se
miden al importe maximo que, 50bre la base de la ganancia fiscal actual o estimada futura,
g probable gue se recuperen.

El imperte en libros neto de los actives por impuestos diferidos sc revisa en cada fecha
sohre 12 que se informa y se ajusta para rellejar la evaluacion actual de 1as panancias
fiscales futuras. Cualguier ajuste se reconoce en el resultado del perinda,

Fl impuesto diferido se calcula segiin las tasas impositivas que Sc espera aplicar a la
ganancia (pérdida) [iscal de los periodos en los yue se gspera reulizar ¢l active por
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CONSTRUCTORA D5CAR YALLE CiA. LTDA.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICTEMBRE TIEL 2017 Y 20164 -

(Expresados en dalares estadoanidenses)

impucstes diferidos o cancelar el pasive por impuesies diferidos, sahre 1a base da las
tasas impositivas que bavan sido aprobadas o cuyo procesa de aprohacion esté
practicamente terminada al final del periedo sobre ¢ que se informa,

h) Deudores y otras cuentas por cobrar

Al final de cada periodo sobre el que so informa, les importes en librus de los deudores
comerciales y olras cuentas por cobrar se revisan para detenminar st existe alguna
evidencia abjetiva de que no wvayan a ser recuperables. 5i es asi, s¢ reconoce
inmediatamente en resultalos una pérdida por deterioro del valor,

i} Cuoentas por pagar
Los importes de las cuentas comerciales por pagar, denominados en moneda extranjera
= convierten a la unidad monetaria {US$ délares) usando Ja tasa de canbio vigenle en

B fecha sobre la gue se informa. Las ganancias o pérdidas poer cambio de moneda
extranjera se incluyen en otros gastos o en otros ingresos.

j) Sobregires y préstamos hancarios

Los gastos por intereses se reconocen sobre la base del métonn del interés efectivo y se
incluyen en Ins costos financieros.

4. CATEGORIZACION DE INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Los instrumentas financieras fueron medidos al valer razanable.

5.EFECTIVO Y EQUIVALENMTES DE EFECTIVD

La Compahia considera como efectivo: caja, caja chica, bancas ¢ inversiones scpun ol
siguiente detalle:

Concaptos 2017 2016

{-aja Lhica 162.37 638
Rancaos 4,157.97 52,075
Totales 4,321.34 52,714

Pagina 13 da 20




CONSTRUCTORA OSCAR VALLE CIA. LTDA.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIERDS
31 DE DICIEMBERE DEL 2017 ¥ 2016
(Expresados en dilares estadounidenses]

La Compatfiia mantiene sus cuenlas bancarias enuna Institucion Financiera supervisada por
la Superintendencia de Bancos y Seguros, en este vaso Baneo de Guayaquil ¥ Produbanco,

&. CUENTAS POR COERAR

Las tuentas pur cobirar de la 2mpresa son como sigue:

Conceptos Z017 2014

{Cuentas y documentos pur cobrar 6{14 896 159,426

Canjes (i) 411,177 03,546

Provision acumulada de cucntas incobrahlas ' - -,630
Otras cuenias par cobrar '

Totates 3 1016073 953,342

{i) Covesponde o wanjes de servicios de proveedores del provecto de ennstruceion
recibidos como forma de pago por la ventira de departamentos, segdn cantratos de acuerdos
de canje con el Sr. Morocho Rogelio y ¢l Sr. josé Tejada.

7. INVENTARIDS

Un tema fundamental en la contahilidad de los inventarios es la cantidad de costa gue debe
FECURGCEDSE COMOD Un active, para que s¢a diferido hasta que los ingresoes correspondientes
sean reconocidos. El costa se compone principalmente de los sipuientes mibhros:

Cancepios 2017 FALNES
inventarins Materiales Construccion 614,232 B4E,232
Inventaring Servicius PIFQ 165406 179,007

Taotales 783,638 1,027,289
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CONSTRULTORA OSCAR VALLE CIA. LTDA,

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBEE DEL 2017 Y 2016
(Expresados en dolares estadounidenses)

| 8. ACTIVOS PREPAGADOS

j A continuacion, los saldos de impuestos antivipedas:

| Conceptos 2017 2016
|

. Crédito tributario IVA 12,586 0
: Cridito tributario LiL 3,898 2,054
: Cridite Tributario plusvalia * . HE871

. Totales _ 25335 2,864

De acuerde con el art. 29 a lu Ley de Régimen Tributario [nterno se establece que el
impuesto que se hubicre pagado a los municipios, en concepto de impuestn a la utilidad en
ks compraventa de predios nrbanos o del impucsto sobre el valor especulative del suelo en
bk transferencia de bienes inmuebles, serd considerado vriddito tributaric para determinar
&l impuesioa la renta

3. PROPIEDAD, PLANTA & EQUIPO

, A continuacion, el movimicnta de propiedad, planta & eguipe.

(ver siguiente pagina}
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CONSTRUCTORA OSCAR VALLE CIA.LTDA.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIERDS
31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 20146 -
{Fxpresados en ddlares estadounideiises)

10. CUENTAS POR PAGAR CORRIENTES

Incluye los valores a pagar con proveedores corrientos.

Conceptos 2017 216
Cuentas por pagar provecdores 26,722 36,415
Beneficios sociales (i) 8,235 4,978
Imspuesto por pagar (ii) 1,051 260
Anticipo a clicntes y Otras cuenlas por pagar 3,000 44,525
- (tros pasivas corrientes [iii) 47,000 89,000
Totales 76,007 179,178
i) Corresponde a los sucldn v beneficios sociales pur papar del porsonal contratado
per la compaiiia duranle el afna 2017,
i) Corresponde al saldo de las retenciones en |2 fuente de impuesto a la renta por
pagar al final del ejercicio 2017.
fiif) Correspunde a cuentas por pagar a terceros,
11. OTROS PASIVOS LARGO PLAZD
El detalle de obligaciones a lurga plaza es 2] signiente:
Comepkos 2017 2016
Prestamos socios ¥ accionistas (i) 2,349 486,56 2455471
Totales 2,349,487 2,45 5,4'!_1
i] El valor del pasive a largo plaze corresponde a los préstamos atargalos por el

principal secio de la compafiia. Eslu obligacion s¢ encuentra en procese de

formalizar.
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CONSTRUCTORA OSCAR VALLE CIA. LTDA.

MNOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADQS FINANCIEROS
31 DE DICIEMEBRE DEL 2017 ¥ 2014

12. INGRESOS, v OTROS INGRESOS

Durante el ejercicio corriente se generaron ingresos § 633.625 de acuerdo al siguicnte
detdlle:

Cancepto 2017 2016
Otres Ingresas Actividades ordinurias 43,129 25,354
Ventas Tarre Daniel L4700 2,051 529
tras rebajas comerciales - [1300) .

Taotal Ventas Netus 633,625 2,116,883

13. COSTOS Y GASTOS POR NATURALEZA

Para el periodn 2017 sc ahsorbieron los costos v los gastos de los inventarios pucsie que se
generaron ventas de algunos departamentns, la absorcion es de acuerdo al siguiente detalle:

Lonceptio costos 20717 2016

Gastos de ventas U9 T4k 1,850,307

Castas Mann Obra Direct I1,711 192,135
Total 571,526 2,044,502

14. IMPUESTOS

a) Conciliacion tributaria

[a continuaclén}
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CONSTRUCTORA DSCAR VALLE CIA. LTDA.

NOTAS EXPLICATIVAS A LDS ESTADOS FINANCIEROS
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Concepios 2017 2010
?ﬁfi&;ghﬂiﬁfs de participacion labaral ¢ 8.971.94 1,003.43
Mepos- Partivipacian a los trabajadores (1.330) {151)
Menos- Amortizacion pérdidas tributarias - -
Menos - Deduecion trabujudares discapacilados - -
Mis - gastos no deducibles - -
Basc wibutaria 7,281 853
Tasz impositiva | n
[mpuesie a la ranta cansado (i) 1608 188
impuesto ininimo -
Menos - Crédito tributario (ii) {14,437) (2,364
Impuesin a la renta por pagar (crédile tributario) (12,765) [2,676]

i) El cargo por impuestoa la renta vorriente se calcula mediante la tasa de impuesto

aplicable a las ufilidades gravables ¥ sc carga a los resnltadas del afio en gue se

devenga con base en el impuesto par pagar exigible.

i) Incluyc retenciones de impueste a la renta a favor USD2,B90, criédito tributario
Por conceple de pagns de phluasvalia por USDE.871, al comao se mencieng en 1
Nota & de este infurme, y credito trihutavio de ahos anteriores par USD2,677.

b) Impuestos diferidos

Los aclivos y pasivos por impuestos diferidos son Ios efectos fiscales de las panancias y
deduccivnes fiscales futuras. La Compafifa estima gue las diferencias temporales
identificadas ¢ntre las bases contables y bases tributarias seran lguidadas cn su mayoria
en el large plazo, por to cual estima un efecto del impuesta dilerido a Tn tasa impositiva del
22% que serd la tasa vigente en ¢l afio 2015 segin decretd el gobierno cn diciembre del
2014, Sin embargo, para el sjercicio fiscal 2017 no se preve dilercneias temporales a ser

cansideradas para la aplicacion de impuestos diferidos.
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CONSTRUCTORA OSCAR VALLE CIA. LTDA.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMERE DEL 2017 ¥ 2014
{Exprasacos oy délares eutadounidenses]

15. PATRIMONIO
a) Capital

El capital suscrito y pagadv de la Compafiia al 31 de diciembre del 2017, osts registradn
en US$L00.L0. El capilal sc compone de dos sopcios, uno mayorilario con 394
participaciones a un valor nominal de U5$1,00 y vtro minoritario con dos participaciones
del mismo valor ggntinal segin el siguiente detalle:

Conceptos | 2017 2U16
Capital suscrits y asignadu 430 400
Reserva legal S92 -
Respltados Acumuladn: 5,005 5,192
Utilidad Ejercicio 2017 5,324 !
Totales 11,320 5,592
16. EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 3] de diciembre del 2017 y la fecha de emisian de estis estados financieros, no se
ha presentado npingan cvento que pueda repercutir en la presentacion de los cstadas
finaiieras,

B e L a4
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