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CONSTRUCTORA OSCAR VALLE CIA. LTDA.
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANGIEROS
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{Expresador en dolares estadounidenses)
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CONSTRUCTGRA OSCAR VALLE CIA. LTDA.

NOTAS EXFLICATIVAS A 1.OS ESTADDS FINANCIEROS
31 DE DCIEMBEE DEL 20156 ¥ 2018
[Expresadns e dilares estadoudenses)
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CONSTRUCTORA OS5CAR VALLE CIA. LTDA.

MOTAS EXPLICATIVAS A LON ESTADOES FINANCIERQS
11 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015
(Fxprislos en ddlares estadounidenses)
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CONSTRUCTORA OSCAR YALLE CIA.LTDA.

NOTAL EXPLICATIVAY A LOS ESTADOS FINANCIERGS
31 DE DICIEMBRE DEL 2016 ¥ 2015
(Pxpresadus en ddlares evtadeanidenees)

1, INFORMACIGN GENERAL

CONSTRUCTORA OSCAR YALLE CTA, LTDA. cs una compatia inscrita en cl regisiro
mercantil ecustariano al 24 de mayo de 2012, Inicio sus actividades cl 12 de junio de
2012, El downiciliv principal dela Campafifa es 13 cdudad de Quito.

La cvempidiiz tiene como ohjeto social la construccidn, venta de bienes inmuehles,
construccitn de carreteras ¥ caminas vecinales, fabricacidn y venta de muehies e oficina,
hegar ¥ tovln tipe de inmebiliarie, pudiendo realizar operasinmes velationadas a las
actividades de construccidn,

2. RESTMEN DE LAS PRINCIPALES POLITIC.AS CONTABLES

a) Preparacian de lns estados financieros

L.as estadas financieros adjuntes han sido preparadns de conformidad con las Normas
Internacinrrales de Informacion Financiera [NHE'S) en cumplimients ala resolucion Ne
08.6G.N8C.010, del 20 de noviemhre del 2008 emitida por la Superintendencia de
Compaiifas de 13 Repiiblica del Ecuador, que establecio fa aplicucion uvbligatoria de las
Mormas de Internacinonales de Infarmacidn financiera (NUF's} emitidas por la Junta de
Normas Internacionales de Contahilidad {1ASR siplas en inplés]; y ademas establecig
que ios estados financieros de 12 Compafifa a paiir del afio 2017 sean preparados en
hase a estas normas rde contabilidad NiE'S,

b} Baxes de preparacién de los estados financlerns
De acuerdo con las Normas Internacionales de {nfermacion Financiera Ins estadas
linancieros de una entidzd que pasee subsidiarias (entidades a Jas Mie se controla) se

prepuran subre una bage consolidada. Para el caso de CONSTRUCTORA OSCAR VALLE CIA.
LTDA, presenta lag siguientes estados Enancieros separados.

c] Unidad monetaria

Lus reglstros contables ¥ estadues (nsnvisros de la Compafiia se presentan en dolares de
los Estados Unidos de America, la moneda de curso fepal adoptada por la Repiiblica del
Ecuador en marzo del aijo 2000.
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CONSTRUCTORA OSCAR VALLE CIA. LTDA.

NOTAS EXPLICATIVAS A £LOS ESTADOS FINANCIEROS
M PEDICIEMEBRE DEL 2016 ¥ 2015
AExpresadug en il dlares estadounidenses)

d) Reconecimiento deingreso de aclividudes nrdinarias y gastos

La principal preocupacion on la contabilizacion de ingresos de aclividades nrdinarias es
determinar cudnde deben ser reconocidos. El ingreso de actividades ordinarias es
recunocido cueando es probable que los heneficios ecundmicos futurns fluyan a la
entidad v estos heneficios puedan ser medidos con fiabilidad.

Fl ingresa de actividades ordinarias se mide al valor razonable de la conlraprestacian
recibida o par recibir, neta de descuentns e impuestos asociades con lu venlz cabrades
pot cuenta del gubierno det Ecuadar.

El ingrese os reconecido cuande el riesgo v los heneficios significatlvos han sido
transferidos al comprador, ¥ nv subsislen incertidumhbres significativas relativas a la
derivacidn de rostes asociados.

Los pastng sc reennaneh cuando se conoced.

e) Efectivo y equivalentes de edective

La Compafiia para prohositos de presentacion del esiado de flujos de efectivo,
consideta come equivalentes de cfectivo los saldos en caja y bancos y las inversiones de
alta liquidez cuyo plaza es menar a 30 dias.

I} Inventarios

Los inventarios se registran al costn. [In tema fandamental en la contabilidad de los
inventarios es la cantidad de costo que debe reconocerse como un activo, para oue sea
diferido hasta yue los ingresns correspondientes sean rTecnpocidos,

En el caso de vornpadias de construccion cuyos costns se van acmdiando durante el
lapso de la construccion del provecio come parle de los inventarios, hasta el momento
oo cue sea probabla la realizacién de ivs ingresys.
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CONSTRUSCTORA OSCAR VALLE CIA.LTDA.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DERICIEMERE DEL 2uis Y 2015
(Expresadns en ddlares estadumnidenses)

El Impuesto a las ganancias

El gastn por impuestns a tas ganancias representa la suna del impuesto corriente par
pagar y del impnesto diferido.

El impuesta carrlente por pagar estd basado en lu ganancia fiscal det afia v se calenla
mediante la tasa de impuesto del 22%; aplicable a las utilidades gravables desde el afie
2913 en el Ecuador y se carga a los resuttados,

A partir del ejercicio fiscal 2010 cntré en vigor la norma yue exige el pago de un
“anticipe minimo de impuesto a la renta®, cuye valor es calmulado en funcidn de las
ciiras reportadas el afia amterior sobre ei 0,2% del patrimonia, 02% de lus vostos y
gastns deducibles, 0.4% de los ingresos gravables y 04% de los activos.
Considerando gue las soriedades recién ronsfitvidas, las inversiones nuevas
recanocidas de acuerdn al Lddige de la Produccion, las personas nawrales
obligadas a4 Revar eomtabilidnd y las sucesiones indivisas obligadas a llevar
contabilidad, que iniclaren actividades, estarin sujetas al pagu de esie anticipo
después del quinta afin de operacion efectiva, enteudiéhdose por tal Iz iniciacion de
su procesa productivo ¥ comercial. En caso de que ef precesv productive asi lo
requiera, este plaso pedrd ser ampliado, previa sutorizacidm de 1o Sercretacia
Tecnica del Conscjo Sectorial de ta Prodveccion y el Servicio de Rentas Internas

La referida norma estasblecic gue en casn de que el impuesto a la renta cansado sea
menur que el monto del anticipo minimo, este Gltimo 8 canvertird en impuesto a la
renta delinilive, a menvs gue el contribuyente solicite al Servicio da Rentas Tnteynas su
devohucidn

De acuerdn con fos lineamientus de la téenica coatable los contribuyenles gue pbtengan
ingresos por contratos de consireecion liguidaran el impuesto en base a los resultades
gue arroje su contabilidad en aplivacidn de las nermas cuntables correspondientes, sin
cmbargo, la compafiiz ha considerady gue de scterdo con & mareo conceptual de las
NILF los ingresos se reconoceran al momente de que exlsta la probabilidad que los
heneficins econdmicas fibiros fluvan a faver de la compafifa. Consecuentemente, de
acperdo can la realidad del sector de Ia construccidn para proyvectos propios v a la
realidad del sector de la construccién en ef pals, 1a posibilidad de generar ingresas
inicamentes sevi cumntificable ¥y medible una vez terminada la obrz o proyects,
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CONSTRUCTORA OSCAR VALLE CIA.LTDA.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIERDS
31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2015

(Bspresados v ddlares estadounidenses) SR ———
Fl impuesto diferido se reconoce @ partir de lax diferencias entre las importes en libros
de lox activns ¥ pasives cn los estados financierys y sus hases fiscales correspendientes
{conocvidas camn diferencias Temporarias]. Los pasivos por impuestos diferidos se
recutiveen para todas las diferencias rempaorerias que se espere gue incrementen la
ganancia fiscal en el future. Los activos por impuestus diferidos s reconacen para
todas las diferencias tempararias que se espere que reduzcan la ganancia fiscal ea el
future, ¥y cualquier pérdida o trédito fiscal no utilizada. Los activos por impuestos
diferidns sc miden al importe maximo que, subre {a base dc 1a gananria fiscal actual o
estimada (utura, es prohable gue se recuperen.

El importe en libros neta de los activas par impuestos diferidos se revisa en cada fecha
sobre la yue se informa v se ajusta para reflejar 1a cvaluacion actual de las panancias
fiscales futuras. Cualquier ajuste se reconoce en el resultado del periodw.

El impuesto diferido se caloula segin las tasas imposiivas que 32 BSpeta aplicar a ta
panancia [pérdida) fiscal de las periedos en los que se egpera realizar el active por
impuestus diferidos v cancelar el pasivo par impuestes diferidos, sobre Ja base de las
tasas impositivas que hayan sido aprobadas o cuyon procesa de aprobaclon este
practicamente terminade af fisat del perioda sobre el que se infarma.

] Dendores y otras cuentas por cobrar

A tinal de cada periodo svbre £] que se informa, los impartes en libros de los deudores
comereiales y otras cyentas per cobrar se revisan para determinar i exisre alguna
evidencia obletiva de gue no vayad a ser recupershles. S es asi, so yeconoce
inmediatamente £o resultados una pérdida por deteriorn del valor,

i] Cwentas por pagar

Loz Jmporles de las cuentas comercicles par pogar, denaminados en maiteda exranjera
ce convierten 2 ka unidad monetariz (US$ dolares] usando 1a rasa de cambio vigente cn
la fecha subre ls yue se infurma. Las ganancias o pérdidas por camhin de moneda

extranjera se incluyen en otrus gastos o en otros ingresas.

j} Sobregiros y préstamns hancatvies

Los gastos por intereses se recunocen svbre la base del métudo del interés efectivo y se
incluyen en lus costos inancleros.,
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CONSTRUCTORA O5CAR VALLE CIA. LTDA.

NOTAS EXPLICATIVAN A LOS ESTADDS EINANCIEROS
31 £ QJCIEMBEE CEL 2084 ¥ 2015
(Bxpresadu: en dblares sctadeunidenses)

3. CATEGORFZACION DE INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Los instrumenton fivancieras fuecon medides ol valer razonable,

4, EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

La Compai(z considera comn efectivo; caja, caja chica, bancos e inversiones segin rl
siguiente detalle:

Cohvepios Z016 Z{15
{aja General i n
Caja Cltica B34 208
Banvos 52076 24845
Inversiones N 1}
_ Tuwales 52.714 25.153

La Compafifa mabtene su cuenta bancaria en una lnstitucion Financicra supervisada por
ta Superintendencia de Banens y Sepuros, en este caso Banco de Grayanuil ¥ Produbanco.

5, CUENTAS POR COBRAR

Las cuentas pr cobrar de la empresa 2s comuo stpue:

Conceptos - 2016 2015

Cuentas y docamentos por cubrar 159.4726 0
Canjes [i) BD3.546 0
Provisidn acumulada de cuentas incobrables (2630} 1;
Qtras cuentas por cubrar v 0
o Totales 953 312 f
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CONSTRUCTORA OSCAR VALLE CIA. LTDA.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ENTADOS FINARNCIEROS
31 DEDCIEMBREE DEL 2016 Y 2015
(Expresade en dilares estadounidenses)

{i]  Corresponde a canjes te servicios de proveedares dgl proyecto de construccion
recibidos como forma de pagoe pur Lo venta de departamentas, sepin contratos
de acuerdns de canje.

6. INVENTARIDS

(i tema fundamental en la contabilidad de los inventarios es la cantidad de costa que
debe reconocerse come un activo, para que sea diferide hasta que los ingresos
correspontdientes sean reconacidas. Fl costo se compone principalmente de los siguientes

rubros:

Conceptos 2016 2015
mventarias Materiales Constrocciin 432482 1.HGY. 729
[nventaring Terrena PIFD 169377 1R9.3604
Gastas monrrides en las Obras ); 331,600
Provision Cuentas Incabrables 4630 0
Totales 1.027.289  2.370.712

7. ACTTY S FREPAGADDS

A continuacion, les saldes de impuestos anticipados:

Conceptos 2016 2015

Crédita trihutario [VA -0 1
Crédito eributario LR 2564 1.167
Tolales 2.804 1147

8. PROPIEDAD, PLANTA & EQUIPO

A conlinuacidn, sl movimientn de propiedad, plant2 & equipn.
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CONSTRUCTORA OSCAR VALLE CIA. LTDA.

NOTAS EXPLICATIVAS A LUS ESTADROS FINANCIERDS

31 DE DICEEMERE DEL 2016 ¥ 2015
fExpresados en dalares estadiun iefemses]

NOTAS EXFLILATIVAS A LIS ESTADDS FINANCERADY
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CONSTRUCTORA OSCAR VALLE CIA.LTDA.

NOTAS EXPLICATIVAS A 1.0S ESTADOS FINANCIEROS
31 DEDICIEMDRE IFEL 2016 Y 2018
{Frpwecatlos vn dolares estadounidenses) e

4. CUENTAS POR PAGAR CORRIENTES

Incluye los valures a pagar con provecdores corrienles:

Conceptos 20156 2015

Cuentas por pagar provesdores 36414084 h4.240,61
Heneficios seciules (i) 197799 20.042,63
Linpuestos por pagar {if} 259,74 22031
Anlicipo a clientes y (tras cts por pagar [dii) 44 52508 47438012
Mras pasivos carrienles [iv) §9.000,00 -

Totales 179.178 549.584

ij Corresponde 2 Jes sueldos ¥ heneficinsg suciales por pagar dal personal

contratado par la compafiia durante ct afio 2016.

if] Corresponde 1l saldo de las retencioncs on la fuente de impuesto 2 la renta por
pagar 3l final del ejervicio 2015 ¥ 20146,

ifi]  El monts de U5$474380.12 se compone de los antlcipos “compromises de
compra venta” efectuado al 31 diciembre de 2016.

iv}  Corresponde a2 cientas por pagat a terceros.

10. OTROS PASIVOS LARGO PLAZD

Ei detalic de obligaciones a largo plazo es el siguiente:

Conceplos 2016 2015
Prestamas socivs ¥ acciohislas {24546471)  (2.376.574)
Totales {2.455.471) [Z2.376.574]
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CONSTRUCTORA OSCARVALLE CIA. LTDhA.

ROUTAS EXPLICATIVAS A [0S ESTADGOS FINANCIEROS
1) DE DICEEMBRE GEL 2016 Y 2015
(Expresados en délares estadounidenses)

i] El valar del pasive a large plazo currespunde a los préstamos utorgados por el
principal sacio de la compafilu, Esta obligacidn se chcuehtra on proceso de
farmalizar.

11. INGRESOS, y OTROS INGRESOS

Prante o ejercicio corrienty se generaran ingrescs § 2°116.883 de ucuerdo al siguienta
detale:

Concepto 2016 Z015
Otrns Ingresns Actividaiies vrdinarias 25354 2670
Ventas Torre Daniel, 2.091,529

Total Ventas Netas 2,116.882 20.670

12, COSTOS Y GASTOS POR NATURALEZA

Para el periodn 2016 se ahsorbicron los costes y Jos gasius de los inventaring puestn gue
se peperaron ventas de algunos departatentos, la absorcion es de acuerdo al siguiente
detalle:

Concepin 28146
Gastus de ventas 1456,367
Cnstas mano de obra directa 1924135
Eeneficies Socizles . 32,147
Depreciacion 35,231
Totales 2. 515,350
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CONSTRUELTORA GSCAR VALLE CIA. LTDA.

NOTAS EXPLICATIVAS A 1LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 PE DICFEMHBRE BEL 2016 Y D15
[Ezprpsadox gn ddlares estadounidenses)

13. IMPUESTOS
a] El fmpauresto a 1a renta Corrients

Tal coma lo mencivnado en el literal g] del numeral 2 “resumen de principales politicas de
la compafifa”, @ purtir 4ot efercicio fiscal 2018 cntrd en «igor 1o notma gne exige et pagn de
un “anticipo minimo Jde impuesto 4 la renta”. Sin embargo, estarin sujetas al pago de este
anticipo después del quinte ane de operacion efectiva, chtendiéndose por tal la inirfacion
de su proceso productivo ¥ camerrial,

En caso de gue el procesa productive ast In renniers, exte piozn podra ser ampliadn, previa
aurorizacidn de 13 Secretarfa Tacmica del Consejo Sectorial de 13 Produccidn y el Servicio
de Rentas [nternas.

Consecuentemente, la compafiia al iniciar sus operaciahes efectivas en el 127 de junio de
2012, se enennirarfa exonerada de determinar y vancelar dicho anticipo n el afin 2016,

b} Conciliacidn tributaria

Conceptos 2,016 2,415
!Jﬂlld:ﬂi del arin anres de participacion Jaboral g 1007.43 1,346
impuesta 3 [arenta
Menas- Participacion a los trahajadores [150.51] 202
Menas- Amaortizacion pardidas tributarias a 0
Menns - Deduccion trabajadores discapacitados a it
Mis — gastos no deducibles . 0 0
Base irihntaria 851492 1,144
Tasa impusitiva (i) 0 0
impueste a larenla causado (i) 15764 252
Impueslo minima 0 {
Menos — Crédito fributario 286414 0
bmpuesto a Ya venta por pagar jerédito tributario) 12,6765} 252
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CONSTRUCTORA OSCAR VALLE CIA.LTDA,

MNOTAS EXPLICATIVAS A OS5 ESTADOS FINANCIEROS
31 bE DICIEMBRE GEL Z0146 ¥ 2015
|Cipresados en délare.i_ e__s__t;-y_g_c_'nl.!_r_ij_qh_-._:_u.-ig-:ﬂ] o

i] El cargo per impueste a la renta cotriente se calcwa mnedivale [a tasa de
impuesto aplicable & las ulilidades gravahles y se carpga a los resultadaos del afin
cn que se devenpa con base en al impuesto par pagar cxigible.

ii} Lz Compaiia genard infresos durante el efercicio fiscat 2016 por la venta de
idepartamentns, y adiclunalimenle, tuvo ingresos por arfendamientos, la cuaf
generd |a hase imponible para el cdleulo de impuesto ala renta anual,

<) Impuestos diferidos

Los activus ¥ pasives por impucstos diferidos son los efectos fiscales de Jas ganancias ¥
deducciones fiscales tuturas. Lu Compania cstima que las diferencias temporales
identificadas entre las hases contables vy bages tribwarias serin Hiquidadas en su mayoriz
en ¢l largo plazo, por lo cual estima un efcctn del impuesto diferidoe a la tasa mpositive dei
22% que sera la 1asa vigente on el ahip 2015 segin decrold el gobierno an diciembre del
201 0. sin embarga, para c} efercicie Hscal 2015 no se preve difcrencias temporales a ser
consideraday para la aplicacitn de impuestas diforidos,

14. PATRIMONID
a] Capital

El capital suscrito ¥ pagado de la Compaiiia al 31 de diciembre de! 2015, estd registrado
en IS§400.00. Con fecha 12 de Abril del 2012, sepin el registro de escritura piblica en
Ia notaria cuadrapgésima, se realizd el aumento de capial e integracidn de un nueva
socin 2 la Compafifa Aida Montoya Cla. Lida, considerando ol apartc para fiikiras
capitalizaciones que va tenian repistrado al ficie del perivde y el aporte adicional
segiin el siguiente detalle:

Lohceptas 2016 2015
Lapital suscrito v asignado 40000 400.00
UHNdad Relenida 2014 1.0 .04
Utifidad Retenida 2015 £.00 R92.26
Htilidad Retenjda 2016 85292 a.09
Uritidal & Ferdidas Anteriores 433951 I, & i
Total 5.592,43 4.739,51
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(Uxprasados en dilares eyladoun-denses)

15, EVENTOS SUBSECUENTES

Entre et 31 de diciembre del 2016 v 1z fecha de emisian de estos estades Anancierns, no =e
ha presentade ningtin evento gue pueda reperzotir en ki presentacian de los estados

linancierns,

b b e ok e Eark gy
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