
CONSTRUCTORA OSCAR VALLE CIA. LTDA 

NUTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015 
(Fxpresados en dolares estadounidenses] 
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CONSTRUCTORA OSCAR VALI E CIA LTDA. 

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
31 DE DICIEMBRE 1 2016 Y 2015 
fexpresados en dolares es"adountderses 
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CONSTRUCTORA OSCAR VALLE CIA. LTDA. 

NOTAS EXPLILATIVAS A LOS ESFADOS FINANCIEROS 
11 DÉ DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015 
(Fxprusados en dolares estadous:denses) 

ESTADO DE LUJO DE EFECTIVO. 
DELADEENEROALZ1 DE DIGNA PE 2016 
csreratocn acorde orcraritese) 
  

1 FLUJO UE IECTAVO-EX ACTIVIDADES OPERATIVAS, 
Recioido decenas 
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2 FLOJODE EFE FIVO ER ACTIVIDADES DF INVERSION 

ADQUISICION DF ACTIVOS FHJOS 
EFECTIVO NFTO USADO EN ACTIVIDADES DE INVERSION 

3 FLUJODEEFECTIVO EN ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO. 

AUMENTO DE OBLIGACIONES BANCARIAS 
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EFECTIVO Y SUS EQUIVALENTES ALIMISIO DEL PEKIODY- 

  

Gerente ueneral 

OT 105 

ammrr 28740 
E so3825) (575032) 

cHL37) 10sez 
4389) 1626728 

   

  

as 57441 

Tuna Sam 

mu 735) 

ass ana 

Ea 

  

EE A 

Conan 

las Votos anecas son parte integre delos Ftados Financieras 
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CONSTRUCTORA OSCAR VALLE CIA. LTDA. 

NOTAS EXPUICATIVAS AOS ESTADOS FINANCIEROS 
1 DE DICIEMBRE DEL 2046 Y 2015 
(Fxpresados en dolares estadounidenses) 

1, INFORMACIÓN GENERAL 

CUNSIRUCTORA OSCAR VALLF FIA LTDA es una compañia usura en el registro 
Imercantil ecuatariano el 24 de mayo de 2012, Imect sus actevidados cl 12 de jomo de 
2022, El domicilio printipal de la Compañía es la ciudad de Quito 

  

La compañía tiene como objeto sacial la construccion, venta de bienes inmuehles, 
construccion de carreteras y camnos vecmales, fabricación y venta de muehies de oficma, 
hogar y todo po de inmobrlano, pudiendo realizar operaciones selamonadas a las 
actividades de construcción. 

2. RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES 

a) Preparación delas estados financieros 

Las estados financieros adjuntos han sudo preparados de ronformudad con las Normas 
Internacionales de Informacion binanciera (NAF S) en cumplimiento a la resolucion No 

04 £ SL 016, del 20 de noviembre del 2008 enutida por la Supermtendencia de 
Compañías de la República del Ecuador, que establecio la aplicación ubligatoria de las 

Normas de Internacionales de Información Financiera (NUF'5] enntdas por la Junta de 
Normas Internacionales de Contalildad (1ASB siglas en meles]; y ademas establecio 
que los estados financieros de la Compañía 2 partir del año 201. sean preparados en 
hase a estas normas de contabilidad Niik 5, 

b) Bases de preparación delos estados financieros 

De acuerdo con las Normas Intemacionales de Información Financiera los estadas 
financieros de una entidad que pasee subsidiarias (enndades a Jas que se controla) se 
preparan sobre una base consolidada Para el caso de ( (INSTRUCTORA OSCAR VATLF CIA 
LTDA, presenta las siguentes estados Financieros separados 

U) Unidad monetaria 

Los reglstrus contables y estados Inantierus de la Compañía se presentan en dolares de 
los Estados Umdos de America, la moneda de curso iegal adoptada por la Republica del 
Ecuador en marzo del año 2000 

Pagina 3 de 20



CONSTRUCTORA OSCAR VALLE CIA. LTDA. 

NOTAS EXPLILATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
34 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015 
(Expresadas molares estadeumdensos) 

  

d) Reconocimiento de ingreso de actividades prdxmarias y gastos 

La prinerpal preouupación en la contabilización de mgresus de acuvidados nrdmartas es 
determinar cuando deben ser reconocidos. El ingreso de acevidades ordinarias es 
revonocido cuando es probable que los heneficios eLunoricos futuros flayan a la 
entidad y estas beneficios puedan ser medidos con fiabihidad 

Fl impreso de actividades ordinarias se mide al valor razonable de la conlraprestacian 
recibida o par recibur, neta de descuentos e mpuestos asociados con lu venta cabrados 
por cuenta del gubierno del Ecuador 

El ingreso es reconocido cuando el riesgo y los heneficios significativos han sido 
transferidos al comprador, y no subsisten incertidumbres siguuficabivas relativas a la 
derivación de costos asociados 
Los gastas se reconoren cuando se conocea. 

e) Efectivo y equivalentes de efectivo 

La Compañía para propósitos de presentación del estado de ilujos de efecto, 
conadera como equivalentes de cfcctvo los saldos en caja y bancos y las inversiones de 
alta liquidez cuyo plazo es menor a 30 días 

D Inventarios 

Los inventarios se registran al costa. Un tema fundamental en la contabilidad de los 
anventanos es la cantidad de costo que debe reconocerse como un activo, para que sea 
diferido hasta que los ingresos correspondientes sean reconocidas 

En el caso de compañías de construccion cuyos costos se van acumulando durante el 
lapso de la construcción del pruyecto como parte de los inventarios, hasta el momento 
en cue sea probable la realzacion de lus Ingresos 
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CONSTRUCTORA OSCAR VALLE CIA. LTDA 

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
31 DENICIEMBRE DEL 2U16 Y 2015 
[Expresados en dolares estadoumdenses) 

Z) Impuesto a las ganancias 

El gasto por impuestas 1 las ganancias representa la suma del impuesto corriente par 
pagar y del impuesto difendo 

El impuesto corriente por pagar esta dasado eu la ganancia fiscal del año y se calcula 
mediante la tasa de impuesto del 22% aplicable a las utilidades gravables desde el año 
2013 en el Ecuador y se carga a los resultados, 

A parar del ejercicio fiscal 2010 entró en vigor la norma que exige el pago de un 
“antapo momo de apuesto a la renta", cuyo valor es caleulada en función de las 
tras reportadas el año anterior sobre el 0,2% del patrimonio, 02% de los tustos y 
gastas deducibles, 0,4% de los ingresos gravables y 04% de los activos 
Considerando que las sociedades recien constituidas las Inversiones nuevas 
reconocidas de acuerdo al tédigo de la Produccion, las personas naturales 
obligadas a Revar contabilidad y las sucesiones indivisas obligadas a llevar 
contabilidad, que iniclaren actvidades, estaran sujetas al pagu de este anticipo 
después del quinta añn de operación efectiva, entendiendose por tal ja micracion de 
su procesa productivo y comercial En caso de que el procesv productivo ass lo 
requera, este plazo podra ser ampliado, previa autorización de la Serretatía 
Técnica del Conscjo Sectorial de la Produccion y el servicio de Rentas Internas 

La reterida norma establecio que en casn de que el impuesto a la renta causado sea 
senor que el monto del anticipo minimo este último se ennvertirá en fmpuesto a la 
reuta defimuvo, a menos que el contribuyente solicite al Servicio de Rentas Internas su 
devolucion. 

De acuerdo cow los lineamientos de la técnica cuatable los contribuyentes que oblengan 
mgresos pol contratos de construccion liguidaran el impuesto en base a los resultados 
que arroje su contabilidad en aplicación de las normas cuntables correspondientes, sin 
embargo, la compañia ha considerado que de acuerdo con el marco conceptual de las 
Nilt los imgresos se reconoceran al momento de que exista la probabilidad que los 
beneficios econommcos futuros fuyan a favor de la compañia. Consecuentemente, de 
acuerdo con la realidad del sector de la construcción para proyectos propias y a la 
realidad del sector de la construcción en el país la posibilidad de generar ingresos 
bmicamente será cuannficable y medible una vez termnada la obra e prayecto 
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CONSTRUCTORA OSCAR VALLE CIA.LTDA. 

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
31 DR DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015 
(Espe sados 11 dólares estadounidenses) 

Fi impuesto diferido se reconoce a parar de las ibferencias entre las amportes en libros 
de los activos y pasivos en los estados financieros y sus hasos fiscales correspondientes 
(conocidas cama diferencias temporarjas) Los pastvus por impuestos diferidos se 
recunauen para todas las diferencias temporerias que se espere que incrementen la 
ganancia fiscal en el futuro Los actos por impuestus diferidos se reconocen para 
Lodas las diferencias temporartas que se espere que reduzcan la gananrta fiscal en el 
futuro, y cualquier pérdida y credito hscal no utilizada Los activos por impuestos 
diferidos se miden al Importe maximo que, subre la base de la ganancia fiscal actual o 
estimada futura, es probable que se recuperen 

El importe en libros neta de los activos pot impuestos diferidos se revisa en cada fecha 
sobre la que se informa y se ajusta para reflejar la evaluacion actual de las ganancias 
fiscales futuras Cualquier ajuste se recnnoce en el resultado del pertodo 

El ampuesto diferido se calcula según las tasas mposilivas que se espera aplicar a Ya 
panancia (perdida) fiscal de los periodos en los que se espera realizar el activo por 
mupaestos diferidos » rantelar el pasivo por impuestos diferidos, sobre la base de las 
tasas impositivas que hayan sido aprobadas o cuya proresa de aprobacion este 
practicamente termunado al fal del periodo sobre el que se farma 

1) Deudores y otras cuentas por cubrar 

A) final de cada pertodo subre el que se mforma, los mpartes en libras de los deudores 
comerciales y otras cuentas por cobrar se revisan para determiar 51 existe alguna 
evidencia abjeva de que no Vayan a ser recuperables a 05 35, 58 TeCOnOCE 
inmediatamente en resultados una perdida por deterioro del valor 

1) Cuentas por pagar 

Los Impurles de las cuentas comerciales par pagar, denarmnados en moneda extranjera 
se convierten a la unidad monetaria (US$ dolares) usando la rasa de cambio vigente cn 

la fecha sobre la que se informa Las ganancias o pérdidas por cambia de moneda 
extranjera se meluyen en otrus Bastos a en otros ingresas 

) Sobregiros y préstamos bancarios 
Los gastos por mtereses se revonoLen sobre la base del imétudo del mterés efectivo y se 
incluyen en lus costos tinancleros, 
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CONSTRUCTORA OSCAR VALLE CIA. LTDA. 

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
31 DE DICIEMBRE DEL 2046 Y 2015 
(Esprisados en dólares estadoumdenses) 

3 CATEGORIZACIÓN DE INSIRUMENTOS FINANCIEROS 

Los instrumentos financieros fueron medigss al valos razonable 

4, EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 

La Compañía considera como efectivo, caja, caja chica, bancos e inversiones segun Al 

  

  

siguiente detalle 

Conceptos 2016 2015 
Caja General 0 o 
Caja Cluca 638 308 
Bancos 52076 24845 
Inversiones o Y 

Totales 52714 25.153 

La Compañía mantiene su cuenta bancana en una Institucion Financiera supervisada por 
la Superintendencia de Bancos y Seguros, en este caso Banco de Guayaquil y Produbanco 

5, CUENTAS POR COBRAR 

Las cuentas por cobrar de la ermpresa es como sigue 

  

Conceptos 2016 2015 

Cuentas y documentos por cubrar 159426 o 
Campes (1) 803546 o 
Provisión acumulada de cuentas incobrables (9.630) e 
Otras cuentas por cubra 0 D 

Tal 953342 a 
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CONSTRUCTORA OSCAR VALLE CIA. LTDA. 

NOTAS EXPLILATIVAS A LOS ES1 ADOS FINANCIEROS 
31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015 
[Expresados en dulares estadounidenses) 

(1 Correspoado a canjes de servitios de proveedares del proyecto de construccion. 
recibidos como forma de pago por la venta de departamentos, según contratos 
de acuerdos de canje 

6. INVENTARIOS 

Un tema fundamental en la contabilidad de los inventarios es la cantidad de costa que 
debe reconocerse como un activo, para que sea diferido hasta que los ingresos 
correspundientes sean reconocidas Fi costo se compone prinupalmente de los siguentes 
rubros 

  

Conceptos 2016 2015 
Inventarios Materiales Constriccim 848.292 1869729 

Inventarios Perrena PIFO 169377 169,364 

Gastos nrurridos en las Obras D 331,609 

Provision Cuentas Incabrables 2630 0 
— Jotales 1.027.289 2.370 72 
  

7. ACTIVOS PREPAGADOS 

A continuacion, los saldos de impuestos anticipados 

Canceptas 2016 2015 

Crédito tributario IVA 0 0 
Crédito tributario IR. 2864 1167 

Tutales 2864 1167 

8.PROPI 

  

¡D, PLANTA 8 EQUIPO 

A continuación, el movimento de propiedad, planta £ equipo 
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CONSTRUCTORA OSCAR VALLE CIA LTDA 

NOTAS EXPLICATIVAS A 1 05 ESTADOS FINANCIEROS 
31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015 
[Psqu ecados en dolares estadoumdenses) o 

3. CUENTAS POR PAGAR CORRIENTFS 

Incluye los valores a pagar con provecdores corrientes 

  

  

Conceptos 2016 2015 

Cuentas pur pagar proveedores 3641484 — 52040,61 
Heneñcios socuales (1) RO7799 2004253 
Enpuestos por pagar (1) 259,74 220,31 
Anleipo a chentes y Otras cts por pagar (1) 4452508 — 474180,12 
Dtros pasivos corrientes [1) 39.009,00 

Totales 179178 549.584 
  

Corresponde a los sueldos y beneficios suciales por pagar del personal 
contratado par la compañía durante el año 2016 

Corresponde al saldo de las retenciones en la fuente de impuesto a la renta por 
pagar al final del ejerucio 2015 y 2016 

El monto de US$474,380 12 se compone de los anticipos “compromsos de 
compra venta” efectuado al 31 diciembre de 2016 

Corresponde a cuentas por pagar a terceros 

10. OTROS PASIVOS LARGO PLAZO 

El detallo de obhgaciones a largo plazo es el siguiente 

  

  

Conceptos 2916 2015 
Prestamos sortos y aculomistas (2455471) (2376574) 

Totales (2.455.431) (2376574) 
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CONSTRUCTORA OSCAR VALLE CIA. LTDA 

NUTAS BXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
41 DE DICIEMBRE DEL-2016 Y 2015 
(Expresados en dólares estadounidenses) 

1) El valor del pasto a largo plazo correspunde a los préstamos vrorgados por el 
principal socio de la compañia Esta obligación se encuentra en proceso de 
formalizar 

11. INGRESOS, y OTROS INGRESOS 

Durante el ejercicio curnente se generaron ingresos $ 2 1L6 83 de acuerdo al siguiente 
detalle 

  

Concepto 2016 2015 

Otros Ingresos Actividades ordinarias 25,354 20670 
Ventas 1orre Damel 2091,529 

Total Ventas Netas 2.116.883 20.670 

12, COSTOS Y GASTOS POR NATURALEZA 

Para el penado 2016 se ahsorbicron los costos y los gastos de los anventaras puesto que 
se generaron ventas de algunos departamentos, la absorción es de acuerdo al siguiente 
detalle 

Concepto 2016 

Gastos de ventas 1,456,467 
Fastas mano de obra directa 192,135 
Beneficios Sociales 

    

    
   Deprevación 
Totales 
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CONSTRU£TORA OSCAR VALLE CIA LTDA. 

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015 
Fei en délaros esadomnude sexy 

13 IMPUFSTOS 

a) El impuesto a la renta Corriente 

Tal como lo menciunado en el literal g)] del numeral 2 "resumen de pnnapales puluucas de 
Ja compañía”, partir del ejercioro hiscal 2010 entró en gor la norma Que espe el pago de 
un “anticipo nunimo de mpuesto a la renta" Sin embargo, estarán sujetas 2l pago de este 
antcipo después del quinto año de agieratión efectiva, entendiendose por tal la aueracion 
de su proceso produ: tivo y ramerrial 

En caso de que el proceso productivo así ln remera, este plazo podrá ser ampliado, previa 
autorización de la Secretaría Tecnica del Consejo Sectorial de la Produución y el Servicio 
de Rentas Ínternas. 

Cansccuentemente, la compañía al iniciar sus operaciones efecuvas en el 12 de jumo de 
2912, se encontraría exonerada de determinar y cancelrr dicho anticipo en el aña 2016 

bj Conciliación tributaria 

  

  

  

Conceptos 2,016 24015 

Utilidad del an antes de participacion Jaboral e 1003.43 1346 
Iiipuesto a la renta 
Menos- Participación a los trabajadores (150 51) 202 

Menas- Amortización perdidas tributarias 0 o 
Menos - Deduccion trabajadores discapacitados 0 . 
Mas — gastos no deducibles o 9 
Base trimtaria 8s1.9z 1144 
Lasa impositiva (1) o o 
Impuesto a la renta causado (1) 18764 252 
Impuesto minimo 0 0 
Menos - Urédito tributario 2,864 14 

Impuesto a a renta por pagar [credito tributario) Re7e5) 
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CONSTRUCTORA OSCAR VALLE CIA, LTDA. 

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS. 
11 DE DICFFMBRF DEL 2016 Y 4015 

(Espresados en dolares estadaundenw) 

1 El cargo vor impuesto a la renta corriente se calcula medivate la tasa de 
impuesto aplicable a las ulitulados gravahlos y se 1 arga a los resultados del año 
en que se devenga con base en el impuesto por pagar exigible 

1) — La Compañía generó Jogresos durante el ejercicio fiscal 2016 por la venta de 
departamentos, y adicionalmente, tuvo 1ngresos por arrendamientos, la cual 
generó la hase imponible para el cálculo de Impuesto a la renta anual 

e) Imprestos diferidos 

Los autos y pasivos por impuestos diferidos son los efectos fiscales de las ganancias y 
deducciones fiscales futuras La Compania cstima que las diferencias temporales 
idenuficadas entre las bases contables y bases tributarias seran hquidadas en su mayoría 
en el largo plazo, por lo cual estsna un cíccto del impuesto diferido a la tasa impositiva del 
22% que sera la tasa vigente on el año 2075 según decretó el gobierno en diciembre del 
2010 sm embargo, para el ejercicio hscal 2015 no se preve diferencias temporales a ser 
consideradas para la aplicación de impuestas diferidos. 

14, PATRIMONIO 

a) Capital 

El capital suscrito y pagado de la Compañía al 31 de diciembre del 2075 está registrado 
en US$400,00 Con fecha 12 de Abril del 2012, segun el registro de escotura pública en 
la votania cuadragosíma, sc realizo el anmento de capital e integración de un nuevo 
sorio a la Compañía Aida Montoya Cia Leda, consulerando el aporte para fiburas 
camtalizaciones que ya tenian registrado al mncio del persodo y el aporte adicional 
segun el siguiente detalle 

  

  

Conceptos 2416 2015 

Lapital suscnito y asignado 40000 400 00 
Utilidad Relemda 2014 000 900 

Volidad Retemda 2015 900 29226 
Mtalidad Retenida 2016 852 92 000 

Vútidad 3: Perdidas Anteriores 47951 AA 

Total 559243 4739/51 
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CONSTRICTORA OSCAR VALLE CLA. LTDA 

NOTAS EXPLICATIVAS A LUS ESTADOS FINANCIEROS 
34 DE DICIFMBRE DEL 2046 Y 2015 
(Uxpresados en dolares wstadoundenses] 

15, EVENFOS SUBSECUENTES 

Entre el 31 de dbuembre del 2016 y la fecha de esmsion de estos estados finunueros, no «e 
ha presentado ningun evento que pueda repercutir en la presentación de las estados 
Iuuancieros, 
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