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CONSTRUCTORA OSCAR VALLE CIA. LTDA.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014
(Expresados en délares estadounidenses)

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

{expresado en dolares de estadeunidenses)

ACTIVOS 2015 2014
Activos Corriente Nota
Efectivo ¥ Enuivalentes de Efectivo (1) 25,152.48 42.722.17
Anticipo a Proveedores 69.720.00 120.556.63
lnventarios ) 2,370,702.06 1,212,883.76
Impuestos Prepagados (6) 116655 3,976.87
Total actives corrientes 2,466,742.09 1.380,139.43
Activos No Corriente
Propiedad Planta & Equipo N 464,154.88 498.839.17
Total activos no corrientes 464,154.88 498,839.17
Total Activos 2,930,896.97 1,878,978.60
PASIVOS
Pasivos Corrientes
Cuentas Pagar Proveedores {8) 54,940.61 68,760.72
Beneficios Sociales por pagar (8) 20,042.63
Impuestos por pagar (8) 22031 203.33
Anticipo de clientes y Otras 15 X pagar (8) 47438012 4000.00
Tatal Pasive Corriente 549,583.67 72,984.05
Pasivo no corriente
Otros pasivos {9 2,376,573.79 1,802,147.30
Total Pasive NO Corriente 2,376,573.79 1,802,147.30
Tota) Pasivos 2,926,157.46 1.875,131.35
PATRIMORIO
Capital Social 40000 400.00
Resultados Acumulados (13) 433951 2.447.25
Total Patrimonio 4,739.51 3,847.25
TOTAL PASIVOS Y PATREMONIO 2,930.896.97 1.878,978.60

Ing. Valle Paredes Oscar Napoledn
Gerente General
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CONSTRUCTORA OSCAR VALLE CIA. LTDA.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE PICIEMBRE DEL 2015 Y 2014
(Expresados en délares estadounidenses)

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES
(expresado en ddlares de estadounidenses)

Nota 2015 2014
Ventas Netas (10) 28.746.49 128.88
Costo de Ventas (11
Utilidad Bruta 28,746.49 128.88
Gastos de Operacion
Gastos de Administracion (11} (27,400.70) -
Owuros Gastos /Iingresos Neto
Unidad ( Pérdida) en operaciones 1,345.79 128.88
Gasto Financieros
Utillidad antes de impuestes 1,345.79 128.88
Participacién a trabajadores (12) (201.87)
Impuesto ala renta (12) (251.66) (28.35)
Utilidad Neta y Resultado Integral del af B92.26 100.53

ng. Valle Paredes Oscar Napole6n Ing, CPA. Molina Diaz Myrian M.
Gerente General Contadora
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CONSTRUCTORA OSCAR VALLE CIA. LTDA.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014
(Expresados en délares estadounidenses)

ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO
DEL 1 DE ENERO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2015

(expresadoe en délares de estadounidenses)

1. FLUJO DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES OPERATIVAS:

Recibido de clientes

Pagado a Proveedores

Otros ingresos (gastos), netos

EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE ACTIVIDADES OPERATIVAS

2.FLUJO DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE INVERSION:
ADQUISICION DE ACTIVOS FIJOS

EFECTIVO NETO USADO EN ACTIVIDADES DE INVERSION
3.FLUJO DE EFECTIVQ EN ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO
AUMENTOQ DE OBLIGACIONES BANCARIAS

DISMINUCION DE PASIVOS A LARGO PLAZO
ACUMULACION DE UTILIDADES /CAPITAL

EFECTIVO NETO PROVENIENTE EN ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO 574471

AUMENTONETO DEL EFECTIVO Y SUS EQUIVALENTES

EFECTIVO Y SUS EQUIVALENTES AL INICIO DEL PERICDO

[ng. Valle Paredes Oscar Napoleon
Gerente General

Pagina 8 de 20

2015 2014
28,746 -
(701,278) (626,435)
45,808 (3,780)
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34,684 (461,769)
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CONSTRUCTORA OSCAR VALLE CIA. LTDA.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIERQS
31 DE DICIEMBRE DEL 2015Y 2014
(Expresados en ddlares estadounidenses)

1. INFORMACION GENERAL

CONSTRUCTORA OSCAR VALLE CIA. LTDA. es una compafifa inscrita en el registro
mercantil ecuatoriano el 24 de mayo de 2012, Inicio sus actividades el 12 de junio de
2012. El domicilio principal de la Compafiia es la ciudad de Quito.

La compaiifa tiene como objeto social la construccién, venta de bienes inmuebles,
construccién de carreteras y caminos vecinales, fabricacién y venta de muebles de oficina,
hogar y todo tipo de inmobiliario, pudiendo realizar operaciones relacionadas a las
actividades de construccidn.

2. RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

a) Preparacion de los estados financieros

Los estados financieros adjuntos han sido preparados de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacién Financiera (NIIF'S) en cumplimiento a la resolucién No
08.G.DSC.010, del 20 de noviembre del 2008 emitida por la Superintendencia de
Compaiiias de la Republica del Ecuador, que establecié la aplicacién obligatoria de las
Normas de Internacionales de Informacion Financiera (N1IF's} emitidas por la Junta de
Normas Internacionales de Contabilidad (IASB siglas en inglés); y ademas establecio
que los estados financieros de la Compafiia a partir del afio 2012 sean preparados en
base a estas normas de contabilidad NIIF'S.

b) Bases de preparacién de los estados financieros

De acuerdo con las Normas Internacionales de [nformacidn Financiera los estados
financieros de una entidad que posee subsidiarias (entidades a las que se controla) se
preparan sobre una base consolidada, Para el caso de CONSTRUCTORA OSCAR VALLE CIA.
LTDA., presenta los siguientes estados financieros separados.

¢) Unidad monetaria

Los registros contables y estados financieros de la Compafifa se presentan en délares de

los Estados Unidos de América, la moneda de curso legal adoptada por la Republica del
Ecuador en marzo del afio 2000.
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CONSTRUCTORA OSCAR VALLE CIA. LTDA.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIERQS
31 DE DICIEMBRE DEL 2015Y 2014
(Expresados en délares estadounidenscs)

d) Reconocimiento de ingreso de actividades ordinarias y gastos

La principal preocupacion en la contabilizacidn de ingresos de actividades ordinarias es
determinar cuando deben ser reconocidos. El ingreso de actividades ordinarias es
reconocido cuando es probable que los heneficios econdmicos futuros fluyan a la
entidad y estos beneficios puedan ser medidos con fiabilidad.

El ingreso de actividades ordinarias se mide al valor razonable de la contraprestacién
recibida o por recibir, neta de descuentos e impuestos asociados con la venta cobrados
por cuenta del gobierno del Ecuador.

El ingreso es reconocido cuando el riesgo y los beneficios significativos han sido
transferidos al comprador, y no subsisten incertidumbres significativas relativas a la
derivacidén de costos asociados.

Los gastos se reconocen cuando sé conocen.

e) Efectivo y equivalentes de efectivo

La Compaififa para propositos de presentacién del estado de flujos de efectivo,
considera como equivalentes de efectivo los saldos en caja y bancos y las inversiones de
alta liquidez cuyo plazo es menor a 30 dias.

f) Inventarios

Los inventarios se registran al costo. Un tema fundamental en la contabilidad de los
inventarios es la cantidad de costo que debe reconocerse como un activo, para que sea
diferido hasta gue los ingresos correspondientes sean reconocidos.

En el caso de compafifas de construccion cuyos costos se van acumutando durante el

lapso de la construccién del proyecto como parte de los inventarios, hasta el momento
en que sea probable la realizacién de los ingresos.
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CONSTRUCTORA OSCAR VALLE CIA. LTDA.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014
{Expresados en dolares estadounidenses)

g) Impuesto a las ganancias

El gasto por impuestos a las ganancias representa la suma del impuesto corriente por
pagar y del impuesto diferido.

El impuesto corriente por pagar esta basado en la ganancia fiscal del afio y se calcula
mediante la tasa de impuesto del 22% aplicable a las utilidades gravables desde e} afio
2013 en el Ecuador y se carga a los resultados.

A partir del ejercicio fiscal 2010 entré en vigor la norma que exige el pago de un
“anticipo minimo de impuesto a la renta”, cuyo valor es calculado en funcién de las
cifras reportadas el afio anterior sobre el 0,2% del patrimonio, 02% de los costos y
gastos deducibles, 0,4% de los ingresos gravables y 0,4% de los activos.
Considerando que las sociedades recién constituidas, las inversiones nuevas
reconocidas de acuerdo al Coddigo de la Produccién, las personas naturales
obligadas a llevar contabilidad y las sucesiones indivisas obligadas a llevar
contabilidad, que iniciaren actividades, estaran sujetas al pago de este anticipo
después del quinto afio de operacidn efectiva, entendiéndose por tal |a iniciacién de
su proceso productivo y comercial. En caso de que el proceso productive asi lo
requiera, este plazo podra ser ampliada, previa autorizacién de la Secretaria
Técnica del Consejo Sectorial de la Produccidén y el Servicio de Rentas Internas

La referida norma establecido que en caso de que el impuesto a la renta causado sea
menor que el monto del anticipe minimo, este ultimo se convertird en impuesto a la
renta definitivo, a menos que el contribuyente solicite al Servicio de Rentas Internas su
devolucion.

De acuerdo con los lineamientos de la técnica contable los cantribuyentes que obtengan
ingresos por contratos de construccion liquidardn el impuesto en base a los resultados
que arroje su contabilidad en aplicacién de las normas contables correspondientes, sin
embargo, la compafifa ha considerado que de acuerdo con el marco conceptual de las
NIIF los ingresos se reconoceran al momento de que exista la probabilidad que los
beneficios econdmicos futuros fluyan a favor de la compafiia. Consecuentemente, de
acuerdo con la realidad del sector de la construccién para proyectos propios y a la
realidad del sector de la construccion en el pais, la posibilidad de generar ingresos
@nicamente sera cuantificable y medible una vez terminada la obra o proyecto.
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CONSTRUCTORA OSCAR VALLE CIA. LTDA.

NOTAS EXPLICATIVAS A LGS ESTADGS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014
(Expresados en délares estadounidenses)

El impuesto diferido se reconoce a partir de las diferencias entre los importes en libros
de los activos y pasivos en los estados financieros y sus bases fiscales correspondientes
(conocidas como diferencias temporarias). Los pasivos por impuestos diferidos se
reconocen para todas las diferencias temporarias que se espere que incrementen la
ganancia fiscal en el futuro. Los activos por impuestes diferidos se reconocen para
todas las diferencias temporarias que se espere que reduzcan la ganancia fiscal en el
futuro, y cualquier pérdida o crédito fiscal no utilizado. Los activos por impuestos
diferidos se miden al importe méximo que, sobre ]a base de la ganancia fiscal actual o

estimada futura, es probable que se recuperen.

El importe en libros neto de los activos por impuestos diferidos se revisa en cada fecha
sobre la que se informa y se ajusta para reflejar la evaluacién actual de las ganancias
fiscales futuras. Cualquier ajuste se reconoce en el resuitado del periodo.

El impuesto diferido se calcula segun las tasas impositivas que se espera aplicar a la
ganancia (pérdida) fiscal de los periodos en los que se espera realizar el activo por
impuestos diferidas o cancelar el pasivo por impuestos diferidos, sobre ]a base de las
tasas impositivas que hayan sido aprobadas o cuyo proceso de aprobacion esté
practicamente terminado al final del periodo sobre el que se informa.

h) Deudores y otras cuentas por cobrar

Al final de cada periodo sobre el que se informa, los importes en libros de los deudores
comerciales y otras cuentas por cobrar se revisan para determinar si existe alguna
evidencia objetiva de que no vayan a ser recuperables. Si es asi{, se reconoce
inmediatamente en resultados una pérdida por deterioro del valor.

i) Cuentas por pagar

Los importes de las cuentas comerciales por pagar, denominados en moneda extranjera
se convierten a la unidad monetaria (US$ ddlares) usando la tasa de cambio vigente en
la fecha sobre la que se informa. Las ganancias o pérdidas por cambio de moneda

extranjera se incluyen en otros gastos 0 en otros ingresos.

j) Sobregiros y préstamos bancarios
Los gastos por intereses se reconocen sobre la base del método del interés efectivo y se
incluyen en los costos financieros.

AAANNANRANNNGNG

Pigina 12 de 20

aanans




CONSTRUCTORA OSCAR VALLE CIA. LTDA.
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

31 DE DICIEMBRE DEL 2015Y 2014
{Expresados en délares estadounidenses)

3. CATEGORIZACION DE INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Los instrumentos financieros fueron medidos al valor razonable.

4. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

La Compaifiia considera como efectivo: caja, caja chica, bancos e inversiones segin el
siguiente detalle:

Conceptos 2015 2014
Caja General 308 3,187
Bancos 24,845 39,535

La Compariia mantiene su cuenta bancaria en una Institucién Financiera supervisada por
I Superintendencia de Bancos y Seguros, en este caso Banco de Guayaquil y Produbanco.

5. INVENTARIOS

Un tema fundamental en la contabilidad de los inventarios es la cantidad de costo que
debe reconocerse como un activo, para que sea diferido hasta que los ingresos
correspondientes sean reconocidos. El coste se compone principalmente de los siguientes

rubros:

Costos inventarios 2015
(+) Materiales o bienes de construccién 964,666
(+) Mano de obra 158,530
(+) Proveedores y otros 239,661
{+) Terreno Granda Centeno 586,000
+) Impuestos y contribuciones 204,369
{+) Némina 217,475
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CONSTRUCTORA OSCAR VALLE ClA. LTDA.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIERQOS
31 DE DPICIEMBRE DEL 2015Y 2014
(Expresados cn délares estadounidenses)

6. ACTIVOS PREPAGADOS

A continuacidn, los saldos de impuestos anticipados:

Conceptos 2015 2014
Crédito tributario Renta corriente 1,167 68
Crédito tributario ISD 0 3,909

7. PROPIEDAD, PLANTA & EQUIPO

Las notas al movimiento de propiedad, planta & equipo son:

i. El terreno Granda Centeno registrado por un monto de UUS$586,000.00 fue
reclasificado a finales del afio 2014 a la cuenta de Inventarios obra en
construccion, considerando gue sobre este terreno se ejecuta la obra, quedando
como terrenos el monto correspondiente al predio ubicado en PIFQ.

ii. La compafifa ha mantenido en la cuenta de activos US$3,726.10 por concepto de
repuestos y herramientas equipos, considerando que son herramientas
especiales con una vida 4til mayor a un afio y cuyo uso es importante para el
avance de la obra.

A continuacion, el movimiento de propiedad, planta & equipo.
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CONSTRUCTORA OSCAR VALLE CIA. LTDA.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

31 DE DICIEMBRE DEL 2015Y 2014
(Expresados en ddlares estadounidenses)

8. CUENTAS POR PAGAR CORRIENTES

Incluye los valores a pagar con proveedores corrientes.

Conceptos 2015 2014
Cuentas por pagar proveedor José Tejada (i) 47,778.00 64,294.34
Cuentas por pagar otros proveedores 7,162.61 4,486.38
Beneficios sociales (ii) 20,042.63 -
Impuestos por pagar (iii) 220.31 203.33
Anticipo de clientes y Otras cuentas x pagar (iv) 474,380.12 4,000.00
i) Corresponde a la cuenta por pagar al Sr. José Tejada proveedor de vidrios, y con
quien la compafiia ha realizado un convenio de canje.
i) Corresponde a los sueldo y beneficios sociales por pagar del personal

contratado por la compafifa durante el afio 2015.

iif)  Corresponde al saldo de las retenciones en la fuente de impuesto a la renta por
pagar al final del ejercicio 2015y 2014.

iv) El monto de US$474,380.12 se compone de los anticipos “compromisos de
compra venta” efectuado al 31 diciembre de 2015 por los clientes, de acuerdo al

siguiente detalle:

Codigo Dpto. No. uss
2011010001 401 10,000.00
2311010002 505 100,000.00
2311010003 501 200,000.00
2011010004 502 55,846.96
2011010005 605 58,114.79
2011010006 606 26,418.37
2011010007 705 22,000.00
2011010008 706 2,600.00
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CONSTRUCTORA OSCAR VALLE CIA. LTDA,

NOTAS EXPLICATIVAS A L.OS ESTADOS FINANCIERQS
31 DEDICIEMBRE DEL 2015Y 2014
{Expresados en ddlares estadounidenses)

9. OTROS PASIVOS LARGO PLAZO

El detalle de obligaciones a largo plazo es el siguiente:

Conceptos 2015 2014

Prestamos de socios y accionistas (i) 2,376,574 1,802,147

i) El valor del pasivo a largo plazo corresponde a los préstamos otorgados por el
principal socio de la compania. Esta obligacidn se encuentra en proceso de
formalizar.

18. INGRESOS, y OTROS INGRESOS

La principal preocupacién en la contabilizacidn de ingresos de actividades ordinarias es
determinar cuindo deben ser reconocidos. El ingreso de actividades ordinarias es
reconocido cuando es probable que los beneficios econdmicos futuros fluyan a la entidad y
estos beneficios puedan ser medidos con fiabilidad.

El principal ingreso de la Compaifiia en el presenta ejercicio son los servicios de
arrendamiento.

No se reflejan cuentas por cobrar comerciales, debido a que los ingresos se generan al final
de la obra y los anticipos se reflejan en la cuenta anticipo de clientes.

11. COSTOS Y GASTOS POR NATURALEZA

Los costos relacionados con la obra se registran en la cuenta de inventarios, tal como se
menciond en la nota No. 5 y los gastos relacionados al ingreso de arrendamiento se
componen de la siguiente manera:
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CONSTRUCTORA OSCAR VALLE CIA. LTDA.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2015Y 2014
(Expresados en délares cstadounidenses)

Gastos

Conceptos 2015
Gastos de viaje y promocién 4,927.72
Servicios publicos 2,610.13
Alicuotas condominio y suministros 10,247.73
Impuestos contribuciones y otros 1,296.57
Mantenimiento y reparaciones 8,318.55

12. IMPUESTOS
a) El impuesto a la renta Corriente

Tal como lo mencionado en el literal g} del numeral 2 “resumen de principales politicas de
la compaiifa”, a partir del ejercicio fiscal 2010 entré en vigor la norma que exige el pago de
un “anticipo minimo de impuesto a la renta”. Sin embargo, estardn sujetas al pago de este
anticipo después del quinto afio de operacidn efectiva, entendiéndose por tal la iniciacién
de su proceso productive y comercial.

En caso de que el proceso productivo asi lo requiera, este plazo podra ser ampliado, previa
autorizacion de la Secretaria Técnica del Consejo Sectorial de la Produccién y el Servicio
de Rentas Internas.

Consecuentemente, la compafifa al iniciar sus operaciones efectivas en el 12 de junio de
2012, se encontraria exonerada de determinar y cancelar dicho anticipo en el afio 2015.
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CONSTRUCTORA OSCAR VALLE CIA. LTDA,

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2015Y 2014
{Expresadoes en ddlares estadounidenses)

b) Conciliacién tributaria

Conceptos 2,015 2,014

Utilidad del afio antes de participacién laboral e

impuesto a la renta 1,346 129
Menos- Participacidn a los trabajadores 202 0
Menos- Amortizacién pérdidas tributarias 0 0
Menos - Deduccién trabajadores discapacitados 0 ¢
Mas - gastos no deducibles 0 0
Base tributaria 1,144 129
Tasa impositiva (i) 0 0
Impuesto a la renta causado (ii} 252 28
Impuesto minimo 0 0
Menos - Crédito tributario 0 0
Impuesto a la renta por pagar {crédito tributario) 252 28
i) El cargo por impuesto a la renta corriente se calcula mediante la tasa de

impuesto aplicable a las utilidades gravables y se carga a los resultados del afio
en que se devenga con base en el impuesto por pagar exigible.

ii) La Compafiia no genero ingresos durante el ejercicio fiscal 2015 por la venta de
departamentos, sin embargo, tuvo ingresos por arrendamientos, razén por la
cual existe una base imponible para el calculo de impuesto a la renta anual.

c) Impuestos diferidos

Los activos y pasivos por impuestos diferidos son los efectos fiscales de las ganancias y
deducciones fiscales futuras. La Compaiiia estima que las diferencias temporales
identificadas entre las bases contables y hases tributarias seran liquidadas en su mayeria
en el largo plazo, por lo cual estima un efecto del impuesto diferido a la tasa impositiva del
22% que sera la tasa vigente en el afio 2015 segun decreté el gobiernc en diciembre del
2010. Sin embargo, para el ejercicio fiscal 2015 no se prevé diferencias temporales a ser
consideradas para la aplicacion de impuestos diferidos.
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CONSTRUCTORA OSCAR VALLE CIA. LTDA.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2015Y 2014
(Expresados en ddiares estadounidenses)

13. PATRIMONIO
a) Capital

El capital suscrito y pagado de la Compafiia al 31 de diciembre del 2015, esta registrado
en US$400,00. Con fecha 12 de Abril del 2012, segun el registro de escritura publica en
la notaria cuadragésima, se realizo el aumento de capital e integracidén de un nuevo
socio a la Companfa Aida Montoya Cfa. Ltda. considerando el aporte para futuras
capitalizaciones que ya tenfan registrado al inicio del periodo y el aporte adicional
seglin el siguiente detalle:

Conceptos 2015 2014
Capital suscrito y asignado 400.00 400.00
Utilidad Retenida 2014 0.00 128.88
Utilidad Retenida 2015 892.26 0.00
Utilidad & Perdidas Anteriores 3,447.25 3,318.37

13. EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre del 2015 y la fecha de emision de estos estados financieros, se
produjo un siniestro en el lugar de la obra en construccion, mismo gue se ha efectuado la
denuncia respectiva, si embargo de acuerdo con la opinién de la Administracion de la
Compafifa, no pudieran tener un efecto significativo sobre los estados financieros
revelados.
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