HOMELAW ASESORES LEGALES INMOBILIARIOS S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016.

NOTA 01.

NOTA 02.

IDENTIFICACION DE LA COMPANIA.
1.1 Naturaleza de las Operaciones

La Compaiila HOMELAW ASESORES LEGALES INMOBILIARIOS
S.A., fue constituida en la cindad de Quito-Ecuador mediante Escritura
Phblica otorgada en la Notaria Tercera del Distrito Metropolitano del
Cantoén Quito, el 26 de abril de 2012, inscrita en el Registro Mcrcantil el
31 de mayo del 2012 bajo el nimero 1730, tomo 143.

Su objetivo principal es la prestacién de servicios de asesoria legal en el
ambito inmobiliario

Al 31 de diciembre de 2016, el personal total de la compaiiia alcanzo 12
empleados.

1.2. Informacién General

El domicilio legal de la Compaiiia se encuentra en Quito, en la calle
Moreno Bellido 200 y Av. Amazonas.

Segtin las regulaciones vigentes en Ecuador el ejercicio economico
comienza el 1 de enero y termina el 31 de diciembre. La moneda
funcional y de presentacion de informes es la moneda de curso en
Ecuador, el délar de los Estados Unidos de América (USD). Las cifras
indicadas se presentan en esa moneda {(USD) a menos que se indique
lo contrario.

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS.

2.1 Declaracion de Cumplimiento Con NIIF

Los estados financieros de la Compafiia HOMELAW ASESORES
LEGALES INMOBILIARIOS S.A., han sido preparados de acuerdo
con las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF)
emitidas por la Junta de Normas Internacionales de Contabilidad
(International  Accounting Standards Board - [ASB) y sus
interpretaciones, en sus Ultimas versiones disponibles en espaiiol al 31
de diciembre de 2016, fecha de cierre de los estados financieros,
conforme la instruccién general impartida por la Superintendcncia de
Compaiiias a través de su pégina web,



8]

Los estados financieros por el afio terminado al 31 de diciembre de
2016 (incluyendo los saldos que se presentan para fines de
comparacién) fueron aprobados y autorizados para su emision.

2.2 Bases de preparacion

En las siguientes notas se resumen los principios v politicas contables y
criterios de valoracion mas significativos aplicados en la preparacién de
las cuentas anuales de la Compafiia en el ejercicio 2016. Estas politicas
contables han sido usadas en ¢l periodo comparativo presentado, y en el
estado de posicion financiera.

Las partidas de activos y pasivos han sido valuadas bajo el
convencionalismo del costo historico de adquisicion o produccion, asi
como al menor costo o valor de realizacion (inventario)} y al valor
recuperable en el caso de las cuentas por cobrar.

Una rcvisidn de los estandares, reformas e interpretacionces a lag NIIF
emitidas pcro ailin no efectivas, y las cuales no han sido adoptadas en
forma temprana por la Compafiia se presentan ¢n la Notas 2.15 y 2.16.

2.3 Efectivo y equivalentes de efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo incluyen aquellos activos
financieros liquidos, depositos o inversiones financieras liquidas, que se
pueden transformar rapidamente en efective en un plazo inferior a tres
meses.

2.4 Cuentas por cobrar a Clientes

Las cuentas por cobrar a Clientes son activos financieros no derivados
con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo
amortiizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva, menos
cualquier deterioro. La cartera de créditos se compone principalmente de
los deudores comerciales.

La estimacion para pérdidas en la cartera de créditos representa la mejor
estimacidn de la gerencia sobre las pérdidas que podrian incuirirse en la
cartera de créditos por cobrar. Las adiciones a la provision son hechas
con cargo al estado de resultados integrales.
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Para propésitos del célculo de la estimaciéon para cuentas de cobro
dudoso, la gerencia realiza revisiones periodicas y sistematicas de la
cartera de créditos para identificar riesgos inherentes y evaluar la
recuperacion colectiva de su portafolio. El modclo de pérdidas utilizado
para la cartera por cobrar a personas naturales considera una variedad de
factores incluyendo, pero no limitados a, condiciones econémicas
actuales, experiencia historica de pérdidas, recuperaciones o
liquidaciones esperadas en la tendencia de la cartera, atrasos y
calificaciones de crédito.

Las cuentas por cobrar estan sujetas a revisiones individuales que se
hacen con base en la experiencia historica de pérdidas, condiciones
econdmicas actuales, garantias, tendencias de desempefio, y cualquier
otra informacidn pertinente, lo cual resulta en una estimacion especifica
para pérdidas. La evaluacién de esos factores tanto para personas
juridicas como naturales Hleva implicitos juicios complejos y subjetivos.

La cartera de créditos sc¢ clasifica en activos corrientes, ¢xcepto los
vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del cstado de
situacion financiera, que se clasifican como activos no cosrientes.

Activos clasificados como mantenidos para la venta

Los activos no corrientes y los grupos de activos para su disposicién se
clasifican como mantenidos para la venta si su valor en libros es
recuperable a través de una operacién de venta y no mediante su uso
continuo. Esta condicidn se considera cumplida Unicamente cuande la
venta es altamente probable y el activo (o grupo de activos para su
disposicion) esta disponible para la venta inmediata en su estado actual.
La Gerencia debc comprometers¢ con la venta, la cual dcberia
reconocerse como una venta finalizada dentro del periodo de un afio
desde la fecha de clasificacidn.

Equipos
2.6.1 Medicion en el momento del reconocimiento

Las partidas de equipos se mediran inicialmente por su costo.

El costo de equipos comprende su precio de adquisicidn mas
todos los costos directamente relacionados con la ubicacién del
activo, su puesta en condiciones de funcionamiento segin lo
previsto por la gerencia y la estimacién inicial de cualquicr costo
de desmantelamicnto y retiro del elemento o de rchabilitacion de
la ubicacion del activo.



2.6.2 Medicién posterior al reconocimiento: modelo del costo

Después del reconocimiento inicial, los equipos son registrados al
costo menos la depreciacion acumulada y ¢l importe acumulado
de las pérdidas por deterioro de valor.

Los gastos de reparaciones y mantcnimientos se imputan a
resultados en el periodo en que se producen.

2.6.3 Método de depreciacion y vidas utiles

El costo de equipos se deprecia de acuerdo con el método de linea
recta. La vida atil estimada, valor residual y método de
depreciacion son revisados al final de cada afio, siendo ¢l efecto
de cualquier cambio en el estimado registrado sobre una base
prospectiva.

A continuacién se presentan las principales partidas de equipos y
las vidas ttiles usadas en el calculo de la depreciacidn:

ftem Vida util (en anos)
Magquinaria y equipo 10
Mueblcs y equipos de oficina 10
Vehiculos 5
Equipos de computacidn 3

2.6.4 Retiro o venta de equipos

La utilidad o pérdida que surja del retiro o venta de una partida de
equipos es calculada como la diferencia entre el precio de venta y
cl valor en libros del activo y reconocida en resultades.

2.7 Deterioro del valor de los activos tangibles

Al final de cada periodo, la Compaiiia evalda los valores en libros de sus
activos tangibles a fin dec determinar si existe un indicativo de que estos
activos han sufrido alguna pérdida por deterioro. En tal caso, se calcula el
importe recupcrable del activo a fin de determinar el alcance de la
pérdida por deterioro (de haber alguna).

El importe recuperablc es el mayor entre el valor razonable menos el
costo de venta y el valor en uso. Al estimar el valor en uso, los flujos de
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efectivo futuros estimados son descontados del valor presente utilizando
una tasa de descuento antes de impuesto que refleja las valoraciones
actuales del mercado respecto al valor temporal del dinero y los riesgos
especiticos para el activo para los cuales no se han ajustado los estimados
de flujo de efectivo futuros.

Si el importe recuperable de un active (o unidad generadora de efectivo)
calculado es menor que su valor en libros, el valor en libros del activo (o
unidad generadora de efectivo) se reduce a su importe recuperable. l.as
pérdidas por deterioro se reconocen inmediatamente en resultados.

Cuando una pérdida por deteriore es revertida, el valor en libros del
activo (o umidad generadora de efectivo) aumenta al valor estimado
revisado de su importe recuperable, de tal manera que el valor en libros
incrementado no excede el valor en libros que sc habria calculado si no
se hubiera reconocide la pérdida por deterioro para dicho activo (o
unidad generadora de efectivo) en aflos anteriores. El reverso de una
pérdida por deterioro es reconocido autométicamente en resultados.

Proveedores Nacionales y del Exterior

l.as cuentas por pagar a proveedores nacionales y del exterior, son
pasivos financieros, no derivados con pagos fijos o determinables, que no
cotizan en un mercado activo.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo
amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva, menos
cualquier deterioro. El gasto por intereses (incluyendo los intereses
implicitos) se reconocen como costos {inancieros y se caleulan utilizando
la tasa de interés efectiva, excepto para las cuentas por pagar a corto
plazo cuando el reconocimiento del interés resultare es inmaterial. El
periodo de crédito promedio para la compra de ciertos bienes es de 90
dias.

Las cuentas por pagar se clasifican en pasivos corrientes, excepto los
vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de
situacion financiera, que se clasifican como pasivos no corrientes.

Impuesto ala renta

El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la
renta por pagar corriente y el impuesto diferido.



2.9.1. Impuesto corriente

El impuesto por pagar corriente se basa en la utilidad gravable
(tributaria) registrada durante ¢l afio. La utilidad gravable difiere
de la utilidad contable, debido a las partidas de ingresos o gastos
imponibles o deducibles y partidas que nunca son gravables o
deducibles.

El pasivo de la Compatfiia por concepto del impuesto coiriente se
calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas al final de cada
periodo.

2.9.2. Impuestos diferidos

El impucsto diferido s¢ reconoce sobre las diferencias temporarias
entre el valor en libros de los activos y pasivos incluidos en los
estados financieros y las bases fiscales correspondientes utilizadas
para determinar la utilidad gravable. El pasivo por mmpuesto
diferido se reconoce generalmente para todas las diferencias
temporarias imponibles. Se reconoce un activo por impuestos
diferidos, por causa de todas las diferencias temporarias
deducibles, en la medida en que resulte probable que la Compaiiia
disponga de utilidades gravables futuras contra las que se podria
cargar csas difercncias temporarias deducibles.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos deben medirse
empleando las tasas fiscales que se espera sean de aplicacion en el
periodo en el que el activo se realice o el pasivo se cancele.

El impuesto diferido, correspondiente a cambios en la tasa de
impuestos o en la normativa ftributaria, la reestimacion de la
recuperabilidad de los activos por impuestos diferidos o en la
forma esperada de recuperar el valor en libros de un activo, se
reconoce cn cl resultado del periodo, excepto en la medida en que
sc rclacione con partidas previamente reconocidas fuera de los
resultados del periodo.

La Compafiia debe compensar activos por impuestos diferidos
con pasivos por impuestos diferidos si, v solo si tienc reconocido
legalmente el derecho de compensar, frente a la autoridad fiscal,
los importes reconocidos en esas partidas; y los activos por
impuestos diferidos y los pasivos por impuestos diferidos se
derivan del impuesto a la renta.



2.9.3. Impuestos corrientes y diferidos

Los impuestos corrientes y diferidos, deberan reconocerse como
ingreso o gasto, y ser incluides en ¢l resultado, excepto en la
medida en que hayan surgido de una transaccién o suceso que se
reconoce fuera del resultado, ya sea en otro resultado integral o
directamente en el patrimonio, en cuyo caso el impuesto también
se reconoce fuera del resultado; o cuando surgen del registro
inicial de una combinacién de negocios. De confermidad con
disposiciones legales, la tarifa de impuestos corrientes, se calcula
en un 22% sobre las utilidades sujetas a distribucion y del 15%
sobre las utilidades sujetas a capitalizacion.

2.10 Reconocimiento de ingresos

2.11

Los ingresos se calculan al valor razonable de la contraprestacion
cobrada o por cobrar, teniendo en cuenta el importe estimado de
cualquier descuento, bonificacién o rebaja comercial que la Compaifiia
pueda otorgar.

2.10.1 Servicios para la venta

Los ingresos provenientes de los servicios se miden utilizando cl
valor razonable de la contrapartida recibida o por recibir, derivada de
éstos. Los ingresos por los servicios son reconocides cuando se
cumplen todas las condiciones siguientes:

e En ¢l periodo en el cual ocurre el servicio, cuandoe se le han
transferide al cliente las ventajas derivadas del disfrute del
servicio; con base en tarifas acordadas bilateralmente segln.

» El importe de los ingresos puede ser medido con fiabilidad.

o Es probable que la Compafiia reciba los beneficios econémicos
asociados con la transaccion.

o Los costos incurridos, o por tnewrir, en relacion con la
transaccion pueden ser medidos con fiabilidad.

Costos y Gastos

Los gastos se registran al costo historico. Los gastos se reconocen a
medida que son incurridos, independicntementc de la fecha en que se
haya realizado el pago, y se registran en el periodo mas cercano en ¢l que
se conocen.
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Compensacion de saldos y transacciones

Como norma general en los estados financieros no se compensan los
activos y pasivos, tampoco los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en
los que la compensacién sea requerida o permitida por alguna norma y
esta presentacion sea el reflejo de la esencia de la transaccion.

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente
0 por una norma legal, contemplan la posibilidad de compensacién y la
Compaiiia tiene la intencidn de liquidar por su importe neto o de realizar
el activo y proceder al pago del pasivo de forma simultdnea, se presentan
netos en resnltados.

2.13 Activos financicros

Todos los activos financicros se reconocen y dan de baja a la fecha de
negociacion cuando se observe la presencia de una compra o venta de un
activo financiero bajo un contrato cuyas condiciones requieren la entrega
del activo durante un periodo que generaimente estd regulado por el
mercado correspondiente, y son medidos inicialmente al valor razonable,
mas Jos costos de la transaccion, excepto por aquéllos activos financieros
clasificados al valor razonable con cambios en resultados, los cuales son
inicialmente medidos al valor razonable y cuyos costos de la transaccion
se reconocen en resultados.

Todos los activos financieros reconocidos son posteriormente medidos en
su totalidad al costo amortizado o al valor razonable.

La Compafia clasifica sus activos financieros en las siguientes
categorfas: activos financieros mantenidos hasta su vencimiento y
cuentas por cobrar a clientes. La clasificacién depende del proposito con
el que se adquirieron los instrumentos financieros. La administracién
determina la clasificacion de sus instrumentos financieros en el momento
del reconocimiento inicial.

2.13.1 Activos financieros mantenidos hasta su vencimiento

Los activos financieros mantenidos hasta su vencimiento son
activos financieros no derivados con pagos tijos o determinables y
vencimiento fijo, que la administracién de la Compaiifa tiene la
intencién y la capacidad de mantener hasta su vencimiento. Si la
Compafifa vendiese un importe significative de los activos
financieros mantenidos hasta su vencimiento, la categoria
completa se reclasificaria como disponible para la venta.



2.13.2

2.13.3

2.134

Estos activos financieros son medidos inicialmente al valor
razonable mds los costos de transaccion. Posteriormente, son
medidos al costo amortizado utilizando el método de la tasa de
interés efectiva menos cualquier deterioro (Ver Nota 2.13.4),
reconociendo los ingresos por intereses sobre una base de
acumulacidn efectiva en los ingresos por inversiones.

Estos activos financieros se clasifican en activos no corrientes,
excepto aquellos con vencimientos originales inferiores a 12
meses a partir de la fecha del estado de situacién financiera, que
se clasifican como activos corrientes.

Cuentas por cobrar a Clientes

Las cuentas por cobrar a clientes son activos financieros no
derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un
mercado activo. Se clasifican en activos corrientes, ¢xcepto los
vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del cstado de
situacidn financiera, que se clasifican como activos no corrientes.
Las cuentas por cobrar a clientes incluyen la cartera de créditos y
otras cuentas por cobrar. Ver Nota 2.3.

Activos financieros disponibles para la venta

Los activos financieros disponibles para la venta son activos no
derivados gue se designan en csta categoria o no se clasifican en
ninguna de otras categorias.

Estos activos se miden inicialmente al valor razonable mas los
costos de la transaccidon. Posteriormente se miden al valor
razonable y las ganancias v pérdidas de los cambios en el valor
razonable son reconocidos en otro resultado integral .Al momento
de disponer del activo, la ganancia o pérdida es reclasificada a
resultados del periodo.

Se incluyen en activos no corrientes a menos que la
administracion pretenda enajenar la inversién en los 12 meses
sigutentes a la fecha del estado de situacion financiera.

Deterioro de activos financieros al costo amortizado

Los activos financieros que se miden al costo amortizado, son
probados por deterioro al final de cada periodo. Un activo



financiero estard deteriorado si, y solo si, existe evidencia objetiva
del deterioro como consecuencia de uno o mas eventos que hayan
ocurrido después del reconocimiento inicial del activo y ese
evento o eventos causantes de la pérdida tienen un impacto sobre
los flujos de efectivo futuros estimados del activo financiero.

El importe de la pérdida por deterioro del valor para una cuenta
por cobrar a clientes medido al costo amortizade es la diferencia
entre el importe en libros y los flujos de efectivo estimados
futuros, reflejando el efecto del colateral, descontados a la tasa de
interés efectiva original del activo financiero,

El valor en libros del activo financicero se reduce por la pérdida
por deterioro directamente, cxcepto para las cuentas por cobrar,
donde el importe en libros se reduce a través de una cuenta de
provision. Cuando se considera que una cuenta por cobrar es de
dudoso cobro, se elimina contra la cuenta de provisién. La
recuperacién posterior de los valores previamente eliminados se
convierte en créditos contra la cuenta de provisién. Los cambios
en el importe en libros de la cuenta de provisioén se reconocen en
el estado de resultados.

2.13.5 Baja de un activo financiero

La Compafiia da de baja un activo financiero Gnicamente cuando
expiren los derechos contractuales sobre los flujos de efective del
activo financiero, y transfiere de manera sustancial los riesgos y
beneficios inherentes a la propiedad del activo financiero. Si la
Compafiia no transfiere ni retiene sustancialmente todos los
riesgos y beneficios inherentes a la propiedad y continta
reteniendo ¢l control del activo transferido, la Compafiia reconoce
su participacién en el activo y la obligacién asociada por los
valores que tendria que pagar. Si la Compaiiia retienc
sustancialmente todos los riesgos y bencficios inhcrentes a la
propiedad de un activo [inanciero transferido, la Compafiia
continua reconociendo el activo financiero por los ingresos
recibidos.

2.14 Pasivos financieros e instromentos de patrimonio emitidos por la
Compafiia

Los instrumentos de deuda vy patrimonio son clasificados como pasivos
financieros o como patrimonio de conformidad con la sustancia del
acuerdo contractual.



2.14.1 Pasivos financieros

Los instrumentos financieros se clasifican como pasivos
financieros al valor razonable con cambios en resultados o como
pasivos financieros medidos al costo amoitizado.

Los pasivos financieros se clasifican como pasivos corrientes a
nrenos que la Compafiia tenga un derecho incondicional a diferir
su liquidacion durante al menos 12 meses después de la fecha del
estado de situacion financiera. A la fecha dec los estados
financieros la compafiia mantiene Gnicamente pasivos financieros
medidos al costo.

2.14.2 Baja de un pasivo financiero

La Compafiia da de baja un pasivo financiero si, y solo si,
expiran, cancelan o cumplen las obligaciones de la Compaiiia.

2.15 Principales cambios de las NIIF afio 2016.
2.15.01 NIIF para PYMES.-

El IASB ha publicado las enmiendas realizadas a las NIIF para las
Pymes, que incluyen cambios en 21 de sus 35 secciones, los cuales seran
efectivos a partir del 1° de cnero del 2017, con posibilidad de aplicacién
anticipada,

El proceso de revision que desemboca en este documento de enmiendas,
inicié6 en el afio 2012 con el objetivo de mejorar los estandares ya
existentcs segun las experiencias de algunos usuarios de las mismas.

De acuerdo con el comunicade del JASB, los principales cambios
contenidos en el documento son:

Permitir a las Pymes la opcién de usar ¢l modelo de revaluacion para
propiedad, planta y equipo en la seccion 17.

Alinear con el JAS/NIC 12 sobre impuestos a los ingresos (impuesto a las
ganancias) los principales requerimientos para los impuestos diferidos
POI INGresos.

Alinear con el IFRS/NIIF 6 sobre exploracion y evaluacién de recursos
minerales, los principales requerimientos de reconocimiento y medicion
para los activos de exploracion y evaluacion.



La junta para emision de la NIIF para las PYMES en su reunion de
Octubre de 2016, decidid que la proxima revisidn exhaustiva (completa)
de la NIIF para las PYMES se iniciara en los primeros meses de 2019,
con el objeto de proporcionar una plataforma estable para la aplicacion
en las PYMES,

La Junta, con el aporte del Grupo de Implementacion SME (SMEIG)
decidira si se debe considerar la incorporacion de cambios en las NIIF
completas, que todavia no se han incorporado o cualquicr otro asunto dc
urgencia.

2.15.02 NIIF COMPLETAS
A continuacién, se presenta una guia breve sobre las mejoras anuales que
se han rcalizado a las Normas Internacionales de Informacion Financiera,

NIIF 2015:

Mecjoras anuales ciclo 2012-2014

NIIF SUJETO DE FECHA DE VIGENCIA
MODIFICACION (*APLICACION ANTICIPADA)

NIIF 5  Actives no
corrientes mantenidos para | Cambios en los métodos de
la venta y operaciones | disposicion

descontinuadas

| de enero de 2016*

Contratos de servicio de
administracién, aplicacion de
las enmiendas a la NIIF 7
sobre revelacion de la | 1 deenerode2016*
compensacion en los estados
financieros intermedios
condensados

NIC 19 Beneficios para | Tasa dc descuento: tasa del
los empleados mercado regional

Informacion a revelar en
NIC 34  Informacién | alguna otra parte de Ia
Financiera Intermedia informacién financiera
intermedia

NIIF 7 Instrumentos
Financieros: Revelacion

1 de enero de 2016*

| de cnero de 2016*

2.16 Reforma tributaria realizadas durante el ano 2016.

2.16.01 Reformas a la Ley de Régimen Tributario Interno:

» Presuncion de anticipo de dividendos: El inciso sexto del articulo 37 de la Ley
de Régimen Tributario Interno sefiala que, cuando una sociedad otorgue a sus
partcs rclacionadas préstamos no comerciales, esta operacion se considerara
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como page de dividendos anticipados y, por consiguiente, la sociedad debera
efectuar la retencion correspondiente a la tarifa prevista para sociedades sobre el
monto de la operacion.

~ El nimero 20 del articulo 10 de la LRTI establece que las regalias, servicios
téenicos, administrativos y de consultoria pagados por sociedades domiciliadas o
no en Ecuador a sus partes relacionadas seran deducibles de acuerdo con los
limites que para cada tipo o en su conjunto se establezca en el reglamento para la
aplicacion de dicha Ley.

- Reformas que aplican anticipo del impuesto a la Renta: Se incluye a las
microempresas en la férmula del 50% del Impuesto a la Renta Causado en el
ejercicio anterior, menos las retenciones en la fuente del Impuesto a la Renta que
les hayan sido practicadas en dicho ejercicio para el célculo del anticipo del

Impuesto a la Renta.

~ El Articulo 10 de la LRTI y el articulo 26 del R-LRTI, establecen que no seran
deducibles los costos y gastos que se respalden en comprobantes de venta
emitidos por empresas inexistentes, fantasmas o supuestas, sin perjuicio de las
acciones penales correspondientes.

~ Descuento, devolucion o Compensacién de IVA por uso de medios electronicos
de pago.

~ Exoneraciéon de Impuesto a la Renta para personas mayores de 65 afios y
personas con discapacidad

~ Exoneracién del ISD por cstudios en el exterior y enfermedadcs catastroficas.

» Montos maximos y requisitos para la aplicacion automatica de los beneficios
previstos en los convenios para evitar la doble imposicion.

2.16.02 Reformas por la Ley de Solidaridad sobre el Terremoto

El sdbado 16 de abril de 2016, Ecuador sufrié un tcrremoto de 7.8 grados en la
escala Ritcher, con epicentro en la costa norte. Se trata de la catastrofe que mas a
impactado al pais en cerca de setenta afios. Este evento de la naturaleza se volvié
una oportunidad para mostrar la unidad de la sociedad ecuatoriana. De la accidn
de la sociedad civil (organizada o no), se ha pasado a la accidén gubcrnamental.

En la primera semana de la tragedia, el Gobierno envio un proyecto de ley con
el caracter de urgente en materia economica (habia otro proyecto urgente en
tramite, pero el estado de excepcidén decretado, permitia dos proyectos al
tiempo). Tras un mes de deliberacién, se ha publicado el 20 de mayo el texto
oficial de la Ley Organica de Corresponsabilidad Ciudadana por las
Afectaciones del Terremoto.

1. Tributos
IVA subc a 14%, pero gasolinas conscrvan su precio (El gobierno reducir4 el
costo de venta para compensar el incremento). Duracion maxima de esta



tarifa: 1 afio (puede reducirse el tiempo por Decreto). Pagos con dinero
electrénico merecen devolucion de 4%,

Contribucion solidaria sobre la Remuneracion:

Quien gana mas de $1.000, paga un dia de sueldo mensual. El empleador
debe retener obligatoriamente. Donaciones a entidades publicas son
deducibles de este tributo.

Contribucion Solidaria sobre el Patrimonio:

Pago del 0,9% del patrimonio a las personas naturales que hubieren
declarado $1millén o mas en patrimonio. Este pago se divide en 3 cuotas
mensuales: junio, julio y agosto.

Contribucién Solidaria sobre los Bienes Inmuebles y derechos
representativos de capital:

Pago del 0,9% del avaltio de todo inmueble (sube a 1,8% si el propietario es
sociedad domiciliada en paraiso fiscal). Si el inmucble ya tributé en la
contribucion del patrimonio de personas naturales, no vuclve a tributar. Este
pago también se divide en 3 cuotas mensuales.

Contribucién solidaria sobre las utilidades:

Toda socicdad paga ¢l 3% de las utilidades de 2013. Las sociedades de hasta
$1millén de ingresos brutos anuales, pueden aplicar como crédito tributario
el exceso del anticipo de impuesto a la renta. El pago sc divide en 3 cuotas
mensuales.

2.16.03 Destino De Los Recursos

>

Mediante Decreto Ejecutivo N° 1004 se cred un Comité de Reconstruccion y
Reactivacidn Productiva del Empleo en las Zonas Afectadas por el terremoto
del 16 de abril de 2016 (y una Secretaria Técnica designada por el
Vicepresidente), los ingresos producto de esta reforma, se destinaran a una
cucnta especifica del Presupuesto General del Estado, destinada a dicho
Comiteé.

Segin el Decreto, el Comité¢ estd integrado por el Vicepresidente,
SENPLADES, los Ministros Coordinadores de Desarrollo Social, Seguridad y
Produccién; el Prefecte y dos alcaldes designados por la Asociacidn de
Municipalidades.

El Ministcrio de Finanzas deberd publicar en internet los saldos de la cuenta
especifica del Comité de Reconstruccion y Reactivacién Productiva.



2.16.04 Incentivos
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Cero impuesto a la renta en Manabi y Esmeraldas sélo para nueva inversion.
Esta exencidn tiene una duracién de 5 afios, pero puede ser ampliada a 10
afios, con las caracteristicas y limitaciones que fije ¢l Comité de Politica
Tributaria, Para aplicar a este incentivo, la inversion nueva debera contratar al
menos ¢l 75% de mano de obra local en las zonas afectadas.

Cero ISD y aranceles aduancros para perjudicados por el terremoto que
importen bicnes para reconstruir o producir en esas provincias (hasta junio
2017).

Los trabajadores pueden volver hasta 30 dias después de reiniciadas las
labores en la empresa afectada, para conservar su antigliedad. Si pasa mas
tiempo, re-contratarlo es opcional.

Incentivos para que la banca de més crédito o mejore sus condiciones en esas
provincias.

Se eliminan multas, recargos e intereses en SRI, IESS, BIESS y gobiernos
locales en la zona afectada (aplica a damnificados por terremoto y a
proveedores que sufren mora del Estado).

El saldo del impuesto a la renta 2015 se exonera, si el contribuyente tiene
domicilio en Manabi y Esmeraldas, o si, teniendo domicilio fuera, tienc
actividad econdémica principal en esas provincias

Bancos deben diferir las cuotas de abril, mayo y junio a sus deudores
damnificados

Para cheques protestados, se interrumpen los plazos entre 19 abril y 4 mayo
2016.

2.16.05 Reformas
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La informacidn tributaria rclacionada con paraisos fiscales o con asesores o
consultores tributarios, no es reservada.

Asgsores o consultores tributarios deben informar periddicamente al SRI
sobre el uso de sociedades en paraisos fiscales.

Toda sociedad de paraiso fiscal con bienes inmuebles en Ecuador, deben
sacar RUC.

Banco Central puede subsidiar a cooperativas para que se integren en el
sistema de dinero electrénico. Este subsidio no estdé sujeto a limites del
Cédigo Monetario.

NOTA 03. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

En la aplicacién de las politicas contables de la Compaiifa, las cuales se
describen en la Nofa 2, la administraciéon debe hacer juicios, estimados y
presunciones sobre los importes en libros de los activos y pasivos que
aparentemente no provienen de otras fuentes. Las estimaciones y juicios



asociados se basan en la experiencia histérica y otros factores que se consideran
como relevantes. Los resultados reales podrian diferir de dichos estimados.

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular. Las
revisiones a las estimaciones contables se reconocen en el periodo de la revision
y periodos futuros si la revisidn afecta tanto al periodo actual como a periodos
subsecuentes.

A continuacién se presentan las estimaciones y juicios contables criticos que la
administracion de la Compafiia ha utilizado en el proceso de aplicacién de los
criterios contables:

3.1 Deterioro de activos

3.2

A la fecha de cierre de cada periodo, o en aquella fecha que se considere
necesario, se analiza el valor de los activos para determinar si existe
algun indicio de que dichos activos hubieran sufrido una pérdida por
deterioro. En caso de que exista algin indicio se realiza una estimacién
del importe recuperable de dicho activo. Si se trata de activos
identificables que no generan flujos de efectivo de forma independiente,
se estima la recuperabilidad de la unidad generadora de efectivo a la que
pertenece el activo.

Determinar si los activos han sufrido deterioro implica el cdlculo del
valor cn uso de las unidades generadoras de efectivo. El cdlculo del valor
en uso requicre que la Compatfiia determine los flujos de efectivo futuros
que deberian surgir de las unidades generadoras de efectivo y una tasa de
descuento apropiada para calcular ¢l valor presente,

En el caso de gue el importe recuperable sea inferior al valor ncto cn
libros del activo, se registra la correspondiente provision por pérdida por
deterioro por la diferencia, con cargo a resultados.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en periodos
anteriores son revertidas cuandoe se produce un cambio en las
estimaciones sobre su importe recuperable incrementando el valor del
activo con abono a resultados con el limite del valor en libros que el
activo hubiera tenido de no haberse reconocido la pérdida por deterioro.

Valuacién de los instrumentos financieros
La Compaiiia utiliza las técnicas de valuacion para la medicion del valor

razonable de sus activos financieros y pasivos financieros que se basan,
en la medida de lo posible, en datos observables del mercado.



NOTA 04.

NOTA 05.

NOTA 06.

CAJAY EQUIVALENTE DE EFECTIVO

Corresponde a salde de bancos, un resumen es como sigue:

BANCO: 31/12/15

Délares
Banco Cuenta Obra 1.000,00
Saldo al final del afio 1.000,00

ACTIVOS FINANCIEROS

Un resumen de activos financieros es como sigue:

DETALLE: 31/12/16

Délares
Myrian Vaca {Desfalco) 38.047,08
Jonathan Cando (Desfalco) 5.746,79
Anticipos Empleados 600,00
Varios 1.370,85
Saldo al final del afio 45.764,72

COMPANIAS RELACIONADAS

Un resumen de compaiitas relacionadas es como sigue:

EMPRESA: 31/12/16
Délares
Posicion Activa:
Servicios Legales Integrados 35.572,68
Arq.Tommy Schwarzkopf 22.315,66
Uribe Y Schwarzkopf 7.257.61
Arvaljo 470,76
Subtotal 65.616,71
Posicion Pasiva:
Corpoventura 22.200,00
Miracielo 363,82
Subtotal 22.563,82
Saldo al final del aiio 43.052,89




NOTA 07.

NOTA 08.

NOTA 09.

IMPUESTOS ANTICIPADOS

Un resumen de impuestos anticipados es como sigue:

DETALLE: 31/12/16

Dolares
Retenciones en la Fuente afio Corriente 1.482,87
Saldo al final del afio 1.482,87

OTRAS CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR

Un resumen de otras cuentas y documentos por pagar es como sigue:

EMPRESA: 31/12/16
Délares
REPOSICION PROYECTOS
Catalina Aldaz 76.587.48
Gaia 32.681,48
Metropolitan Park 22.691,13
Catalina Park 8.762,25
Parque Real 5.852,21
Otros 15.951,54
Saldo al final del afio 162.526,09

PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPOS -PPE

Al 31 de diciembre del 2016, la propiedad, planta y equipo, esta
constituido de la siguiente manera:

En délares:
DESCRIPCION: SALDO ADICIONES SALDO
31/12/15 31/12/16
LEquipo de computacion 3.703,92 0,00 3.703.92
Subtotal 3.703,92 0,00 3.703,92
Depreciacion acumulada (970.47) (1.234,52) (2.204,99)
Total 2.733,45 (1.234,52) 1.498,93

El cargo a resultados por gasto de depreciaciéon en ¢l afio 2016 fuc de

$1.234,52.




NOTA 10. CUENTASY DOCUMENTOS POR PAGAR

Un resumen de cuentas por pagar que se generan por ¢l giro de negocio
de la empresa, es como sigue:

NOMBRE: 31/12/16

Dolares
Varios por Liguidar Clientes 172.140,31
Acreedores Varios 76.663.09
Sobregiro Ocasional 49.998,81
Varios 1.523,00
Saldo al final del afio 300.325,21

Son valores que corresponden a tramites de clientes que se cncuentran en
proceso para legalizacion de escrituras de departamentos de diferentes
proyectos inmobiliarios a los cuales se presta servicios de asesoria legal.

NOTA 11. OBLIGACIONES CON EL FISCO /IESS

Un resumen de obligaciones con el fisco/iess es como sigue:

NOMBRE: 31/12/16
i____Dolares
SRI, Iva por Pagar | 10.620,64
IESS 3.465,23
Saldo al final del afio 14.085,87

NOTA 12. SUELDOS Y BENEFICIOS SOCIALES

Un resumen de sueldos y beneficios sociales es como sigue:

NOMBRE: 31/12/16

Dolares
Décimo tercer/cuarto sueldo 2.584,44
Otras cuentas por pagar empleados 836,79
Multas 26,66
Saldo al final del afio 3.447,89




NOTA 13.

NOTA 14.

NOTA 15.

CAPITAL SUSCRITO

Al 31 de diciembre del 20186, la estructura del capital de la Compaiifa, es

el siguiente:

Accionista: Nuimero de % Capital
Participac. Suscrito
LEXVALOR Asesoria Legal S.A. 400 50.00% 400,00
Uribe‘&Schwarzkopf Ingenieros y 400 50.00% 400,00
Arquitectos S.A.
Total 800 100.00% 800,00

Cada accién tiene un valor nominal de USD 1,00.

VENTAS NETAS Y GASTO DE ADMINISTRACION

Las ventas netas y ¢l costo de ventas durante los afios 2016 se detallan a

continuacion:
31/12/16
DETALLE Délares
Ventas netas 418.870,74
Gasto de venta/administracion 270.009,37
Yo 64,46%
UTILIDAD BRUTA 148.861,37

IMPUESTO A LA RENTA (A4ri. 37 LRTI, Art. 31 RALRTI)

Se ratifica que la tarifa general de las socicdades cs del 22%. Pero se

aplicard la tarifa del 25% cuando la sociedad tenga accionistas, socios,

participes, constituyentes, beneficiarios o similares residentes o

establecidos en paraisos fiscales o regimenes de menor imposicion, de

acuerdo a los siguientes casos:

a) Silos accionistas en paraisos fiscales no superan ¢l 50% del total del
paquete accionario, la sociedad ecuatoriana pagara la tarifa del 25%
por la utilidad atribuible a esa participacién accionaria, mientras que
pagara la tarifa del 22% sobre la diferencia del paquete accionario no
ubicado en paraisos fiscales,

b) Si la participacién accionaria de los residentes en parafsos fiscales
supera el 50% del paquete accionario, entonces la sociedad
ecuatoriana pagard la tarifa del 25% sobre la totalidad de las
utilidades obtenidas por la sociedad.




Asimismo, aplicara la tarifa del 25% a toda la base imponible, la
sociedad que incumpla el deber de informar sobre la participacion de sus
accionistas, socios, participes, constituyentes, beneficiarios o similares.

Concepto 31/12/2016

Utilidad ejercicio 50.493.28
15% participacién trabajadores (7.573.99)
Diferencia 42.919.29
+) Gastos no deducibles 8.492.05
-} Amort. Perdida afios Ant. (6.254.97)
Utilidad gravable 45.156,37
Impuesto renta causado (a) 11.289.09
Antlclpq a la l‘enta de'termmado en | (a} 4.197.47
declaracién ario anterior

-) Retenciones en la fuente (1.482.87)
Saldo a pagar (9.806,22)

(a) Segin las leyes tributarias vigentes a partir del afio 2010, se debe
considerar como impuesto a la renta minimo el valor del anticipo
calculado, el cual resulta de la suma matematica del 0,4% del activo,
0,2% del patrimonio, 0,4% del total de ingresos, 0,2% de costos y gastos
deducibles.

Son susceptibles de revisién por parte de las autoridades tributarias las
declaraciones de impuestos de los afios 2014 al 2016.

15.1 Aspectos Tributarios del Cédigo Organico de la Produceién

Con fecha diciembre 29 de 2010 se promulgé en el Suplemento del Registro
Oficial No. 351 el Cédigo Organico de la Produccién, Comercio ¢ Inversiones,
el mismo que incluye enire oiros aspectos tributarios los siguientes:

» La reduccion progresiva en tres puntos porcentuales en la tarifa de impuesto
a la renta para sociedades, asi tenemos: 24% para el afio 2011, 23% para el
afio 2012 y 22% a partir del afio 2013. Al 31 de diciembre del 2016, para la
medicién del pasivo por impuestos diferidos, la Compafifa utiliz6é una tasa
de impuesto a la renta del 22%.

e La reduccidn progresiva del porcentaje de retencidén en la fuentc de
impuesto a la renta en pagos al exterior conforme la tarita de impuesto a la
renta para sociedades.
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NOTA 16. RESERVA LEGAL

De conformidad con el Art. 297 de la Ley de Compafias, salvo
disposicion estatutaria en contrario de las utilidades liquidas que resulten
de cada ejercicio se tomara un porcentaje no menor del diez por ciento,
destinado a formar el fondo de reserva legal, hasta que éste alcance por lo
menos el cincuenta por ciento del capital social.

En la misma forma debe ser reintegrado el fondo de reserva si éste,
después de constituido, resultare disminuido por cualquier causa.

Esta reserva no puede ser distribuida a los accionistas, pero puede ser
utilizada para absorber pérdidas futuras o para aumento de capital.

NOTA 17. EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre de 2016 y la fecha del informe de gerencia
(febrero 28, de 2017) no se produjeron eventos que en opinion de la
Administracion de la Compafiia pudieran tener un efecto importante
sobre los estados financieros.

NOTA 18. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el afio terminado al 31 de diciembre de 2016
han sido aprobados por la Gerencia de la Compatfiia con fecha marzo 31
de 2017 y seran presentados a los accionistas para su aprobacion. En
opinién de la Gerencia de la Compaifiia, los estados financieros seran
aprobados por la Junta de Accionistas sin modificaciones.

(__F_.Irggepl‘rs/amuel Schwarzkopf CHA Tergsh
REPRESENTANTE LEGAL CONTADOR GENERAL



