HOMELAW ASESORES LEGALES INMOBILIARIOS S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2013.

NOTA 01.

NOTA 02.

2.1

2.2

INFORMACION GENERAL.

La Compaiia HOMELAW ASESORES LEGALES
INMOBILIARIOS S.A., fue constituida en la ciudad de Quito-Ecuador
mediante Escritura Publica otorgada en la Notaria Tercera del Canton
Quito, el 26 de abril de 2012 e inscrita en el registro mercantil el 31 de
mayo de 2012 bajo el numero 1730, tomo 143.

Su objetivo principal es la prestacion de servicios de asesoria legal en el
ambito inmobiliario.

Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, el personal total de la Compaiiia
alcanz6 11 y 13 empleados respectivamente.

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS.

Declaracion de cumplimiento

Los estados financieros de la Compafiia HOMELAW ASESORES
LEGALES INMOBILIARIOS S.A., han sido preparados de
conformidad con las Normas Internacionales de Informacién Financiera
(NIIF) emitidas por la Junta de Normas Internacionales de Contabilidad
Internacional (International Accounting Standars Board — IASB) y sus
interpretaciones, en sus ultimas versiones disponibles en espafiol al 31 de
diciembre de 2014, fecha de cierre de los estados financieros, conforme
la instruccién general impartida por la Superintendencia de Compafiias a

través de su pagina web.

Los estados financieros por el afio terminado al 31 de diciembre de 2014
(incluyendo los saldos).

Bases de preparacion

En las siguientes notas se resumen los principios y politicas contables y

criterios de valoracién mads significativos aplicados en la preparacién de
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las cuentas anuales de la Compaiiia en el ejercicio 2014. Estas politicas
contables han sido usadas en el periodo comparativo presentado, y en el

estado de posicion financiera.

Las partidas de activos y pasivos han sido valuadas bajo el
convencionalismo del costo histérico de adquisicién o produccion, asi
como al menor costo o valor de realizacién (inventario) y al valor

recuperable en el caso de las cuentas por cobrar.

Una revisién de los estdndares, reformas e interpretaciones a las NIIF
emitidas pero aun no efectivas, y las cuales no han sido adoptadas en
forma temprana por la Compaiiia se presentan en la Notas 2.17, 2.18 y

2.19.

Efectivo y equivalentes de efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo incluyen aquellos activos
financieros liquidos, depdsitos o inversiones financieras liquidas, que se
pueden transformar rdpidamente en efectivo en un plazo inferior a tres

meses.

Cuentas por cobrar a Clientes

Las cuentas por cobrar a Clientes son activos financieros no derivados

con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo
amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva, menos
cualquier deterioro. La cartera de créditos se compone principalmente de

los deudores comerciales.

La estimacion para pérdidas en la cartera de créditos representa la mejor

estimacion de la gerencia sobre las pérdidas que podrian incurrirse en la
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cartera de créditos por cobrar. Las adiciones a la provision son hechas

con cargo al estado de resultados integrales.

Para propésitos del cédlculo de la estimacion para cuentas de cobro
dudoso, la gerencia realiza revisiones periddicas y sistemadticas de la
cartera de créditos para identificar riesgos inherentes y evaluar la
recuperacion colectiva de su portafolio. El modelo de pérdidas utilizado
para la cartera por cobrar a personas naturales considera una variedad de
factores incluyendo, pero no limitados a, condiciones econdmicas
actuales, experiencia histérica de pérdidas, recuperaciones o
liquidaciones esperadas en la tendencia de la cartera, atrasos vy

calificaciones de crédito.

Las cuentas por cobrar estidn sujetas a revisiones individuales que se
hacen con base en la experiencia histérica de pérdidas, condiciones
econdmicas actuales, garantias, tendencias de desempefio, y cualquier
otra informacidn pertinente, lo cual resulta en una estimacion especifica
para pérdidas. La evaluacion de esos factores tanto para personas

juridicas como naturales lleva implicitos juicios complejos y subjetivos.

La cartera de créditos se clasifica en activos corrientes, excepto los
vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de

situacion financiera, que se clasifican como activos no corrientes.

Activos clasificados como mantenidos para la venta

Los activos no corrientes y los grupos de activos para su disposicion se
clasifican como mantenidos para la venta si su valor en libros es
recuperable a través de una operacion de venta y no mediante su uso
continuo. Esta condicién se considera cumplida dnicamente cuando la
venta es altamente probable y el activo (o grupo de activos para su
disposicion) estd disponible para la venta inmediata en su estado actual.

La Gerencia debe comprometerse con la venta, la cual deberia
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reconocerse como una venta finalizada dentro del periodo de un afio

desde la fecha de clasificacion.

Deterioro del valor de los activos tangibles

Al final de cada periodo, la Compaiiia evalia los valores en libros de sus
activos tangibles a fin de determinar si existe un indicativo de que estos
activos han sufrido alguna pérdida por deterioro. En tal caso, se calcula el
importe recuperable del activo a fin de determinar el alcance de la

pérdida por deterioro (de haber alguna).

El importe recuperable es el mayor entre el valor razonable menos el
costo de venta y el valor en uso. Al estimar el valor en uso, los flujos de
efectivo futuros estimados son descontados del valor presente utilizando
una tasa de descuento antes de impuesto que refleja las valoraciones
actuales del mercado respecto al valor temporal del dinero y los riesgos
especificos para el activo para los cuales no se han ajustado los estimados

de flujo de efectivo futuros.

Si el importe recuperable de un activo (o unidad generadora de efectivo)
calculado es menor que su valor en libros, el valor en libros del activo (o
unidad generadora de efectivo) se reduce a su importe recuperable. Las

pérdidas por deterioro se reconocen inmediatamente en resultados.

Cuando una pérdida por deterioro es revertida, el valor en libros del
activo (o unidad generadora de efectivo) aumenta al valor estimado
revisado de su importe recuperable, de tal manera que el valor en libros
incrementado no excede el valor en libros que se habria calculado si no
se hubiera reconocido la pérdida por deterioro para dicho activo (o
unidad generadora de efectivo) en anos anteriores. El reverso de una

pérdida por deterioro es reconocido automaticamente en resultados.

Proveedores Nacionales y del exterior
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Las cuentas por pagar a proveedores nacionales y del exterior, son
pasivos financieros, no derivados con pagos fijos o determinables, que no

cotizan en un mercado activo.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo
amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva, menos
cualquier deterioro. El gasto por intereses (incluyendo los intereses
implicitos) se reconocen como costos financieros y se calculan utilizando
la tasa de interés efectiva, excepto para las cuentas por pagar a corto
plazo cuando el reconocimiento del interés resultare es inmaterial. El
periodo de crédito promedio para la compra de ciertos bienes es de 90

dias.

Las cuentas por pagar se clasifican en pasivos corrientes, excepto los
vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de

situacion financiera, que se clasifican como pasivos no corrientes.

Impuesto a la renta

El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la

renta por pagar corriente y el impuesto diferido.

2.8.1. Impuesto corriente

El impuesto por pagar corriente se basa en la utilidad gravable
(tributaria) registrada durante el afio. La utilidad gravable difiere
de la utilidad contable, debido a las partidas de ingresos o gastos
imponibles o deducibles y partidas que nunca son gravables o

deducibles.

El pasivo de la Compaiiia por concepto del impuesto corriente se
calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas al final de cada

periodo.



2.8.2. Impuestos diferidos

El impuesto diferido se reconoce sobre las diferencias temporarias
entre el valor en libros de los activos y pasivos incluidos en los
estados financieros y las bases fiscales correspondientes utilizadas
para determinar la utilidad gravable. El pasivo por impuesto
diferido se reconoce generalmente para todas las diferencias
temporarias imponibles. Se reconoce un activo por impuestos
diferidos, por causa de todas las diferencias temporarias
deducibles, en la medida en que resulte probable que la Compaiiia
disponga de utilidades gravables futuras contra las que se podria

cargar esas diferencias temporarias deducibles.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos deben medirse
empleando las tasas fiscales que se espera sean de aplicacion en el

periodo en el que el activo se realice o el pasivo se cancele.

El impuesto diferido, correspondiente a cambios en la tasa de
impuestos o en la normativa tributaria, la reestimacién de la
recuperabilidad de los activos por impuestos diferidos o en la
forma esperada de recuperar el valor en libros de un activo, se
reconoce en el resultado del periodo, excepto en la medida en que
se relacione con partidas previamente reconocidas fuera de los

resultados del periodo.

La Compaiiia debe compensar activos por impuestos diferidos
con pasivos por impuestos diferidos si, y sélo si tiene reconocido
legalmente el derecho de compensar, frente a la autoridad fiscal,
los importes reconocidos en esas partidas; y los activos por
impuestos diferidos y los pasivos por impuestos diferidos se

derivan del impuesto a la renta.

2.8.3. Impuestos corrientes y diferidos



Los impuestos corrientes y diferidos, deberdn reconocerse como
ingreso o gasto, y ser incluidos en el resultado, excepto en la
medida en que hayan surgido de una transaccion o suceso que se
reconoce fuera del resultado, ya sea en otro resultado integral o
directamente en el patrimonio, en cuyo caso el impuesto también
se reconoce fuera del resultado; o cuando surgen del registro
inicial de una combinacién de negocios. De conformidad con
disposiciones legales, la tarifa de impuestos corrientes, se calcula
en un 22% sobre las utilidades sujetas a distribucion y del 12%

sobre las utilidades sujetas a capitalizacion.

2.9 Beneficios a empleados

2.9.1 Beneficios definidos: Jubilacion patronal y bonificacion por

desahucio

El costo de los beneficios definidos (jubilacion patronal y
bonificacién por desahucio) es determinado utilizando el Método
de la Unidad de Crédito Proyectada, con valoraciones actuariales
realizadas al final de cada periodo. Las ganancias y pérdidas
actuariales se reconocen en los resultados del periodo en que se

producen.

2.9.2 Participacion a trabajadores
La Compaiifa reconoce un pasivo y un gasto por la participacién
de los trabajadores en las utilidades de la Compaiiia. Este
beneficio se calcula a la tasa del 15% de las utilidades liquidas de
acuerdo con disposiciones legales.

2.10 Reconocimiento de ingresos

Los ingresos se calculan al valor razonable de la contraprestacion

cobrada o por cobrar, teniendo en cuenta el importe estimado de



cualquier descuento, bonificacion o rebaja comercial que la Compafiia

pueda otorgar.

2.10.1 Venta de Servicios

Los ingresos provenientes son por la prestaciéon de servicios por
tramites legales como es la elaboraciéon de escrituras, promesas de
compra venta, cesiones de derecho etc., a clientes que compran sus

inmuebles en los edificios del Grupo de Uribe y Schwarzkopf.

2.11 Costos y Gastos

Los costos y gastos se registran al costo histérico. Los costos y gastos se
reconocen a medida que son incurridos, independientemente de la fecha
en que se haya realizado el pago, y se registran en el periodo mds cercano

enel que se conocen.

2.12 Compensacion de saldos y transacciones

Como norma general en los estados financieros no se compensan los
activos y pasivos, tampoco los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en
los que la compensacion sea requerida o permitida por alguna norma y

esta presentacion sea el reflejo de la esencia de la transaccion.

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente
o por una norma legal, contemplan la posibilidad de compensacién y la
Compaiiia tiene la intencién de liquidar por su importe neto o de realizar
el activo y proceder al pago del pasivo de forma simultdnea, se presentan

netos en resultados.

2.13 Activos financieros

Todos los activos financieros se reconocen y dan de baja a la fecha de

negociacioén cuando se observe la presencia de una compra o venta de un



activo financiero bajo un contrato cuyas condiciones requieren la entrega
del activo durante un periodo que generalmente estd regulado por el
mercado correspondiente, y son medidos inicialmente al valor razonable,
mas los costos de la transaccidn, excepto por aquéllos activos financieros
clasificados al valor razonable con cambios en resultados, los cuales son
inicialmente medidos al valor razonable y cuyos costos de la transaccion

se reconocen en resultados.

Todos los activos financieros reconocidos son posteriormente medidos en
su totalidad al costo amortizado o al valor razonable.

La Compafifa clasifica sus activos financieros en las siguientes
categorias: activos financieros mantenidos hasta su vencimiento, cuentas
por cobrar a clientes y activos financieros disponibles para la venta. La
clasificacion depende del propdsito con el que se adquirieron los
instrumentos financieros. La administracion determina la clasificacion de

sus instrumentos financieros en el momento del reconocimiento inicial.

2.13.1 Activos financieros mantenidos hasta su vencimiento

Los activos financieros mantenidos hasta su vencimiento son
activos financieros no derivados con pagos fijos o determinables y
vencimiento fijo, que la administracién de la Compaiiia tiene la
intencién y la capacidad de mantener hasta su vencimiento. Si la
Compania vendiese un importe significativo de los activos
financieros mantenidos hasta su vencimiento, la categoria

completa se reclasificaria como disponible para la venta.

Estos activos financieros son medidos inicialmente al valor
razonable mas los costos de transaccion. Posteriormente, son
medidos al costo amortizado utilizando el método de la tasa de
interés efectiva menos cualquier deterioro (Ver Nota 2.14.4),
reconociendo los ingresos por intereses sobre una base de

acumulacion efectiva en los ingresos por inversiones.
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2.13.3

2.134

Estos activos financieros se clasifican en activos no corrientes,
excepto aquellos con vencimientos originales inferiores a 12
meses a partir de la fecha del estado de situacion financiera, que

se clasifican como activos corrientes.

Cuentas por cobrar a Clientes

Las cuentas por cobrar a clientes son activos financieros no
derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un
mercado activo. Se clasifican en activos corrientes, excepto los
vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de
situacion financiera, que se clasifican como activos no corrientes.
Las cuentas por cobrar a clientes incluyen la cartera de créditos y

otras cuentas por cobrar. Ver Nota 2.4.

Activos financieros disponibles para la venta

Los activos financieros disponibles para la venta son activos no
derivados que se designan en esta categoria o no se clasifican en

ninguna de otras categorias.

Estos activos se miden inicialmente al valor razonable mds los
costos de la transaccién. Posteriormente se miden al valor
razonable y las ganancias y pérdidas de los cambios en el valor
razonable son reconocidos en otro resultado integral .Al momento
de disponer del activo, la ganancia o pérdida es reclasificada a

resultados del periodo.
Se incluyen en activos no corrientes a menos que la
administracion pretenda enajenar la inversiéon en los 12 meses

siguientes a la fecha del estado de situacién financiera.

Deterioro de activos financieros al costo amortizado
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Los activos financieros que se miden al costo amortizado, son
probados por deterioro al final de cada periodo. Un activo
financiero estara deteriorado si, y solo si, existe evidencia objetiva
del deterioro como consecuencia de uno o mds eventos que hayan
ocurrido después del reconocimiento inicial del activo y ese
evento o eventos causantes de la pérdida tienen un impacto sobre

los flujos de efectivo futuros estimados del activo financiero.

El importe de la pérdida por deterioro del valor para una cuenta
por cobrar a clientes medido al costo amortizado es la diferencia
entre el importe en libros y los flujos de efectivo estimados
futuros, reflejando el efecto del colateral, descontados a la tasa de

interés efectiva original del activo financiero.

El valor en libros del activo financiero se reduce por la pérdida
por deterioro directamente, excepto para las cuentas por cobrar,
donde el importe en libros se reduce a través de una cuenta de
provision. Cuando se considera que una cuenta por cobrar es de
dudoso cobro, se elimina contra la cuenta de provision. La
recuperacion posterior de los valores previamente eliminados se
convierte en créditos contra la cuenta de provisiéon. Los cambios
en el importe en libros de la cuenta de provisiéon se reconocen en

el estado de resultados.

Baja de un activo financiero

La Compaiiia da de baja un activo financiero tnicamente cuando
expiren los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del
activo financiero, y transfiere de manera sustancial los riesgos y
beneficios inherentes a la propiedad del activo financiero. Si la
Compaiia no transfiere ni retiene sustancialmente todos los
riesgos y beneficios inherentes a la propiedad y continda
reteniendo el control del activo transferido, la Compaifiia reconoce

su participacién en el activo y la obligacién asociada por los



valores que tendria que pagar. Si la Compafifa retiene
sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la
propiedad de un activo financiero transferido, la Compaiiia
continua reconociendo el activo financiero por los ingresos

recibidos.

2.14 Pasivos financieros e instrumentos de patrimonio emitidos por la

Compaiiia

Los instrumentos de deuda y patrimonio son clasificados como pasivos

financieros o como patrimonio de conformidad con la sustancia del

acuerdo contractual.

2.14.1 Pasivos financieros

Los instrumentos financieros se clasifican como pasivos
financieros al valor razonable con cambios en resultados o como

pasivos financieros medidos al costo amortizado.

Los pasivos financieros se clasifican como pasivos corrientes a
menos que la Compaiiia tenga un derecho incondicional a diferir
su liquidacion durante al menos 12 meses después de la fecha del
estado de situacion financiera. A la fecha de los estados
financieros la compafifa mantiene tnicamente pasivos financieros

medidos al costo.

2.14.2 Baja de un pasivo financiero

La Compaiiia da de baja un pasivo financiero si, y solo si,

expiran, cancelan o cumplen las obligaciones de la Compaiia.

2.15 Normas revisadas sin efecto material sobre los estados financieros

NIIF

Titulo Fecha de vigencia

Enmiendas a la NIIF 7 Revelaciones - Transferencias Julio 1, 2012

de activos financieros



Enmiendas a la NIC 12 Impuestos diferidos—Recuperacion Julio 1, 2013

de activos subyacentes

Enmiendas a la NIIF 10, NIIF Entidades de inversion Enero 1, 2014
12 y NIC 27
Enmiendas a la NIC 32 Compensacion de activos y Enero 1, 2014
financieros

La administracion considera que la aplicacion de las norma revisadas
durante el afio 2014, detalladas anteriormente, no ha tenido un efecto
material sobre la posicion financiera de la Compaiiia, los resultados de

sus operaciones o sus flujos de efectivo.

2.16 Normas revisadas emitidas pero aiin no efectivas
La Compaiiia no ha aplicado las siguientes Normas Internacionales de
Informacién Financiera (NIIF), Normas Internacionales de Contabilidad
(NIC) e Interpretaciones del Comité (CINIIF) nuevas y revisadas que han

sido emitidas pero atin no son efectivas:

NIIF Titulo Fecha de vigencia
NIIF 9 Instrumentos Financieros Enero 1, 2015
Enmienda a la NIIF 9 y Fecha obligatoria efectivade la  Enero 1, 2015
NIIF 7 NIIF 9 y revelaciones de
transicion

Las enmiendas de la NIIF 7 Revelaciones - Transferencias de activos
financieros incrementan los requerimientos de revelacion para las
transacciones que incluyen transferencias de activos financieros. Estas
enmiendas tienen por objeto proporcionar mayor transparencia en tomo a
la exposicién al riesgo, cuando un activo financiero es transferido, pero el
cedente conserva un cierto nivel de exposicion permanente sobre el bien.
Las enmiendas también requieren revelaciones cuando las transferencias
de activos financieros no se distribuyen uniformemente durante todo el

periodo.



La administracién no anticipa que estas enmiendas de la NIIF 7 tendran

un efecto significativo sobre las revelaciones de la Compafifa. Sin

embargo, si la Compafiia entra en otros tipos de transferencias de activos

financieros en el futuro, las revelaciones relacionadas con esas

transferencias pueden ser afectadas.

La NIIF 9 Instrumentos financieros emitida en noviembre de 2009 y

modificada en octubre de 2010 introduce nuevos requisitos para la

clasificacion y medicién de activos financieros y pasivos financieros y

para la baja en cuentas.

La NIIF 9 exige que todos los activos financieros reconocidos que
estan dentro del alcance de la NIC 39 Instrumentos Financieros:
Reconocimiento y medicion sean medidos posteriormente a su costo o
a su valor razonable. Especificamente, las inversiones de deuda que
se mantienen dentro de un modelo de negocios cuyo objetivo es
recoger los flujos de efectivo contractuales, y que tienen como flujos
de efectivo unicamente los pagos de principal e intereses sobre el
principal pendiente son generalmente medidos a su costo amortizado
al final de los periodos contables posteriores. Todas las otras
inversiones de deuda y las inversiones de capital son medidas a sus

valores razonables al final de los periodos contables posteriores.

El efecto mds significativo de la NIIF 9 en relacion con la
clasificacion y la medicion de los pasivos financieros se refiere a la
contabilizacién de los cambios en el valor razonable de un pasivo
financiero (designado como a valor razonable con cambios en
resultados) atribuible a los cambios en el riesgo de crédito de ese
pasivo. Especificamente, segin la NIIF 9, para los pasivos
financieros designados como a valor razonable con cambios en

resultados, el importe del cambio en el valor razonable del pasivo



financiero que sea atribuible a los cambios en el riesgo de crédito de
ese pasivo se reconocerd en otro resultado integral, a menos que el
reconocimiento de los efectos de los cambios en el riesgo de crédito
del pasivo en otro resultado integral cree o amplie un error contable
en los resultados del periodo. Los cambios en el valor razonable
atribuible al riesgo de crédito de un pasivo financiero, posteriormente
no serd reclasificado a resultados. Actualmente, segin la NIC 39, el
importe total del cambio en el valor razonable del pasivo financiero
designado como a valor razonable con cambios en resultados es

reconocido en el resultado del periodo.

La NIIF 9 es efectiva para periodos anuales que comiencen a partir del 1

de enero de 2013, permitiéndose la aplicacién anticipada.

2.17 Principales cambios de las NIIF 2014.

Los principales cambios de las NIIF 2014 son los siguientes:

e Han existido modificaciones a las NIIF 7, NIIF 9, NIC 19, NIC 36 y
NIC 39;
e Se emiti6 dos juegos de Mejoras Anuales;

e Se emiti6é una nueva Interpretacion—CINIIF 21 Gravdmenes

Ademas existen otros cambios de las Normas Internacionales de
Informacién Financiera (NIIF) que entraron en vigor en los ejercicios

2013 y otras que se deberdn implementar para el afio 2014 tales como:

NIIF 13 Valoraciones al Valor Razonable

Efectiva para ejercicios anuales iniciados a partir del 1 de enero de 2013

CINIIF 20 Costes de desmonte en la fase de produccion de la superficie

minera.

La interpretacion es aplicable para los ejercicios anuales iniciados en o

con posterioridad al 1 de enero de 2013.

NIIF 10 Estados financieros consolidados.




Efectiva para ejercicios anuales iniciados a partir del 1 de enero de 2014

NIIF 11 Acuerdos conjuntos.

Efectiva para ejercicios anuales iniciados a partir del 1 de enero de 2014

(1 de enero de 2013 NIIF-CNIC).

NIIF 12 Desgloses de participaciones en otras entidades.

Efectiva para ejercicios anuales iniciados a partir del 1 de enero de 2014.
Los desgloses se deben incluir en el ejercicio comparativo, excepto

aquellos relacionados con entidades estructuradas no consolidadas.

NIC 28 Inversiones en asociadas y negocios conjuntos.

Efectiva para ejercicios anuales iniciados a partir del 1 de enero de 2014

03. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

En la aplicacion de las politicas contables de la Compafia, las cuales se
describen en la Nota 2, la administracién debe hacer juicios, estimados y
presunciones sobre los importes en libros de los activos y pasivos que
aparentemente no provienen de otras fuentes. Las estimaciones y juicios
asociados se basan en la experiencia histdrica y otros factores que se consideran

como relevantes. Los resultados reales podrian diferir de dichos estimados.

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular. Las
revisiones a las estimaciones contables se reconocen en el periodo de la revision
y periodos futuros si la revision afecta tanto al periodo actual como a periodos

subsecuentes.
A continuacién se presentan las estimaciones y juicios contables criticos que la
administracion de la Compaiiia ha utilizado en el proceso de aplicacion de los

criterios contables:

3.1 Deterioro de activos



3.2

NOTA 04.

A la fecha de cierre de cada periodo, o en aquella fecha que se considere
necesario, se analiza el valor de los activos para determinar si existe
algin indicio de que dichos activos hubieran sufrido una pérdida por
deterioro. En caso de que exista algin indicio se realiza una estimacion
del importe recuperable de dicho activo. Si se trata de activos
identificables que no generan flujos de efectivo de forma independiente,
se estima la recuperabilidad de la unidad generadora de efectivo a la que

pertenece el activo.

Determinar si los activos han sufrido deterioro implica el cdlculo del
valor en uso de las unidades generadoras de efectivo. El cdlculo del valor
en uso requiere que la Compaifiia determine los flujos de efectivo futuros
que deberian surgir de las unidades generadoras de efectivo y una tasa de

descuento apropiada para calcular el valor presente.

En el caso de que el importe recuperable sea inferior al valor neto en
libros del activo, se registra la correspondiente provisién por pérdida por

deterioro por la diferencia, con cargo a resultados.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en periodos
anteriores son revertidas cuando se produce un cambio en las
estimaciones sobre su importe recuperable incrementando el valor del
activo con abono a resultados con el limite del valor en libros que el

activo hubiera tenido de no haberse reconocido la pérdida por deterioro.
Valuacion de los instrumentos financieros

La Compania utiliza las técnicas de valuacion para la medicion del valor
razonable de sus activos financieros y pasivos financieros que se basan,

en la medida de lo posible, en datos observables del mercado.

CAJA Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO

Corresponde a saldo de bancos, un resumen es como sigue:



BANCO: 31/12/14 31/12/13

Délares Délares
Caja 1.200,00 250,00
Banco Internacional 81.217,34 18.286,40
Saldo al final del aiio 82.417,34 18.536,40

NOTA 05. ACTIVOS FINANCIEROS

Corresponde a saldo de activos financieros, un resumen es como sigue:

NOMBRE: 31/12/14 31/12/13

Dolares Dolares
Isabela Plaza 0,00 6.420,24
Varios 5.689,14 30.003,06
Myriam Vaca (desfalco) 38.047,08 40,00
Saldo al final del aiio 43.736,22 36.463,30

NOTA 06. COMPANIAS RELACIONADAS

Corresponde a saldo de compaiiias relacionadas, un resumen es como

sigue:
NOMBRE: 31/12/14 31/12/13
Dolares Dolares
Posicion Activa
Otros Varios 237.544,39 106.844,80
Bristol 93.606,22 103,98
Carcam 20.566.35 482,40
Majestic 28.442.06 16.553,41
Lexvalor 25.000,00 0,00
Servicios Legales Integrados 95.421,93 90.285,22
Urban Plaza 10.702,04 10.589,62
Subtotal 511.282,99 224.858,43
Posicion Pasiva
Miracielo S.A. 3.257,99 6.124,95
Lexvalor 0,00 6050,00
Liconfiteria 0,00 557,12
Subtotal 3.257,99 12.732,07




NOTA 07.

NOTA 08.

NOTA 09.

| Saldo neto al final del afio | 508.025,00 | 212.126,36 |
IMPUESTOS ANTICIPADOS
Un resumen de impuestos anticipados es como sigue:
NOMBRE: 31/12/14 31/12/13
Dolares Dolares
Retenciones en la Fuente afio corriente 114,49 378,58
Retenciones en la Fuente afios anteriores 0,00 87,24
Crédito tributario de Iva 3.170,21 2.591,26
Saldo al final del aio 3.284,70 3.057,08

CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR

Un resumen de cuentas y documentos por pagar es como sigue,

corresponden al giro del negocio:

CONCEPTO 31/12/14 31/12/13

Dolares Dolares
Varios por pagar 595.032,42 279.096,90
Anticipo clientes 0,00 8.985,86
Saldo al final del aiio 595.032,42 288.082,76

Son valores que corresponden a tramites de clientes que se encuentran en
proceso para legalizacion de escrituras de deparatamentos de diferentes

proyectos inmobiliarios a los cuales se presta servicios de asesoria legal.

BENEFICIOS SOCIALES POR PAGAR

Un resumen de Beneficios Sociales por pagar se detalla a continuacidn:

Délares:



CONCEPTO: 31/12/14 31/12/13
Dolares Dolares
Sueldos por pagar 0,00 378,33
Décimo tercer sueldo 528,33 494,25
Décimo cuarto sueldo 670,58 1.650,56
Saldo al final del afio 1.198,91 2.523,14

NOTA 10. OBLIGACIONES CON EL SRI/IESS
Un resumen de obligaciones con el SRI/IESS se detalla a continuacion:
Délares:
CONCEPTO: 31/12/14 31/12/13
Délares Délares
SRI 1) 7.364,00 7.861,73
IESS 2) 2.101,64 1.778,90
Saldo al final del aiio 9.465,64 9.640,63
(1) Corresponde a obligaciones con el SRI por retenciones en la
fuente y del Iva.
(2) Corresponden a aportes y fondo de reserva.
NOTA 11. CAPITAL SUSCRITO

La estructura del capital de la Compaiiia, es el siguiente:

Al 31 de Diciembre del 2014

SOCIOS Niimero % Capital
de Suscrito
Particip. al 31/12/2014
LEXVALOR ASESORIA LEGAL S.A. 400 50% 400,00
URIBE Y SCHWARZKOPF INGENIEROS Y 400 50% 400,00
ARQUITECTOS S.A.
Total 800 | 100% 800,00

Cada accion tiene un valor nominal de USD 1,00




NOTA 12.

NOTA 13.

VENTAS NETAS Y GASTOS VENTA Y ADMINISTRATIVOS

Las ventas netas y el costo de ventas durante los afios 2014 y 2013 se

detallan a continuacion.

DETALLE: 31{12/14 31{12/13
Délares Délares
Ventas Netas 307.382,72| 288.093,42
Gastos Ventas/Administrativos | 276.480,19| 284.066,12
% 90,00 % 99,00 %
Utilidad Bruta 30.902,53 4.027,30
IMPUESTO A LA RENTA

De conformidad con disposiciones legales, la provision para el impuesto

a la Renta se calcula a la tarifa del 22% (12% si se reinvierte) a las

utilidades gravables del ejercicio econémico terminado el 31 de

diciembre del 2014.

A partir de julio 2010, los pagos de dividendos distribuidos por
sociedades nacionales o extranjeras residentes en Ecuador, a favor de
personas naturales residentes en Ecuador o de sociedades domiciliadas en
paraiso fiscales o jurisdicciones de menor imposicion estardn sujetos a
retencion en la fuente; de acuerdo a porcentajes establecidos en el nuevo
Reglamento para la aplicacién de la Ley de Régimen Tributario Interno

publicado en el Registro Oficial No. 209 del 8 de junio 2010.

De acuerdo a disposiciones del Servicio de Rentas Internas las empresas
que se acojan al beneficio del 15% de Impuesto a la Renta deben
reinvertir dicho valor hasta el 31 de diciembre del afo inmediatamente
posterior al ejercicio econdmico que se declara, caso contrario debera
pagar la diferencia de impuesto (10%) no calculado y cancelado al SRI

mas multas e intereses de mora.



Concepto 31/12/2014 31/12/2013
Perdida (Utilidad) ejercicio 30.902,53 4.027,30
15% participacion trabajadores 4.635.38 604,10
Diferencia 26.267,15 3.423,20
+) Gastos no deducibles 1.188,06 328.73
Pérdida (Utilidad) gravable 20.591,41 3.751,93
Impuesto renta causado §)) 4.530,11 603,92
Anticipo a la renta determinado | (1) 0,00 0,00

en declaracidn ano anterior

-) Anticipo IR pagado 0,00

-) Retenciones en la fuente 114,49 (378,58)
-) Retenc. Fte. afios anteriores (87,24)
Impuesto a pagar 4.415,62 0,00

(1) Segtin las leyes tributarias vigentes a partir del afio 2010, se debe considerar
como impuesto a la renta minimo el valor del anticipo calculado, el cual
resulta de la suma matemadtica del 0,4% del activo, 0,2% del patrimonio,

0,4% del total de ingresos, 0,2% de costos y gastos deducibles.

Son susceptibles de revision por parte de las autoridades tributarias las

declaraciones de impuestos de los afios 2011 al 2013.

13.1 Aspectos Tributarios del Cédigo Organico de la Produccion

Con fecha diciembre 29 de 2010 se promulgd en el Suplemento del Registro
Oficial No. 351 el Cédigo Orgéanico de la Produccion, Comercio e Inversiones,

el mismo que incluye entre otros aspectos tributarios los siguientes:

e La reduccién progresiva en tres puntos porcentuales en la tarifa de impuesto
a la renta para sociedades, asi tenemos: 24% para el ano 2011, 23% para el
afio 2012 y 22% a partir del afio 2013. Al 31 de diciembre del 2014, para la
medicién del pasivo por impuestos diferidos, la Compaiia utilizé una tasa de
impuesto a la renta del 22%.

e Lareduccion progresiva del porcentaje de retencion en la fuente de impuesto
a la renta en pagos al exterior conforme la tarifa de impuesto a la renta para

sociedades.



13.2 Ley Organica de Incentivos a la Produccion y Prevencion del Fraude

Fiscal y su Reglamento.

Se publicé en el Registro Oficial Nro. 405 (Suplemento) del 29 de
diciembre de 2014, la Ley Organica de Incentivos a la Produccién y
Prevencion del Fraude Fiscal, asi como, su Reglamento, publicado en el
Registro Oficial Nro. 407 (tercer Suplemento) del 31 de diciembre de
2014.

Entre los cambios mas importantes a resaltar estan:

e La creacion del concepto de “residente fiscal”, que se entenderd como

los conceptos de residencia y domicilio del sujeto pasivo

e Se agregan al concepto de “ingresos para tributacién por concepto de

Impuesto a la Renta” a los siguientes:

Ingresos percibidos por las sociedades domiciliadas o no en Ecuador y
las personas naturales, ecuatorianas o extranjeras, residentes o no en el
pais, provenientes de la enajenacion directa o indirecta de acciones,
participaciones, otros derechos representativos de capitos u otros
derechos que permitan la exploracién, explotacién, concesion o
similares; de sociedades domiciliadas o establecimientos permanentes en

Ecuador.
El incremento patrimonial no justificado

Cualquier otro ingreso que perciban las sociedades y las personas

naturales o extranjeras residentes en el Ecuador

e Se realizan los siguientes cambios en las exenciones al Impuesto a la
Renta (IR), donde los siguientes tipos de ingresos ya no se encuentran

exentos al pago del mismo:



Dividendos y utilidades si se reparten a otras sociedades donde el
beneficiario efectivo en los términos del reglamento es una persona

natural residente en el Ecuador.
Toda venta de acciones y participaciones.

Ingresos recibidos mediante fideicomisos mercantiles asociados al
desarrollo de actividades empresariales o negocios en marcha, o cuyos
beneficiarios sean personas naturales sociedades residentes, constituidas

o ubicadas en un paraiso fiscal o jurisdicciéon de menor imposicion.

Rendimientos financieros en depdsitos a plazo pagados a sociedades o
instituciones financieras, o a personas naturales residentes o ubicadas en

un paraiso fiscal o jurisdiccion de menor imposicion.

e Se agregan al grupo se exenciones al pago de IR los siguientes

ingresos:

Transferencias econémicas directas no reembolsables que entregue el
estado a personas naturales o sociedades dentro de planes y programas de

agroforesteria, reforestacion o similares creados por el estado.
Los rendimientos financieros originados de la deuda externa publica.

Inversiones productivas nuevas en sectores econdmicos denominados por
la ley como industrias bdsicas; y serd extendido por 10 afios contados
desde el primer ano que se generen ingresos atribuibles a dicha nueva

inversion.

e Respecto a los gastos sujetos a deducciones al pago de IR, se eliminan

los siguientes:
Aquellos derivados de contratos de arrendamiento mercantil (leasing).

La depreciaciéon de activos revaluados: ya no es deducible la parte
revaluada (solo deducible la depreciacién sobre el valor antes del

revaldo).

Sueldos mayores a los limites establecidos por el ministerio rector del

trabajo



Gastos en promocion y publicidad de alimentos y productos de consumo

humano nocivos para la salud

Pérdidas ocasionadas por venta de acciones, participaciones u otros

derechos representativos del capital

Para activos intangibles con vida qtil indefinida, la amortizacién no sera

deducible.

Respecto a pagos al exterior, sobre todo a seguros y reaseguros se

establece que:

Seran deducibles el 75% de las primas de cesion o reaseguros contratados
con empresas no establecidas o sin representacion permanente en el pafs,
siempre que no supere el porcentaje sefialado por la autoridad reguladora

de seguros; en caso de superarlo, solo serd deducible el 50%

Si la sociedad reaseguradora estuviese constituida o sea residente fiscal
en un paraiso fiscal o en alguna jurisdiccién de menor imposicion, se

retendrd el 100% del pago realizado.

e De igual manera, se agregan las siguientes gastos a las posibles

deducciones de pago al IR:

100% de deduccién para micro y pequefia empresas de los siguientes

gastos:

Adquisicion, uso o propiedad de vehiculos utilizados en el ejercicio de la

actividad econémica generadora de renta

Contratos de arrendamiento mercantil o leasing

Promocién y Publicidad

e Respecto al impuesto a la renta tinico para el sector bananero:

Venta local de banano producido por el mismo sujeto pasivo: tarifa sera
hasta un 2% de las ventas brutas, calculadas con precios no menores al
precio minimo de sustentacion establecido por el MAGAP. Esta misma
tarifa se aplica para la exportacién de banano no producido por el mismo

sujeto pasivo



Otros subsectores del sector agropecuario, pesquero o acuacultor podran

acogerse a este régimen mediante orden por decreto ejecutivo.
e Respecto al sector de la construccion:

Contribuyentes asociados al sector de la construcciéon no obligados a
llevar contabilidad, o la misma no se ajuste a las disposiciones técnicas
contables legales, se presumird que la base imponible es igual al 15% del

total del contrato.
e Otras modificaciones al Impuesto a la Renta:

El valor serd de 25% sobre la base imponible que corresponda a la
participaciéon directa o indirecta de socios, accionistas, participes,
beneficiarios o similares que sean residentes o se encuentren establecidos
en paraisos fiscales o regimenes de menos imposicion. Si dicha
participacion excede del 50%, la tarifa del 25% serd aplicable a toda la

base imponible.

Aplicard de igual manera la tarifa del 25% a toda la base imponible de la
sociedad que incumpla en el deber de informar sobre su composicion
societaria, sus participes, constituyentes o beneficiarios, segin lo

establezca el régimen de la ley.

Préstamos a socios, beneficiarios o participes partes relacionadas sera
tomado como adelanto de pago de dividendos, y se realizara la debida

retencion del caso.

Los ingresos gravables de no residentes que no sean atribuibles a

establecimientos permanentes, pagaran la tarifa de 25 %.

Si los ingresos referidos son percibidos por personas residentes,
constituidas o ubicadas en paraisos fiscales o jurisdicciones de menor

1mposicion, se les atribuird retencion del 25%.

Cuando una sociedad no informa de toda la composicion societaria o sus
participes, se transforma en responsable por el pago del impuesto y

deberes del socio u socios de los cuales no se haya dado informacion.



NOTA 14,

NOTA 1§,

NOTA 16.

\

RESERVA LEGAL

De conformidad con el Art, 297 de la Ley de Compalias, salvo
disposicion cstatutaria en contrario de las wilidades liquidas que resulten
de cada ejercicio se tomard un porcentaje no menor del dicz por ciento,
destinado a formar el fondo de reserva legal, hasta que éste alcance por lo
menos el cincuenta poar ciento del capital social.

En la misma forma debe ser reintegrado el fondo de reserva si éste,
después de constituido, resultare disminuido por cualquier causa,

Esta reserva no pucde ser distribuida a los accionisias, pero puede ser
utilizada para absorber pérdidas finuras o para aumento de capital.

EVENTOS SUBSECUENTES

Emtre el 31 de diciembre de 2014 y la fecha del informe de gerencia
(marzo 9, de 2015) no se produjeron eventos que en opinién de la
Adminisiracién de la Compahia pudieran tener un efecio importante
sobre los estados financieros.

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el afto terminado al 31 de diciembre de 2014
han sido aprobados por la Gerencia de la Compailia con fecha marzo 9 de
201$ y scrén presentados a los accionistas para su aprobacién. En opinién
dela G ia de la Compahia, los estados financieros serdén aprobados
la Jyinth de Accionistas sin modificaciones.

Sra.Karla

v
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