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iINFORME DE| COMISARIO

A la Junta General de Accionistas de:
INMOBILIARIA LAS MONJAS INMONJAS S.A.

Cumgliendo mis obligaciones con lo dispuesio en los estatutos y en la Ley de
Companias para el gjercicio fiscal 2019 de INMOBILIARIA LAS MONJAS INMONJAS
S.A., he realizade Ia inspeccion y revision fisica de ilos regisiros contables, de la
informacidon econdmica, financiera, estructura social y documentacion societaria que
reposa en los archivos de la compaiiia en referencia.

He revisado en calidad de comisario los esados financieros de INMOBILIARIA LAS
MONJAS INMONJAS S.A.., correspondiente al ejercicio econdmico que temind el 31
de diciembre del 2019 que inciuyen el Estado de Situacion Financiera y Estado de
Resultados Integrales.

Mi revisién fue efectuada de acuerdo con las normas de auditoria ¥ con el propésite de
formarme una opinidn scbre [os estados financieros antes mencionados. Estas nomas
requieren que una revision sea disefiada y realizada para obtener certeza razonable de
si los estados financieres ho contienen exposicion errdnea o inexacta de caracter
significativo de los estados financieros.

El presente informe no esia orientade a identificar y resolver positles errores que
podrian afectar los resultados de los Estados Financieros, tampoco extingue Ila
responsabilidad de ios Administradores de la Compania, por las operaciones y
transacciones financieras ocurridas durante el presente ejercicio, por cumplimiento de
las obligaciones tributarias, por la emision de los Estados Finangcieros y ofros, salvo el
tramite dado de conformidad con et Art. N 264 de la Ley de Compaiiias.

Revision sobre el cumplimiento de las siguientes obligaciones establecidas en la Ley
de Companiias:

1. Cumplimiente por parte de los administradores, de nomas legales, estaiutanas
y reglamentarias, asi como la aplicacion de las resoluciones adoptadas por la
Junta General de Accionisias.

2. Aplicacidn de precedimientos de control intemo y e cumplimiento de
recomendaciones emitidas por el organismo de control.

3. Mantenimiento de los registros contables de la Compafiia de acuerdo con las
disposicionas de la Ley y sus reglamentos.

ASPECTOS ADMINISTRATIVOS:
En el pericde 2019 la Compaiia ha cumglido con lo dispuesto por los accionistas v
suS TesDiuciones y demas disposiciones legates.



ASPECTOS TRIBUTARIOS:

Las obligaciones tributarias de la Compania son principalmente el impuesto a la
renta y el impuesto al valor agregado, asi como agente de retencién def IVA y fuente
¥ pago anual det impuesto a [a renta de acuerde a la Ley de Régimen Tributaric
Interno y su Reglamento.

En cuanto a los pagos y declaraciongs de retenciones del IVA, de retenciones de
fuente y sus anexos respectivos, la compafila ha cumplido con todas estas
obligaciones.

ASPECTOS FINANCIERDS:

Se ha efectuado la revisién de los documentos proporcionades por la
administracion de la empresa como ! Estado de Situacion Financiera y e! Estado
de Situacion Integral del periodo fiscal 2019, asi como los libros contables. Del
analisis realzado se puede veriicar que la preparacion de los mismos se sustents
en la base {egal, normativa cantable y en funcién de las adgividades desarolladas
por la compaliia.

ASPECTOS LEGALES:

Se ha procedido con la revision de los libros sociales de la compaiiia, los que se
encuentran actualizados, esto es Actas de Junta General de Accionistas,
expediente de actas, libros de acciones y accionistas y el talonario de accionistas;
los mismos que se encueniran conservados en forma adecuada y cumpliendo con
las disposiciones legales vy estatutarias.

En el periodo 2019, la Compania reporta pérdidas acumutadas que superan el 50%
de su capital vy el total de las reservas, estando en causa! de disolucién, segtin el
Art, 198 y 361 de la Ley de Compantas.

CONTROL INTERNO:

El control inferno es el adecuado, se presentan reportes de los movimientos de:
ingresos, egresos, conciliaciones bancarias, anexos de clientes, informacion y
reportes que sirven para condrolar las operacicnes y recursos de ta Compafia.

De acuerdo con ia informacion proporcionada durante el periodo de revision no han
existido ohservaciones o recomendaciones de [os organismos de control, gue se
haya amerftado seguimiento.

PRINCIPALES INDICADORES FINANCIEROS

E! analisis financierc efeciuado a continuacion se realizé con la informacion
econdémica presentada en sus estados financiercs al 31 de diciembre del 2018 y
tiene como proposido evaluar el desempefio financiero y operaciocnal de ia
compariia para este ejercicio fiscal.



A continuacidn, se presenta una breve evaluacién de los prncipales indicadores
financieros de la empresa, durante el periodo 2019.

Capital de trabajo:

Capital neto de trabajo $ 1640306 acfivo carmente - pasivo & coro plazo l}

_Representa la disponibilidad de recursos que tiene la compaiiia para cumplir con
sus obligaciones comentes. Elvalor representa un nivel aceptable de disponibilidad
nara el cumplimiento de sus obligaciones.

Solvencia Financiera:

indice de liquidez 14,83 aciivo carmiente / pasivo a corto plazo

I

Es la capacidad que tiene la compania para cumplir con sus obligaciones a corto
plazo, significa que por cada ddlar que debe la compania dispone de 11.83 en el
periodo para cancelar las mismas.

Solidez Financiera:

Razdn de Solvencia 0,54 activo total f pasivo total

Representa la capacidad de la Compaiiia para cubrir sus pasivos a largo ptazo, por
cada ddlar que debe, la compafia dispone de USD 0,84 para cancelar sus pasivos
a largo plazo.

Endeudamiento totai:

1
H

Endeudamiento Total f 118% pashvo total / active total J

Representa e grado de apalancamientc que comespende a los acreedoras en los
activos de la compania.

Rendimiento de la inversién;

Rendimiento sobre los
Activos

-3.46% Lhilidad del Ejercicio f Activo Total ‘

Refleja la capacidad del activa de la Compania para generar utilidades. v



CONCLUSION

En calidad de Comisario de INMOBILIARIA LAS MONJAS INMONJAS S A.
y en cumplimiento a la funcidén que me asigna ! numeral cuarto del articulo
279 de la Ley de Compaifiias, informo que he revisadoe el Estado de Situacion
Financiera de la Compania al 31 de diciembre del 2019 y el comrespondiente
Estado de RESULTADOS integral por el afio terminado en esa fechs.

He planificado y ejecutado mi revision de tal manera que pueda obtener una
certeza razonabla de que los estados financieros no contienan exposiciones
erroneas e inexactas de caracter significativo. La revision incluyo, el analisis
de las cifras y revelaciones de los estados financieros; en cumplimiento de
tas disposiciones legales vigentes en el Ecuador, el cumplimiento de
disposiciones emitidas por la Superintendencia de Compaiiias. Considero
gue la revision efecluada provee una base razonable para expresar una
opinion.

En mi opinidn, loe estados financiercs preseman razonablements la
situaciéon financiera de INMORILIARIA LAS MONJAS INMONJAS 3.A. al
31 de diciembre de 2012 en todos sus aspectos importanies, excepio por su
patrimonio en negativo y por las pérdidas acumuladas que ponen 2 la
Companfa en Causal de disolucion, asi como los resultados de sus
operaciones por el aiio terminado en esa fecha, de conformidad con ias
Nommas Internacionaies de Informacion Financiera, por lo que me permito
recomendar a la Junta General de Accionistas su Aprobacion.

i

; ,
Cuenfca, 06 de/marzo del 2020
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