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INFORME DEL COMISARIO

A [a Junta General de Accionistas de:
INMOBILIARIA LAS MONJAS INMONJAS S.A,

Cumpliendo mis obligaciones con lo dispuesto en jos estatutos v en la Ley de
Compahias para &l ejercicio fiscal 2018 de INMOBILIARIA LAS MONJAS INMONJAS
§.A., he realizado la ingpeccidn y revision fisica de los registros contables, de la
informacion econdmica, financiera, estructura social v documentacidn societaria gua
reposa en los archivos de la compaiiia en referencia.

He revisade en calidad de comisario los estados financiercs de INMOBILIARIA LAS
MONJAS INMONJAS S5.A., comespondiente al ejercicio economico gue termind ef 31
de Diciembre dei 2018 gue inciuyen el Esfado de Situacién Financiera v Estado de
Resultades integrales.

W revision fue efectuada de acuerdo con {as normas de suditoria y con el proposito de
formarme una opinidn sobre 103 estados financiercs antes mencionados. Estas normas
requieren Gue una revision sea disehada y realizada para obtener certeza razonable de
si los estados financierns no contienen exposicidn errénea o inexacta de cardcter
significativo de los estados financieros.

El presente informe na esta onanfado a Wentificar v resolver posibles errores gue
podrian afectar los resultados de los Estados Financieros, tampoco extingue las
responsabilidad de fos Administradores de la Compafiia, por fas operaciones y
fransacciones financieras couifidas durarde &l presente gjercicio, por cumplimienta de
las cbligaciones tributarias, por la emisidn de ios Estados Financieros y ofros, saivo el
tramite dado de conformidad con el Art. N 264 de la Ley de Compafias.

Revigion schre el cumplimiento de las siguientes obligaciones establecidas en la Ley
de Compafiias:

1. Cumplimiento por parte de los administradores, de normas legales, estatutarias
y reglamentarias, asi como la aplicacion de las resolucianes adoptadas por la
Junta Gerieral de Accionistas.

2. Aplicacion de procedimientos de control interno y el cumplimiento de
recomendaciones emitidas por el organisms de control.

3. Mantenimiento de los registros contables de la Compania de acuerdo con [as
disposiciones de la Ley y sus reglamentos.

ASPECTOS ADMINISTRATIVOS:
En el periodo 2018 [a Compafiia ha cumplido con io dispuesto por los accionistas y
3US resoluciones y demas disposicionas iegales.
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ASPECTOS TRIBUTARIOS:

Las obligaciones tributarias de fa Compania son principatmente el impuesto a la
renta v el impuasto al valor agregado asi como agente de retencion del IVA y fuente
¥ page anual del impuesto a la renta de acverdo 2 12 Ley de Régimen Trbutario
Interno y su Reglamento.

En cuanto 2 08 pagos ¥ degiarationes de retengiones del WA, de retenciones de
fuente y sus anexos respectivos, la compafia ha cumplide con todas estias
obligacicnes.

ASPECTOS FINANCIEROS:

Se ha efectuado la revision de los documentos proporcionados por fa
administracion de la empresa como el Estado de Situacion Financiera v ¢l Estado
de Situacion Integral del periodo fiscal 2018, asi ¢como los libros contables. Del
analisis reafzado se puede verificar que [a preparacion de fos mismos se sustenta
en la base legal, normativa contable y en funcion de las actividades desamolladas
por ia compafia.

ASPECTOS LEGALES:

Se ha procedido con la revigion de los fbros sociales de la compaiifa, los gue se
encuentran actualizados, esto es Actas de Junta General de Accionisias,
expedients de actas, fibros de acciones y accionistas y el talonario de accionistas;
los mismos gue se encuentran conservados en forma adecuada y cumpliegndo con
ias disposiciones legales y estatutarias.

&n el periado 2018, la Compaiiia reporta pérdidas scumuladas que suparan el 50%
de su capital ¥ el total de las reservas, estando en causal de disolucion, segin &l
Art, 188 y 361 de la Ley de Companfiias.

CONTROL INTERNOC:

El control interno €5 el adecuado, se presentan reportes de los movimientos de:
ingrescs, egresos, conciliaciones bancaras, anexos de clientes, informacion y
reportes que sirven para controiar 1as operaciones y recursos de la Compania.

De acuerdo con [a informacion proporcionada durante el periodo de revision no han
existido observaciones o recomendaciones de los organismos de conirol, que se
haya ameritado seguimiento.

PRINCIPALES INDICADORES FINANCIEROS

El andiisis financiero efectuado a continuacion se realizd con ia informacion
econdmica presentads en sus estados financieros 2l 31 de Diciemnbre del 2018 vy
tiene como proposiic evaluar el desempefin financiero y operacional de |a
compafiia para este ejercicio fiscal. -
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A continuacién se presenta una breve evaluacion de los principales indicadores
financieros de la empresa, durante el periodo 2018.

Capital de trabajo:

Capital neto de frabajo $  109.148,89 |aclivo corrients - pasivo a corto plazo

Representa la disponibilidad de recursos que tiene la compafiia para cumpdir con
sus abligaciones corrientes, El valor representa un mivel aceptable de disponibitidad
para el cumplimiento de sus obligaciones.

Solvencia Financiera:

indice de liquidez 314,90 |activo comiente / pasivo a corto plazo g'

Es ia capacidad que tiene la compafia para cumplir con sus obligaciones a corfo
plazo, significa gue par cada ddlar que debe a2 compafiia dispone de USD 314 80
en &l periodo para cancelar las mismas.

Solidez Financiera:

Razdn de Solvencia 0,87 |activo total [ pasivo total

Reprasenta |a capacidad de la Compafiia para cubrir sus pasivos a largo plazo, por
cada dolar qgue debe, la compartia dispone de USD 0,87 para cancelar sus pasivos
a largo plazo.

Endeudamiegnto total;

Endeudamiento Total 115% |pasivo fotal / activo total

Representa el grado de apalancamiento gue corresponde a los acreedores en los
activos de la compafia.

Rendimiento de la inversién:

|
Rendimiento sobre los Activos -3,89%{Lﬁilidad del Ejercicio f Activo Total

Refleja [a capacidad del activo de la Compafiia para generar utilidades.
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CONCLUSION

¢« En calidad de Comisario de INMOBILIARIA LAS MONJAS INMONJIAS S A
y en cumplimiento a la funcién que me asigna el numeral cuarto del articulo
278 de la Ley de Compahias, informo que he revisado el Estado de Situacién
Financiera de [a Compafiia at 31 de Diciembre del 2018 y el correspondiente
Estado de RESULTADCS Integral por &l aho terrmnade en esa fecha.

« He planificado y ejlecutado mi revision de tal manera que pueda obtener una
ceneza razonable de gus los estados financieros no contiene exposiciones
erdneas e inexacias de caracter significativo. La revision inciuyo, e! analisis
de ias cifras y revelaciones de los estados financieres; en cumplimiento de
las disposiciones legales vigentes en el Ecuador, e cumplimiento de
disposiciones emiidas por la Superintendencia de Companias. Considero
que 'a revisidn efectuada provee una base raronable para expresar una
opinidn.

« En mi opinién, los estados financieres presentan razonablemente la
sttuacitn financiera de INMOBILIARIA LAS MONJAS INMONJAS S.A. al
31 de Diclembre de 2018 en todos sus aspectos importantes, excepto por
las pérdidas acumuladas gue ponen a la Compania en Causal de disolucién,
asi como los resultados de sus operaciones por el afio terminado en esa
fecha, de conformidad con fas Normas Intemacionales de Informacion
Financigra, par lo que me permito recomendar a la Junta General de
Accionistas su Aprobacion,

Cuenca, 15 de Marzo del 2012
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