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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A ]a Junta General de Accionistas y Directorio de
INMOBILIARIA LAS MONJAS INMONJAS S.A.

Informe sobre los estados financieros

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de INMOBILIARIA LAS MONJAS
INMONJAS S.A., que comprenden el estado de situacién financiera al 31 de diciembre de
2014 y 2013, y los correspondientes estados de resultados integral, de cambios en el
patrimonio y de flujo de efectivo por el afio que termind en esa fecha y un resumen de las
politicas contables significativas y otras notas explicativas.

Responsabilidad de la Administracién de la Compaiiia por los estados financieros

2.

La Administracién de la Compafia es responsable por la preparacién y presentacion
razonable de los estados financieros de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion
Financiera. Esta responsabilidad incluye el disefio, la implementacién y el mantenimiento
de controles internos relevantes para la preparacién y presentacién razonable de los
estados financieros, que estén libres de representaciones erréneas significativas, sean éstas
causadas por fraude o error, mediante la seleccién y aplicacién de politicas contables
apropiadas y la elaboraciéon de estimaciones contables razonables de acuerdo con las

circunstancias.

Responsabilidad del Auditor

-~
2.

Nuestra responsabilidad es expresar una opinién sobre estos estados financieros basados
en la auditoria realizada, la cual fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de
Auditorfa. Estas normas requieren que cumplamos con requerimientos éticos, que
planifiquemos y realicemos la auditoria para obtener certeza razonable de que los estados
financieros estan libres de representaciones erréneas o inexactas de cardcter significativo.

Una auditoria comprende la aplicacién de procedimientos para obtener evidencia de
auditorfa sobre los saldos y revelaciones presentadas en los estados financieros. Los
procedimientos seleccionados dependen del juicio del auditor e incluyen la evaluacion del
riesgo de distorsiones significativas en los estados financieros por fraude o error. Al efectuar
esta evaluacién de riesgo, el auditor considera los controles internos de la Compaiiia
relevantes para la preparacién y presentacién razonable de los estados financieros, a fin de
diseflar procedimientos de auditoria adecuados a las circunstancias, pero no con el
proposito de expresar una opinién sobre la efectividad del control interno de la Compaiiia.
Una auditorfa también comprende la evaluacién de que los principios de contabilidad
utilizados son apropiados y de que las estimaciones contables hechas por la Administracién
son razonables, asi como una evaluacién de la presentacién general de los estados
financieros.

Direccién: Av. 3 de Noviembre (Plazoleta del Otorongo)
Teléfono: 074214717
www.damauditoras.com
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Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada
para proporcionar una base para expresar nuestra opinién de auditoria.

Opiniodn

4.  En nuestra opini6n, los estados financieros mencionados en el primer parrafo presentan
razonablemente, en todos los aspectos significativos, la situacién financiera de
INMOBILIARIA LAS MONJAS INMON]JAS S.A.,al 31 de diciembre de 2014y 2013, el
resultado integral de sus operaciones, los cambios en su patrimonio y flujo de efectivo por
los afios que terminaron en esas fechas, de acuerdo con Normas Internacionales de

Informacién Financiera.
Enfasis

5. Mediante Resolucién No. 08.G.DSC.010 del 20 de noviembre de 2008, la Superintendencia
de Compafifas establecié un cronograma para la adopcién de las Normas Internacionales de
Informacion Financiera - NIIF; en base a este cronograma INMOBILIARIA LAS

MONJAS INMONJAS S.A. adopté las NIIF a partir del 1 de enero de 2013.

Informe sobre otros requisitos legales y reguladores

6. De acuerdo con disposiciones tributarias, el informe sobre cumplimiento de obligaciones
tributarias del afio fiscal 2014, sera presentado por separado conjuntamente con los anexos
exigidos por el SRI que serdn elaborados y conciliados por el contribuyente.

Cuenca, 10 de abril de 2015

EEii;;;;}é}J:; 7 Ctjzx%gk
CPA. Diana Machuca, MBA.

RNAE - No. 757
Registro CPA. No. 34.070

Direccidn: Av. 3 de Noviembre (Plazoleta del Otcrongo)
Teléfono: 074214717
www.damauditoras.com
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INMOBILIARIA LAS MONJAS INMONJAS S. A.

ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DEDICIEMBREDE 2014 Y 2013

~

NOTAS ANO 2014 ANO 2013
ACTIVOS
ACTIVOS CORRIENTES
Efectivo y sus equivalentes 3 270,174 457,944
Inventarios 4 6,731,831 4,414,778
Impuestos y pagos anticipados 5 215,686 962,696
TOTAL ACTIVOS CORRIENTES 7,217,691 5,835,418
ACTIVOS NO CORRIENTES
Propiedad, planta y equipo 6 165 260
TOTAL ACTIVOS 7,217,856 5,835,677
PASIVOS Y PATRIMONIO
PASIVOS CORRIENTES
Cuentas y documentos por pagar 7 7,471 24,811
TOTAL PASIVOS CORRIENTES 7,471 24,811
PASIVOS NO CORRIENTES
Obligaciones financieras largo plazo 8 7,203,185 5,808,665
TOTAL PASIVOS NO CORRIENTES 7,203,185 5,808,665
TOTAL PASIVOS 7,210,656 5,833,475
PATRIMONIO 9 7,200 2,202
TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO 7,217,856 5,835,677

@@, qgadt .j

Sra. Gladys Eljuri Antén CPA. Graciela Segarra O.
Gerente Contadora General

Ver notas a los estados financieros
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INMOBILIARIA LAS MONJAS INMONJASS. A,

ESTADOS DE RESULTADO INTEGRAL
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2014 Y 2013

NOTAS ANO 2014 ANO 2013

INGRESOS:

Otros ingresos 10 - 7

TOTAL INGRESOS -
GASTOS OPERATIVOS

Administrativos
Financieros

RESULTADO INTEGRAL -

RESULTADOS DEL EJERCICIO -

Sra. Gladys Eljuri Antén CPA. Graciela Segarra O.
Gerente Contadora General

Ver notas a los estados financieros
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INMOBILIARIA LAS MONJAS INMONJAS S. A.

ESTADOS DE FLUJO DE EFECTIVO - METODO DIRECTO
POR EL ANC TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2014 y 2013

Auditora Independiente

FLUJO DE CAJA POR ACTIVIDADES DE OPERACION

Efectivo recibido de clientes y otros
Efectivo pagado a proveedores y otros

Efectivo neto provisto por actividades de operacién

FLUJO DE CAJA POR ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO
Préstamos financieros, neto

Efectivo neto provisto por actividades de financiamiento
Variacion neta del efectivo

Efectivo al inicio del afio

Efectivo al final del afio

Sra. Gladys Eljuri Antén
Gerente

Ver notas a los estados financieros

ANO 2014 ANO 2013
(1,212,705) (1,661,639)
(1,212,705) (1,661,639)

1,394,520 1,749,998
1,394,520 1,749,998
181,815 88,359
88,359 369,585
270,174 457,944

-
‘@gﬂ@‘f‘}f

CPA. Graciela Segarra O,
Contadora General




INMOBILIARIA LAS MONJAS INMONJAS S. A.

CONCILIACION ENTRE RESULTADOS Y FLUJOS DE OPERACION
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2014y 2013

CPA. Diana Machuca - Registro No. SC-RNAE-757

Auditora Independiente

RESULTADO DEL EJERCICIO

Partidas gue no representan movimiento de efective
Depreciacidén

Subtotal

Cambios en activos y pasivos operativos

Disminucién cuentas por cobrar
Aumento pagos por anticipado y activos corrientes
Disminucién/aumento en cuentas y documentos por pagar

Subtotal
EFECTIVO NETO PROVISTO EN ACTIVIDADES DE OPERACION

Sra. Gladys Eljuri Antén
Gerente

Ver notas a los estados financieros

ANO 2014 ANO 2013
- 7
94 55
94 55
(1,195,459) (1,669,546)
(17,340) 7,844
(1,212,799) (1,661,702)
{1,212,705) (1,661,639)

CPA. Graciela Ségarra 0.
Contadora General
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INMOBILIARIA LAS MONJAS INMONJAS S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2014 Y 2013

1. CONSTITUCION Y OBJETO SOCIAL

INMOBILIARIA LAS MONJAS INMONJAS S.A.- La Compania fue constituida el 11
de mayo de 2012 e inscrita en el Registro Mercantil de Cuenca el 21 de mayo del 2012
bajo el No. 3968 del Registrador Mercantil, su actividad principal consiste en la compra,
venta, construccion, planificacién, parcelacién, comercializacién, por todos los medios
licitos de bienes inmuebles, pero puede también ejecutar validamente cualquier otra clase
de negocios civiles 0 mercantiles licitos relacionados con su objeto, efectuar inversiones o
formar parte de otras compafiias. Podra asi mismo, adquirir todo tipo de bienes muebles
o inmuebles encaminados a cumplir en mejor forma su objeto social. Podra también abrir
sucursales, agencias o representaciones en cualquier lugar de la Republica.

La Compaiiia estd regulada bajo el control de la Superintendencia de Compafias y Servicio
de Rentas Internas.

PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Las politicas de contabilidad mas importantes se resumen a continuacién:

Declaraciéon de cumplimiento.- Los estados financieros de la Compaiiia al 31 de
diciembre de 2014 y 2013, fueron preparados de acuerdo con las Normas
Internacionales de Informacién Financiera.

Adopcién de las Normas Internacionales de Informacién Financiera.- Conforme lo
establece la NHF 1 “Adopeién por primera vez de la Normas Internacionales de
Informacién Financiera”, la Comparfiia adopté las NIIF y las aplica a partir del 1 de enero
de 2013, el proceso de adopcidén prevé los siguientes procedimientos: a) incluir activos
y pasivos reconocidos con NIIF; b} excluir activos y pasivos no reconocidos con NIIF, c)
reclasificar activos y pasivos segtiin NIIF, y d) valorar activos y pasivos de acuerdo con
NUF. Los ajustes indicados en a) y b) fueron registrados en la cuenta patrimonial
“resultados acumulados NIIF”, y los ajustes indicados en d) fueron registrados en la
cuenta patrimonial “superavit por valuacién”.

Flujo de efectivo.- Los flujos por “actividades de operacién” incluyen todas aquellas
transacciones de efectivo relacionadas con el giro del negocio asi como también aquellos
inversiones cuyo vencimiento no supera los 90 dias.

NIC 2 Inventario.- Cantidad de costo que debe reconocerse como un activo, para que sea
diferido hasta que los ingresos correspondientes sean reconocidos.

NIC 40 Propiedades de inversién.- Propiedades {terrenos o edificios, considerados en su

totalidad o en parte, o ambos) que se tienen por parte del duefio o por parte del

arrendatario que haya acordado un arrendamiento financiero para obtener rentas,

plusvalias o ambas, en lugar de para:

(a) su uso en la producciéon o suministro de bienes o servicios, o bien para fines
administrativos;

(b) su venta en el curso ordinario de los negocios

Direccidén: Av. 3 de Noviembre (Plazoleta del Otorongo)
Teléfono: 074214717
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INMOBILIARIA LAS MONJAS INMONJAS S.A.

NOTAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2014 Y 2013

2. PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES (continuacion)
Propiedades, planta y equipos.- Estan registradas al costo revaluado; los pagos por
mantenimiento son cargados a gastos, mientras que las mejoras que prolongan su vida se
capitalizan. El costo de los activos es depreciado de acuerdo con el método de linea recta,
tomando como base la vida ttil estimada de los activos.
Los porcentajes de depreciacién anual de propiedades, planta y equipos son las siguientes:
Edificios 5%
Muebles y equipos de oficina 10%
Maquinarias 10%
Equipos de computacion 33%
Vehiculos 20%
Provisién para jubilacién patronal, desahucio y bonificacién por despido intempestivo.- El
Cédigo de Trabajo establece la obligatoriedad de los empleadores de conceder jubilacién
patronal a aquellos trabajadores que hayan cumplido 25 afios de servicio en la misma
empresa, y por desahucio el 25% del dltimo sueldo por cada ario de servicio.
Reserva legal.- La Ley de Compafias establece que un valor no menor del 10% de la utilidad
neta anual sea apropiado como reserva legal, hasta que represente por lo menos el 50%
del capital suscrito y pagado. Esta reserva no puede ser distribuida a los accionistas, pero
puede ser utilizada para absorber pérdidas o para aumento de capital.
Impuesto a la renta.- La Ley de Régimen Tributario Interno, establece la tarifa de impuesto
a la renta del 22% para sociedades, la cual disminuye diez puntos porcentuales sobre la
utilidad reinvertida y capitalizada hasta el 31 de diciembre del afio siguiente.
Cambios en el poder adquisitivo de la moneda.- El poder adquisitivo de la moneda segtin lo
mide el indice General de Precios al Consumidor del drea urbana, calculado por el Instituto
Nacional de Estadisticas y Censos, fue como sigue:
Afios % de inflacién
2010 3,33
2011 541
2012 4,16
2013 2,70
2014 3,67
Direccién: Av. 3 de Noviembre (Plazoleta del Otorongo) 10
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INMOBILIARIA LAS MONJAS INMONJAS S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2014 Y 2013

3. EFECTIVO Y SUS EQUIVALENTES

Al 31 de diciembre de 2014 y 2013, los saldos estan compuestos como sigue:

ANO 2014 ANO 2013
Bancos nacionales (a) 270,173.93 457,943.96
Total 270,173.93 457,243.96

(a) Constituyen fondos en cuentas corrientes mantenidos en Banco del Austro.

4. INVENTARIOS

Al 31 de diciembre de 2014 y 2013, estan compuestas como sigue:

ANO 2014 ANO 2013
Obras en construccién Urbanizacion 731 830.97 4.403.130.44
Las Monjas {*} 6,731, ’ ’ ’ ;
{+) Gastos contabilizados como Costos - 11,647.23
Total 6,731,830.97 4,414,777.67

Se contabiliza como Costo de la Urbanizacion Las Monjas todos los gastos ocasionados en
la construccién de la Urbanizacién Las Monjas.

5. IMPUESTOSY PAGOS ANTICIPADQOS

Al 31 de diciembre de 2014 y 2013, estdn compuestos como sigue:

ANO 2014 ANO 2013
Anticipo a proveedores (a) 215,685.66 913,901.32
Crédito tributario IVA - 48,794.69
IVA en compras - -
Total 215,685.66 962,696.01

(a) Anticipos entregados a: Ing. Diego Cordero $69.141,98 y
Medina Lazo Cia. Ltda. $146,543.68

Direccién: Av. 3 de Noviembre (Plazoleta del Otorongo) 11
Teléfono: 074214717 o
www.damauditoras.com



CPA. Diana Machuca - Registro No. SC-RNAE-757
Auditora Independiente

INMOBILIARIA LAS MONJAS INMONJAS S.A.

NOTAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2014 Y 2013

6. PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO

Al 31 de diciembre de 2014 y 2013, incluye:

ANO 2013
SALDO INICIAL COMPRASY/O AJUSTES SALDO FINAL
01 ENERO 2013 ADICIONES 31 DIC 2013
Software - 315,00 315,00
Sub-Total - 315,00 - 315,00
DEPRECIACION :
Software (55,16) (55,16)
Sub-Total - - (55,16) {(55,16)
TOTAL - 315,00 (55,16) 259,84
ANO 2014
SALDO INICIAL COMPRASY/O AJUSTES SALDO FINAL
01 ENERO 2014 ADICIONES 31 DIC2014
Software 315.00 315.00
Sub-Total 315.00 - - 315.00
DEPRECIACION :
Software (55.16) (94.44) (149.60)
Sub-Total (55.16) - (94.44) (149.60)
TOTAL 259.84 - (94.44) 165.40

Direcciédn: Av. 3 de Noviembre
Teléfono: 074214717 12
www . damauditoras.com
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INMOBILIARIA LAS MONJAS INMONJAS S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2014 Y 2013

-757 |
Auditora Independiente

7. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR

Al 31 de diciembre de 2014 y 2013, registra lo siguiente:

ANO 2014 ANO 2013
Con la administracién tributaria - 18,686.51
Proveeedares (a) - 2,75813
Otras cuentas por pagar (b) 7,470.87 3,366.17
Total 7,470.87 24,810.81

(@) Incluye principalmente la cuenta por pagar a Jaime Rios Torres $ 2.750,00
(b) Incluye principalmente el valor por contribuciones por pagar a la Super de
Compaififas

8. OBLIGACIONES FINANCIERAS A LARGO PLAZO

Al 31 de diciembre de 2014 y 2013, comprenden las obligaciones de la Compania con

vencimientos superiores a un afio, incluye:

ANO 2014 ANO 2013
Préstamos del exterior (a) 5,843,000.00 5,123,000.00
Intereses por pagar del exterior (b) 1,360,184.67 685,664.67
Total 7,203,184.67 5,808,664.67

(a) Incluye los siguientes préstamos:

e Beesroy Investment LLC, N°0312086 $ 3.300.000,00
Beesroy Investiment LLC, N°0312133 $ 575.600,00
Royal Blue Bristol SA, N° 0313094 $ 598.000,00
Royal Blue Bristol SA, N° 0313128 $ 650.000,00
Royal Blue Bristol SA, N °0314036 $ 720.000,00

o 6 @

(b) Registra los intereses por pagar a:

e Beesroy Investment LLC, préstamo N°0312086 $ 968,000.00
Beesroy Investment LLC, préstamo N°0312133 § 145,666.67
Royal Blue Bristol SA, préstamo N° 0313094 $ 97,274.67
o Royal Blue Bristol SA, préstamo N° 0313128 $ 89,483.33

e Royal Blue Bristol SA, N °0314036 $ 59,760.00

Direcciédn: Av. 3 de Noviembre (Plazoleta del Otorongo)
Teléfono: 074214717
www.damauditoras.com
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INMOBILIARIA LAS MONJAS INMONJAS S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
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POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2014 Y 2013

9. PATRIMONIO

Al 31 de diciembre de 2014 y 2013, incluye:

ANO 2014 ANO 2013
Capital 5,000.00 5,000.00
Aporte futura capitalizacion 5,000.00 -
Resultados acumulados (2,799.58) (2,805.16)
Resultado neto del periodo - 7.16
Total 7,200.42 2,202.00

De acuerdo a la Ley de Compaifiias, Art. 361 numeral 6, es causal de disolucién al presentar
pérdidas del cincuenta por ciento o méas del capital social o por pérdida del total de las

reservas y de la mitad o mas del capital.

Por esta razén el Directorio de Inmonjas S.A. en Junta General resolvié contabilizar los
Gastos del periodo como Costos de la construccién de la Urbanizacién Las Monjas.

El 5 de noviembre de 2014 en Junta General de Accionistas se decidio realizar un aporte
de los socios para futura capitalizacion, el detalle de este aporte es como sigue:

Rebeca Jerves - Herederos Eco. Jorge Eljuri
Sra. Gladys Eljuri Antén

Dr. Henry Eljuri Antén

Sra. Olga Eljuri Antén

Sr. juan Gabriel Eljuri Antén

Total

Direccidén: Av. 3 de Noviembre (Plazoleta del Otorongo)
Teléfono: 074214717
www.damauditoras.com

APORTE FUTURA
CAPITALIZACION

1,000.00
1,000.00
1,000.00
1,000.00
1,000.00

5,000.00

14
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INMOBILIARIA LAS MONJAS INMONJAS S.A.

NOTAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2014 Y 2013

10. INGRESOS

Durante el afio 2014 y 2013 la compafiia no registra ventas, inicamente registra en el afio
2013 por concepto de Otros Ingresos - Intereses ganados.

ANO0 2014 ANO 2013
Intereses ganados - 11.71
contabilisaciones corrects - (4:55)
Total - 7.16

11. SALDOS Y TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS

El Decreto ejecutivo No. 2430 publicado en el Suplemento de R.0. 494 del 31 de diciembre
del 2004 incorpord a la legislacion tributaria, con vigencia a partir del 2005, nuevas
normas sobre la determinacién de resultados tributables originados en operaciones con

companias relacionadas.

12. REVELACIONES DISPUESTAS POR SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS

En cumplimiento a lo dispuesto en la Resolucién No. 02.Q.IC1.008 publicada en el
Suplemento del R.O. No. 565 del 26 de abril de 2002, efectuamos las siguientes
revelaciones:

Cumplimiento de medidas correctivas de control interno.- Durante el periodo auditado
han dado cumplimiento a las principales recomendaciones efectuadas por auditoria
externa para superar las observaciones de controi interno detectadas.

Eventos posteriores.- La Administracién de la Compafia considera que entre el 31 de
diciembre de 2014 y 2013 (fechas de cierre de los estados financieros), 10 de abril de 2015
(fecha de culminacién de la auditoria) no existen hechos posteriores que alteren
significativamente la presentacién de los estados financieros al 31 de diciembre de 2014
y 2013 o que requieran ajustes o revelacion.

Las otras revelaciones dispuestas en la mencionada Resoluciéon estan reflejadas en las
notas correspondientes; aquellas no mencionadas son inaplicables para la Compaiiia,
por tal razén no estén reveladas.

Direccidn: Av. 3 de Noviembre (Plazoleta del Otorongo)
Teléfono:r 074214717
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