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Informe de los Auditores Externos Independientes

A los Socios.de

Centto Logistico Alpachaca Cia. Ltda.

Opinion.

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de Centro Logistico Alpachaca Cia. Ltda.; que
compreniden el estado de situacién financiera al 31 de diciembre de 2018, y los correspondientes
estados: de tesultado integral, de cambios en el pattitnonio y de flujos de efectivo pot el afio
terminado en dicha fecha, asi como las notas explicativas de los estados financieros que induy‘en un

resumen de las politicas contables significativas.

En nuestra opinidn, los estados financieros adjuntos presentan razotiabletnente, en todos los
aspectos matetiales, 1a situacién financiera de Centro Logistico Alpachaca Cfa. Ltda., al 31 de
diciembre de 2018, asi como sus tesultados, cambios en el patrimonio y flujos de efectivo
cotrespondientes: al éjetcicio términado en dicha fecha, de conformidad con Nottnas
Internacionales de Infotmacion Financiera (NIIF). '

Fundamento de Ia opinidn

Nuestra auditorfa fue efectuada de acuerdo con Notmas Internacionales de Auditorfa (NIA).
Nuestras re‘s‘ponsabﬂidades de acuerdo con dichas normas se describen as adelante en este
informe en la seccién “Responsabilidades del auditor en telacién con la auditotia de los estados
financietos”, Somos independicntes de la Compafifa de acuerdo con el Cédigo de Etica para
Profesionales de Ia Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de Etica pata Contadores
(IESBA por sus siglas en inglés) y las disposiciones de independencia de la SupérintendEncia de
Compafiias, Valotes y Seguros del Ecuadot, y hemos cumplido las demas responsabilidades de ética
de conformidad con dicho Cédigo. Considerathos que la evidencia de "z’x‘udit(‘)‘ria que hemos
obtenido es suficiente y aptopiada pata proporcionar una base pata nuestta opinién.

Informacién presentada en adicién a los estados financietos

La Administracién és responsable por la prepatacién ‘de informacién adicional, Ia cual comptende
el Informe anual de los Administradores a la Junta de Socios, peto no incluye los estados
financieros y huestro ifforme de auditorfa. Se espera que dicha informacidn sea puesta a nuestra
disposicién con pbs,téﬂoridad ala fecha de este informe.

Romero y Asociados Cia. Ltda.
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Nuestta opinién sobre los estados financieros de la Compatifa, nio incluye dicha informacion y no
exptesamos ninguna forma de aseguramiento o conclusion sobre la misma.

En telacién con la auditotia de los estados financietos, nuestra responsabilidad es leer dicha
informacién adicional cuando esté disponible y, al hacerlo, considerar si esta informacién contiene
inconsistencias matetiales efi relacion con los estados financieros o con nuestko -conocimicnto
obtenido durante la auditoria, o si de otta forma patecetia estar matetialmente incotrecta.

Una vez que leamos el Informe anual de los Administradores a la Junta de Socios, si- concluimos
que existe un errot material en esta informacidn, tenemos la obligacién de sepottar dicho asunto-al

Directotio de la Compaiiia

Responsabilidades de la administracién de Centro Logistico Alpachaca Cia. Ltda., en

relaciéon con los estados financietos

La Administracién es respotisable de la ptepatacién y presentacién fazonable de los estados
financieros adjuntos de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Rinanciera, y del
control interno detetminado por la Administracion como necesatio pata petmitir la preparacién de
los estados financietos libres de etrotes materiales, debido a fraude o ertor.

En la prepiracion de los estados financieros, la Administracién es tesponsable de evaluar la
capacidad de Centro Logistico Alpachaca Cia. Ltda,, para continuar como negocio en marcha,
revelando, segin col‘rer:sponda,_‘los asuntos relacionados con negocio en marcha y el uso de la base
contable de tiegocio en tnarcha, a menos que la Administtacidn tenga la intencién de liquidar la
Comiipafifa o de cesat sus operaciones, o bien no exista otra alternativa mds realista que hacetlo.

La Administracién y cl Ditectotio son tesponsables de la supervision del proceso de repotte
financiero de Ceniro Logistico Alpachaca Cla: Lida.

Responsabilidades del auditor en relacién con:1a auditotia de los estados financietos

Los objgtivos de nuestra auditoria son obtener seguridad tazonable de si los estados financietos.en
su ‘c;ohjunto estin libres de etrrores materiales, debido a fraude o eifor, ¥ emitir un informe de
auditotfa que incluya nuestra opinién. Segutidad tazonable es un alto grado-de seguridad, pero no
garantiza que una zuditoria realizada de acuerdo con Notmas Intetnacionales de Auditotfa siempre
detectara un etrof matetial cuando este exista, Los ertores puedensu’rgir debido a fiaude o error y
son considerados matetiales si, individualtmente o e su conjunto, pueden razonablemente preverse
que influyan en las decisiones  ecofiémicas que los usuarios toman basindose en los estados

financietos.
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Como parte de una anditoria efectuada de acuerdo con Normas Interhacionales de Auditotia,
aplicamos nuestto juicio profésional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante
toda la auditotia. Taribién:

¢+ Identificamos y evaluamos los riesgos de error material en los estados fnancietos, debido a
fraude o etror, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditotia pata responder a dichos
tiesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y apropiada pata proporcionar una base
para nigestra opihién. El tiesgo de tio detectat un etrot material debido a fraude es mas elevado
que cn el caso de una incotreccién material debido a etror, ya que ¢l fraude puede implicar
colusion, elusion, falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionalmente erséneas

o la vulheracién-del control intetno.

»  Obtenemos conocimiento del conttol ifitétno. relevante para la auditotia con el fin de diseiiar
procedimientos de auditotfa que sean apropiados. cn las circunstancias, pero no con el proposito
de exptesar una opinién sobte la efectividad del control interno de la Compatifa.

+ Evaluamos que las politicas -contablésaplic‘adas son aptopiadas y que las estimaciones contables
sof1 razonables, asf como la cotrespondiente informacién revelada por la Administracién.

+  Concluimos sobte lo adecuado de Ia utilizacién, pot parte de Ja Administracién, de la base
contable de negocio en matcha y, basados en la evidencia de auditotia obtenida, concluitmos si
-existe o fio una incertidumbre matetial felacionada con eventos o condiciones que pueden
generar dudas significativas sobre la capacidad de la Compafifa para continuar como negocio en
miatcha. Si contluimos que existe una incertidumbte matetial, se requiere que llamemos la
atencidn en nuestto informe de auditorfa a las respectivas revelaciones en los estados financieros
o, 'si dichas revelaciones no son adecuadas, exptesar una opinién modificada. Nuestras
conclusiones sé basan en [a evidencia de auditorfa obtenida hasta la fecha de nuestro informe de
auditotfa, Sin embargo, eventos o-condiciones futuros pueden ocasionar que la Compaiifa deje

de ser una emptesa en funcionamiento.

+ Evaluamos la presentacion general, Ja estructura y el contenido de los estados financieros,
incluyendo las revelaciones, y si los estados financieros represeritan. las transacciones y eventos

subyacentes de un modo que logren una »’present‘a]cién razonable.
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Comunicamos 2 Ja Administtacién de Centro Logistico Alpachaca Cia. Ltda., respecto a, entre
ottos asuntos, el alcance y €l momento de tealizacién de la auditoria planificada y los hallazgos
significativos, asf como cualquiet deficiencia significativa del control interno que identificamos en cl

transcutso de la auditotia.
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Centro Logistico Alpachdea Cia. Ltda.

Estados de sitnacion financiera
Al31 de diciembre de 2018 y 2017
Expresado en Délares de E.U.A,

Activos

Activos cotricntes;

Lfectivo y equivalentes de efectivo
Cuentas pot cabiat, neto

Gastos pagados por anticipado
Total activos cofrientes

Activos no coriientes:

Activos fijos, neto

Propiedades de inversion comodato

Activo pot impuesto 2 la tenta difefido

Total activos 1o coriientes

Total activos

Pasivosy pattimonio ficto
Pasivos cottientes:
Cuentas pot pagar

Pasivos acumulados’

Total pasivos cortientes

Pasivos no costientes:

Cuentas pot pagar Acclotiistas del Exterior

Jubilacién patronal y desahucio
Total pasivos no cottientes

Total pasivos

Patrimonio nefo

Capital pagado

Reserva legal

Reserva facultativa

Ottas reservas propiedad de inversidn
Resultados acumulados

Total pattimotio. heto

Total pasivos y patrimonio neto

Gerente Gencral

‘A131 de diciembre de

Notas 2018 2017
29,335 2,824
172,042 133,989
14,550 359
215,927 137,172
8 605,197 485,806
1,019,282 -
991 3,563
1,625,470 489,369
1,841,397 626,541
10 449,707 263,673
12 6:283 4,323
455,990 267,996
14 300,000 300,000
15 14,250 10,157
314,250 310,157
770,240 578,153
16 75,912 75,912
1,572 1,400
3,277 -
1,019,282 -
(28,886) (28,924)
1,071,157 48,388
1,841,397 626,541
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Veronica S&:uez

Contadora

Las notas adjuntas a los estados: nanciefos son parte integrante dé estos estados.




Centto Logistico Alpachaca Cia, Ltda,.
Estados de resultados integrales

Pot ¢l afio tetminado el

31 de diciembre de 2018 y 2017
Exptesados en Délates de EJUA.

Nota 2018 2017

InngSOS;
Ingtesos venta de servicios 17 4737763 368,352
Costos (82,671) (87,233)
Utilidad bruta en operacion 391,092 281,619
Gastos Generales: 18
Gastos de petsonal (117,173) (91,637)
Gastos-de servicio (104;918) (80,329)
Deépreciaciones (54,547) (55,176)
Otros ingtesos- gastos, neto (92,524) (42,515)

(369,162) (269,657)
Utilidad antes de impuesto 4 1a renta 21,930 11,962
Impuesto a la zerita cottiente 19,920) (8,513)
Impuesto a la renta diferido 1,477 -
Iinpuesto a 1a renta causado (18,443) (8,513)
Utilidad del afio 3,487 3,449
Resultados integrales del afio, neto de impuestos 3,487 3,449

m&%w&
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Verdnica Sudrez

dison Jafrin

Gerente General

Contadora

Las notas adjuntas a los estados financieros soh patte integrante de estos estados.




Centro Logistico Alpachaca Cia. Lida.

Estados de cambios en patrimonio neto

Por los afios terminados el 31 de diciembre de 2018 y 2017
Expresados en Délares de EULA.

i . Resetva Otras Resultados
Capital social Reservalegal  gooiteadva reservas scumulados Total

Saldo al 31 de diciembre de 2016 75,912 1,400 - - (36,827) 40,485
A!us‘te impuesto 4 la renta diferido por amortizacién de R _ . _ 4454 4454
pérdidas

Utilidad del ejercicio - - - - 3,449 3,449
Saldo al 31 de diciembze de 2017 75,912 1,400 - - (28,924) 48,388
Apropiacién de las reservas ) = 172 3,277 - (3.449) -
Propiedades en comodato P - . 1,019,282 - 1,019,282
Utilidad del ejercicio . - - - 3,487 3,487
Saldo-al 31 de dicicmbre de 2018 75,912 1,572 3,277 1,019,282 (28,886) 1,071,157

. £/~ 6
g SON jarnn
Gerente General Contadora

Las notas adjuntas 2 los estados financieros son parte integmate de estos estados.



Centio Logistico Alpachaca Cia. Litda,

Estado de flujos de efectivo

Por los afios terminados el 31 de diciembre de 2018 y 2017
Expresado en Délares E.U.A.

Flujos de Efectivo netos de actividades de opetacion
Utilidad neta

Ajustes para conciliat la utilidad antes de impuesto a ja renta
con el efectivo neto provisto por las actividades de operacion

Depteciacion

Reserva para jubilacion y desahucio, neta
Variacion de activos

Cuentas pot cobrar corriente

Gastos pagados por anticipados

Activo por impuesto 2 la renta diferido
Cuentas por pagat

Pasivos acumuilados

Efectivo neto provisto porlas actividades de operacién
Flujos de efectivo de actividades de inversion
Adiciones de activos fijos (ncto)

Flujos de efectivo de actividades de financiamiento

Cuentas pot pagat accionistas del extetior

Inctemento (Disminucién) neto del efectivo

Efectivo

Saldo-al inicio del afio
Saldo al final del afio

Edisoh Jarsta
Gerente General

Tas notas adjuntas 4 los estados financieros son paite intégrante de estos estados

2018 2017
3487 3419
54,547 55,176
4,092 615
(38,054) 14,042
(14,192) 1.913
2,572 891
186,036 23761
1,960 1,917
200,448 101,764
(173,937) (5,129)
(173,937) (5,128)
_ (100,000)
26,511 (3,364)
2,824 6,188
29,335 2,824

vl Al
sodiabeE_

Verbnica Suares

.. Contadora



Centro Logistico Alpachaca Cia. Ltda.

Notas 2 los estados financleros -
Al31 de diciembte de 201872017
Expresada's‘ enDolates de BE.UA.

1.

OPERACIONES

Centio \Logfs‘t'ico Alpachaca Cia Ltda,, 'sa‘((:onst’imyé en Quitorsegiiy escritura pablica del 24
de. Abiil dc 2012 a misma que fue api'ébada "s'cgﬁti resolucidh de la -Supctihtcndeﬁcia de
Compaiifas No: SC-IJ'DJC.Q.12.002296 ¢l 9 de Mayo de 2012 e insctita en ¢l Registro
Mercanfil €l 15 de Mayo de 2012 Su principal actividad consiste en la adquisicién y
enajenacién a cualquiet: titulo, ¢l artiendo, constitucién de gravamenes y admitiistracidn de
bieties intnuebles de.ca'técter habitacional, commetcial & industrial. Su actividad la desagrolla
en Tababela - Quito. Sus principales socios son personas naturales de nacionalidad

-ecuatotiana y una sociedad borteatmeticana,

Los estados financieros adjuntos seratr presentados para la aprobacion dela Junta General
de Socios. Iih opinidn de la gerencin, estos estados financietos serdn aprobados sin

todificacién:
BASES DE PRESENTACION

Los presentes estados financieros de la Compafifa al 31 de diciembre de 2018, has sido
prepatados de acuerdo con las normas intetnacionales de informacién financiera (NITF),
emitidas pot el Consejo de Notmas Intethacionales-de Contabilidad (IASB) y tepresentan la
adopcidt integral, _,é:pr‘.c"it‘a‘.y sin reservas de las referidas notmas internacionales.

Los estados financléros se preseritan ¢ délares de los Estados Unidos de América, que ¢s Ia
moneda de uso legal én el Ecuadot:

RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS DE CONTABILIDAD

La preparacién de los estados financietos requiere que la gerencia efectie estimaciones,
utilice supuestos pata la valotacion de algunas Iﬁaftidas incluidas en 16s estados financiéros'y
use su critetio al aplicar Tas politicas contables en la preparacién de los estados financietos y
revelaciones que se tequieke presentat en’los mismos. Atn cuande pueden legar a diferit de
su efecto final, la Gerencia considera que las estimaciones y supuestos utilizados ‘fueron Ios
adccuados efi lag citcunstancias, Las Areas que invelucran un mayor ;g‘rado-c'ie jﬁicio o
complejidad o ateas en las quelos supuestos ¥ estimados son significativos pata los estados
financieros se describen mas adelatite.

Politicas contables

A continuacién, se desciiben las pingipales politicas contables adoptadas en la prepatacién
de los estados financieros, 'Tal coino 16 tequiete la Notma Intethacional ‘de Contabilidad.
(NIC 1), estas p’oliti_ca's han ‘sido disefiadas et funcidén a las normas intérnacionales de-
infdrm@ﬁn ﬁnanclera (NIIF) vigentes al 31 de diciembre de 2018 y aplicadas de matieta
‘unifortme a los perfodos que se presentan et estos estados financieros.




Centro Logistico Alpachaca Cia. Ltda.

Notas a los estados fitincieros
Al 31 de diciembre de 2018 y 2017 {continuacién)
Expresadasen Délares de BELLA.

3. RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS DE CONTABILIDAD (continuacién)
a) Instrumentos financieros

Los activos y'pasivos financieros se feconocen cuands la Compafifa pasa a fotinar patte de

las disposiciones contractuales del instrimento,

Tos activos y pasivos financietos se miden inicialmente al valor razomnable. Los costos de
transaccién. que son ditectamente atsibuibles a la adquisicién o emisién de activos y pasivos
financietos (distintos 2 los activos y pasives fitiancietos designados al valot razonable con
 cambio en los resultados) se agtegan o deducen del valor razonable de los activos o pasivos
financictos, de ser apropiado, al momento del seconocimiento inicial. Los costos de
transaccién directamente atribuibles 2 la adquisicién de activos o pasivos financieros
designados al valot tazonable con cambio en los resultados (FVR) se teconocen de

inmediato en el vesultado deljpcfiodo.
Activos financietros
Clasificavion ~

Desde el 1 de enero de 2018, la Compaiiia clasifica sus activos financiétos en las siguientes

categorias:

* Valot'tazonable con cambios en tesultados
s Valot razonablé con cambios etrotro resiltado integral; o
+  Costoamortizado

La clasificacion de un activo fitianciero depende del propdsito pata el cual se adquitié.

La Compaﬁfa deterting la clasificacién -de -sus -activos financietos a la f¢cha de su
teconocimienta nicial ¥y tornando en consideracidn el modelo de negocio utilizado para la
administracidh de estos instrumentos, asi- como- los. términos contractuales de fhajo de
efectivo.

Meﬂi(;ién

Al momento. del féconocimiento. hﬁéiﬁi, los activos financieros se mideii 2 su valof
razonable, sitt embatgo, en cl caso de un-activo financieto que ho sea a valor razonable a
través de resultados. (VR-testltados), se xe‘éono_ccfn los costos de transaccidn directamente
attibuibles a la adquis’idén del ictivo financieto, Los c;osto‘s' de ‘transaccién de activos
financietos a-valor razonable a través de tesultados se tegistran en resultados del ejercicio.

10




Centro Logistico Alpachaca Cia. Ltda.

Notas alos estados financieros
Al 31 de diciembre de 2018 y 2017 (continuacién)
Expresadas en »Délarés‘-ae EUA.

3.

RESUMEN DE PRINCIPALES POL{TICAS DE CONTABILIDAD (continuacién)
Instrumentos de deuda

Los instrumentos de denda soni:aquellos instrumentos que c‘u‘r’n‘pien con la definicion de un
pasivo finanicieto desde la peispectiva del emisos, tales como préstamos o bonos
‘gubetnameritales y corporativos.

TLa medicién subsecuente de los insttumentos de deuda depende del modelo de nhegocios de
Ia Compaiifa a administrar el activo y las caractetdsticas de flujo. de efectivo del activo, Hay
tres categotias de mediclon de acuetdo a las cuales la Compaiifa clasifica sus instrumentos de
deuda:

» Costo amortizado: Los activos gue s¢ mantienen para ¢l cobro de flujos de efectivo

contractuales cuando dichos flujos de efectivo representan vinicamerite pagos de priticipal e
ihtereses se-miden a-costo .amofdzad’o; Los iggf’e,sos tecibidos de estos aéﬁvcs ﬁné‘nﬁ?ros se
incluyen en los ingresos financieros utilizando el método de tasa de interés cfectiva,
Gx}‘ﬁ'lqﬁie‘r‘ganancifaj o pérdida‘que sutja de la baja en cuentas, se reconoce ditectamente en
resultados y se presenta en oteas ganancias/(pérdidas) junto con las ganancias y pérdidas
catnbiatias. Las pérdidas pot detetioto se ptesentan cotno uha pattida separada en el estado
de resultados.

‘s Valot razonable con cambios en otto tesultado integral: Los activos que se mantienen

para el cobto de flujos de efectivo contéactuales y pata la venta de los activos financieros,
cuando los ‘flujos de efectivo de los activos representan wnicamente pagos de principal e
inteteses; sé tidena valor tazonable a través de ottos tesultados integrales (VR-ORD).

Los movimiiesitos en ¢l valor en thos se réconocen a través de ORI, e‘{cepto por el
reconocitniento de las ganancias o pérdidas por deteriors, los mgxesos por intereses y las
ganancias y pérdidas pot tipo de cambio que se recotiocen en festiltados. Cuando se produce
1a baja del activo financiero, la ganancia‘o pérdida acumulada previamente teconocida en ORI‘k

se reclasifica .del capital a resultados y se recomocen en ottas ganancias/(péedidas). Los

ingtesos pot ‘intereses de estos activos fibanciefos se incluyen en ingresos financieros
utilizando el método de tasa de interés efectiva. Las panancias v péedidas cambiasias se

presentan ‘en ottas ganancias/(pérdidas) v los gastos por detetioro se presentan ‘como una
‘pattida separada-en el estado de résultados.

¢ Valor tazonable con cambios en resultados: Los activos que no cumplen con los
critetios de costo amortizado 6 VR-ORI se tniden a valot razonable a tiavés de tesultados.
Una. ganancm o perdlda én unt instenmento de deuda que:subsecientemente se mide a su valor
razonable 4 tiavés de resultidos se reconoce en resultados y se presenta en térniinos netos en
otras _gananclas/@ctdxdasj enel petiodo en el que surgen..
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Centro Logistico Alpachaca Cia. Lida.

Notas a los estados finaticietos

Al 31 de diciembre de 2018 7 2017 (continuacion)
Expresadas en Délares de EXULA.

3

RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS DE CONTABILIDAD (continuacién)

Los Cambios ‘en €l valor: tazonable de los activos fikanciesos a valot fazonable a través de
resultados se recofiocen: en - Otras ganancias/ (pérdidqs) en ¢l estado de tesultados como
cottesponda. Las pérdidas pot detetioto (yla revession de Tas pérdidas por détetioro) sutgidas
de los instiimentos de capital medidos 2 VR-ORT no s¢ repoitan pot sepatado del resto.de
cambios en el valor 1azonable:

Al 31 de diciémbre del 2018 y 2017 Ta Compafia sélo mantiene activos financicros
clasificados en Ia. cqtego'ri’a de activos finaticietos medidos-al costo amottizado. Los activos
financietos 2 costo amortizado son activos financieros no derivados- “que dan derecho a pagos
fijos o determinables y que 1o cotizan.en un metcado dctivo, estos activos finanicieros se

‘mantienen con la- finalidad de cobxar sus -flujos ‘contractuales. Se incluyen en ¢l activo

cottienite, excepto -pot los de vencimiento mayor a 12 mesés contados desde la fecha del

estado: dessituacidn financieta:

Estos tltimos se clasifican como activos no cortientes; Los activos fnanciétos a costo
amortizado de la Compafita compienden el “Efectivo v equivalentes -de efectivo”, las
“Cuentas pot cobrat cometciales”, las “Cuentas por cobrat a pattes relacichadas” y las “Otras
cuéntas pot cobtat™, en ¢l estado de situacion fnanciers. Los actives financietos a costo
amottizado .répréSeﬁfan Ginicamente los ":_P,;';gbs de: piincipal e intereses, se téconocen
inicialmente a-su valot razotible y;,_,pos?ce’_ti\csfﬁxgnte;se miideni a st costo amortzado pot €l
tmétodo de-‘iiitgrééféfeé:(_ivd metias la estimacién pot deterioro,

Las cuentas pot cobrar cometciales soh los montos quie adeudat los clientes por la venta de

bienes y - servicios en el curso nosmal del negocio. Las cuentas pot cobsatr cotnetciales
cuentatt con un promedio de cobto de aproximadamente 30 dias a tercetos. ‘No existen
moritos significativos de-ventas que se aparteti de las condiciones de crédito habituales

Reconocimiento y baja de activos financieros

Las transacciones de compta/venta de activos financieros se reconocen en ¢l que dichas

transacciones ocarren, es decit, Ja fecha en la que la Compaiifa se compromete a
~comprat/vetidet el activo:

Deterioro de activos financietos

Para’las cuen‘ta'sgpor‘co‘b‘rarvc';omerciales,ya partes selacionadas la -Compafiizi uﬁhZa €l método
simplificado permitido por Ja NIIF 9, “Instrumentos Finahcieros: Reconocimiento.
Medicion” que requiere que las perdidas esperadas en la vida ‘del activo ﬁr’xaqde;‘o sean

teconocidas desde el reconocimienito inicial de Ios mencionados actives financieros:
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Centro Logistico Alpachaca Cia. Lida.

Notas 2 los estados financietos
Al 31 de diciembre de 2018 y 2017 (continuacién)
Expresadas et Dolates de EULA.

3. RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS DE CONTABILIDAD (continuacin)

Desde ¢l 1 de eneto del 2018, Ia Compatifa evalia, de forma prospectiva, las pérdidas
crediticias esperadas asociadas éon sus instruinentos de denda a costo amoriizado y VR-ORL
TLa metodologia:de déterioro aplicada depende si se ha producido un aumento significativo en
‘elriesgo de crédito.

Pasivos financieros
Clasificaci6n, teconocimiento y medicion

De acuerdo con lo qué prescribe Ja NIIF 9, “Insttumentos Financieros” los pasivos,
financieros s¢ clasifican, septin cotresponda, como: (i) pasivos financieros 2 valor razonable 2
través de ganancias y péididas, (i) pasivos financicros al costo amottizado, La Compaifa
determing la dasificacién de sus ‘p'a‘si;vos financierss a la fecha de su reconocimiento inicial,

Al 31 de diclembse del 2018 y 2017, la Compafifa sélo mantiene pasivos financierss
clasificados en la categotfa de pas’iv’os financieros 4l costo amorﬁzé&o, Los pasivos
financieros incluyen las: “Obligaciones financieras”, “Cuentas ipor pagat comerciales”; las
“Cuentas pbtjp‘aga"t’a,partes’relé;iioﬁaaas"’jr‘la's’ “Qtras cuentas pot pagar”, Todos los pasivos
financieros se tecc:'noc'en*ihieié]mente' A su valot tazohable y posteriotmente se miden 4 su
costo amottizado, El costo z‘,\tmorﬁz\gdd in@;bjfpbxa los ‘costos directamente atribuibles 4 Ia
transaccidh:

Obligaciongs financierds

Las obligaciones financletas se reconocen iticialmetite a su valor trazopable, neto de los costos
incurridos en Ia transaccién. Bstas obligaciones se registrai posteriottnente a su €osto
amortizado; cualguier diferencia entre Tos: fondos recibidos. (ﬁe_to de los costos de 1
transaccidn) y el valor de redencién se recotioce en el estado sepatado de resultados durante
el periodo del préstamo usande el miétodo de interés efectivo.

Las comisiones en Jas que seincutte pata la-obtencidn de créditos se reconocen commo ‘costos
de la‘ttansaccién-en 'Iavmedida que sea probable~que una patte o todo el préstamo se recibivan,
En este caso las comisiones se-difieren hasta que ¢l préstamo se reciba,

Las obligaciones. financieras se clasifican en €l pasivo cortiente a menos que la Compafifa
tenga derecho ‘ihcondicional ‘de difetit €l pago de la obligacién por lo imehos 12 meses
contados desde Ia feéha del estado de: situacfién financieta, :

Al 31 de diciembre de 2018)r 2017 Ia Compafifa no preserita obligaciones con instituciones
financieras. ‘
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Centro Logistico Alpachaca Cia. Ltda.

Notas 2 los estados finahicieros
Al'31 de diclembre de 2018 y 2017 {continuacién)
Expresadas et Délares de BU.A.

3. RESUMEN DEPRINCIPALES POLITICAS DE CONTABILIDAD (continuacisn)
Cuentas por pagat comerciales y ottas cuéntas po pagar

Las cuentas pot pagat cometciales y otras cuetitas pot pagar soh obligaciones de pago pot:
bienes o servicios adquitidos de pioveedores en el catso notinal de los negocios, Las cuenitas
pot pagat se clasifican como pasivos cortientes si el pago se debe realizar dentrode un afio'o
menos, de lo conitratio se presentan cotiio pasivos no cotsientes.

Tas ‘cuentas pot: pagat se teconocen ihicialmente a su valor tazonable y posteriormente. en
medida que €l efecto de su descuento a su valor presenté sea impottante, se remide al costo
amottizado usando el método -de interés efectivo, de lo contrario se muestran a su valor

‘nominal.

Uso de estimaciones

Las principales hipotesis 'asiimi&as y-ottos. parametios relevantes de incertidummbte 2 la fecha

de cietre, que podtfan tenet un efecto significativo sobre los estados financieros en el futuro

son::

a) . Cuentas por cobrat. - ¢l tiatamiento contable de los activos mencionados consideta la
sealizacion de estimaciones pata determinar €l valor a recipetat o a realizar de dichos
activos.

Usc de estimacioﬂes((’;‘ohﬁﬂuaciéh)

by Provisiones. - debido a as incestidimbres fnhetentes 4 las estimaciones necesatias pata
determinar el impotte de las provisiones, los desembolsos teales pueden diferie de Tos
Jimpottes reconocidos ofiginalmente sobre la basc de las estimaciones fealizadas.

USO DE JUICIOS, ESTIMACIONES Y SUPUESTOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS
» Deierioto del valot de los activos no financieros

Ia Com_paﬁizt eévallia los detives o gtupos de Actives por detetioro cuando eventos o cambios

en las cifcunstancias indican que elvalor en libros de un activo podtia no set recupetable.

Frente a.]a-existencia de activos, cuyos valoes exceden su valor de mercado o capacidad de

generacion de ingresos netos, se practican -justes pot detetioro de valor con cargo a los
resultados del petfodo.
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Centro Logistico Alpachaca Cia. Ltda.

Notas 4 los estados financieros

Al 31 de diciembte de 2018 y 2017 T(g:o’ntinuacié‘n)
Expresadas én Délatesde B.U.A.

3.

b)

RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS DE CONTABILIDAD (continacién)
Impuestos

La detefminacién -de las obligacioties y gastos por impuestos requicte de intetpretaciones 4 la

legislacién tribuitatia aplicable:

Debido 2 qué la Compaififa considera tetiota la probabilidad de litigios de cardctet tributario y
posteriores desembolsos como consecuencia de. ells, no se ha reconocido ninglin pasivo

contingente telacionado con impuestos.

Efectivo yequivalentes de efectivo
El ‘efectivo y equivaletites de efectivo cortesponden al efectivo en caja, cuentas cottientes
bancatias 7 fondos de inversion a 1a vista (tnenotes a 90-dias) que s¢ registran a'su costo
histbrico, que no difiere significativamenteé de su valor de realizacion.

Pagos anticipados

Cortresponden ‘prﬁicipﬁiniente’ 4 seguros, arriendos y ottos seivicios pagados: por antieipado
que se amottizan en linearecta én base a la vigencia del contrato.

d) Activos fijos

La propledad, ‘maquiriatia, muebles y equipo se encuchtran valorados al costo, neto de
depreciacién acummulada 'y las posibles pérdidas pot detetioro de su valot,

El.costo de adquisiéiéh,ihcluyé el,p’fecio’ de ‘compra, incluyendo aranceles ‘¢ impuiestos to
teembolsables yrcualquier costo fiecesatio pata ponet diclio active en opetacién. El precio de
compta 6 costo de :insta]aciéh es ¢l importe total pagadq yel Valotfr'azoh‘éibléde cualquier otta
contraprestacidn entregada pata =adquifif el activo. -

Los gastos de teparacién y mantenifniento rutinatio se cargati 4 las cuentas-de tesultados del

“Gjercicio en que se incurren,
La p:opiédéid‘,, maquinariya;muebks ¥ equipo se Hé_precian‘; desde el momento en que los bienes
“estan en condiciones de uso, distribuyendo linealmente el costo de los activos entre los afios

de Vlda ﬁtﬂ .esﬁma&'a, ]aque se feXPICSH,en‘-aﬁés_,

Los métodos y peifodos de: depteciacién aplicados, son tevisados al cierte de cada ejercicio y,

‘si procede, ajustados de fotma prospectiva,
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Centro Logistico Alpachaca Cia. Ltda.

Notas a los estados financiesos.
Al 31 de diciembre de 2018 y 2017 {continuacién)
Exptesadas en Délares-de. E:ULA,

3.

RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS DE CONTABILIDAD (continusacion)

d) Aciivos :ﬁib‘s .(continuaéién)

Tias tasas dé:deptcéiacit')'n basadasenla vida Gitil estimada de los bienes, son:

Edificios ' 5%

Instalaciones 10%
;Mejora en Jocales atiendados 20%
Magquinatia 10%

El valot residual de estos activos, la vida 4itil ¥ ¢l método de depreciacion seleccionado soiy
révisados y ajustados si fuera necesatio, a la fecha de cada balance genctal para asegurar que €l
método y el perfodo de la-depreciacion sean consistentes coh el beneficio econdmico y las

expectativas de vida de las pattidas de propiedad, maquinatia, thuebles y equipo. La Compafiia

ha establecido Ja politica de no fijaz un valot residual de los activos, en vista de que 2l final de
su vida 1itil; los activos de la Compafifa ho se pgndfan a'la venta:

Un compotiente de propiedad, maquiniaria; muebles y equipos o cualquier parte significativa
del mismo- 1ccc‘>n0c‘idﬂ'iniéi’ai'rﬂénte, es tetitada al motnento de su disposicién o cuando 1o se
espefa obtener beneficios econdmicos futuros. pot suuso o disposicién posteriof, Cualquier’
gananicia o pérdida. resultante al momento del retito del activo (caletladd como la diferencia
entte ¢l ingreso neto procedente dela venta y ¢ el importe en libros del activo) se incluye en el
estado de resultados integtales én elafio en: ‘que se retire el activo.

Deterioro de activos no ﬁnanciétos

A cada fecha de ciette del periode sobre el que se informa, la Compafifa evaliia st existe algin

indicio de que un activo pudieta estar detetiorado ch su valot. St ekis___té&a”l indicio, 0 cuando
una praeba anual de detetioro del valot pata uil activo es requetids; la Compafifa estima el

importe tecuperable de ese activo.

El‘ixnporte rec‘upcfable de un activo es el mayor valor entre el valor razonable metios los
costos de venta, ya sea de un activo o de wnannidad ,genéjr‘adora de efectivo, y su valot en‘uso,
y se determniia para un -actvo individual, salvo que el activo el genere ﬂi;jbs de efectivo que
seaft sustancialmente independierites de los de otros activos 6 ‘gruposde‘aétivo‘s.-

Cuando el iporte. eri libros dé un activo 6 de tina unidad generadora de efectivo excede s

itnporte recuperable, el activo se considera-deteriorado ¥ su valot se reduce a su importe
tecuperable,
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Centro Logistico Alpachaca Cia. Ltda.

Notas a los estados fitancieros
Al 31 de diciembte de 201872017 (continnacion)
Expresadas en Dé]a‘rés_‘de ELA;

3.

e)

2

-utilizande una tasa actual de metrcado antes de impuestas que tefleja, cuando éo'tfespbhﬂa
riesgos especificos del pasive. Cuando se reconoce el descuento, el aumento de la provisién
,'producto delpasf) del tietnpo se teconoce como un costo financiero en el estado de
tésultados:

RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS DE CONTABILIDAD (continuacién)
Detetioro de dctivos ho findncieros -'{confiﬁuaéiéﬁ)‘

Las pérdidas pot detetioro del vqlor cortespondientes a’ hs operaciones continaadas, incluido
el detetioto del valot de los inventatios, se teconocen en el estado-de restiltados en aquellas

-categorias de gastos que s¢ cotrespoirdan con la funcidn del activo detetiosado,

Para los activos én general; a cada fecha de cierre def peiiodo sobre el que se informa, se
efectia una evaluacién sobre siexiste algin indicio de que las pérdidas por deterioro del valor
treconocidas pteviamente 'ya no existen o, hayan. dismituido. Si existiese tal Jindicio, la
Compafifa efectia una estitmacién del itnporte recuperable del activo o de la unidad

generadota de efectivo. Una pérdida pot detetioto del valor reconccida previamente

solamente: se revierte si hubo un cambio én las suposiciones utilizadas pata determinar el

impotte fecuperable ‘del activo desde la dltima vez en que se teconocié una pérdida por
deteriofo del valor de ese activo. La teversién se imita de manera tal que el importe en libros
- del activo no exceda su monto recuperable, ni exceda €l impotte en libros que se hubiera

determinado, neto de la dechclacLon si no se hubiese recoriocido ua pérdida por detetioro
del valor para ese activo eti gjercicios anteriores. Tal teversion se teconace en el estado de
resultado.

Provisibnés'y pa‘si{r‘p"s' contingentes

Las provisiones sof reconocidas cuatdo Ja Compaiiia tiene ina obligacién presente (legal o
implicita) como résultado de un events pasado; es probable que la Compahia tenga que
desprenderse de recutsos pata cancelar Ias obligaciones y cuando pueda hacerse una
estimaciés fiable del impotte dela mista.

Las provisioties se. revisan a.cada fecha del estado de situacién fnanciera ¥ s& ajustati pata
reflejat 1 méjor estitnacién que se ténga a esa fecha.

Si el efecto del valor temporal del dingto es significativo, las provisiones se descuentan
1o

iy

Obligaciones por beneficios post éempléo

La Compaiifa mantiene beneficios por concepto de. ]ubllaclon pau:onal definida pot las leyes
laborales ecuatorianas y se registran cont cargo a tesultados del cjercicio y su pasivo representa
el valot- presente de la obligacion a la fecha del estado de situacidn financiera, y que se
determitia anualmente en base a estudios ‘actuatiales realizados por un perito independiente.

‘El'valot presente de la- obligacién de beneficio definido se determina descontando los flizjos

de salida de efectivo estimados usando Ia tasa de iriterés determinada por el petito.
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Centro Logistico Alpachaca Cia. Lida.

Notas a los estados ;ﬁhanc_i’erbs
Al31 de diciembre de 2018 y 2017 (continuacion)
Exprje‘sﬁ&as-cn Délares de B1LA.

3.

g

RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS DE CONTABILIDAD (continuacion)
Obligaciones pot beneficios post empleo (continuacian)
La politica contable dé Ta Compafiia pata los planes de beneficios definidos es teconocer las

pérdidas y ganancias actuatiales en su totalidad en el estado de resultados integrales en el

periodo et el que-ocuiren.

Las suposiciones para detetminar el estudio actuatial incluyen determinaciones de tasas de
descuento, vatiaciofies en los sueldos y salatios, tasas de mottalidad, edad, sexo, afios de
setvicio, incremento en el monto-minimo de las pensiones jubilates, entre otros,

Impuestos

impu’esto 4 [a tefita corriente

Los activos 'y p,as'ivo's pot ¢l impuesto a la tenta cottiente del petiodo se miden por los
impottes que se espera rectpetat o pagar de oala autoridad fiseal. Las tasas-impositivas y la

normativa fiscal utilizadas para computar.dichos impottes son aquellas que estén aprobadas a
la fecha de cierte del periodo sobte el que se informa: La gerencia evaltia efi forma petiddica

las posiciones tomadas en las declaraciones de impucstos con tespecto 4 Ias situaciones en las

que las notmas fiscales aplicables se encuentran sujetas a ititerpretacién, 'y constituye
provisiones cuando fueta apropiado:

Impuesto a la renta difesido
El impuesto 2 la renta diferido se reconoce utilizando el método del pasivo sobte Jas

diferencias temporatias entre las bases itnpositivas de los activosy pasivos y sus importes en
libros a la fecha de cietie del petiodosobre el que se infortma,

~Los pasivos pot impuesto diferido se récotioeen por todas las diferencias temporatias
imponibles.
- Los activos pot impuesto  diferido se reconocen por todas las diferencias témporatias

deducibles.

: El importe ef1 libsos de los activos po,ﬁ.im’pue‘sto' difetido se fevisa en cada fecha de cierre del.

petiodo sobte el que se informa ¥ se teduce en la medida en que ya:nio sea probable 1z
existencia de suficiente ganancia imponible fututa para permifit que esos activos por impuesto -

-diferido sean utilizados ‘total © p‘ardaim‘ente.

Los activos pot impuesto difetidos no téconocidos se teevaldan en cada fecha de cietre del
petiodo sobte € que s .ihnfqrma v se recofiocen en la medida en que se totne probable la
existencia de ganancias imponibles futuras que permitah tecuperar dichos activos pot
impuesto diferido no feconocidos con antetiotidad.
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Centro Logistico Alpachaca Cia. Ltda.

Notas a los estados financieros
AL 31 de diciembre de 201872017 (Ccmnnuacmn)

3.

© Expresadas en Dolates de E:UA.

RESUMEN DE‘PRINCIRAEESPéli’fl_‘iCASDE’ CONTABILIDAD (continuacién)
Impuesto a la tenta diferido {continuacion)

Los activos y pasivos' pot itpuestos difetidos, son medidos a las tasas de impuesto sobre la
tenta vigentes 2 la fecha que se estima que las diferencias temporarias se: teversen,
considerando Tas ‘tasas del inpuiesto a la enta vigentes establecidas en Ja Ley Organica de
Régimen Tributatio Intetno y-sus reformas.

Elimpuesto diferido telacionado con las pattidas reconocidas fuera del resultado se feconoce
fuera de éste. Las pattidas de impuesto diferido se teconocen en correlacién con la
transaccion subyacente, ya sea en el otto resultado integral o difectatiente en €l pattimonio.

Los activos y pasives pot impuesto: diferido sé compensan si existe un derecho legalmente
exigible de compensat los activos ¥ pasives por €l impuesto 4 la renta coitiente y si los
impuestos diferidos se ‘telacionan con la- misma entidad su}'et{\ 4 impuestos y Ia ‘ista

jutisdiceidn fiscal

El activo. pot impuestos diferidos hio se descuenta a su valot actual y se clasifica como no
cottiente.

Reconocimiento de ingresos

Los ingresos se recotiocen cuando es probable qué los beneficios econdmicos asociados a Ia
transaccidn fluyan a la Compadifa y - &l ‘monto de ingreso puede ser medido confiablemenite,
independientemente del momento en que se geneta el pago: Los ifigresos se miden pot el
valor tazonable de 1a contraprestacion recibida o pof Leqibm_, teniendo en cuenta las
-cdndiciones'!dc’pago definidas contractualinente y sin incluir frnpuestQSiﬁi atanceles.

Veiita dé setvicios

T.os ingresos por arrendamiento de los inmuebles, se reconocen en funcién al contrato

suscrito:con los clientes, los cuales s¢ factutan mensualmente, Cualquier difefencia entte el

servicio coritfatado y el servicio prestado-gs regularizada en el mes siguiénte.

R’écono‘cimiento de chtos*yzgast,ois

El costo de veritas se tegistra cuando se entregan los servicios, de- manera simultinea al
teconocimiento de los npresos pot la correspondiente venta.

Los ottos'«éOStosi y’lga‘stGS' se téconocen 4 medida que :‘se'd‘eveng'an,. independieﬁtemente del
momiento en que se pagan, ¥ se tegistran e los petiodos con los cuales se telacionan,
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Centro Logistico Alpachaca Cia. Lida.

Notaé alos estados financietos

Al 31 de diciembre de 2018 ¥ 2017 (continuacién)
Expresadas en Dolates de E U\

3.

RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS DE CONTABILIDAD (continuacion)

k) Uso de juicios, estimaciones y supuestos contables significativos

La prcpatacmn de los estados. fnancieros de la Compafifa tequiete que la gerencia deba
realizar julclos estimaciones y suposiciones contables que afectati Jos 1mportes de i 1nglesaos,
gastos, activos y pasivos infotmados y la tevelacién de pasivos contingentes al cietre del
petfodo sobre €l que se infortna. En este sentido, la incettidumbre sobge tales suposiciones y
estimaciones podtia dat lugat en el futuro 2 resultados que podriﬁn requerir-de ajustes 2 10s
importcs en libros de los activos o pasivos afectados.

Estimaciones y suposiciones

~Las suposiciones claves relacionadas con el futuro y ottas fuentes claves de estimaciones de

incertidurubres a la fecha de diette del petiodo: sobre &l que se informa, que tichen un alto
tiesgo de ocasionat- ajustes significativos sobre los importes en libros de Jos activos y los
pasivos durante el proximo ejetcicio; se desctiben a-contituacién.

La ‘Compafifa ha basado sus suposiciones’ y estimacioties considerando los parametros.
disponibles al momento- -dé 1n prepatacién de los estados financieros, Sin embatgo, las
drcutistancias y las supostctones actuales sobre los acontecimientos futuros podtian vaar
debido 4 cambios en el mercado 0. a ciicunstﬂncxas ‘que sutjan mds alld del control de la
Companm..Esqs camblos .s_emﬂe_]_a_n en las ,supostciqncs en el momento-en'que éllos oeutren.

Estimacién patra cuentas dudosas de dendoses comerciales:

La estithacién pata cuentas dutlosas de deudores comerciales s determinada pot la gerencia
de 1a Compafiia, en base 4 una evaluacion de la antipiiedad de los saldos pot cobrat y la

lpds’ibﬂid_ad de rectipetacidn de los.tnismos

Vida atil de ptopiedad, maqumarla, miuebles’y equlpo-

Las estimaciones de vida il se‘bésaﬁ-pﬂﬁcipahnente en las proyecciones de uso futiro de los
activos. En ~aqué}los casos en los ‘que se puedan determinar que la vida 0til de los activos
deberia ',diS'n;inuiESe, e deprecia €l exceso entre el valog en libros neto y el valor -de
recuperacion estimado, de acuetdo 4 la vida Gtil restante: revisada. Factotes tales como los
cambios en el uso planificado de los distintos activos podrlan hacet que la vida 1itil de los

acﬂvos se viera disminnida,



Centto Logistico Alpachaca Cia. Ltda.

Notas a’los estados financieros
Al'31 de diciembre de’2018 y 2017 (continuacién)
ExptesadAS én Dolares de RULA.

3.

RESUMEN DE PRINCIPALES POL{TICAS DE GONTABILIDAD (continuacion)
Deterioro del valot de los actives no financietos:

La Cotnpaiifa evalta Ios activos o grupos de sdctivos pot deteriors cuando eventos o cambios
en las citcunstancias indican que el valor en libtos de un activo podia ho set tecuperable.
Frente 2 la existencia de activos, cuyos valotes exceden si valor de mercado o capacidad de
generacion de ingresos netos, se practican ajustes por detetioro de valor con cargo a los

tesultados del petiodo.

-impuestOS:v

La determinacién de las obligaciones y gastos por impuestos tequicre de intetpretaciones a a
legislacién. tributatia aplic:‘able. La Compaifa cuenta con asesotla profesional en materia
tributatia -al ‘momento de tomat decisiones sobre asuntos ttibutatics. Atn cuando la
Compafifa considera que sus estimaciones en materia tributatia son prudetites; conseryadoras
y aplicadas en forma consistente en lostpeﬂodos"-reportado.s, pueden surg‘i‘ii diSf‘c_tep,anciﬂs cof
el ‘organismo de control teibutagto (Servicio de Rentas Iritém:‘r’s_},, en la intefpretacién de
normas, que pudietan recuetit de ajuistes pot imipuestos e el fututo.

Debido 2-que la Compaiifa considera retmota la ptobabilidad de litigios: de ¢arcter: tributatio y
postetiores desembolsos como consecuencia de -ello, no se ha reconocido. ningln pasivo
contingente relacionado con itmpuestos.

Obligaciones pot beneficios poSt—'empigbi-

El valot presente de Jas Ob‘l,igaciione'sde‘planes de pensién se-détettriina mediante valuaciones
actuatiales. Las valuacionies actuariales implican vatias suposicionies que poddan difetir de los
acontecimientos que efectivamente tendrn lugat en el futuro, Fistas suposiciones incluyen Ta
determinacion de li tasa de descuento, los aumentos salariales futuros y los indices de
mottalidad.

‘Debido ala complejidad de 12 yaluacién, Jas suposiciones subyacentes y su naturaleza de largo
plazo, las obligaciones por beneficios definidos son extremadatrienté sensibles-a los cambios
el estas suposiciones. Todas éstas suposiciones se revisan a cada fecha de clerre del periodo
‘sobte el que s¢ infotma,

Pata Ja determinacién de Ia tasa de descuento, €l petito considetd las tasas de inferés de bonos

emitidos pot &l gobierno, énvista de que en Heuador no existe un metcado de valores atplio
segh indica el pirtafo 78 de Ja NIC 19.
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Centro Logistico Alpachaca Cia. Ltda.

Notas 7 10s estados financietos
Al 31 de diciembre de 2018 y 2017 (conitinnacion)
Exprcsadas en Dolates de EU.A:

3. RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS DE CONTABILIDAD (continuacién)
Obligaciones pot beneficios post-empleo: (continuacion)

Elindice de mottalidad se basa en las tablas biométricas de expeticncia ecuatotiana publicadas ‘
pot ¢l Tnstituto Ecuatotiano de Seguridad Social (TESS) segtin R.O. No. 650 del 28 de agosto
de 2002: Los aumentos fututos de salatios y pensioties se basan en los indices de inflacion

fututos esperados para el pas.
Provisiones

Debido =« las incertidumbtes inhetentes a las estimaciones necesarias para ‘detefnitiar el
importe de las provisiones, los desenibolsos téales pueden diferir de los impottes teconocidos

otiginalmente sobte la base de las estimaciones fealizadas.
NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA

Aplicacion de Notmas Internacionales de Informacién Financieta nuevas y revisadas
que son mandatoriamente efectivas en el afio actual '

Durante el 2fio en cutso, la Administracién ha aplicado las siguientes nuevas NIIF o
modificacioties a las NIIF emitidas por el £Conse'jc de Nofmas Internacionales de
Contabilidad (TASB), ¥ que son mandatotiamente efectivas 2 partit del 1 de encto del 2018 o

posteriotmente.

NIIF 9 “Instruinentos financieros”

La NIIF 9 tfeemplaza los modelos de dlasificacion y medicién de Ja NIC 39, “Instrumentos
’F‘i‘ha‘nciems:keccnocitrﬁeﬁto'y Medicién” con un modelo finico que tiene inicialmente solo dos
categorids de clasificacién: costo amottizado y valot fazonable.

Ta clasificacidn dé los actives financieros de deuda=»d¢pét‘1dcré‘de’l modelo de negocio yue vsa la
,Gcmpaﬁiﬁ para administiat-sus actives financieros, asi-como de las caracteristicas de flujos de
efectivo contractuales de los activos financieros, Un instrumento de denda se mide al"ciosto
Famort'iiado it <a} el objetivo del modelo de fiegocio es mantéher €l activo financiero paia
obtener téditos de los flujos de efectivo contractuales; y, b) los flujos de efectivo contractuales
énvittud, del instramento representan Gnicatnente pagos-del capital '(p_iinéip‘al) ‘& fiatereses. Los
Jinsttumentos de ‘deuda que no cumplan estas icondiciones se miden 2 valot razonable, con
cambios én fesultados; excepto. pot: los instrutnentos de deuda cuyo modelo de hggocio €s
fixto (cobrat y venﬂef},:eh CﬁYO‘k'CﬂSOJ?IOS cambios.en élvalot razonéble $& reconocen eft otros
resultados integrales {que podean reclasificatsé postetiormente a tesultados):
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Centro Logistico Alpachaca Cfa. Ltda.

Notas 4 los estados financierds
‘A131 de diciembre de 2018 y 2017 (continuacién)
Bxpresadas en Dolares de B ULA.

NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA (continuacién)

Los insttumetitos dé "pafﬁitiio'ﬂio~ se deben tecotiocer ‘a4 su valor razonable ‘con c’ai’nb‘ios én
resultados, e€xcepto pot Jos instrumentos de pattitnonio que ho s¢ mantienen pata negociacion,
las-cuales pueden ser-tﬁQiSlIadas én tesitltados o eni otros resultados integtales (que 10 _Podr’én‘
reclasificatse postetiotitiente a resultados).

La NIIF 9 establece, adeinds, wii nuevo modelo para el teconocimiento de pérdidas pot
deterioro de activos finaticieros, basado en ¢l concepto de Pérdida Crediticia Espetada (PCE):.
Hste modeld se basa e un enfoque de tres fases pot el cual los activos finandietos pasan pot:
cada una de las tres fasesamedida, que-su calidad crediticia cambia, Cada fase determina ¢6mo
la Compaiifa detetmina sus péididas por deterioro y ¢émo aplica el método de tasa de interés
efectiva. Se. permite un enfoque simplificado para los activos financieros que no ticnen un
componente de. finaticiamiento siigniﬁcaﬁxz’o,« En-sii reconocimiento -inicial, las entidades
tegistraran las péedidas en ol dia 1 equivalente a 12 teses de PCE (0 PCE pot toda la vida del -
Anistrimento. p,ér.a las cuer,it’aé'_pot cobtat comerciales de cotto pla‘zo),

Fmalmente, una reciente modificacién a la NIIF 9 establece. que cuando ufr pasivo financieto
tnedido al costo amottizado se-modifique sin que esto resulte en na baja del pasivo, se debe
feconocet una ganancla 0 peidlda intnediatamente. en resultados, La ganancia o pérdida se
~caleula cqmo la.difemnc;la_ entfe los. ﬂu]os de efectivo ‘contractuales orxgmales y los Hu}os de
efectivo. contractuales modificados, descontados 4 Ia tasa de interés efectiva otiginal. Bajo las
reglas de NIC 39, esta’ difetenciase distsibufa: duranite la vida testante del instrumento.

Segtin lo permitido por Ias disposicionies teansitorias. de la NIIF 9, la Cotipafifa decidié no
reexpresar las cifras comparativas.

Al'31 de diciembre de 2018, la Com‘pqﬁ’ia fio tuvo-un impacto significativo como resultado de Ia
aphcacion delos nuevos tequetimicritos de la NITIF 9, En general, los activos financiétos que se
' ‘poseen<€omo mstrumentos dedeuda. contintan siéndo medidos al costo amortizado.

En lo referido a cueitas pot cobtat. comerciales, considerando la calidad crediticia de sus
clientes, Ta Compaiif 110 obtuvio un impacto tesultante de la apﬁcaciéﬁ del concepto de PCE, Fl
suevo enfoque no tmodificd los -actuales hiveles de provision. Producto de lo antetior Ta
‘Compadifa aplicé €l método de transicién prospectivo para la adopcién: de la NITF9.

Debido «las caracterfsticas de:los instrutnentos financleros que mantiené la Compaiifa, no se
‘generaron cambios en Ja clasificacién y medicién de los activos y pasivos. financiefos al 31 de
diciembte del 2017, pot 16 eual la clasificacion de instrumentos financieros y categorias de
miedicién pxesentada de acuerds con Ta NIC 39 hasta ¢l 31 de diciembre del 2017 y la
pleSentada bajo NIIF 92 pattit del 1 de eneto del 2018 son compatables, lo que fros. petrmte‘
definir que no hay ilngln cfecto porla aplicacién de NIIFY,
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Centro Logistico Alpachaca Cia, Ltda.

Notas:a los estados financieros
A131 de diciembre de 2018 y 2017 (continuacién)
Expresadas en Délares de EUA.

NORMAS INTERNAGIONALES_JjE.‘LNFOMCION FINANCIERA (continuacién).
NIIF 15 “Ingtesos: pxocedentes de contratos con clientes”

La NIF 15 teemplazé a Ja NIC 18, “Ingresos de dctividades ordinatias™, a la NIC 11,
“Contratos de construceion” y diversas intetpretaciones asociadas al reconocimiento de
ingresos. La nueva notma se basa en el principio de que el ingreso se reconoce cuando el
cotiteol de un bien o setvicio se transfiere a uh cliente, de tal manera que el concepto de control
reemplaza el concepto existente de riesgos y beneficios, Para ello, establece un modelo con los
siguientes cinco pasos que son la base pata-reconocet: los ingresos: (i) identificar los contratos
cofi. clientes, () identificar las obligaciones de desempefio, (i) detésminar el precio de Ia
transaccion, (iv) asignat el precio de Ja transaceidn a cada una de las obligaciones de desempefio
7, (v) teconocet el ingteso a medida que.se satisface cada obligacién de desempedo.

Los cambios claves comparados cor la prictica actual son:

Bienes o setvicios ofrecidos de forma agtupada peto que sean individualmente distintos sé
deben reconocet poi separado,

El importe de los ingresos puede afectaise si la conttaprestacion vatfa por alglin motivo (pot
ejemplo, incentivos, tebajas, comnisiones de gestién, regalias; éxito de un resultado, ete.):

Se debe reconocet tm importe minimo del ingteso variable, siempte que se concluya que es
altametite pr'obable que dicho ingreso no se revettird en el fututo,

El punto en el que se pueden reconacer los ingtesos puede cambiar: algunos ingtesos que

actualmente se reconocen en i mosmento dado 4l final de un-conttato puf:d‘gn tepet que ser

teconotidos durante el plazo del contrato y viceéversa,

Se establéce inayores requetitnientos de revelacion..

La NIIF 15 es efectiva 3 pattis gjercicios ecotibmicos iniciados ¢l 1 de eneto de 2018: Pata la

transicién, se tiene opcién de aplicar el método-retroactive dritegral, el fetroactivo integral con
- -aplicaciones 'p‘r:'i.ctiéas 0 €} tettoactivo ,moaiﬁéado, conlos ‘cari'x_b‘i()s feconocidas en resultados

acumulados al 1. de enéro de 2018, ‘€N cuyo caso e fsqﬁierenf',reireligdk)fxiesv adicionales: Ta.

Compaiifa eligié el tltimo método menicionado,

Esta nofma 06 l& aplica 4 la Compafifa; su actividad es él atrendamiento de inmuebles y sus

scrvicios de-devéengan mes a mes.
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Centro Logistico Alpachaca Cia, Ltda.

Notas 2 los estados. financiefos
Al31 de diciembre de 2018 y 2017 (continuacién)
Exptesadds en Dolares de EUA.

NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA (continuacién)
Normas nuevas y tevisadas 'eni'i'tid%?pe’t‘q:h&ﬁ 1io efectivas

A Ta fecha de aprobacién de los estados financieros, la compafiano ha:aplicado las siguientes

Notmas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) nuevas y revisadas que han sido
emitidas, pero atn ho sott efectivas:

Efectiva a partis de
: ; perfodos que inicien
NIIE : Titulo ~ en o después de

NIIF 16 Aspendamientos Eriero 1, 2019

Modificaciones 4 la NIIF 9 Caractetisticas de prepago con Eneto 1, 2019
compensacion fiegativa

Modificacién a la NIG 19 Modiﬁt:a_ci'én, reduccién o Eneto 1, 2019
\liqlﬁiﬂaéiéﬁ dél jplan

Se pe‘fmitg: 1a aplic;‘xc‘iéﬁ ;:’{nti'cipada de estas formas nuevas y fevisadas;
NIIF 16~ Astendamientos

La NIIF 16 fue cmitida en eniefo @ 2016 y reemplaza a la NIC 17 Arrendamientos, CINNIE
4 Determinacién de si un conttato contine un attendamiento. SIC 15 Arrendamientos
opetativos incentivos y SIC 27 Evaluacién de la esencia de las tiansacciones que adoptan la
forma legal de un attendamiento: La NNIF 16 establece los principios para el teconocimiento
la valotaciéi , la presentacién y Ia infortnacién a revelar de los attendatmientos ¥ ‘tequiere que
Jos afgendatarios- 'cdntabﬂicgn todos los ar’fendéfriientos bajo un anico modelo de balance
similar a Ia actual COntab_ilizacéi'Bn de los artendamienifos financieros de acuerdo con ta NIC
17. La horma ing‘:luy‘é dos exenciones al ~1e¢onociﬁmiﬁnto de los :atren&aﬁﬁéntos por los
atfendatarios Jos atfendamientos de activos: de bajo valor { por- ejemplo Jos otdenadores
- pels‘o‘ﬁa1és) ¥ los atrendatiento 2 corto plazo ‘('es" decit los contratos de atrendatniento coni un
‘,P]az'o de afrendamiento de 12 neses o menoé).

Enla fecha d;;.inicio deun ar‘réhdatrﬁento__,,el(a:renda'tario reconocerd un :Iié_isivu por los pagos .
a realizat pot el atténdamiento(es: decir €l pasivo pot- el atrendamiento) y un activo que
icptejsentak-él desecho de usar el active subyacente durante el plazo det atrendamiento ( es
decif el activo por el detecho de '-‘us‘o). Los arrendatarios ﬂcberén reconocef port-sepatado el
gasto por intereses. cosrespondientes al pasivo por el attendamiento y €l gasto por la
ﬁmmﬁ;zatiéo‘n del derecho deuso:

Existen otras modificaciones que también se aplican por ptitmeta vez en el afio 2019, siti

embatgo de acuerdo 4 la conclusién de la gerencia, éstas no tienen impacto alguno en los
Ppresentes estados fitiancieros de la Compatiia.
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Centro Logistico Alpachaca Cia. Lida.

Notas 2 los estados fihancieros
A131 de diciembre de 2018 y 2017 (continuacién)
Exptesadas en Délates de EU.A.

@

INSTRUMENTOS FINANCIEROS POR CATEGORIA

4
La composici()n -de los ‘insttumentos -findncieros al 31 de diciembrée dé 2018 y 2017 se
formaban de la siguiente manera:

31 de dictembre de 2018 31 de dicicmbre de 2017
Cotrieiire No corriciite Corricnte No ¢orticnte
Activos .ﬂnancitgps nlediadS‘ al'valor
nominal
Lifectivo y equivalentes de efectivo 29:335 2,824 -
Cueiitas por cobrar ; feto 172.042 133,089 : -
“Total activos 'ﬁnﬂncici'os o0l 377 136,813 -
Pasivos financiesos medidos al costo
Obligaciones Jiriancieras B = <
‘Cueitas’por. pagar 449,709 - - 163,673 -
Total pasivos financictos 449,709 163,673 -
El efectivo y equivalentes de efectivo, detidotes comerciales, y otras cuentas por cobtat se
aproximan alrvaiotjusto debido a la naturaleza de cotto plazo de estos insttumentos.

5. EFECIIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO
Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, ¢l tubro de efectivo 'y equivalentes de efectivo se
formaban de la siguiente maneta: ‘

31 de diciembre de
2018 2017
Caja 50 50
Bancos locales (a) 28,885 107
Bancos del extetior (a) = 2,267
- Invessiones a cotto plazo (b) 400 400
29,335 2,824
La Compafia mantiene sus-cuentas cotidentes en délares de los Estados Unidos de Amética
endiversas entidades financieras locales y del extetior; los fondos son de libse disponibilidad
y nio generan intereses.
()  Representa un depdsito realizado para los tritnites de constituciéh de la: Compafifa v que

4t no hatt sido retitados..

26



Centro Logistico Alpachaca Cia. Ltda.
Notas 2 1os estados financieros
Al31 de diciembre de 2018 y 2017 (continuacién)
Expresadas en Délates de E.U.A,
6. CUENTAS POR COBRAR
Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, los deudores comercidles se formaban de la siguiente

manera::

31 de diciembre de
2018 207

Clienteés 5,283 8,618
7,261 3,876
110,780

4,014

i*ifﬁpléad()s
Tmpuestos 93,687
Depésitos de garatitias 4,014
Anticipoa proveedores (1) 61,189
Otros 608 6,701

172,042 133,989

[63) Cérréslﬁ_onde a-los anticipos entregados ‘por la ampliacién y construccion de los cuaitos
frios; plataforma obta civil,

Al'31 de diciembre de 2018 y 2017, la antigliedad del saldo ‘de cuentas por cobrar cliefites;
‘neto:de pfovisiémg:"s?,ﬁ‘o'ma slgue

31 de diciembre de 2018 31 de diciembrg de 2017

» Deteriarada. ~~ No Detetiorada No
“Vigencia Toral: (Provisionady)  Detedorada:  Total  (Provisionada) Deteriorada

De 0230 dias 5283 5 8,560 K 8,560
De 312 90 dias - - B 42 - 42
De 9% 2180 .dias - - - < . -
De 181 2270 dias - . - 16 - i6
De271 4 360 dias : - S - . -
“Mas.de 361 L - - s .

8,618

(1) Al31.de diciembre de 2018 y 2017, constituyen cuentas pot cobrar con un promedio de
tecuperacién. de hdsta 30 dias, las misias que 1o generan fntéreses, La compafifa no

tiene pot politica otorgar crédito a sus clientes.
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Centro Logistico Alpachaca Cia. Ltda.

Notas 2 los: estados fihancieros ’
Al31 de diciembre de 2018'y 2017 (continuaciét)
Expresadas en Délates de E.UA.

7. - GASTOS PAGADOS POR ANTICIPADO
Al 31 de diciembre de 2018 y.2017, los gas‘tos:antlcipédqs se forinaban de la siguiente manesa::
31.de diciembire de
2018 2017
Seguros pagados pot anticipado 4,634 -
Otros gastos anticipados 9916 359
14,550 359
8. PROPIEDAD; PLANTA, EQUIPO Y MOBILIARIO

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, ¢l saldo de propicdad, planta, equipo y mobiliatio se
formaba de la siguiente manera:

31 de diciernbe de 2018 31 de diciembre de 2017

Costo Depteciacién  Activo.  Costo- Depteciacién  Activo
ﬂ .his‘tiéricjbj‘ acummulada Neto histofico - -dcumulada Neto
Edificios 549,386 (99,466) 449,920 378,848 (80,523) 298,325
Instalaciones 82,193 (40,001) 41,292 81,293 (32,682) 48,611
Magquinatia 257,736 (143,751) 113,985 255236  (118019) 137,217
‘Mejorasa ‘ ; A N
Locales 14324 (14,324) - 132 (12,671) 1,653
Atsrendados B ; ; s
903,639 (298,442) 605,197 729701  (243,895) 485,806

(Espacio en blanco).
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Centro Logistico Alpachaca Cia. Lida,

Notas 2 los estados financietos

Al 31 de diciembre de 2018y 2017 (continnaciény

Exprcsadas en Délares de ETLA.

8. PROPIEDAD, PLANTA,‘_ EQUIPO Y MOBILIARIO (continuacién)

Dutante los afios 2018 y 2017, el movimiento de propiedad, planta; equipo y mobiliatio fue el

siguiente:
.,  Mejos
Edificios  Instalacioties - Maquinartia . locales Total
' arrendados

Costo

Saldo al 31 de e e g P v
diciembte de 2016 378,848 78,793 252,736 14,324 724,701
- Adiciones = 2,500 2,500 - 5,000
Saido al 31 de oG L o

diciembie de 2017 378,848 81,293 255,236 14,324 729,701
Adiciofies 170,538 900 2,500 - 173,938
Saldoal 31.de A6 A by A o 4 Ak v
 diciembre de 2018 549,386 82,193 ; 2_57,736. 14,324 903,639

: , ; , Mejotas.
Edificios Instalaciones Maguinatia  locales Total
artendados

Depreciacion

acumulada

Saldo al 31 de s S s o 5 ,
diciembre de 2016 (61,580) (23,750) 92,127y (11,389) (188,846)
Adiciones (18,943) (8,932)  (25,892) (1,282) (55,049)
Saldo al 31 de ‘ Co ’ ' , .
diciembte de 2017 (80,523) (3256_82) (118,019) (12,671) (243,895)
Adiciones (18,943) {8219)  (25,732) (1,653) (54,547)
Saldoal 31de S ‘
- diciembre de 2018 (99,466) {40,901) - (143,751) (14,324) (298.442)
‘Netoal 31 de T . -

diclesabre de 2017 298,325 48,611 137,217 1,653 485,806
diciembre de 2018 449,920 41,292, 113,985 o= 605,197
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Notasa los estados financieros
Al 31 de diciembte de 2018 y 2017 (continuacion)
Expresadas en Délates de EU.A,

10.

PROPIEDADES DE INVERSION EN COMODATO

Con fecha 23 de‘tmayo de 2012 se fitma un contrato de Comodato Precatio entre Ja.compafifa
Piazza del Campo Holding S.A. (Comodante), y Centro Logistico Alpachaca Cfa. Lida.
(Cotnodatatic)

El Comodinte entrega 2 El Comodatatio y éste recibe, el uso, goce y disfrute a titulo de
Comodato Precario, el bien inmueble sigﬁado como lote nimeto 1, identificado con un
nimero de predio municipal 13458465_ dlave citastral 11032-01-033, localizado et ¢l sector
central de Tababela, patroguia Tabalsela, del cantén Quito, provincia de Pichiticha.

Las partes convienen que el inmueble dado et comodato precaﬂo, setd destinado para uso y
beneficio del Comodatatio én lo telacionado a su objeto social, autorizandole al Comodatatio

a efectuar las miejoras que considere pertinente, pot si o por intérpuestd persona. El

Comodante autotiza ademas a-El Comodatario para permitir 2 terceros el uso parcial o total

del inmueble; a titulo geatuito u onetoso.
CUENTAS POR PAGAR

Al'31 de diciembre de 2018 y 2017 los acrecdotes. comerciales y otras cuentas por papat se
formaban de la signiente tianera:

31 de diciembte de

2018 2017
Proveedores 119,640 105,127
Impuestos pot pagat 8,957 4,288
Seguro social 4,698 4,066
Acclonistas del extetior cotto plazo (a) 100,000 100,000
Anticipo de clientes 82,831 -
‘Ofros : 133,581 50,192

449,707 263,673

(2) Cuenta por pagat a Lemta Leasing Inc,, por un perfodo de 12 meses 2 parm- del .01 de julio -
de 2017 que se-adquitid dicha obhgacnon con el accionista,

30



Centro Logistico Alpachaca Cia. Ltda.

Notas a los estadlos financiefos

Al31 de diciembte de 2018 y 2017 (continuacion)
Exptesadas en Dolares de E.U.A,

10. CUENTAS PORPAGAR (continuacién)

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, la antigiiedad de los saldos por pagat a proveedores es

como sigue:

'Amigii_edad
01430 31460 61290 91al80  Mhsdel8d .
df: > -dias dias dias ot
1as dias o
31-de diciembre de 2018 2,925 25738 53,600 1,101 36276 119,640
31 de diciembre de 2017 5604 1,234 134 2,000 96,155 105,127

11, IMPUESTO A LA RENTA CORRIENTE Y DIFERIDO

a)  Un.tesumen del impuestoa la tenta cortiente y diferido catgado a tesultados s como sigue:

2018 2017

Impuesto a Ia tenta cottiente 19,920 8,513
Tmpuésto diferido (1L,ATT) -
“Total gasto por impuesto ala .reﬁta;td'él-:'éj etcicio 18,443 8,513

(Espacio en blanco)
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Notas a los estados fiiancieros

Al 31 de diciembse de 2018.y 2017 (continuacion)

Expiesadas en Délates de B.UA.

11. IMPUESTO A LA RENTA CORRIENTE Y DIFERIDO (continuacion)

b) Impuesto a la renta corriente

Uba. conciliacién entre la utilidad segtin estados financletos 'y la utilidad gravable es como

sigue:

31 de diciembtre

2017

Utilidad anites de provisidn para impuesto a la fenta

Mas (nenos)
Gastos 116 deducibles
Deducciones adicionales

Utilidad gravable
Tasalegal de impuesto

Impuesto a la fenta causado

Anticipo detesminiado para el afio

Menos — tetericionies e la funte

2018

21,930

57,750

11,962

206,734

79,680

25%

38,696

22%

Crédito nibutario de afios atiteriores

Impuesto a la retta por pagar

Saléloﬁ favor

12. PASIVOS ACUMULADOS

19,920

4,231
37,121

5 1;780

8,513

28,682
88,136

68,982

108,305

Al 31 de diciemiibre de 2018 y 2017 los pasivos acuinulados se formaban de la siguierite

‘fnanera..

‘Saldo al 31 de diciembre de 2016
- Proyisiones
DPagos

Saldo 4l 31 de diciembre de 2017

Provisiones.
Pagos

Saldo 2l 31 de diciernbte de 2018

Beneficios  Patiicipacién  Impuesto
sociales trabajadeores - ala Renta

Total

2,406
14,318
(14,512)

2,111

2,406
24,942
(23,025)

2,212
14,669

__(14468)

2m
3,870

euy

-

2

4‘,3;23
18,539

(16,579)

2413

3,870

'

_ 6,283
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Notas a los estados financieros

Al31 de diciembre de 2018 y 2017 (continuacion)
Expresadas en Délares de EUA. '

13.

PARTES RELACIONADAS
Transaccionies con pattes relacionadas
Los términos y condiciones baja las cuales se llevaron a cabolas transacciones con partes

telacionadas se realizaron en condiciones .de mercado equiparables con transacciones
realizadas cofi terceros fio felacionados. No se han trealizado provisiones por detetioro pard

£stos vubros.

13.1 Administracién y alta diteccién

14.

15.

Los miembtos de la alta Administeacion ¥y demis ‘personas que asumen la gestidn de la
compafifa, incloyendo a Ja gerencia genetal, 4sf como los accionistas que Ja representen, fio
han participado al 31 de diciembte de 2018 y 2017 en transacciones o habituales y/o

telévantes.
CUENTAS POR PAGAR ACCIONISTAS EXTERIOR

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, las cuentas por pagar de accionistas extetior se forthabat

de la siguiente manera:

31de diciembre
2018 2017
Accionistas del Extetiot () 300,000 300,000
300,000 300,000

(a) Hstas-cuentas pot pagar cotresponden. a: .
$100,000 2 LEMRA LEASING INC, con vencimiento el 31 de encro de 2019 y
$200,000 a RAJADASA, estas cuentas por pagat tio generan inteteses.

OBLIGACIONES POR BENEFICIOS A EMPLEADOS POST EMPLEO

'(a).Resctva pata jubilacién pattonal

Mediante tesolucidn publicada en el Registro Oficial No. 421 del 28 de enero de 1983, 1a

Cotte Suptema de Justicia dispuso que los trabajadoses tienen derecho a la jubilacién patronal

mencionada en el Cédigo del Trabajo, sin petjuicio de Ja que les cortesponda seglin la Ley de

Seguro Social Obligatotio,

33



Centro Logistico Alpachaca Cia. Lid4.
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15.

OBLIGACIONES POR BENEFICIOS A EMPLEADOS POST EMPLEO
(continuacién)
De conformidad con lo qué ‘menciona el Cédigo -del Trabajo, los emp‘leado‘s que. por

veinticinico afios o ds hubleten prestado servicios continuada o intesrumpidamente,
tendtan derecho a ser jubilados pot sus empleadotes. Adicionalmente, los empleados que 2

Ja fecha de su despido hubieren cumplido veinte afios, y menos. ‘de-veinticitico afios de

trabajo coptinuo o interrumpido tendrin detécho a la patte proporcional de dicha

jubilaciéi.

Con fecha 2 de julio de 2001 en el Suplemento al Registto Oficial No. 359 se publics la
tefottna al Cédigo del Trabajo, mediante el cual se aptobaron los ‘montos minimos

mensuales pot pensiones jubilates.
(b) Desahucio
De acuerdo con. ¢l Codigo de Trabajo, la Compaiifa tiene un ‘pasivo contingente pot

patte de este pasivo ptobablemente no set4 exigible por Ja separacién voluntatia de algunos

empleados.

desahucio con los empleados y trabajadotes que se sepaten bajo clettas citcunstancizs. Una

Al 31 de diciembre dc_"::?OlB'YtZQi"? ¢l saldlo de la teserva para desahucio cubre el 100% del
valot establécido en el estudio actuatial,

Al 31 de diciembte de 2018 y 2017, el saldo de la teserva pata jubilacién pateonal cubre el
100% del.valor determinado en el estudio actuatial y se formaba de la signiente manera;

Jubilacién

Patronal Desahucio
Saldo al 31:12:2016 7,325 2,217
(Reversion) Provisién 467 844
Pagos ' L (696)
Saldo al 31-12:2017 7,792 2,365
Provisibn 3,082 1,011
Pa'_g(js R -
Saldo 41 31-12-2018 10,874 3,376

El cilenlo de los beneficios post empléo o realiza un actuatio externo calificado, usando
vatiables y estimacioties de metcado de acuerdo a la:metodologia del cileulo actuarial.
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16,

17.

PATRIMONIO
a) ‘Capital social

Eh el afio 2016 s¢ llevé a cabo un aumento de capital de la compafifa pos $75,512 dando

como capital final $75,912 que se ha mantenido hasta € 2017.

b) Reserva Legal

Ta Ley requiere que se transfietaa la teserva legal por lo menos el 5% de Ia utilidad neta

anual, hasta que Ja reserva llegue pot lo menos al 20% del capital social: Dicha tesetva no
puede distribuirse como dividendos ‘en efectivo, excepto eh caso de liquidacién de fa

‘Cormpafifa, peto puede utilizarse para cubrir pérdidas de operaciones o para capitalizarse.

© Resultados acumulados provenientes de 1a adopci6n pot primerd vez de las

normas intetnacionales de informacién financiera — NIIF

Los resultados de Ia adopcidn pos primera vez de las notmas intetnacionales de informacién
financiera NIIF, se registtan en el pattimonio en el rubro "Resultados acumulados
provenientes de la adopeibn por primera vez de las NIIF", sepatado del resto de tesultados
acuimulados y su sildo a‘c_:régdc'r no podra set distribuido entre los accionistas, no serd

utilizado paré_x aumentat capital, en vittud que no cottesponde a resultados opetacionales,
motivo pot el cﬂa{lt’amjpoco los trabajadotes tendr-'{i;i -detecho a una participacidn sobre este
De existir un saldo acteedor, este podtd set utilizads en absorber las péedidas, o devuelto en

caso de liquidacién de la Compaiifa.
INGRESOS ORDINARIOS

Durante los afios 2018 y 2017 los ingtesos otdinatios se formaban de Ia siguietite manera:

018 2017
(US Ditares)
Ingresos Asrendamicntos 465,758 363,030
Otros ingtesos opetacionales: 2,349 3,367
Otros Diversos 5656 2,455
473,763 368,852

35



Centro Logistico Alpachaca Cia. Lida.

Notisalog estados financieros
Al 31 dediciernbre de 2018y 2017 (continuacién)
Expresadas-eni D.élafeﬁ de'EiU.-A.

18. GASTOS DE ADMINISTRACION

19.

Al 31 de diciembre de 2018 2017, los gastos de administracién se formaban de la siguierite

maneta:

(US Délares)
Petsonal (113,303) (89,526)
Honorarios (4442) (2,813)
Suministros 370) (1,307)
Mantenimiento ¥ Reparacién - (1,112)

Depreciaciones (54,547) (55,176)

Amottizaciones - -
Seguros (52,316) (24,648)
‘Ottos Setvicios (122,757) (86,330)

 Jubilacién Pattoial y desahugio (4,092). (584)

'I'mvpuestos y contfibuciones ‘(;13,465) (5;608),
Transpotte , = {442)
15% Patticipacion Trabajadores o (3;870) (2,111)

(369,162) (269,657)

ASPECTOS .’I‘RIBUTARIOS :

Ley Otganica pata el Fomerito Productivo, Atraccidn de ,Ir‘iversioﬁes',» Genéracién de
Empleo y Estabilidad y Equilibtio Fiscal

El 21 de agosto del'2018, se emitié 1a Ley Organica pata el Fomento Productvo, Ateaccion
de Inversiones, Generacion de Empleo ¥ Estabilidad ¥ Fquilibtio Fiscal, 2 continuacién, sé

- detallan los aspectog mas i’inpor’tahtes délamencioﬁadﬂ;.&:y:

Reformas a-vatios cuetpos legales aplicables a la Compafifa

Impuesto ala fenta

Tnipresos

Se clitniné el ltimo inciso del articulo 9 Exeticiones que establecta lo siguiente: “En la:
‘determinacién y liqaiaﬁc‘ién del impuesto-a 14 renta no se recotiocerin mis exoneraciones

quie las previstas en este. asticulo, aunque ottas leyes, generales o especiales; establezcan
exclusiones o dispensas a favor de cualquier contribuyente, con excepeion de I6 previsto en

Ia Ley de Beneficics Tributatios pata nuevas Inveisiones Productivas, Generacidti de

Empleoy de Prestacion de Setvicios™
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19.

ASPECI'OS TRIBUTARIOS

Gastos. Deduciblés
Se establece ‘que 1a- deductbilidad en el Impuesto a la Rerita y la exencidh del SD

ielacionados -con los pagos originados por finaticiamiento externo serdan aplicables a todo-
petceptot del pago en el extranjeto, siempte y cuando se cumplan los critetios establecidos
en ¢l Reglamento de la Ley de Régimen Tributatio Intetno y con estandates internacionales

de transpareficia

“Tarifa

La tarifa del impuesto a la renta para sociedades es del 25% 1y se inctementars al 28%
cuando la sociedad dentto de ld cadena de propiedad de los-',gespectivos derechos

' Iép'tesgi_lfﬁﬁ“}@s de capital, exista un titulat tesidente; establecido o 'mn_pai'ado_ en un-paréfso’

fiscal, jurisdiccidn de menot imposicién o tégimen fiscal preferente y el beneficiatio efectivo -

sea residente fiscal del Ecuadot.

Adicionalmetite, se éstablece que ei testructuraciohes societatias 1o sc entendera producida.
enajénﬁ;ié‘n ditecta ni indirecta algutia.

Anticipo-de ‘Im’ uesto ala Reitta
Se elimina-el antmpo de impuesto 4 la renta pata sociedades commo impuesto minimo yse
establece su devolucidn, en el caso. _en,.que éste supete 0 ho exista impuesto 4 la renta

‘catisade.

Hluso del crédito tﬂbutaﬁo pot. el IVA pagado en adquisiciones locales ¢ impottacionies dé
bienes y- serv1c_1os, ‘podr‘a set utilizado hasta dentro de 5 afos contados desde la fechia de

pago. Se podea solicitar. al SRI Ja devolucién o compeiisacién del crédito tributatio pox

retericiones de TVA hasta dentts.de  4fios.

‘Impuesto a la Salida de Divisas

Las compensaciones. realizadas cofi o sin la intermediacién de instituciones ‘del sisterma

“financleto y4 no reptesentan un hecho generadot para el pago del ISD:

Precios dé Transferencia :

De confotmidad con disposicmnes legales vigentes, los: contubuyentes sujetos-al impuesto a
la renta que hayan efectuado operacioties con pattes relacionadas, dentro de un tismo:
petiodo fiscal. pot uti iﬁiporte acutmiilado isupe'rior a US$15 millones, estan obligados
presentat €l estudio de Precios de Transferencia que-determihe si tales opefac’iOne‘s‘ han sido
efcctuadas a valores de plena competencfa Eli m’xporte acumulado de las operacioties de la
Cotnpafifa con paites relacionadas dumntc el afio 2018 y 2017, no supera el importe
‘acumulado mencionado.
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20. ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS
a) Riesgo de metcado

‘Centro Logistico Alpachaca basicamente ditige sus opetaciones 4l arrendamiento de oficinas
y'bodegas en el sector de Tababela, ast como la administracidn del Ceiitro Logf,sti’CQ, novaa
tenet mayor impacto en-el riesgo de nercado ya que la empresa no tiene titulos valores que
-se negocien en el mercado Bursdtil y porlo tatito ho $& vaa ver afectada por los precios
de la venta de acciones que puedan tener caidas drasticas. De igual maneta en cuatito al tipo
de cambio entte divisas extranjetas, no-hay mayor tiesgo, debido 2 que todos los ingtesos
que se generan del giro del negocio asi como también las inversiones que realiza la empresa
se 1a hace s6lo-en-dblates aericanos y-no en oftaémo‘neda‘s extrapjeras,

Los tinicos tiesgos de mercado que pueden afectar sutilmente son los de los tipos de interés
ya que el Banco Central ﬁja techos pafa tisas activas y tasas pasivas en base a la inflacién
atual v mensual y esto puede va_xmrmgmﬁcatwam,ente segan el Vcompoxtatmento dela

economia nacional.

El dltimo .riesg‘d» a considerar ¢s ¢l de los precios que ofetta la competencia, la caal no
existitd ya que sus clientes se consideran como fijos hasta €l momento puesto que tienen sus

oficinas dentro-del centyo.

b) Riesgo de tasa de interés

La empresa obtietie sus: ptéstamos a tasas muy bajas en.dl extetior. Las obligiciones con los
proveedotes no-sofi pactadas a minglin. tipo de interés, los tiempos ‘de pago fluctian de
acuerdo al servicio o blen recibido. Se tiene suficienite cobertura de tiempo pata-los pagos de

-con Jos proveedores.

¢) Riesgo de tipo de cambio

La enipresa no se vaa ver mayotmente. afectada en cuanto al fiesgo: de iip_d de cambio éntre
divisas extranjeras, debido a que todos los ingresos que se generan del giro del negocio, ast
como también Ias ‘inversiones que tealiza la empresa se 14 hace sélo en délares amegicanos y

10 en Ottas monedas extranjeras.

d) Riesgo de liquidez

La Ein'pfésb; atn. esta iniciando sus opéraciones ¥ para el control de la liquidez realiza un
anjlisis de sus ingtesos y mantiene los niveles adecuados de Persoml para no excedet sus
gastos, ‘mis adelante cuando se incrementen sus actividades la etnpresa tealfzard los
fespectivos flujos de efectivo. eni los cudles se considesen tanto las actividades opetativas,
actividades de inversién y las actividades de financiamiento con ‘el objeto de cubrit
adecuadamente, las necesidades de fondos de corto o latgo plazo segiinr €l otigen de Ia

fiecesidad,
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20.

21,

ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS (continuacion)

€) Riesgo de gestién de capital
La empresa tiene como objetivo de la politica de capital, mantener una estructuta accionatia
que-de credibilidad atite los acteedores y espeta que en Jos afios posteriotes se produzca la

rentabﬂidad.‘accpta ble pata los accionistas.

3] Riesgo de crédito
La emiptesa ha definido una politica clara de crédito, asi como también pata el manejo de la

cattera taz6n po la cual este tiesgo no tiene mayor impacto.
EVENTOS SUBSECUENTES
Hasta la fecha de emisién del informe de los audifores externos, to han existido eventos

que deban ser fevelados en las notas a los estados fifaticieros, que afecten la presenticion de

los mismos.
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