
    

      

    
    

   

    
    

  

    

   

INADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017 

¡ACION GENERAL. 

LEZA DE LAS OPERACIONES 

INMOCRUZESCAL CIA. LTDA, mediante escritura 
(otorgada en la Notaria Cuarta del cantón Quito, inscrita el 15 

ssp de 2012 en el Registro Mercantil bajo el número 1536, tomo. 

uvo Principal es la construcción y mantenimiento de 
y vias de comunicación: el diseño, la planificación, la 

resolución No. SC.DSC.G.13.014 de fecha 02 de diciembre 
de 2013, se expidió el “Reglamento de funcionamiento de las 

compañías que realizan actividad inmobiliaria". Con resolución No. 

al reglamento, Entre los requerimientos de este reglamento, 
que operar proyectos inmobiliarios se constituya un 
o para que admmistre los valores recibidos por los 

compradores. Los proyectos actuales iniciaron su 
antes de la fecha de vigencia del reglamento (ver Nota 

tio legal de la Compañía se encuentra ubicada en Quito, en 
Malvas N45-21 e Higueras, edificio Square, sector 

comienzh el 1 de enero y termina el 31 de diciembre. La moneda 
funciona) y de presentación de informes es la moneda de curso en



    

    

    

     

   
    

   

el dólar de los Estados Unidos de Aménica (USD), Las cifras 
se presentan en esa moneda (USD) a menos que se indique 

por la Junta de Normas Internacionales de Contabilidad 
Accountmg Standards Board > 1ASB) y sus 

iones, en sus últimas versiones disponibles en español al 31 
ibre de 2018, fecha de cierre de los estados financieros, 

financieros por el año terminado al 31 de diciembre de 
úhcluyendo los saldos que se presentan para fines de 

-6n) fueron aprobados y autorizados para su comsión por 
parte de la Gerencia General el 28 de febrero de 2019 

NOTA 02, 'AS CONTABLES SIGNIFICATIVAS. 

2.01 Bases de € 
En las nptas que se detallan a continuación se resumen los principios y 
políticas[contables y criterios de valoración más significativos aplicados 
en la preparación de las cuentas anuales de la Compañía en el ejercicio 
2018, Estas políticas contables han sido usadas en el periodo comparativo 
presentafo, y en el estado de posición financiera 

Las pafidas de activos y pasivos han sido valuadas bajo el 
convenclonalismo del costo Iustóico de adquísición o producción, así 
como al menor costo o valor de realización (inventano) y al valor 

en el caso de las cuentas por cobrar 
de los estándares, reformas e interpretaciones a las NIF



  

     

     

2.02 Hipótesis 

2.04 Cuentas, 
Las 
con 
Después| 

"Negocio en Marcha: 
estados financieros han sido preparados sobre la 

de negocio en marcha. Lo anterior sigmiica que los estados 
sc preparan normalmente sobre la base de que la empresa está 
y continuará sus actividades de operación dentro del futuro. 

Siguiicativas. 
reclasificaciones significativas que afecten la presentación de 
financieros. 

y cobrar a Clientes 

por cobrar a Chentes son activos financieros no derivados 
fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo. 
¡del reconocimiento inicral, a valor razonable, se miden al costo 

utilizando el método de la tasa de interés efectiva, menos 
cualquiet deterioro. La cartera de créditos se compone principalmente de 
los. 

actuales, 
liquidaci 

    
   
   

  

   
   

comerciales 
ión para pérdidas en la cartera de créditos representa la mejor 
de la gerencia sobre las pérdidas que podrían mcurrirse en la 
créditos por cobrar. Las adiciones a la provisión son hechas 

al estado de resultados integrales. 
ósitos del cálculo de la estimación para cuentas de cobro 
gerencia realiza revisiones periódicas y sistemáticas de la 
créditos para idemificar riesgos inherentes y evaluar la 

:0n colectiva de su portafolio, El modelo de pérdidas utilizado. 
por cobrara personas naturales considera una variedad de 

imcluyendo, pero no limitados a, condiciones económicas 
experiencia histórica de pérdidas, recuperaciones o 
1es esperadas en la tendencia de la cartera, atrasos y 

calificaciones de crédito 

              por cobrar esán sujetas a revisiones individuales que se 
ase en la experiencia Instóica de pérdidas, condiciones 
actuales, garantías, tendencias de desempeño, y cualquier 

:ón periente, lo cual resulta en una estmación específica 
La evaluación de esos factores tanto para. personas 

naturales lleva implicitos juicios complejos y subjetivos



2.06 

A     

   
de créditos se clasifica en sctwos corrientes, excepto los 

vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de 
nanciera, que sc clasifican como activos no corrientes. 

como mantenidos para la venta si su valor en libros es 
recupemble a través de una operación de venta y no mediante su uso 
contimud, Esta condición se considera cumplida únicamente cuando la 
venta ex altamente probable y el activo (o grupo de activos pare su 
disposición) está disponible para la venta inmediata en su estado actual 
pl debe comprometerse con la venta, la cual debería 

omo una venta Finalizada dentro del periodo de un año 
desde la fecha de clasificación 

Equipos 
2.06.1 Medición en el momento del reconocimiento 

    

partidas de equipos se medirán iiclmente por su costo 

l costo de equipos comprendo su precio de adquisición más 
los costos directamente relacionados con la ubicación del 

tivo, su puesta en condiciones de funcionamiento según lo 
1sto por la gerencia yla estimación inicial de cualquier costo 
desmantelamiento y reio del elemento o de rehubiliación de 
"ubicación del activo. 

2.06.2 Medición posterior al reconocimiento: modelo del costo 
del reconocimiento imcral, los equipos son registrados al 

menos la depreciación acumulada y el importe acumulado 
las pérdidas por deterioro de valor. 

a pero e caca AE E 
jutados en el período en que se producen, 

2.06.3 Método de depreciación y vidas útiles 
l costo de equipos se deprecia de acuerdo con el método de linea 
ta La vids útil estimada, valor residual y método de 

1ación son revisados al final de cada año, siendo el efecto 
cualquier cambro en el estimado registrado sobre una hase  



    

      

  

   
      

¡continuación se presentan las principales partidas de equipos y 
vidas útiles usadas en el cálculo de la depreciación: 

Vida útil (en años) 
Inebles, equipos de oficina y herramientas 10 
uipos de computación 3 

contractual de recir efectivo u otro actvo financiero de un 

ictwos financieros al valor razonable contra los resultados 
tivos Financieros mantenidos hasta el vencimiento 

amos y cuentas por cobrar y pagar.



   
     
   

    

    

   

       

  

    

0 es medido al valor presente de los flujos de caja estimados. 
cambio en el valor en libros de la categoría, incluyendo, 

y por detenro, son reconocidos en las pérdidas y ganancias. 

1 y cuentas por cobrar 
tivos financieros no derivados con pagos fijos o determinables 

financieros de la Compañía son préstamos por pagar con 
cuentas por pagar comerciales y cuentas por pagar con los 

socios. Son iicialmente reconocidos a su valor razonable menos los 
transacción. 

slerioridad al reconocimiento inicial, las deudas que devengan 

b. o cuando son transferidos sustancialmente todos los riesgos 
del mismo, Un pasivo financiero es desreconocido cuando. 

do, ha sido pagado, ha expirado o legalmente revocado.



Presentación 
Activos 
excepto 
tiene la 
Todos 

finanei 
por 

Pr 
Las el 
no der 

implici 
la tasa 
plazo 

y pasivos financieros se presentan sm compensación, 
cuando existe un derecho legal para hacerlo y la empresa 

:6n de cancelarlos con compensación. 
ingresos y gastos relativos a activos financieros que se 
en pérdidas y ganancias se presentan dentro de gastos 
ingresos financieros, excepto por el detenoro de cuentas 

"comerciales quese presenta dentro de los gastos operacionales. 

Nacionales. 
las por pagar proveedores nacionales, son pasivos financieros, 

son pagos fijos o determimabls, que no cotizan en un 
activo 

¡del reconocimiento incial, a valor razonable, se miden al costo 
utilizando el método de la tasa de interés efectiva, menos 
deterioro. El gasto por intereses (incluyendo los. intereses 

) se reconocen como costos financieros y se calculan utilizando 
interós efectiva, excepto para las cuentas por pagar a corto. 

lando el reconocimiento dol interés resultare es inmatenal. El 
periodo Ho crédito promedio para la compra de ciertos bienes es de 90 

días. 
Las e 

     

  

   

por pagar se clasifican en pasivos corrientes, excepto los 
superiores a 12 meses desde la fecha del estado de 

financiera, que se clasifican como pasivos no comentes. 

ala renta 

por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la: 
pagar corriente y el impuesto diferido   

  

      
      

¡puesto corriente. 
impuesto por pagar comente se basa en la utilidad gravable 

ia) registrada durante el año. La utilidad gravable difiere 
la utilidad contable, debrdo a las partidas de ingresos o gastos 

pasivo dela Compañía por concepto del impuesto corient se 
Jcula utilizando las tasas fiscales aprobadas al final de cada



    

   

     
       
   

    

     

     

     

  

     
   

    
   

     

impuestos diferidos 
impuesto dierid se reconoce sobre ls diferencias temporaras 

el valor en libros de los actwos y pasivos incluidos en los 
financieros yla bases fiscales corespondientes utilizadas 

determinar la utilidad gravable. Fl paswo por impuesto 

ponga de utilidades gravables futuras contra las que se podría 
“esas diferencias temporarias deducibles. 
actIVOS y pasivos por impuestos diféndos deben medirse 

ebnpleando las tasas fiscales qu se espera sean de aplicación en el 
iodo en el que el activo se alice o el pasivo se cancele 

El impuesto difendo, correspondiente a cambios en la tasa de 
puestos o en la normativa tribuna, la reestimación de la 
-uperabilidad de los activos por impuestos diferidos o en la 
ma esperada de recuperar el valor en libros de un activo, e 

fsonoce en el resultado del período, excepto enla medida en que 
relacione con partidas previamente reconocidas fuera de los 

sultados del periodo. 
Compañía debe compensar activos por impuestos diferidos 
pasivos por impuestos difendos s1, y sólo st tiene reconocido. 

el derecho de compensar, frente a la autoridad fiscal, 
importes reconocidos en esas partidas; y los activos por 
estos diferidos y los pasivos por impuestos diferidos se: 

impuestos corietes y diferidos, deberan reconocerse como. 
o o gasto, y ser incluidos en el resultado, excepto en la 

ida en quo hayan surgido de una transacción o suceso que se 
moce fuera del resulado, ya sea en oto resultado inegrl o 

directamente en el patrimonio, en cuyo caso el mpuesto también 
reconoce fuera del resultado; o cuando surgen del registro 

ipicial de una combinación de negocios. De conformidad con 
disposiciones legales, la tarifa de impuestos corrientes, se calcula 
eh un 22% sobre las utilidades sets a distribución y del 12% 
bre ls utilidades sujetas a capitalización



         

    

    

   

   
    

    

    

que la Compeñía tenga que desprenderse de recursos que 
beneficios económicos, para cancelar la obligación, y puede 

na estimación fable del importe dela obligación 

te reconocido como provisión debe ser la mejor estrmación del 
lso necesario para cancelar la obligación presente, al final de 

, teniendo en cuenta los riesgos y las incertidumbres 
dientes. Cuando se mide una provisión usando el flujo de 

costo de los beneficios definidos Gubilación patronal y 
mificación por desahucio) es determinado utilizando el Método 

1: Compañía reconoce un pasivo y un gasto por la participación 
los trabajadores en las utilidades de la Compañía. Este 
ficio se calcula ala tasa del 15% de las utilidades líquidas de 

uerdo con disposiciones legales. 

provenientes de la venta de inmuebles se miden 
do el valor razonable de la contrapartida recibida o por recibar,



2.13. Costos 

reconos 
enque 
enel quí 

w 

rada de éstos. Los ingresos por venta de inmuebles son 
cidos cuando se cumplen todas las condiciones syguientes 

in el período ea el cual ocurren la venta, cuando se le han 
imsferido al cliente las ventajas derivadas dol disfruto del 

ihmueble, con base en tarifas acordadas bilateralmente según. 
!Lmport de los mgresos puede ser medido con fiabilidad. 
's probable que la Compañía reciba los beneficios económicos 
sociados con la transacción. 

  

los costos incumdos, o por incumr, cn relación con la 
ransacción pueden ser medidos con fiabilidad 

Gastos 

a medida que son incurndos, independientemente de la fecha 
haya realizado el pago, y se registran cn el periodo más cercano 
se conocen, 

Los E y gastos se registran al costo histórico. Los costos y gastos se 

2.14 Compensación de saldos y transacciones 

Como. 
activos. 
los que 
esta pr 
Los in 
o por 
Cory 
elacin 
netos 

2.15 Activos fi 
Todos 
negocr 

jorma general en los estados financieros no se compensan los 
pasivos, tampoco los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en 

la compensación sea requenda o permitida por alguna norma y 
ón sea el reflejo dela esencia de la transacción. 

s y gastos con origen en transacciones que, contractualmente 
a norma legal, contemplan la posibilidad de compensación y la 

tiene la intención de liquidar por su importe neto o de realizar 
y proceder al pago del pasivo de forma simultánea, se presentan 
resultados. 

  

'ancieros 
. activos financieros se reconocen y dan de baja a la fecha de 
ón cuando se Observe la presencia de una compra o venta de un 

activo financiero bajo un contrato cuyas condiciones requieren la entrega 
del acti 
mec 
más los| 

10 durante un período que gencralmente está regulado por el 
correspondiente, y son medidos inicialmente al valor razonable, 

os de la transacción, excepto por aquéllos activos financieros. 
«clasificados al valor razonable con cambios en resultados, los cuales son 
cialmente medidos al valor razonable y cuyos costos de la transacción 

en en resultados.  



    
    

   

  

    
    

    

     

    

    
    

  

    

    

    

   

    
    

    

   

    

activos financieros reconocidos son posteriormente medidos en 
d al costo amortizado o al valor razonable 

brar a clientes y activos financieros disponibles para la venta. La. 
són depende del propósito con el que se adquirieron los 

financieros La administración determina la clasficación de 
tos financieros en el momento del reconocimiento inacial 

ctivos financieros mantenidos hasta su vencimiento. 
os activos financieros mantenidos hasta su vencimiento son 
vos financieros no derivados con pagos fos o determinables y 

encimiento fjo, que la administración de la Compañía tene la 
ión yla capacidad de mantener hasta su vencrmuento. St la 

pañía vendiese un importe significativo de los activos 
Áirancieros mamenidos hasta su vencimiento, la categoria 

pleta se reclasfiara como disponible para la venta. 

  

zonable más los costos de transacción, Posteriormente, son 
iedidos al costo amortizado utilizando el método de la tasa de 

ss efectiva menos cualquier deterioro (Ver Nota 215.4), 
onociendo los: imgresos por intereses sobre una base de 
¡ación efectsva en los ingresos por inversiones. 
activos financieros se clasifican en activos no comentes, 
plo aquellos con vencimientos originales imíenores a 12 

a partir de la fecha del estado de situxción financiera, que: 
clasifican como activos corrientes. 

2.152 Cuentas por cobrar a Clientes. 
Ó: cuentas por cobrar a clientes son activos financieros no 

sivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un 
cado activo. Se clasifican en activos corrientes, excepto los 
mientos supenores a 12 meses desde la fecha del estado de 
ón financiera, quese clasifican como activos no comentes. 

1 cuentas por cobra a clientes incluyen la cartera de critos y 
cuentas por cobrar. Ver Nota 22. 

2.153 Activos financieros disponibles para la venta 
os activos financieros disponibles para la venta son activos no 
ivados que se designan en esta categoría o no se clasifican en 

inguna de otra categorías



le y las ganancias y pérdidas de los cambios en el valor 
le son reconocidos en otro resultado integral Al momento. 

disponer del activo, la ganancia o pérdida es reclasificada a 
sultados del periodo. 

    

  

   

  

£ incluyen en activos no corrientes a menos que la 
nistración pretenda enajenar la inversión en los 12 meses. 

¡guientes ala fecha del estado de situación financiera. 

2154 de activos financieros al costo amortizado 

    
   

    

activos financieros que se miden al costo amortizado, son 
por detenoro al final de cada periodo. Un activo 

Inanctero estará deteriorado si, y solos, existe evidencia objetva. 
deterioro como consecuencia de uno o más eventos que hayan 
:urido después del reconocimiento intcial del activo y ese 
omo 0 eventos causantes de la pérdida tienen un impacto sobre 
flujos de efectivo futuros estimados del actwvo financiero, 

ll importe de la pérdida por deterioro del valor para una cuenta 
obrar clientes medido al costo amortizado es la diferencia 

tre el importe en libros y los flujos de efectivo estimados 
furos, reflezando el efecto del colateral, descontados a la 1asa de 
iftcrés cfectva onganal del actvo financiero. 
valor en libros del activo financiero se reduce por la pérdida 
deterioro directamente, excepto para las cuentas por cobrar, 

el importe en libros se reduce a través de una cuenta de 
sión. Cuando se considera que una cuenta por cobrar es de 

cobro, se climuna contra la cuenta de provisión, La 
-uperación posterior de los valores previamente eliminados se 
vierte en créditos contra la cuenta de provisión. Los cambios. 
el importe en libros de la cuenta de provisión se reconocen en 
estado de resultados. 

    

     

  

2.15. Maja de un activo financiero 
Compañía da de baja un activo financiero únicamente cuando 
piren los derechos contractuales sobre los flujos de efectuvo del 
¡vo financiero, y transfiere de manera sustancial los riesgos y 
ficsos inherentes a la propiedad del activo financiero. Si la 
ipañía mo transfiere mi retiene sustancialmente todos los 

y beneficios inherentes a la propiedad y continúa  



» 

feniendo el contol del activo transferido la Compañía reconoce 
participación en el activo y la obligación asociada por los 

que tendría que pagar Sí la Compañía retiene 
stancialmente todos las riesgos y beneficios inherentes a la 
¡edad de un activo financiero transferido, la Compañía 

tinua reconociendo el activo financiero por los ingresos 
ibidos. 

2.16 Pasivos financieros € instrumentos de patrimonio emitidos por la 
Compañía 

Los insttumentos de deuda y patrimonio son clasificados como pasivos 
financietos 0 como patrimomo de conformidad con la sustancia del 
acuerdo contractual. 

2.16.1 Phsivos financieros 
instrumentos. financieros se clasifican como pasivos 

inancieros al valor razonable con cambios en resultados o como 
¡vos financieros medidos al costo amontizado. 

    

    

   

pasivos financieros se clasifican como pasivos corrientes a 
nos que la Compañía tenga un derecho incondicional a diferir 
liquidación durante al menos 12 meses después de la fecha del 

de situación financiera. A la fecha de los estados 
la compañía mantene únicamente pasivos financieros 

al costo. 

2.162 Baja de un pasivo financiero 
Compañía da de baja un pasivo financiero st, y solo si, 
iran, cancelan o cumplen las obligaciones de la Compañía. 

2.17 Reformas Tributarias Aplicables Año 2019.   El 29 de diciembre de 2017 mediante LEY ORGÁNICA PARA LA REACTIVACIÓN 
DE LA ECONOMÍA, FORTALECIMIENTO DE LA DOLARIZACIÓN Y 
MODERNIZACIÓN DE LA GESTIÓN FINANCIERA, publicada cn el RO, Segundo 
Suplemento No. 150, de relizn reformas y que son importantes para los años 2018 y 

  
Ant. 3 Código Orgánico de Planificación y Finanzas Públicas



  

   

    

    
      

   
   

  

     

   
     

Art 9 Ley Orgánica de Prevención, Detección y Erradicación del Delito de 
os y del Financiamiento de Delitos 

“Art. 11 Ley Orgánica del Sistema Nacional de Contratación Pública 
del Servicio Público de Energía Eléctrica 

mica de Transporte Terrestre, Tránsito y Seguridad Vial 

ea para la Reestructuración de las Deudas de la Banca 
rada y Gestión del Sistema Financiero Nacional y 

en países catalogados como paraisos fiscales o regimenes de 
pagaran 39% más (289%) 

del pago de impuesto a la renta por 3 años para 
icroempresas que generen empleo y aporten valor agregado a 

productivos. 
vempresas y exportadoras habrtuales pagaran el 22% de 

mpuestó a la renta. 

+ Se elimina los 10 años para la deducibilidad de las provisiones por 
patronal y de desahucto; sólo el valor pagado sobre nuevas. 

Define como gasto deducible a los pagos efectuados por



»    
     

de desahucio y de pensiones jubilares patronales, que no 
provengan de provisiones declaradas en ejercicios fiscales ameriores 

brutos en el ejrcrco fiscl anterior La deducción de gastos 
incluye también aquellos incurdos por los Padres que no 

ingresos. 
la obligatoriedad del uso del sistema financiero en pagos de 

más de (US$ 1.000,00., (Bancarzación — antes US$ 5.000,00). 

2.18 Principales cambios de las NIIF año 2019. 

Las empresas tendrán que aplicarlas dos Normas para los períodos de información que 
¡comiencen a parur del ) de enero del 2019. 

  

  

  

  

  

  

  

  

     ES Ese 
TERS 9 nsmios Francos ue ver) 
RS 10 Exado ianciros Conil 
  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

            
TFR 11 Acuerdos conos 
RS 12 Inorpacón a rev be ara padore e ora Ende; 
RS 13 Medica del Valor Razomble a 

NERS 14 Corra de ditimienos de iva reglada ES 
RSS Ingres de Comros con Cher Suaieyea NIC ras 11 aC e FINE 13IS18 y SIC SI. Aplicación | may | one 
INS 16 Arendamienos Subte a MC, CIN A nr [SS melo | ao 
   



  

        

    

   
   
    

    

   
     

El tatamento| contable en los arrendamientos operativos dará un vuelco 
que la mueva norma NIIF 16 no considera la diferenciación 

mientos financieros, que son registrados en el balancs, y 
operativos, que aparecen hasta el momento en la cuenta de 

balance” y que e registran por su cuota mensual y no por sus 
El muevo modelo, únicamente reconocerá. que todos los 
Financieros u operativos, tengan la misma consideración que 
os financieros actuales y mostrando un activo (derecho del 
pasivo (cuotas futuras a pagar). 

  

tratamiento contable va a ser importante para la mayoría de las 
juilan activos, ya que estos arrendatanos deberán incluir todos 

los en sus balances. Asi, la nueva definición de arrendamiento 
si es fuera o dentro de balance y, en su defecto, se centra en qué 
ner en las ratios financieras, como va afestar y que impacto va 

xoción fuera de balance. Así pues, si existe una venta se 
-ndamiento dentro del balance u coste, pero en caso contrario 

a valor razonable, El pasivo por arrendamiento será el 
valor actual de las rentas por arrendamiento más el valor actual de los pagos 
esperados al fifal del arrendamiento y se iclurrán los pagos basados en un 
indice o tasa



NOTA 03. JONES Y JUICIOS CONTABLES CRÍTICOS 

    

   

   

    
   

     

  

sobre los importes en libros de los activos y pasivos que 
e no provienen de otras fuentes, Las estimaciones y juicios 

minar si existe algún indicio de que dichos activos hubieran 
una pérdida por detenoro. En caso de que exista algún 

elermirar si los activos han suítido detenoro implica el cálculo 
valor en uso delas unidades generadoras de efectivo Fl cálculo 
valor en uso requiere que la Compañía determine los flujos de 

pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en periodos. 
erores son revertidas cuando se produce un cembio en las 

iones sobre su importe recuperable incrementando el valor



n 

«el activo hubiera tenido de no haberse reconocido la pérdida. 
activo con abono a resultados con el límue del valor en libros 

deterioro, 

32 Vida útil de equipos 
Cómo se describe en la Nota 2.6, la Compañía revisa la vida úl 
imada de equipos y propiedad de inversión al final de cada 

anal 

3.3. Valuación de los instrumentos financieros 

La Compañía utiliza las técnicas de valuación para la medición del 
valor razomable de sus activos financieros y pasivos financicros que 
se basan, en la medida de lo posible, en datos observables del 
mérado 

 



NOTA 04. EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO 

Un resumen de efectivo y equivalentes de efecto es como sigue 

  3218] 3127 

  
  

  

    
    

  

       

BANCOS 2 Dólares. 
Cay 200,00. 

Bandos Pichincha (1) 223.783,02 
[Bando Iniemacional(2) 1 

[ o 
Sali al nal del 2 aaa 

(1) Corresponde al saldo en la cuenta cornente 4210XXXX195 del 
Banco Pichincha. 

(2) Corresponde al saldo en la cuenta corriente 4S30XXXSI3 del 
Internacional 

0 al saldo en la cuenta corriente 4200XXXXI4S del 
Produbanco 

NOTA0S. — ACTIVOS FINANCIEROS 

Un resuren de Activos Financicros es como sigue: 

  

  
  

      

        

[ : 31218] 3127 EMPRESA: ro red 
“Clas «Cobrar No Relacionado | 104.090,49 14:40 

Prestamos a Empleados Te 736750] 
Cuentas por Cobrar 0.00 
acto al final del año 1381.90.       
  

 



NOTA 06, 

NOTA 07, 

CUE? POR COBRAR/PAGAR SOCIOS Y TERCEROS 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  
  

     
        

Un resubnen de cuentas por cobra ls socios es como sigue: 
. SIMS | 327 

PRESAS Dólares | Dólares 
[Por Cobrar: 7 Mao Cruz 1000000 0 

Subtotal —108.000,00 
[Por Pagar —— 

1077 EII 
Marto Cruz 000] 61143273 

000] —296.033.18 
0p0 | — 000.0 

TrEnOD 50 
17590090|———0%0 

iemandez 100337594 00 
POSE 090 

Adria Escalante 50.000,00 090 
Subtotal | 1701-309,12 | 1:13346897. 

Sali neto al final del año ———T 1603012 00) 

INVENTARIOS 

olores 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

            

se 
SE | AD PROVECTO: [ers | Dare 

Venta: a] Foral vez 00 aa 
Proyecho Square 000 | — 79.03587 Sa ama] mer sa 
Edificio Kyrios 111224792 | 215796,12 

IE 0,90 | 1.245 703.24 ca TERR | 10 as 
Saldo l final del año 2.565.160.05 | 1.650,026,56 | 

VE ena Pagas cia sado caca o Orla NAO Monta lp conta 2 paramentos 
2 Ba le Portal Villa Vega se encuentra ubicado en Tumbaco, av.   y pasaje matco,



    Malvas N45-21 e Higueras. 

NOTAS. OTRAS. CUENTAS POR COBRAR 

"Un resurhen de otras cuentas por cobrar es como sigue: 

30 

Square se encuentra ubicado en a cuéad de quito, enla 

yecto Kyrios se encuentra ubicado en la calle Julio Orellana 
190 en Monteserin, el proyecto consta de 21 departamentos. 

  

    

  

  

  

  

    

  

      

3AZAE | 31217 | _ EMPRESA: Dólares | Detras 
Valajes en Garantía 10.001,00 0.00 

Laa eto al final del año. 10.001,00 0.0 

NOTA 09. — PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO NETO. 

SALDO SALDO 
auan7 | APICIONES | sie 
1974823 19.748,23 
1300.00] 1300.00. 

155.064,2 12058 80 
728453 7.786,29 

1163.39758 210.889,34 
(32 881,06 72.054,60 
10.516,52 138,234.68 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

                

El cargo resultados por gasto de depreciación en el año 2018 es de 
532.779/40 depreciación deducible y $6.994,20 depreciación no 
deduci 

En dólarts: 
SALDO SALDO 

PRA unas | APICIONES | 7 
Muebles y Enseres 19.748,31 000] — 1974823 
Equipo de Oficina 090] 1300.00| 1.300,00 

Vehiculg 41.084,82] 93.980,00] —135.064,82 
[Equipo de Computación 229400] — 49033|— 7.284,53] 
Subtotal GL1270S| 100.270:33| 163.397,58 

Deprectatión acumulada | (19276,22)| (13.604,84) | (32.881.06)| 
Total 43.850,83] 86.665,69] — 130.516,52 
TE cargo a resultados por gasto de depreciación en el año 2017 es de 
s13.004 84



a 

NOTA 10. CUENTAS POR PAGAR 

cs a saldo de Cuentas por pagar, el cul se detalla a 
continuación 
  

  

  

  

  

      

3U2AS | 317 CONCEPTO | Da | ná 
[Proveedores Locales — 26061632] 22931242 

Clientes 5.000.0 990.00 
CxPagar Lauro Escalante 2546 5460 
¡Saldo al final del año 265.641,78 | 230.357,02     
  

NOTA 11. OBLIGACIONES FINANCIERAS 

Las. Obligaciones: con Insttuciones Financieras se muestran a 

  

  

    

continuakión: 

HAZE | 3127 
Moo Dólares | Dólares | 

¡Cheques Girados y No Cobrados 261.581,63| 17427901 
¡Saldo Final 261.581,63 | 174.279,01     

NOTA 12. ANTICIPO DE CLIENTES 
El saldo fl 31 de diciembre de 2018 y 2017 incluye: 
  

31258 MA NOMBRE: pr 
14295851 

  

  

      

  

    

  

  

   



z 

NOTA 13. PI BANCARIOS L/P 

Las obli «om insttucsones financieras se muestran anualmente 

    

Fechas | Interés | Deuda 
Amual | Total 

Banco PICHINCHA: Operación 3068957-00     
  

  

  

  

  

  

     
  

  

  

  

  

  

          

] [60 
in 284867600 

56.066,58 
INCHA: Operación 21127100-01 

2808/2017 y 
516% 

por Pagar 1667330 
inal delaño | 152.740,47 | 

2017 

a Fechas | Interés | Deuda 
Anual | Total 

PICHINCHA: Operación 27127100-01 
Fechal inicio | 28/08/2017 
Fechalde Vencimiento 
“Tasa Éfociva 516% 
Mont por Pagar ATOM TO. 
  

NOTA 14, PROVISIONES L/P. 

El saldo al 31 de diciembre de 2018 y 2017 icluye: 
    
  

      
[Provisión Ed Praga 46.621,47 00, 
Saldo 4662 09 
  

 



NOTA 15, CAPITAL SUSCRITO. 

Al 31 dé diciembre de los años 2018 y 2017, la estructura del capital de 
la es el siguieme: 

Dólares: 
  ET Teno de Capital 

IO 
Suse | Parte. | de Capa! | Partio. 
  

  

  

000 36000. 999) 35100 | 35100,0 
  

so | som] sol 1950 | 195000]2000 
  

¡Cristian Alejandro 1550 | 19s0j0! som so 2000 
        

  

            

  

100.00% | 1.000001_39.000 | 39.00.00 140.000 
  

NOTA 16, 

NOTA 17 

¡Cada actión tiene un valor nominal de USD 1,00, 

APORTE FUTURA CAPITALIZACIÓN 

AL 31 del diciembre de los años 2018 y 2017, la estructura de la cuenta es 
el siguiepte: 

CONCEPTO. Tomas | 3uen7 | 
Dólares | Dólares | 

000] — 35.100,00 
090] 1950.00 
000 

  

  

  

   

  

    

  

              
acta de junta general extraordinaria y universal de soctos del 19 

de 2018 resuelve aumentar el capital en $ 39.000,00, por lo que 
el capitdl actual de la compañía es de $ 40.000,00. El aumento fue 
protocolizado mediante escritura pública del 22 de marzo de 2018 e 

inscrita dl registro mercantil el 10 de abril de 2018. 

RESERVA LEGAL.   
   Alcance por lo menos el veinte por ciento del capital socral. 

En la 
después 

isma forma debe ser reintegrado cl fondo de reserva si éste, 
constituido resultare dismminundo por cualquier causa.



NOTA 18, 

NOTA 19. 

3 

  

mo puede ser distribuida a los socios, pero puede ser ba 
vada acc plas far par sumen cc 

  

  

  

      
    
  

  

    

    
    

    

   
     

   

  

    

  

    
  

  

   
   

"VENTAS NETAS Y COSTO DE VENTAS 
Las venkas netas y el costo de ventas durante los años 2018 y 2017 se 

ctallan|a continuación y corresponde principalmente a ventas de bienes 
inmuebles 

Saz 
DETALLE. Dólares 

IZA 
DEA, 

[ A) 
ALAS 
STA 

IMPUESTO A LA RENTA (Art 37 LR/1, Art. 5] RALRTD 
Se ratfiba que la tara general de las sociedades es del 22%. Pero se 
aplicar la turf del 25% cuando la sociedad tenga accionistas, socios, 
participgs, constituyentes, beneficarios o similares residentes O 
establecidos en parsos fiscales o regímenes de menor imposición, de 
acuerdo halos siguientes casos 
3) Si lps socios en paraisos fiscales no superan el 50% del total del 

paq ete accionario, la sociedad ecuatoriana pagará la taria del 25% 
pos la uaidad atribuible esa perucipación accionaria, mientras que 

yr la tri del 22% sobre la diferencia del paquete accionario no 
biendo en parsios fiscales. 

b) Si l4 participación accionaria de los residentes en paraísos Miscales 
supáa el 50% del paquete acctonano, entonces la sociedad 

se pagará la tanía del 25% sobre la totalidad de las 
s obtenidas por la sociedad. 

Asimismo, aplicará la tarifa del 25% a toda la base imponible, la 
sociedad que incumpla cl deber de informar sobre la particspación de sus 
accionisla, socios, participes, constituyentes, beneficiarios o smiares. 

[ UAZIZOL8 
[Unidad sm (a) es 
Epa dores Ll | mas | [Diferen os   

  

  

    [+) Gastoslno deducibles 
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Impuesto[ Casado. TO 30128 
“C)Amicipo determ- al ejercicio fiscal 00 
del     

      ein na fo ao El (0.00) 
Impuestó a Pagar 1 
  

(a) Hasta la fecha del Informe la empresa no ha presentado la respectiva 
declaración! 

plazo para presentar máximo hasta el 28 de abril del año 2019 

VIA: Se debe considerar como 
impuesto a la renta mínimo el valor del anticipo calculado, el cual resulta de 
la suma matemática del 0,4% del activo, 0.2% del patrimonio, 0,4% del total 

de ingresos, 

19. 

    

   
    

  

    

  

¡de Impuesto a la renta por año 2018, puesto que tiene como 

2% de costos y gastos deducibles. 

que impuesto 2 la renta causado es mayor al anticipo de 
renta determinado, la Compañía registró en resultados como. 

a la renta el valor del impuesto causado, en este caso 
el valor de $ 10:501.28 en el año 2017, 

ibles de revisión por parte de las autoridades tributarias las 
ls de impuestos de los años 2016 al 2018, 

Tributarios del Código Orgánico dela Producción 
diciembre 29 de 2010 se promulgó en el Suplemento del 

¡Oficial No, 351 el Código Orgánico de la Producción, Comercio 
el mismo que incluye entre otros aspectos tributanos los. 

ls 
lución progresiva en tres puntos porcentuales en la tarifa de 
sto a la renta para sociedades, así tenemos, 24% para el año 
123% para el año 2012 y 22% a partir del año 2013. Al 31 de 
ibre del 2018, para la medición del pasivo por impuestos 

fos, la Compañía utilizó una tasa de impuesto a la renta del 22%. 

a la renta en pagos al exterior conforme la tanfa de impuesto 
+ La reffucción progresiva del porcentaje de retención en la fuente de 

ms para sociedades.  
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NOTA, 

   
    

    
    

   
      

    

Compañía está expuesta a varios riesgos ea relación a los 
rumentos financieros. St bien no actúa activamente en los 
rcados de inversiones especulativas, el prncipal riesgo de 

do e el nesgo de liquidez. La administración de riesgos de 
Compañía está basada en las decisiones del Directorio y Junta 
¡Socios y se enfoca en asegurar activamente que se minimicen 
esgos de los mercados financieros en los Muyos de caja a 

cprio y mediano plazo. Durante el presente año no han existido 
bios con relación al año anterior en relación los objetivos y 

pblítcas de administración de ls riesgos mencionados. 

valor líbros de los activos financieros que se muestra en las 
5 y 6 es el máximo nivel de exposición al riesgo de crédito 

31 de diciembre de cada año. Al 31 de diciembre de 2018 el 
layor expuesto al que se somete la Compañía y cn la que 

existir concentraciones de riesgo de crédito está



NOTA21. 

NOTAR, 

     

  

    

n 

RIA LAVADO DE ACTIVOS 

30 del 2013 mediante Registro Oficial No.112 de esa fecha, la 
ia de Compañías de Valores y Seguros emite la resolución 

(G.13.010 sobre las “Normas de Prevención de Lavado de 
Financiamiento del Terronsmo y otros Delto para las 
las” En su anicalo 28 menciona: “Para el sector que se dedique 
ividades de construcción e intermedación de inversión 

mobiliarla, deben regstrar todas las. operaciones y transacciones que 
   

     

    
   

ys clientes, 
l, 

, quese reporte ciertas transacciones al organismo 
l, que se chabore un Manual de Cumplimiento para la 

de Lavado de Activos, que se asigne un Oficial de 
ento y que se audi la aplicación de esta norma denro de otros 
¡emos 

INMOCRUZESCAL CONSTRUCTORA CIA. LTDA,, 
2016 nombro el oficial de cumplimiento, claboro el Manual de 
ento y comenzó su aplicación. 

plémentación de los procedimientos de lavado de activos así como 
el cumplimiento de los procedimientos, según lo establece la normativa, 

examinados por los auditores externos independientes quienes. 
emitirán| un imforme especial cada año a la Superintendencia de 

Compañias de Valores y Seguros a cerca de su cumplimento o no. Para 
cumplir kon este requisito y de acuerdo a esta normativa los auditores 
externos jemítirán el mismo de forma separada para el año 2018. 

EVENTOS SUBSECUENTES 

Entre el[31 de diciembre de 2018 y la fecha de emisión del informe 
(marzo |5, de 2019) no se produjeron eventos que en opinión de la 
Admi 
sobre 

fración de la Compañía pudieran tener un efecto importante 
estados financteros.  



a 

NOTA23. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 

Los financieros por el año terminado al 31 de diciembre de 2018 
han sido) aprobados por la Gerencia de la Compañía con fecha febrero 28 
de 2019|y serán presentados 2 los socios para su aprobación. En opinión 

de la Geroncia de la Compañía, los cstados financieros serán aprobados 
por la Jupta de Socios sin modificaciones 

  

Marco Antomo Eruz Escalante Julio Cesar Naranjo Fuemala 
REPRESENTANTE LEGAL. CONTADOR GENERAL. 

 


