NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS ADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 ¥ 2017

NOTA 0L, INFORMACION GENERAL.

LI NATURALEZA DE LAS OPERACIONES

En la ¢indad de Quito, el 7 de marzo de 2012, se constituye la
INMOCRUZESCAL CIA. LTDA, mediantz escriun
publica otorgads en la Notana Cuana del canton Chuto, mscoita ¢f 15
de 2012 en el Registro Mercantil bajo el namero 1536, tomo

Su objetivo Principal es la construccion y maniemimienio de
y viss de comumecacion, el disefio, la planificacibn, la
win, comercializacion, compma venta v fiscalizacion de todo
tipo de edificaciones, casas, villas, oficinas, departamentos. edificios,
ete

Al 31 de diciembre del 2018 v 2017, el personal total de la Compahiz
slcanzd 60 v 44 trabajadores respectivamente cada ailo,

resolucion Ne. SC.DSC.G.13.014 de fecha 07 de diciembre
de 2013, se expdid el "Reglamento de funcionamiento de las
compailias que realizan actividad inmobiliaria® Con resolucion No
SCDSCG.14.002 de fecha 14 de febrero de 2014 expidio cierias
al reglamento, Entre los requenmientos de este reglamenio,
qu: pperar  proyectos inmobilianos se constituya  un
para que admimsire los valores recibidos por Jos
compradores. Los provecios actuales imiciaron  su
antes de In fecha de vigencia del reglamento (ver Nota

No. 06]

1.2, INFORMACION GENERAL

i¢ilio legal de la Compaiiia se encuentra ubicada en Quito, en
Malvas N45-21 e Higueras, edificio Square, sector

el 1 de encro v termina el 31 de diciembre. Le moneda
y de presentacion de informes es la moneda de curso en



NOTA 0L

101 Bases de

Ecuador] el ddlar de los Estados Unidos de América (USD). Las cifras
ind.imﬁwneplﬂtmu en =5 monedna (USDY) a menos que se indigue

o con

L3 DECLARACION DE CUMPLIMIENTO CON NITF

financieros de la Compafia INMOCRUZESCAL
UCTORA CIA. LTDA, han sido preparades de acucrdo
con las Noomas Intcrmacionales de Informacion Financiern (NIIF)
por la Juna de Normmas Imternacionales de Contabilidad
Ac:nunhng St&m:’drda F!wd . lhEB} Yy sus

bre de J018, fecha de ciemre de los estados financieros,

la instruccion general impartida por la Superintendencia de
Compa a través de su plgima weh

parte de Ja Gerencia General el 28 de febrero de 2019

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS,

En las que s¢ detallan a continuscion se resumen los principios y
politicas contables v critenios de valoracion mas significativos aplicados
paracion de las cuentas anuales de la Compafiia en el ejercicio
politicas contables han sido usadas en el periodo comparativo
. v en el estado de posicion financiera,

de sctivos v pasivos han sido valuadss bajo el
convencionalismo del costo historico de adquisicion o produccion, asi
como al menor costo o valor de reslizacion (inventario) v al valor
en el caso de las cuentas por cobrar

Una revision de los estindares, reformas ¢ interpretaciones a las NIIF
emitidas! pero aun no cfectivas, y las cuales no han sido adoptadss en
Forma tefprana por ln Compaifa se presentun en la Notas 2,17y 2,18,




102 Hipotesis de Negocio en Marcha

2.4 Cuentas por cobrar a Clientes

Las por cobrur a Chientes son activos financietos no denvados
oon fijos o determinables, que no colizan én un mercado activo

Dmﬂd:lmmmmmmﬂml lnmmmmhk.wtnidmdm

cion para pérdidas en ta carter de créditos representa la mejor
bu de Ja gerencia sobre las pérdidas que podrian incurmirse en la
criditos por cobrar. Las adiciones a la provision son hechas

de eréduos pam identificar nesgos inherentes v evaluar |a
recuperagion colectiva de su portafolio. El modele de perdidas utilizado
ariera por cobrar a personas nalumles considera una vanedad de
factores | incluyendo, pero no lmilados a, condiciones ecomdmicas
aciuales,! experiencia  historica de  perdidas, recuperaciones o
ligumdacipnes esperadas en la tencdencia de la carera, alrosos v
calificac de erédito,

Las cue por cobrar estin sujetas a revisionss individuales que se
hacen hase cn la expenencia histdnica de pérdidas, condiciones
wmigas actuales, garantias, tendencias de desempeiio, v cualquier
16n pertinenie, lo cual resulta en una estimacion especifica
. La evaluacion de esos factores tanmo para personas
Juridicas naturales lleva implicitos juicios complejos v subjetivos.
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La de créditos se clasifica en sctivos comenles. excepio los
VEnCimi supenores a 12 meses desde la fecha del estado de
situacidn financicm, que sc clasifican como activos no cormienics

105 Activos plasificados como mantenidos para la venia

continug. Esta condicion se considera cumplida dnicamente cuando la
altamente probable v el activo (o grupo de activos para su
n) esta disponible para la venta inmediata en su estado actual.
La Gergncia debe comprometerse com ln venta, la cual deberia

s como una venia finalizads dentro del periodo de un afio
desde la ffecha de clasificacion

tivo, su puesta en condiciones de funcionamiento segin lo
rvisto por |a gerencia v la estimacion inicial de cualquier cosio
desmantclamiento ¥ retiro del elemento o de rehabilitacion de
3 ubicacion del activo

edicidn posterior al reconecimiento: modelo del costo

[espués del reconocimienio inscial, los equipos son registrados al
0 menos la depreciacion acumulada v el impone acumukado
las pérdidas por deterioro de valor

e pastos de Teparaciones y manienimientod se imputan a
ssultnddos en el perfodo en gue se producen.

ktodo de depreciacién y vidas itiles

Hl costo de equipos se deprecia de acuerdo con el método de linea
pcta. La vide il estimada, valor residual vy méiode de
depreciscion son revisados al final de cada afo, siendo el efecto
¢ cuakquier cambio en e estimado registado sobre una base

2.06.3



continuacion s¢ presentan las prncipales partidas de equipos y
I8 vidas otiles usadas en of célculo de la depreciacitn:

Auebles, equipos de oficina y herramientas 10
Hguipos de computacion 3

2.06.4 Retiro o venta de equipos

2 utilidad o pérdida que surja del retiro o venta de una partida de
squipos ¢s calculada como la diferencia entre o precio de vonta v
o valor en libros del activo v reconocida en resultados.

Instrumenios Financieros

Activos |y pasivos financicros son reconocidos cuando la Compadia
s¢ vuclye pane de las estipulaciones contractunles del instrumento
financieto. Los activos financieros s¢ reconocen si la Compafiia tiene
un derecho contractual de recibir efectivo u otro active financiero de un
lercero, Los pasivos financieros se reconocen si la Compafia tiene una

obligneien contractual de transferir efectivo u otro aclive financiero a
oibra parle

Reconogimiento Inicial de activos v pasivos financieros

Los actiyos v pasivos financieros de la Compaitia s miden onginaimenic
al valor fuec

edicidn posterior de instrumentos financieros

Parn ¢l proposito de medicion posterior, los instrumentos financicros
de la Compaiiia son clasificedos en las siguientes categorias luego de
su reconpelimiento inicial:

®  Actives financieros al valor raeonable conten log resultndos
®  Activos Financieros mantenidos hasta el vencimiento

*  [Mréstamos v cuentas por cobrar y pagar
Activos linancieros disponibles para la venta

ATV PRI Ty PRI ETTACITAN FICTSI £ FIC IARIC T
Son activos fimancieros no dervados con pagos fijos o detorminables
v plaro jde madurez fija, diferentes a préstamos v cucnias por cobrar
Las mvdrsiones sc clasifican cn csta categoria st la Compafia ticne la
intencion v habilidad de mantencrias hasta la madurez.
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Las inyersiones hasta el wvencimiemto son medidas en  forma
subsecugnte al costo amortizado usando ¢l método de tasa de interds
efectiva) 31 hay evidencia objetiva de que la inversion s¢ ha deteriorado,
determinada por una calificacion de nesgo de crédito externa, el activo
iefo es medido al valor presente de los flupos de caja cstimados
cambio en el valor en libros de la categona, incluyendo,
a8 por deterioro, son reconocidos en las pérdidas v ganancias

in registrodos en mercados de valores activos. Despudés del
miento (nicial estin medidos al costo amortizado usando el
método de Ia 1sa de interés efectiva, menos provisiones por deterioro
El descuento ¢ omitido cuando el efecto del mismo ¢s inmaterial. El
efectivo| v equivalentes de la compafiia v las cuentas por cobrar
mﬂhmﬂntmmﬁ&-mﬁwﬂm

Cuentas | por cobrar individualmente significativas se consideran para
detenorg, cuando estin vencidas o cuando otra evidencia objetiva e
recibida e que lo contraparte ha cesado en sus pagos,

Drentro Je estus categorias, las cuentas por cobrar comerciales son
montos | debidos por los clienes por los servicios prestados o
mercaderia recibida en el curso ordinano de las operaciones En el
reconocimiento inicial se registran al valor rzonable vy posteriormente
al costo amortizade wsando sna sa de descuento adecuada

{, cuentas por pagar comerciales vy cuentas por pagar con los
socios. Son inicialmente reconocidos a su valor mzonable menos los

sferioridad al reconocimicnio imicial, las deudas gue devengan
son medidas al costo amortizado usando la tass de inlerds

Desreconocimienio
Los activos [inancieros son desreconocides cuando cxpman  los
derechod contractuales o recibir 0 Mujos de caja v otro activo

3, 0 cuando son transfendos sustancialmente todos los riesgos
riajes del mismo Un pasivo financiero es desreconocido cuando
csta extipguido, ha sido pagado. ha expirado o legalmenie revocado
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Presentaciin

Activos | ¥ pasivos Fnancicros se  presentan  sin compensacion,
excepto | cuando existe un derecho legal para hacerlo ¥ la empresa
tiene la intencion de cancelarlos con compensaciin

Todos ingresos v gastos relativos a activos financieros gue se

en pérdidas ¥ gamancias se prescnlan dentro de pasios
fi ingresos [nancicros, excepto por ¢l detenoro de cuentas
por comerciales quese presenta dentro de los gastos operacionales.

Proveedores Nacionales

Las cuettas por pagar a proveedores nacionales, son pasivos financieros,
no der con pagos fijos o determmnables, que no cotizan en un
mercada active,

Despuds] del reconocimiento micial, a valor razonable, s¢ miden al costo
mortizado utilizando el méwdo de la masa de interés cloctiva, menes
alguier deterioro, El gasto por miereses (incluyendo los infereses
iciigs) se reconocen como costos financieros y se calculan utilizando

s por pagar sc clasifican en pasivos comrientes, excepto los
mﬂmﬁll"uﬂmhﬁ:ll Ih:lndnimdndr-

puesto corriente

impuesto por pagar comente se basa en la utiidad gravable
butana) regrstrada duranie el afo. La uhihdad gravable difiene
fe la uthdad contable, debsdo a las partidas de ingresos o gasios

pasivo de la Compadiia por concepto del impuesto comente se
oula utilizando las tasas fiscales aprobadas ol final de cada



puestos diferidos

impuesto difendo se reconoce sobre las diferencias temporarias
el valor en libros de los activos v pasivos incluidos én los
financieras y las bases fiscales correspondientes utihzadas
determinar la wtibdad gravable. El pasivo por impuesio
o se reconoce generalmente para todas las diferencies
porarias impombles. Se reconoce un activo por Impuestos
' por causa de todas las diferencias lemporarias
fu:ihlu_enllmﬂrh' en que resulte probable que la Compaiiia
sponga de wilidades gravables futurms contra las que se podnia
argar esas diferencias temporanas deducibles.

5 nClvDs v pasivos por impuesios diferidos deben medirse
leando lns tnsas fiscales que se espera sean de aplicacion en el
odo en el que el activo se realice o el pasivo se cancele.

mpuesios 0 cn la normativa tnbutana, la eestimacion de la

perabilidad de los actives por impuesios difendos o en la
esperada de recuperar el valor en libros de un activo, se
econoce on ¢l resultado del periodo, excepto en la medida en que
refacione con partidas previamente reconocidas fuern de los
sultados del perlodo.

a Compafiia debe compensar activos por impuesios difenidos
hn pasivos por impuestos diferidos i, y solo si tiene reconocido
galmente ¢l derecho de compensar, frente a la autondad fiscal,
3 impontes réconocidos en eshs partidas; v los sctives por

ps corrientes v diferidos

Ds Impuesios comentes v difendos, deberan reconocerse como
s0 0 gasto, v ser incluidos en el resuliado, excepto en In
pedida en que hayvan surgido de unn iransaccion o suceso que se
reconoce fuem del resultado, ya sea en otro resultado integral o
directamente en el patrimomio, en cuyo caso el impuesto también
2 reconoce fuern del resultade; o cvando sargen del registro
micial de una combinacion de negocws De conformidad con
disposiciones legales, la tanfa de impuestos cormenies, se calcula
en un 22% sobre las oiilidades supetas a disinbucion y del 12%
sabre las utilidedes sujetas @ caprtahzacion
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s¢ reconocen ciando la Compaiiia tiene una obligacion
{va sea legal o implicita) como resultado de un suceso pasado,
gue la Compafiia tenga que desprenderse de recursod gue
beneficios econdmicos, para cancelar la obligacion, v puede
estimacion fiable del importe de s obligacion,

reconocido como provision debe ser la mojor eshimacion del
desem necesano parn cancelar la obligacion presente, al final de
. leniendo en cuenta los riesgos v las incertidumbres

entes. Cuando s mide una provision wsando ¢l fluyjo de
efectivo estmado purs cancelar la obligacion presente, su valor en libros
representa el valor presente de dicho flujo de eféctivo,

Beneficios a empleados

w definidos: Jubilacién patronal y bonifiescion por

costo de los beneficios definidos (jubilacion patronal v
honificacion por desahucio) es determinado utilizando el Método
de 1a Unidad de Crédito Provectada, con valoraciones actuariales
salizadns 4l final de cada periodo, Las ganancias v pérdidas

jugriales se reconocen en los resultados del periodo en que se

L.11.2 Participacion o trabajadores

a Compafila reconoce un pasivo v un gasto por la participacion
> loa trabajadores en las utilidades de la Compalia Esie
neficio se caloula a la tasa del 13% de las utilidades lquidas de

rerdo con disposiciones legales

ngtesos s¢ calculsn al valor razonable de la contruprestacion
gobrada [0 por cobrar, teniendo en cuenta el impore estnimado de
cualquier descuento, bonificacion o rehaj comercial que fa Compaitia
pueda ;

L1231 lsmuchles para la venta

Los & provenientes de la venta de mmucbhles se unden
utili ¢l valor razonable de la contrapartida recibida o por recibir,




2.13

2.14

215 Activos fi

I

derivada de éstos. Los ingresos por venta de immuebles son
recopocidos cuando se cumplen todas las condiciones sipuientes:

—m—;—<—

n el periodo en el cual ocurren la venta, cuande se le han
nsferido al cliente las ventajas derivadas del disfrute del
inmuehle; con base en tarilas acordadas bilateralmente segin.

| imperte de los ingresos puede ser medido con fiabilidad.

s probable que la Compafia reciba los beneficios econdmicos
sociados con la transaccion

=8

t.sa o gm

. 5 costos incurrides, © por incurrir, en relacidn con la
ansaccion pueden ser medidos con fiabilidad.

Costos ¥ Gastos

Los costos ¥ gastos se registran al costo historico. Los costos v gastos se
reconocen a medida que son ncumidos, independientemente de la fecha
en que se haya realizado el pago, ¥ se registran en el periodo mas cercano
en el que se conocen,

Compensacion de saldos v transacciones

Como forma general en los estados financieros no se compensan los
Achivos ¥ pasivos, tampoco los ingresos v gastos, salve aquellos casos en
los que la compensacion sea requerida o permitida por alguna norma v
on sea el reflejo de la esencia de la transaccion,

5 Y East0s con Origen en transacciones qué, contraciualmente

ancieros

negociacion cuando se observe la presencia de una compra o venta de un
activo financiero bajo un contrate cuyas condiciones requisren la entrega
del active durante un periodo que gencralmente esta regulado por el
mer correspondients, v son medidos inicialmente al valor razonable.
mas los jcosios de la transaccidn, exceplo por aguéllos activos financieros
clasifi 5 al valor razonable con cambios en resultados, los cuales son
iicialiente medidos al valor razonable ¥ cuyos costos de la transaccion
se reconocen en resultados

Todos %-s activos financieros s2 reconocen y dan de baja a la fecha de
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Todos lds activos financieros reconocidos son posieriormente medidos en
su totahidlad al costo amortizado o al valor razonable.

La Compafie clasifica sus activos financieros en [as siguwientes
- activos financieros mantenidos hasta su vencimiento, cuentas
por & clientes v actives financiercs disponibles para ba venta La
clasificabion depende del propdsito con el que se adquirieron los
instruménios financieros La administracion determina la clasificacion de
sus instrsmentos firancieros en ¢l momento del reconocimienio mcial.

2.15.1 vos finnncieros mantenidos hasta su vencimiento

g activos financieros mantenidos hasta su vencimiento son
aclivos finpneteros no derivados con pagos fijos o determinables v
neimiento fijo, que la administmeion de la Compaitia tiene la
wn y la capacidad de mantener hasta su vencimento. 51 la
Qompafia vesdiese un importe significativo de los sctives
[imancicros mantemidos hasta su  vencimiento, I calegoria
completa se reclasificaria como dispomible para la venta,

Hstos activos financieros son medidos inicialmente al valor
ponble mas los costos de transaocion. Postertorments, son
edidos al costo amortizade ulilizando el mélodo de la tasa de
ipteres efectiva menos cualquier detenoro (Ver Neofa 2.154),
sconociendo los ingresos por intereses sobre ona base de
acumulacion efectiva en los ingreses por inversiones.

Hstos actrvos financieros sc clasifican cn activos no corrientes,
sxcepto squellos con vencimienios onginales mfenores a 12
eses & partr de la fecha del estado de situncion fnanciera, que
clasilican como activos comentes.

g i

2.15.2 Guentas por cobrar a Clientes

cuentas por cobrar a clientes son activos financieros no

erivisdos con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un

ado active. Se clasifican cn activos comienies, excepto los

crmientos supenorss 2 12 meses desde la fecha del estado de

won financiera. que se clasifican como actives no comentes.

s cucnitas por cobrar 2 chientes incluyen la cantera de créditos y
ofias cuentas por cobrar. Ver Nota 2.2,

2.15.3 Activos financieros disponibles para la ventn

os activos financieros disponibles pam o vents son activos no
derivados que se designan en csta categoria o no se clasifican en
nguna de oiras caiegornias
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2.15.5 Ha

istos activos se miden imicialmente al valor raronable mis los
gostos de la transaccion.  Postenormente s¢ miden al valor
ronable v las ganancias y pérdidas de los cambios en el valor
ronable son reconocidos en otro resultado imegral Al momento

de disponer del active, la ganancia o pérdida es reclasificada a
sultudos del periodo.

3¢ incluyen en activos no  comrientes ¥ menos que la
pdministracion pretenda enajenar la inversion en los 12 meses
dgutentes a la fecha del estado de situncion financiern.

pre de sctives financierss al eosto amortizsds

% activos financieros que se miden al costo amortizado, son
wobados por deterioro al fimal de cada periodo. Un activo
nanciero estara detenomado s, v solo %1, existe evidencia objetiva
fel detenoro como consecuencia de uno o mas eventos que hayan
pcurnido despuds del reconocimiento inicial del activo y ese
svento o evenlos causantes de la pérdida tienen un impacto sobre
it flujos de efectivo futuros estimados del netivo financiaro,

HI importe de la pérdida por deterioro ded valor parm una cuenta
por cobrar a clientes medido al costo amoertizado es la diferencia
pire el umporte en libros ¥ Jos flujos de efectivo estimados

urns, reflejando el efecto del colateral, descontados a la tasa de
ipteres efectiva onginal del active fimancicro

il valor en hibros del achivo financiere s¢ reduce por la pérdida
X delenoro directamente, excepio para las cuentas por cobrar,
donde ¢l importe en libros se reduce a través de wna cuenta de
pvision, Cuando se considera que una cucnia por cobrar es de
dudoso cobro, se chimmna contra la cuenta de provision. La
scuperacion posterior de los valores previameme eliminados se
cpnviene en creditos contra la cuenta de provision. Los cambios
e el importe en libros de la cuenta de provision se reconocen en
A estado de resultados.

n de un active financiero

) Compafila da de baja un activo financiern anicamente cuando
zpiren los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del
ivo financiero, v transfiere de manem sustancial los nesgos y
enclicios inherentes 2 la propiedad del activo fimancicro. 5i la
Jompafiia no transfiere mi retiene sustancialmente todos los
=pgos ¥y beneficios inherentes a ln propiedad v continda



reteniendo ¢l control del activo transferido, la Compaiiia reconoce
participacion ¢n ¢l active vy la obligacion asociada por los
que tendria que pagar. S la Compafia  retene
cialmente todos los riesgos v beneficios inherentes o la
gdad de un activo financiero transfenide, la Compafia

tinim reconociendo el active financiero por los ingresos
ibidos.

116 Pasives financieros ¢ instrumentos de patrimonio emitidos por In
Compaiia

Los instrumentos de deuds v patrimonio son clasificados como pasivos
financiefos o como patimonie de conformidad con la sustancin del
acuerdo contractual

2.16.1 Phsivoa financicros

% instrumentos finencieros s¢  clasifican como  pasives
nancierog al valor razonable con cambios en resultados o0 como
psivos Minancicros medidos al cosio smonizado,

5 pasivos financieros se clasifican como pasivos comientes a
enos que ln Compafia tenga un derecho incondicional a difenr
si liquidacion duranie al menos 12 meses después de la fecha del

ndo de situacion financiera. A la fecha de los estados

A, FORTALECIMIENTO DE LA DOLARIZACION Y
MODERNIZACION OE LA GESTION FINANCIERA, publicads en el R.0, Segundo

A-.n 2 natoria pam la Equidad Trnbutarma
Miﬂudlm § ﬁnmthhu&mmﬂmuﬁmctmmm
Art. 4 Codigo

At 5 Codigo O gimu.'u de Planificacidn v Finanzas Piblicas



ginica de Prevencion, Deteccion y Ermdicacion del Delito de
Lavado de ActiVes y del Financiamiento de Delitos

-a del Sistema Nacional de Contratacion Piblica
ganica del Servicio Piublico de Energin Eléctnca

ganica de Transpone Temestre, Transito v Segundsd Vial
An. 14 Codsgo Drgimico Integral Penal

2.17.01 Principales Reformas a la Ley de Régimen Tributario Interno

Resumen de Cambios:

smento de la tenfa de IR al 25% Aquellas sociedades con
pcciomistas en paises catalogados como paruisos fiscales o regimenes de
mposicion pagaran 3% mas (28%)

Hpﬂud:mptmlhmmlmFln

presas  podrin deducir wna FBDIR al momento de
ar su mmpuesto @ la renta

137 y 14" remuneracion, sporte patronal
on de la diferencia entre & anbicipo v el impeesto a la renta

cast de que se venfigque defraudacion tmbutaria,

geion por remversion del 10% se aplicard solo para: exportadores

] pﬂmmi‘rihd:ﬂlmu.aﬂudﬂhmmﬂmn
oies. Define como gasto deducible a los pagos efectuados por
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adicional del lﬂﬁznadmdmmndnhwn:ﬁamrui
deiones de ln economia popular v solidaria Estarin obligados a
niabilidad las personas naturales que superen los USS 300 000
=05 brutos en el ejercicio fiscal anterior. La deduccion de gasios
immmqﬂumﬁnpﬂlﬁmﬂwm

comiencen a2 partir del | de enero del 2019

Vigencia
NITF mmmm1+l IJIHMII Ultiena
Enmicads
NHF | | TFRS 1 Adopeidn por primern vea de las NIF  may-12 ene-13
| NIIF 2 | IFRS 2 Pagos bjsadas en acciones dic-13 jul-14
NITF § | IFRS 3 Combinkcion de negocios dic- 13 jul- 14
NIIF 4 | IFRS 4 Cortratgs de Seguron Jun-03 - 16
NIF & E‘lﬂilﬂﬂﬁnﬁhﬂﬂﬂﬂ:ﬁdﬁmh“? e e
NIF & | IFRS & Explorsion v Evaluacion de Recursos Miserales jur-0% one-06
" enero 2016
iﬂ!f IFRS 7 Iwu*ml‘iuadm Informmacion & revelar TH 018
NIIF & | IFRS 8 Segmenfos de Operacion dhii=1 1 jul-14
NITF 8 | IFRS 9 Instruméntos Financieros (sueva versian) now. 13 ene-18
MIIF 10 | IFRS 10 E.-lnd:+ Fnancieros Consolidados soy-14 ene- 16
NFE_!I mllnmmhmjunm may-14 ene- |6
IFRS 12 In i revelar solwe pamicipaciones e ;
wne 12| 8 2 “T"”“” die-14 ene-16
NHF |3 | IFRS 13 Medicaha del Valor Razonabls dic-11 jul-14
NIIF 14| IFRS 14 Cuwnisp de diferimientos de actividades regulades | ene-14 ene-16
IFRS 15 de Costraos com Chentes. Sustituye s NIC
NIIF 1511, NIC 18 CINHF 13,1518 y SIC 31 Aphicasion | may-14 ona-18
retroacirvg —
NIIF 16 gl&si ;E?A:mhmm. Substituye & NIC 17, CINTIF 4. | o i

Fuenie: weww pezl-audiorp: com




= NIIF 16.-

Esta NIIF s
La nueva

sigmificativo va
entre [osa
los

cambios va a su
A lener para las

L Que mpactos

pieza a aplicor desde enero de 2019

cambiam en gran medida el modelo contable que actualmente
s, &si pucs. fa NIF 16 no tendrd efectos en la
o, o obstante, en ¢l caso de los amendatarios va a lener

mtamientos financieros, que son registrados en ol balance, v

operatives, que aparccen hasta ¢ momento en la cuenta de
era balance™ v que s registran por so cucta mensual ¥ no por sus

s; financieros u operativos, tengan la misma considerncion gue

& linancieros actuales v mostrando un activo (derecho del
pasivo (cuotas futuras a pager)

poner en las ratios financieras, como va alectar v que Impacto va
partes interesadas o inversores.

va a tener la nueva norma? Pom los arendatanos, ¢ nuevo

contralo pasard B Ser un Pasivo ¥ un actvo al mismo tempo. por lo que la nueva

resolucion va a
ACUIVDS, pero &
contable de la
sing gque se
arrendumiento.
TeCONOC IMmiento
abonen rentas

La NITF 16, ha
estructura de fi
consigerart un
se deberi

valor actual de

agnificer un incremento en ¢l amafo del balance con nuevos
vex con un sumento del endeudarments financiero. El impacto
ueve norma, no solamente va a tener un reflejo en ¢l halance,
producirin  cambios durante la wvigencia del contrato de
En este caso, las cmpresas debemin aphcar un método de
gastos en la practica totalidad de los contratos. aun cuando
constamcs

icamente pone fin & la venta con arrendemiento posterior como
iacion focra de balance. Asl pues, si exisle uni venta se
ndamicnto dentro del balance o coste, pero en caso contrano

a valor mzonable El pasive por arrendamiento sera el

las rentas por arrendamicnto mds ¢l valor actual de los pagos

esperados al final del arrendamiento v se meluiran los pagos basados en un

indice o tasa




NOTA 03,

ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

En la aplicacion de las politicas contables de la Compaiia, las cuales s
en la Nota 2, la administracidn debe hacer juicios, estimados y

sobre los impories en libros de los actives v pasivos gue
te no provienen de otras fuentes, Las estimaciones v |Uicios
se basan en la experiencia histdrica v otros factores que se
como relevantes. Los resullados reales podran diferir de

a fecha de cierre de cada periccdo, o en aquella fecha que se
cidere necesario, s2 amaliza ¢l wvalor de los actives pam

inar si exisic algun mdicio de que dichos actives hubieran
p una pérdida por deienioro. En caso de que cxista algin

ferminar si los activos han sufnido detenoro mmphica & cileulo
{ valor en uso de las umidades generadoras de efectiva Fl chleulo
valor en uso requiere gue la Compafiia determunc los flujos de



)

activo con sbono a resultados con el limite del valor en libros
&l activo hubsera tenido de no haberse reconocido la pérdida
deterion,

32 ida atil de equipos

C 8¢ describe en la Nota 2.6, ln Compafia revisa la vida Gl
mada de equipos v propiedad de inversion al final de cada
anual

33 aluacion de los instrumentos financieros

tj{*ampamn ubiliza las técnicas de valuacion para la medicion del
or mzonable de sus activos financieros v pesivos financicros que
s¢|basan, en la medida de lo posible, en datos observables del

mTtnh




NOTAM. EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO

Un resumen de efectivo v equivalentes de efectivo es como sigue:

311218 T |
| s _Délares | Délares
Cayn 200,00 200,00
Randos Pichincha (1) 10260066 | 22378302
 Bando Internacional  (2) 312,51 783 8]
 Produbanco 3) 3135 0,00
Saldp al final del afto 10315052 | 22437183

()
Pichincha

al saldo en la cuents cornente #210XXXX195 del

(2) Qorresponde al saldo en la cuenta corrente #530XKX513 del

Internacional

(3
Produbanco

NOTAD5.  ACTIVOS FINANCIEROS

Un resurpen de Activos Financicros es como sigue:

al saldo cn la cuenta comente F200XXXX 145 del

; ; S 31/12/18 31/1217
| EMPRESA: ool Délars
Doc. by Clas xCobrar No Relecionado | 104.090,49 14,40
Amtigipos y Prestamos 8 Empleados 7641 1.867,50
Otras Cuentas por Cobrar 79.70 0,00
Salde neto al final del afio 104.246,50 7.881,90




NOTA 06,

NOTA 07,

CUE POR COBRARTPAGAR SOCIOS Y TERCEROS
Un resumen de cuentas por cobrar a los socios es como sigue
i 3112718 3T
EMPRESA: Délares | Dl
Por Cobrar:
Margo Cruz 108.000,00 0,00
Subtotal | 108.000,00
Por Pagar
Crisfhuan Cruz 50.000,00 | 176.000,00
Nm%‘iﬁ 000 61143279
Jose 0,00 | 296.033.18
Adrifina Escalante 000 S0, 000,00
No Corriente
Cristhinn Cruz 176.000,00 0,00
| Margo Cruz 17590000 0,00
Margo Cruz Hemandez 1.003.375.94 0.00
Jose Franco 296.033,18 0,00
Adnina Escalante | 50,000,00 0,00
Subtotal | 1,700.309,12 | 1.133.465,97
| Saldp neta al final del aio | 1.643309,12 | 0,00 |
INVENTARIOS
Correspdnde a saldo de Inventanos en construccion, un resuimen €5 como
sigue;
A28 nnanT |
PROYECTO: | Délares |  Délares
Venta; .
% Praga | 143291213 0.00
Portal Milla Vega 00| 109.491,33
Proyecte Square ; DO0|  79.033,87
Subtotul | 145361213 18852720
| ione
Edificip Kyrios 111224792 |  215.796.12
L Praga 0,00 1.245703.24
Subtotal 111224792 | | 46149936
Saldo bl final del afo 156516005 | 1.650.026,56

coto Praga.

90 en Montesernin; ¢l provectio consta de 21 depanamentos
Portal Villa Vega s= encuentra ubicado en Tumbaco, av
ca v passje mateo,



NOTA 08,

NOTA 09,

3. El

30

Square se encucntra ubicado en la ciodad de quito, en la
Malvas N45-21 e Higoeras.

1o Kynos se encuenira ubicado en la calle Julio Crellans

N4T7-190 en Momeserrin, el proyecto consta de 21 departamentos.

mj:::zwns POR COBRAR
Un de otras cucntas por cobrar ex como sigue:

311218 nnunm
EMPRESA: Délares Délares
Valores en Garuntia___ 10.001,00 0,00
Saldp neto al final del afo 10.001,00 0,00
rmllj:ﬁﬂ. PLANTA Y EQUIPO NETO
Er dolargs:
. SALDO SALIDOD
DESCRIPCTION 3112717 | ADICIONES 311218
Mucbles|y Enseres 19.748 23 0,00 19.748,23
 Equipo de Oficina _1.300,00 0,00 1.300.00
Vehiculg 135.064 82 4659000 182 034 82
Equipo de Computacion 7284 53 501,76 7.786,29
Subtotal 163,397 58 47.491,76 | 210.889.34
Depreciacion acumulada (32.881,06) (39773600 (72.65460)
Total 13051652 T.718,16]  138.234,68
El carga a resultados por gasto de depreciacion en ¢l afo 2018 es de

deprecincion  deducible v 5699420 depreciaciin  no

SALDO SALDO

i) Dﬁml’ﬂﬂﬂ 311216 ADICIONES 311217
Mueblesy Enseres 19 748 23 0,00] 1074823
Equipo de Oficing 0,00 1300000 1.300,00
Vehiculg 4108482] 9398000 135.064,82
Equipo de Computacion 229400 | 499053 7.284.53
Subtotal _ 63.127,05] 10027053 163.397,58
onacumulada | (1927622)]  (13604.84)] (32.881,06)
Total 43.85083 B6,665.69  130.516,52

El cargo a resultados por gasto de depreciacion en el afio 2017 es de

$13.604,84




NOTA 1. CUENTASPOR PAGAR

NOTA 11

NOTA 12

3

Emuaﬂ:i: a soldo de Cucntas por pagar, ¢l cuonl se dealla a

contin
311218 M7

i CONCEPTO Détares Délares
 Provee Locales 6061632 | 22931242
| CxPagnr Clientes ] 5. 000,00 990,00 |
| CxPagar Lsuro Escalante 2546 54,60

Saldo al final del afio 165.641,78 | 230.357,02
OBLIGACIONES FINANCIERAS

Las tﬂipﬂium con Instituciones  Financierss sc¢ muestran 2

continuageion:
EEIFLT 17
NOBERE Dislares Dislares
Cheques Girados y No Cobrados 261.581,63] 174279401
Saldo Final 261.581,6} | 17427901
ANTICIPO DE CLIENTES
Fl saldo gl 31 de diciembre de 2018 y 2017 inclaye:
[ 31A2n8 a7 |
[ vowmme [ s | S |
\Praga 40774845 14295851
Proyech) Kymios T79.545.98 0,00
 Proyectds Square 11,000,00 T1.000,00 |
 Saldo Final 498.294,43 |  113.958,51




NOTA 1),  PRESTAMOS BANCARIOS L/P

Las obhgaciones con mstriuciones financieras s¢ muesiran anualmente:

2018 B - -
Fechas Interés Devidn
B Anual Total
Banco PICHINCHA; Operaciin J068957-00 *
Monio Inicial | HE L 80000
Bance PICHINCHA: Operacion 284867600
Montb por Pagar I ] | 5606658 |
Banco PICHINCHA: cibn 27127100-01
' Fecha Inicio 28082017 i)
Tasa Efcctiva 9 T6%
Moy por Fagar 16.673 K9
Salda al final del afio 152.740.47
2017
Fechas Interés Deuda
— Anual Total
 Bance PICHINCHA: Operacion 27127100-01
Fechalnicio | 28082017
Fechal de Vencimiento
Tasa Efectiva 9.76% |
Monig por Pagar 1704.70

NOTA 14, PROVISIONES L/P
El saldo @l 31 de diciembre de 2018 v 2017 meluye:

31218 vnn
— NUNERE Dalares Dilares
Provisioh Ed Praga . 4862142 0,00
|Saldo 46.621,42 0,00




NOTA 15

Al 31

aC

Dilares:

CAPIT

SUSCRITO

13

diciembwre de los ahos 2018 y 2017, la estructura del capital de
s ¢l siguente.

St

T

. Aumenin de Capital

=

Cmpitsl
SusTirn

Partwip.

Asmgals
dee Cupital

&
Partap.

C
11.|E"F*""|

Crua Herninder
Marco Anomo

QUL

Oh 0P

13 100

35 100,00

36 Dy

QRS 36 000,00

| Cruz Escalame
| Maron Amiomio

50

5 0%

&

1080

1. 950,00

2.000

54 | 200000

| Crue Escalame
Cristing Abejundio

50

§ (08

w0

1.59¥)

1 950,00

2000

N :L.um,nu|

Totul

100.00%

LM, 00

39,00

39,000,100

A0

Ll

40.000,00

Cada acéidn tiene un valor nominal de USD [ 00,

NOTA 16,

A

Al 31
el sigui

FUTURA CAPITALIZACION

diciembre de los afos 2018 v 2017, ln estructura de la cuenta e

CONCEPTO

/1218
Dilmres

T
Dilares

 Cruz Hemandez Marco Antonio

0,00

35.100,00

0,00

1.950,00 |

Cruz Escalante Cristian Alejandro |

0,00 |

1.950,00

Saldo af final del afto

I 0,00 |

39,000,00

NOTA 17,

Mediante acta de junta gencral extraordinaria y universal de socios del 19
de m de 2018 resuelve aumentar el capital en $ 39 000,00, por lo que
el capitdl actual de la compafia es de § 4000000 El aumento fue
protocolizudo medianie escritura piblica del 22 de marzo de 2018 ¢
mscrita oo el registro mercantd <l 10 de abnl de 2018

RESERVA LEGAL

idnd eon el At 297 de la Ley de Compafliss, salvo
estatutarin cn contrario de las utilidades liguidas que resulten

gjercicio ¢ omara un porcentaje no mMenor de un CINco por
' a formar el fondo de reserva legal, hasta que déste
bo menos ¢l veante por ciento del capital social.

De co
di 2
de cada
CieTiin,
alcance

En la musma forma debe ser reintegraco el fondo de reserva s csle,
después de constituido, resultare disminuidoe por cualquier causa.



i

Esti a no puede ser distnbuida o los socios, pere puede ser
utili pars absorher pérdidas futuras o pam aumento de capital.

NOTA I8,  VENTAS NETAS Y COSTO DE VENTAS

Las venlas netns v el costo de ventas durante los afos 2018 v 2017 se
detallan a continuacion v corresponde principalmenie a ventas de bienes

NN axg
DETALLE Diélares Dilares

Venias Netas de Bi 143973280 912 138,44
1439, 732 K0 S 13844

DE VENTA: ]
 Costo di Ventms inmuebles 1OB4BOS 8BS | 47155252
 TOTAL h LOS4NOS88 47185152
] L T4.35% SLTT%

NOTA 19. IMPUESTO A LA RENTA (dre. 37 LRIT, Ars. 51 RALRTY

s que la tanila general de las mhdudﬂmdnl EE% F-:m s

constituyentes, beneficianos © similares residentes o
dos en pamizos fiscales o regimenes de menor imposicion, de

bt o0 en paraisos fiscales no superan el 50% del total del

et accionano, la sociedad ecuatoriana pagard la tanfa del 25%
utihidad atrbuible a esa participacion accionana, mientras que
i la tarifi del 22% sobre la diferencia del paguete accionario no

ul S0% del paquete accionano, entonces la sociedad
ana pagari la tanfa del 25% sobre ln olidad de las
obtenidas por fa sociedad

acclomistas, socios, participes; constituventes, beneficianos o similares.
Concepto N8| NA22017
Utihdad del gjercicio () 3008235
15% participacidn trabajadores (4.512.35)
leeremﬂ# 25.570.00
|




is

1050128 |
0,00

(0.00) |

(@) Hasta la fécha del Informe la empresa no ha presentado la respectiva
declamcion (de Impuesto a la renta por afio 2018, puesio que tiene como
plazo para presentar maxime hasta ¢l 28 de abril del aflo 2019

ANTICIPQ L MPLESTO A LA RENTA.- Se debe considerar como
impuesto a | renta minimo &l valor del anticipo caleulado, el cual resulta de
I suma matemadtica del 0.4% def activo, 0.2% del patrimomio, 0.4% del totl
de ingresos. /0.2% de costos v gastos deducibles

En razin de que impuesio 2 la renis causado es mayor al anficipo de
impuesio a Ja renta deserminado, la Compafiia registrd en resultados como
gasio de impuesto @ la rents 2l valor del impuesto causado, en esie caso

corresponde ¢l valor de § 1050128 en el afp 201 7,

Son susceplibles de revisidn por parte de las autoridodes tributanas las
declaraciongs de impuestos de los afios 2016 al 2018,

19.1 spectios Fributlarios del Chdigo Organico de la Produccidn

Con fecha dicembee 29 de 2010 s promulgd en el Suplemento del
Registro|Oficial No. 351 el Codigo Orginico de la Produccion, Comercio
e Inversiones, el mismo que incluye entre ofros aspectos tributanios los
siguicnigs:

*  La reguccion progresiva en fres puntos porcentuales en la tanfa de
impugsto a la renta pam sociedades, asi tenemos: 24% parma el afo
201 1,{ 23% parn el afio 2012 y 22% a partir del afo 2013. Al 31 de
dicieshbre del 2018, para ke medicidn del pasivo por impuesios
diferidos, la Compaitia utiliz6 una tasa de impuesto a la renta dei 22%

* La regluceion progresiva del porcentaje de retencion en la fuente de
impuesto a la renta en pagos al extenor conforme |a anfa de mpuesio
ala para sociodades.




it
NOTA 20, RIESGOS DE INSTRUMENTOS FINANCIEROS

20,1 Objetivos v politicas de administracién de riesgos

a Compafiia esta expuesta & varos riesgos en relacion o los
ifs ontos  financieros. Si bien no actda activamente en los
ados de inversiones especulativas, el prncipal nesgo de
ercado es ¢l nesgo de hquidez  La admimistracion de nesgos de
Compafis estd basada en las decisiones del Directono v Junta
f- Socios y e enfoca en asegumr aclivamenie que sc MINIMicen
s nesgos de los mercades financieros en los fluos de can a
cprio v mediano plazo. Durante ¢l presente afio no han existido
chmbios con relacion af afio anterior en relacion a los objetivos v
politicas de admimstracion de los niesgos mencionados.

.2 Riesgo de Crédito

2 niespo de crédite de efective v equivalentes de efiectivo s¢
cpnsidera insignificanie debido a que se trata de inversiones en
chtdades reconocidas del mercado nacional.

Bl valor libros de los activos financieros que se muesira en las
a5 ¥ 6 ¢8 ¢l mibomo nivel de exposicion al nesgo de orédito
31 de diciembre de cada afio. Al 31 de diciembre de 2018 el
jayor expuesio al qoe sc someie la Compadiia v en la que
Mudiera existir concentraciones de nesgo de crédito esta

rincipalmente representado por lns cuentas por cobrar a los
chientag,

% 31 de diciembre del 2018, la Compafiia no tene otms

concentriciones significativas de nesgo de crédifo dishimias a las
e TR I m
M3 Riesgo de Liguidez

%5 ¢l riesgo de que la Compailla no pueda cumplic con sus
pbligagiones financieras en la medida en que vencen. El enfoque
de la Compaiiia para administrur este nicsgo es asegumrse de
contar con la bquidez suficiente para solventar los gasios
speracionales vy cumplir con el pago de sus obligaciones
Thancicras cuando vencen, sin ncurmir en pérdidas o armiesgar su
sputacion, Para ello gestiona los Aujos de caja de corto v largo

B H N



NOTA 21

NOTA 22,

AUDITORIA LAVADO DE ACTIVOS

En octulire 30 del 2013 medsante Registro Oficial No. 112 de csa fecha, la
Superi i de Compafias de Valores y Seguros emite fa resolucion
SCOSCIG.13.010 sobre las “Normas de Prevencion de Lavado de
Activos,| Financamiento del Terrorismo y otros Delito pama las
Compafjes™ En su anicule 28 menciona: “Para ¢l sector que se dedique
a las dctividades de construccion e intermediacion de  mversion
u'mhl'lmra, deben regstrar todas las opersciones y iransacciones que
s clienies. ., ", que sc reporte cierlas transacciones al orgamsmo
de comtrol, que s¢ elabore un Mnnml de Cumplimiento para la

INMOCRUZESCAL CONSTRUCTORA CLA. LTDA.,
20116 nombro ¢l oficial de cumplimiento, elaboro el Manual de
o y comenzo su aplicaciom.

mentacion de les procedimientos de lavade de activos asi como
imiento de los procedimientos, segun lo establece la normativa,
examinados por fos auditores externos independientes quicnes

de Valores v Seguros a cerca de su cumplimienio o no. Para
cumplir este requisito v de acuerdo a esta normativa los auditores
itiran ¢l mismo de forma separada pam ¢l afo 2018

EVENTOS SUBSECUENTES

Entre l| 31 d¢ diciembre de 2018 v la fecha de emisidn del informe
{marzo |3, de 2019) no se produjeron eventos que en opimon de la

Admujnchﬁndchtmpnﬂhmdlmmunnﬁrmmm
sobre log estados financieros.




EL ]

NOTA2). APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

I.mcﬁﬂhs financicros por ¢l afio emunado al 31 de diciembre de 2018
sido

han.si
de 2019
de la

por la

aprobados por la Gerencia de la Compafita con fecha febrero 28
v senin presentados a los socios pam sy aprobacion. En opinion
i de ln Compadia, los estados linancieros seran aprobsdoes
de Socios sin modificaciones,

Marco Antonio

Escalante Julio Cesar Naranjo Fuentali

REFRESENTANTE LEGAL CONTADOR GENERAL




