NOTARIJA
VIGESIMA
PRIMERA

ESCRITURA No. 2014-17-01-21-P 02496

ESCRITURA PUBLICA DE AUMENTO DE CAPITAL
Y REFORMA DEL ESTATUTO

OTORGADA POR
COMERCIALIZADORA CAPILUZ CIA. LTDA.

CUANTIA: 683,836.00

DI: 2 Copias

En la ciudad de San Francisco de Quito, Distrito Metropolitano,

capital de la Republica del Ecuador, hoy dia veinte y uno julio
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Abg. Maria Laura Delgado Viteri

de dos mil catorce, ante mi, ABOGADA MARIA LAURA
DELGADO VITERI, Notaria Vigésima Primera del canton Quito,

NOTARIA  cOmparece a la celebracion de la presente escritura, la sefiora
SINs  CARLA PINTO GONZALEZ ARTIGAS, en su calidad de
Presidente Ejecutivo y representante legal de la compailia
COMERCIALIZADORA  CAPILUZ CIA. LTDA. La
compareciente es de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad, de
estado civil casada, domiciliada en la ciudad de Quito, provincia de
Pichincha, legalmente capaz, a quien de conocer doy fe en virtud
de haberme exhibido su documento de identificacion, el cual en
copia debidamente legalizada se agrega a la presente escritura. Al
efectq, bien instruida que fue por mi, el Notario, en el objeto y
resultados de esta escritura que a celebrarla procede libre y
Volﬁntariamente de acuerdo a la minuta de aumento de capital y
reforma de estétutos, cuyo :ten(}r fiteral es el éiguienté: Sefiora
Notaria: En el registro de escrituras puablicas a su cafgo sirvase a
incluir una de Aumento de Capital v reforma del estatuto social al
tenor de las siguientes clausulas: Primera: Compareciente.-
Comparece a la celebracion del presente instrumento pablico la
sefiora CARLA PINTO GONZALEZ ARTIGAS, en su calidad de
Presidente Ejecutivo y representante legal de la compafiia
COMERCIALIZADORA CAPILUZ CIA. LTDA., debidamente
autorizada por la Junta General Universal Extraordinaria de Socios,
segin se desprende del nombramiento y el acta que se
agregan como documentos habilitantes. La compareciente es de
nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad, de estado civil casada,
legalmente capaz para contratar y obligarse, domiciliado en esta

ciudad de Quito. Segunda: Antecedentes.- DOS PUNTO UN(}.-«-Ql
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las socias Carla Pinto Gonzalez Artigas y Marfa José Pinto

Gonzalez Artigas con cuatrocientas participaciones cada una.-o 0002

DOS PUNTO DOS.- Mediante escritura pl’lbllica celebrada el
veinte y nueve de junio de dos mil doce, ante el Notario Primero
del canton Quito, doctor Jorge Machado Cevallos e inscrita en el
Registro Mercantil del canton Quito el cuatro de septiembre de dos
mil doce, las sociag Carla Pinto Gonzalez Artigas y Maria José
Pinto Gonzalez Artigas cedieron cuatrocientas participaciones que
cada una posefa dentro del capital de la compaiiia
COMERCIALIZADORA CAPILUZ CIA. LTDA., al sefior Luis
Javier Zuluaga Palacio y a la compaifiia Empresas PINTO Pert
S.A. DOS PUNTO TRES.- Mediante escritura publica celebrada
el veinte de diciembre de dos mil trece, ante el Notario Quinto del
cantén Quito, doctor Luis Humberto Navas Davila e inscrita en ¢l
Registro Mercantil del canton Quito el tres de febrero de dos mil
catorce, los socios Luis Javier Zuluaga Palacio y Empresas PINTO
Perit S.A. cedieron cuatrocientas participaciones que cada uno
posefa dentro del capital de la compafiia COMERCIALIZADORA
CAPILUZ CIA. LTDA. a favor de las compaifiias Alternativa de
Moda S.A.S. y Empresas PINTO S.A. DOS PUNTO CUATRO.-
Mediante Acta de Junta General Universal Extraordinaria de

Socios de la Compaiiia Comercializadorj\%&PILUZ Cia. Ltida.
[

celebrada el 30 de junio de dos mil catorceylos socios tomaron las
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Abg. Maria Laura Delgado Viteri

siguientes decisiones: 1) Aumentar el capital de la compaiiia
s Comercializadora CAPILUZ Cia. Ltda. en el valor de
oraprs  SEISCIENTOS OCHENTA Y TRES MIL OCHOCIENTOS
TiGEoMA  TREINTA Y SEIS dolares de los Estados Unidos de América

(USD$683,836); v ii) Conocer y aprobar la reforma de estatutos de

la compafiia Comercializadora CAPILUZ Cia. Ltda.;, y iii)
Autorizar a la Presidenta Ejecutiva de la compafiia a suscribir la
escritura de aumento de capital y reforma de estatuto social, asi
como realizar cuando tramite sea necesario para aumentar el capital
de CAPILUZ y reformar sus estatutos. Tercera: Aumento de
capital y Reforma de Estatuto Social.- La compareciente, en
su calidad "de Presidente Ejecutivo y Representante Legal de la
Compaﬁia Comercializadora CAPILUZ Cia. Ltda. manifiesta que,
a fin de dar cumplimiento a lo resuclto por la Junta General
Universal y Extx:?rdmana de Soc1os reunida el treinta de junio de
dos mil catorcey procede a realizar lo siguiente: 3.1 Aumento de
Capital.- La compareciente, eleva el capital de la Compafiia en la
suma de SEISCIENTOS OCHENTA Y TRES MIL
OCHOCIENTOS TREINTA Y SEIS ddlares de los Estados
Unidos de América (JJSDS683,836) por compensacion de cuentas
y aporte en especie;zll;’ acuerdo al detalle siguientes: uno) El valor
de CIENTO SESENTA Y CINCO MIL CUATROCIENTOS
CINCUENTA Y SIETE ddlares de los Estados Unidos de América
(US$165,457) provendran de la cuenta por pagar a la compafifa
Empresas Pinto S.A. Des) El wvalor de TRESCIENTOS
CUARENTA Y UN MIL NOVECIENTOS DIECIOCHO délares
de los Estados Unidos de América (US$341,918) provendran de la

cuenta por pagar a la compafiia Alternativa de Moda S.A.S. Tres) é
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Abg. Maria Laura Delgado Viteri

El valor de CIENTO SETENTA Y SEIS MIL CUATRO@OS»

SESENTA Y UN doélares de los Estados Unidoydc .
&,
(US$176,461) provendran de un aporte en especieVque real’i,%:( /7(’}
B . )
compafifa Empresas PINTO S.A., de conformidad con Ia
%0%173,94"0
4

G

autorizacion conferida en el Acta de Junta General Universal
Extraordinaria de Socios de treinta de junio de dos mil catorce y
los informes periciales adjuntos a la presente escritura como
habilitantes, la compafila Empresas PINTO S.A. transﬁeregcgogo 03
dominio sin reserva alguna de los bienes muebles descritos en los
informes periciales y que se encuentran ubicados en i. El local
ciento veinte y dos (122) de la planta baja del Centro Comercial El
Jardin, ubicado en la avenida Rio Amazonas N seis guidn uno uno
cuatro (N6-114) y avenida De la Republica, parroquia Chaupicruz,
Distrito Metropolitano de Quito, provincia de Pichincha; ii. El local
B guién uno cero nueve (B-109) del Centro Comercial Plaza
Navona, ubicado en el kildmetro cinco de la via a Samboronddn,
parroquia La Puntilla, cantén Samboronddn, provincia de Guayas;
y iil. El local L guién dos tres cinco (1.-235) y local L guién dos
tres cinco A (L.-235 A) segundo piso del Centro Comercial Paseo
San Francisco, ubicado en la Urbanizacion Santa Lucia, pasaje A, y
Via Interocednica, de la parroquia Cumbayd, Distrito
Metropolitano de Quito, provincia de Pichincha. Como
consecuencia de dicho aumento, se eleva el capital suscrito y
pagado de la compaiifa de [a suma de ochocientos délares de
los Estados Unidos de América (USD$800.00), a la suma de
seiscientos ochenta y cuatro mil seiscientos treinta y seis dolares
de los Estados Unidos de América (USD$684,636), de tal forma

que a los socios les corresponderan en iguales porcentajes g/
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Abg. Maria Laura Delgado Viteri

acuerdo a lo expuesto en el siguiente cuadro:

derechos sobre el total del capital social de la compafiia, de

NOTARIA
VIGESIMA :
PRIMERA Porcentaje
Canital Capital en el
Socio P Aumento de Capital | luego del | capital de
actual
aumento la
compaiiia
Compensacion | <5 457
Empresas de créditos 342.318.00
PINTO 400.00 o 50%
S.A. Aporieen |10 461 00
especie
Alternativa Compensacidn
de Moda | 400,00 ;o7P 341,918.00(342,318.00|  50%
, de créditos
S.A.S.
Total Total B R
capital 800.00| 683,836.00|684,636.00] 100°%
actual laumento

3.2 Reforma del Estatuto Social.- La compareciente, en su
calidad de Presidente Ejecutivo de CAPILUZ, conforme lo
dispuesto en la Junta General de Socios de treinta de junio de dos
mil catorce, reforma el estatuto social de la compafila de la
siguiente manera: UNQ.- El articulo cinco del Estatuto Social
de la Compafiia Comercializadora CAPILUZ Cia. Ltda., dird lo
siguiente: “ARTICULO CINCO.- CAPITAL.- El capital de la
Compaiiia es de seiscientos ochenta y cuatro mil seiscientos
treinta y seis ddlares de los Estados Unidos de América

(USD$684,636), dividido en seiscientos ochenta y cuatro mil

seiscientos treinta y seis participaciones (684,636) de un dolar de
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Abg. Maria Laura Delgado Viteri

los Estados Unidos de América (USD$1.00) cadg. una,
integramente suscritas por los socios y pagadas en la forn{ﬁe@

precisa en la clausula tercera de esta escritura pablica dent !

“Declaraciones Adicionales”.” DOS.- La cldusula tercera )
U

Estatuto Social de la Compaiiia Comercializadora CAPILUZ Cia.

Ltda., dira lo siguiente: “Declaraciones adicionales.- UNO.- >

Integracién del Capital.- El capital se encuentra integrado de

conformidad con el siguiente cuadro de integracién: 0000004
—
Porcentaje
. Total Valor Valor en ¢l
Socio Ca o e capital de
: participaciones | unitario total Ia
compafiia
En;presas PINTO 342,318  1.00]342,318.00] 50%
Alternativa de 342,318 1.00[342,318.00|  50%
Moda S.A.S. ’ ' = °
Total 684,636 1.00684,636.00) 100%

Cuarta: Declaracidn Juramentada.- La compareciente en la
calidad que interviene y ejerciendo la  Representacién
Legal de la Compafiia Comercializadora CAPILUZ Cia
Ltda.,, bajo juramento, acredita la correcta integracion del
capital en la forma y cuantia constante en el Acta de
Junta General Exfraordinaria y Universal de Socios que
se agrega como parte de la presente escritura publica, ala

vez que se deja constancia al respecto de que la socia, P
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Abg. Maria Laura Delgado Viteri

ALTERNATIVA DE MODA S.A.S, es una sociedad organizada y

existente al amparo de la legislaciéon colombiana; y que la
NOTARIA inversion efectuada por dicha compafifa tiene el caracter de
| ‘,ﬁﬁﬂ;‘i extranjera directa. Quinta: Declaraciones y transferencia de
Dominio.- De conformidad con el articulo ciento cuatro de la Ley
de Compafiias, la compailia declara que el aporte en especie
efectuado por la compafita Empresas PINTO S.A. consiste en
acabados e instalaciones detallados y singularizados en los tres
informes periciales elaborados por la compafiia LOGICALVALUE
S.A. v que se adjuntan a esta escritura como habilitantes. La
compaflia declara que el avalio total de los bienes aportados
asciende-al valor de doscientos once mil doscientos treinta y cinco
con ‘;:incuenta y seis centavos de dolar de los Estados Unidos de
Arﬁérica (US$211,235.56), pero que de ébnformidad ccn} el Acta
de Junta General de Socibs de treinta de junio de dos mil catorce
los socio aceptaron el aporte por un valor de CIENTO SETENTA
Y SEIS MIL CUATROCIENTOS SESENTA Y UN ddlares de los
Estados Unidos de América (US$176,461). La compafifa declara
que de conformidad con el Acta de Junta General de Socios de
treinta de junio de dos mil catorce, el socio Empresas PINTO S.A.
transfiere el dominio sin restriccion alguna de los bienes
detallados y singularizados en los informes periciales adjuntos
a la presente escritura. La compafifa declara que por el aporte
en especie el socio Empresas PINTO S.A. recibira ciento setenta
y seis mil cuatrocientos sesenta y un (176,461) participaciones
dentro del capital social de CAPILUZ. Sexta: Disposiciones

Transitorias.- La compareciente faculta a los abogadosg

Dir.; Av. Reptblica del Salvader N35-146 entre Suecia y Portugal, Edificio Prisma Norte, OﬁCiHC\\
81, piso 8 TS S

Teléfono: 2460702 ~ 2460672- 2460668 k"‘"’g’(“\j””‘_“ Cheo

Email: info@notaria2l-uio.com MOTARLA 21

e
L




NOTARIA
VIGESIMA
PRIMERA

Abg. Maria Laura Delgado Viteri
£

Juan Gabriel Reyes Varea, Carmen Simone, Jeanneth Jarrin, Juan Fréneiscos
Carrasco y Francisca Ruiz Mifio, para que individual o conjuntamente ézhcen
todas las gestiones necesarias a fin de obtener inscripcion de la presente
escritura en el Registro Mercantil, asi como para realizar cualquier gestion
necesaria para su correcta validez. Para todos estos actos le servirda como
suficiente autorizacion y habilitante esta misma clausula, Usted, Seifiora
Notaria, se servira agregar las formalidades de estilo que aseguren la plena
vigencia y eficacia del presente instrumento. Abogada Francisca Ruiz Mifio
con matricula profesional nimero diecisiete guion dos cero uno dos guion dos
nueve tres del Foro de Abogados de Pichincha (N17-2012-293.). (HASTA
AQUI LA MINUTA DE AUMENTO DE CAPITAL Y REFORMA DE
ESTATUTO QUE LA OTORGANTE ELEVA A ESCRITURA PUBLICA
CON TODO SU EFECTO LEGAL) Para la celebracion de la presente
escritura se observaron los preceptos legales del caso; y, leida que le fue a!
compareciente por mi, la Notaria, se ratifica y firma conmigo en unidad de

acto, de todg cuanto doy fi

I - TS \
INTO GONZ}\LEZ ARTIGAS
cc. (0BT

\ryo‘(cﬂo 21

Timea oigisdn ViaT.

La Notarig,

Q"

Aby Mario Lovra Delgodo viten
MOTARIA VIGESIMA PRIMERA CANTON QUITO
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Quito, 18 de abril de 2012

Sefiora
Carla Pinto Gonzalez Artigas
Presente.-

Tengo el agrado de comunicar 2 usted que la Junta General Ordinaria de Somos 1;/7 s 3
compafifa COMERCIALIZADORA CAPILUZ COMPANIA LIMITADA, realizad el -
dfa de hoy, ha resuelto, por unanimidad designarle como Presidenta Ejecutiva de la
empresa por el periodo estatutario de cuatro afios, debiendo permanecer en sus funciones

hasta ser legalmente reemplazada.

Sus atribuciones y deberes sefialados en el articulo vigésimo del estatulo social, ncluido

en la escritura piblica otorgada el 12 de marzo del 2012, ante el Notario Primero del c -

- Cantén Quito, Dr. Jorge Machado Cevallos e inscriia en ef Registro Mercantil el 17 de : s
K abril del 2012. '

La Presidenta Ejecutiva tiene la representacion legal, tanto judicial como extrajudicial de
COMERCIALIZADORA CAPILUZ COMPANIA LIMITADA, de acuerdo con el
Estatuto Social. o S

Atentamente

Con estd facha Queda inscrio el prasenls dm.umenm

bajo el No 64 1 2

Carla Pinto Gonzalez Artigas
C.1.: 1708608284 Nombramienlos Tomo e _

cus.o.. L4 YAY 2012
REGHTRO MERCANTEL
Br. Rubén Enri
que A >
/ REGISTRADUR MERCANTL D'?ilé:gofﬁoogr?é
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ACTA DE JUNTA GENERAL UNIVERSAL EXTRAORDINARIA DE SOCIOS DE
LA COMPANIA COMERCIALIZADORA CAPILUZ CIA. LTDA.

En la ciudad de Quito, a los 30 dias del mes de junio de 2014, a las 11100, en las oficinas
de la Compaiia ubicadas en la Av. De la Prensa N70-121 y Pablo Picasso, se instala la
Junta General Universal Extraordinaria de Socios de la compafiia Comercializadora
CAPILUZ CIA. LTDA. Preside la Junta la sefiora Carla Pinto Gonzélez Artigas en su
calidad de Presidenta de la compafifa y actia como secretaria la sefiora Verdnica
Patricia Santos Batallas en su calidad de Gerente General de la compafiia.

Secretaria certifica que se encuentran presentes los siguientes socios: la sefiora Carla
Pinto Gonzalez Artigas en su calidad de apoderada especial de la compafiia
ALTERNATIVA DE MODA S.AS. conforme al documento que en copia se agrega al
expediente, propietaria de 400 participaciones; y la sefiora Carla Pinto Gonzélez
Artigas en su calidad de Presidenta y representante legal subrogante de la compafiia
EMPRESAS PINTO S.A. conforme al documento que en copia se agrega al expediente,
propietaria de 400 participaciones.

Por estar presente el 100% del capital suscrito y pagado de la compaiiia, los presentes
se instalan en Junta General Universal Extraordinaria de socios, al amparo de lo
dispuesto en el articulo 238 de la Ley de Compafias, renunciando al requisito de
convocatoria previa; con el fin de tratar el orden del dia siguiente:

i) Aumentar el capital de la compafiia Comercializadora CAPILUZ Cia. Ltda.
en el valor de SEISCIENTOS OCHENTA Y TRES MIL OCHOCIENTOS
TREINTA Y SEIS délares de los Estados Unidos de América (USD3683,836);

if) Conocer y aprobar la reforma de estatutos de la compaiiia Comercializadora
CAPILUZ Cia. Ltda.;

1) Autorizar a la Presidenta a realizar los tramites para aumentar el capital de
CAPILUZ y reformar sus estatutos.

Presidencia declara instalada la reunién y dispone se pase a conocer ¢! orden del dia.

Punto No. 1

Aumentar el capital de la compafifa Comercializadora CAPILUZ Cia. Ltda. en el
valor de SEISCIENTOS OCHENTA Y TRES MIL OCHOCIENTOS TREINTA Y
SEIS dolares de los Estados Unidos de América (USD$683,836)

Enseguida como primer punto, los socios por unanimidad acuerdan aumentar el
capital de la compatnia CAPILUZ en la suma de SEISCIENTOS OCHENTA Y TRES
MIL OCHOCIENTOS TREINTA Y SEIS dolares de los Estados Unidos de América
(USD$683,836} por medio de una compensacion de créditos y un aporte en especie,
segtn el detalle siguiente:



Forma de

Socio Valor
aumento Sl ™
Jo
1 Compensacion de 165,457.00| / 0 0 0 OU 0 7
EMPRESAS PINTO S.A. cuentas
2 Aporte en especie 176,461.00 T
3 | Alernativa de Moda .45, | COMPensacionde | 344 918 0
cuentas
Total aumento 683,836.00

1) El walor de CIENTO SESENTA Y CINCO MIL CUATROCIENTOS
CINCUENTA Y SIETE dolares de los Estados Unidos de América (US$165,457)
provendran de la cuenta por pagar a la compafifa Empresas Pinto S.A.

2) El valor de CIENTO SETENTA Y SEIS MIL CUATROCIENTOS SESENTA Y
UN délares de los Estados Unidos de América (US$176,461) provendran de un
aporte en especie que realiza la compafiia EMPRESAS PINTO S.A, de los bienes
muebles que constan en los informes periciales elaborados por la compafia
Logicalvalue S.A. y sobre los cuales transfiere su dominio de forma perpetua y
sin reserva alguna a favor de CAPILUZ,

3) El valor de TRESCIENTOS CUARENTA Y UN MIL NOVECIENTOS
DIECIOCHO délares de los Estados Unidos de América (US$341,918)
provendrdn de la cuenta por pagar a la compaiiia Alternativa de Moda S5.A.S.

Como consecuencia de dicho aumento, los socios aprueban elevar el capital
suscrito y pagado de la compafiia de la suma de ochocientos délares de
los Estados Unidos de América (USD$800.00), a la suma de seiscientos
ochenta y cuatro mil seiscientos treinta y seis délares de los Estados Unidos de
América (USD5684,636), de tal forma que a los socios les corresponderan en
iguales porcentajes derechos sobre el total del capital social de la compaiifa,
de acuerdo a lo expuesto en el siguiente cuadro:

Parcentaje
Capital luego en el
Sotio Capital actual Aumento de Capital ap & capital de
del aumento la
compafiia
Compensacion
7.
EMPRESAS PINTO de créditos 165,457.00 342,318.00
SA 400.00 Apont 50%
o porte en 176,461.00
especie
Alternativa de Compensacien .
Moda S.A.S. 400.00 de créditos 341,918.00 342,318.00 50%
Total ital
otal capl g00.00 | 'O 683,836.00 684,636.00 |  100%
actual aumento

b



Punto No. 2

Conocer y aprobar la reforma de estatutos de la compardiia Comercializadora
CAPILUZ Cia. Ltda.

Los socios aprueban por unanimidad las siguientes reformas al estatuto social de la
compafifa:

1} El articulo cinco del FEstatuto Social de la Compafifa Comercializadora
CAPILUZ Cia. Ltda., dird lo siguiente:

“ ARTICULO CINCO.- CAPITAL.- El capital suscrito y pagado de la Compafiia
es de seiscientos ochenta y cuatro mil seiscientos treinta y seis dolares de los
Estados Unidos de América (USD$684,636), dividido en seiscientos ochenta y
cuatro mil seiscientos treinta y seis participaciones (684,636) de un délar de
los Estados Unidos de América (USD$1.00) cada una, integramente
suscritas por los socios y pagadas en la forma que se precisa en la cldusula

o

tercera de esta escritura pablica dentro de las “Declaraciones Adicionales”.

2) La cldusula tercera del Estatuto Social de la Compafiia Comercializadora
CAPILUZ Cia. Ltda., dird lo siguiente:

“CLAUSULA TERCERA: Declaraciones adicionales.- UNC.- Integracion del
Capital.- El capital se encuentra integrado de conformidad con el siguiente

cuadro de integracién:

Total Valor Porcentaje en
[
Socio . ] .. Valor total | el capital de
participaciones | unitario .
la compaiiia
EMPRESAS PINTO S.A. 342,318 1.00 342,318.00 50%
Alt i Mod
ernativa de Moda 342,318 1.00| 342,318.00 50%
S.AS.
Punto No. 3

Autorizar a la Presidenta a realizar los trdmites para aumentar el capital de
CATPILUZ y reformar sus estatutos.

Los socios por unanimidad autorizan a la Presidenta de la compafiia a suscribir la

escritura de aumento de capital y reforma de estatuto social, asi como realizar cuando
tramite sea necesario para aumentar el capital de CAPILUZ y reformar sus estatutos.

No habiendo otro asunto que tratar y, agotado el orden del dia, la senora Presidenta da
por terminada la sesién, concediéndose un recesa para la redaccion de la presente acta.

3
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Reinstalada la sesion se procede a la lectura integra del Acta, que es aprobada por

unanimidad de Ios socios presentes, en todas y cada una de sus partes. -

Se levanta ]a reunion a las 12h00 para constancia de 10 cual Ia presente Ag%\ es susc@ﬂ 0poo 8
de Socios,

Pihto-Gonzaley Arhgas Veronica Patricia Santos Batallas
PRESIDENTE DE LA JUNTA SECRETARIA DE LA JUNTA

into Gonzale? Artigas 2
Apoderada del Socio Apoderada del Socio
Alternativa de Moda 5.A.5. EMPRESAS PINTO S.A.

o



REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

SRi

...ie hace bien al pais!

v

SOCIEDADES
NUMERO RUC: 1792374146001
RAZON SOCIAL: GCOMERCIALIZADORA CAPILUZ CIA. LTDA, -
HOMBRE COMERGIAL: TOUGHE
CLABE CONTRIBLIYENTE: OTROS
HEPREBENTANTE LEGAL: PIHTO GONZALEY ARTIGAS CARLA
CONTADDR: DIAZ BORJA VERDNIGA BETSABE
FEC. INICID ACTIVIDADES: /062042 FEC. CONSTITUCION: 1700402042 E
FEC. INECRIPCION: 01/06/2012 FEcﬁA DE ACTUALIZACION, '

ACTIVIDAD ECONOSICA PRINCIFAL:

COMERCIALIZAGION DE BANADORES DE MUJER, ROPA INTIMA ¥ AGCESORICS DE PLAYA

OOMICILID TRIBUTARIO:

Provinca: PICHINCHA Cantét: LUTO Parrogllar COTOCOLLAD Ciudadata: €L CONDADD Barmie: SAN JOSE CONDADO
Calle: AV, DE LA PRENSA NUmara: 70-121 Inmrsaceion: PABLO PICASSO Comunty LAS VIOLETAS Roforoncis ubicacion:
A BOS CUADRAS DEL CENTRO COMERCIAL COHDADD SHOPPING Telefonn Tiabaje: 122505058 Celutar: DIGEZ1053

Emall: carapiniogagBmac.oom
BOMICILIO ESPECIAL:

QOBLIGACIONES TRIBUTARIAS:

* ANEXD DE COMPRAS ¥ RETENCIONES EN LA FUENTE POR OTROS CONCEPTOS

* ANEXD RELAGION DEPERDENCIA
* DECLARACION DE IMPUEST( A LA RENTA_SOGIEDADES
* DECLARAGION DE RETENGIONES EN A FUENTE

* DECLARAGCION MENSUAL DE VA

# OE ESTABLECIMIERTOR RESIETRADOS: dal 001 &l ODY ABIERTGE:

JURIEDHCCHON: \REGIONAL NORTEL PICHINGHA CERRADIOS:!
R S SR
N
K I, s h;-»;.;"v{' t
s AR Eles Wa) ?_'\ R ’\"""'“_ ]
; Ao/

FIRIA DEL GONTRIBUYENTE SERVIGIO DE RENTAS INTERNAS
Usuarie:  DPBLICVO06 Tugar de enmnion: QLB TOIPAES NZ2.57 ¥ Fechz y hora: 117002012 O G042

Pigina 1de 2

SRigob.ec
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES SR !

SOCIEDADES le hdce bien ol poist
NUMERO RUC: 1792374146001
RAZON SQCIAL: COMERCIALIZADDRA CAPILUZ CIA. LTDA.
ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS: / 0000009

No. ESTABLECIMUENTO: 001 ESTADD  ABIERTO MATREZ FEC. INICIO .Efl' . 17042012

HOMBRE CONERCIAL:

ACTIVIDADES ECONDMICAS: }
COMERCIALIZACION DE RARADORES DE MUJER, ROPA INTIMA Y ACCESORIOS DE PLAYA. " T
N }‘
IMRECEION EBTABLECIMIENTD: L Rl
e *

Prowineia: PFICHINCHA Canlan: QUITO Parrotiile: COTOCOLLAD Ciuadols: EL CONPADC Barria: SAN JOSE CONDADO C&g
AV. DE LA PRENSA NOmero: 70-121 Intersecciin. PABLO PICASSD Referenciar A DS CUADRAS DEL CENTRO OCS“ERQ! >,
CONDADD SHOPPING Gonjunto: LAS VIGLETAS Tedsfona Trabajo: 022595058 Calular: 089321053 Emalt. carapintogagpmiac capm

l
i smwc:oa Tr:'s\u-ruam j
i

z \Qlﬂff) .

FIRMA DEL GONTRIBUYENTE s&mﬁm&z" RENTAS INTERNAS
Uzuarla:  DPBSI01005 Lugar de emiztan: OUTTOMPAEZ N72-57 ¥ Fucha y hoea: 1 77002012 ORGD.4Z
Pdginazdn 2

SRi.gob.ec

NOTARIA VIGESIMA PRIMERA DEL DISTRITO METROPOLITANG
De acuerdo con la facultad prevista en el numeral 5 del Art.18
de la fey Notarlal, doy fg que las copias que en ... .me....fojas
anteceden son iguales a los documentes presentados ante mi.
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Abg.Mario Laura Delgado Yiter @01 O”O 2
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i6gicamente exactos

» ESTUDIO DE TASACION: MUEBLES, ACABADOS
» EINSTALACIONES LOCAL COMERCIAL

) ELJARDIN SHOPING CENTER

»

PARTICULAR

Finalidad: Valoracion de Acabados y
. Mobifiario de I_ocal
_ " Comercial .
Propietario: Concesionario — Empresas
' PINTOS. A. -
Direccién: - Avenida Rio Amazonas y
Av. De La Repiiblica. Centro
Comercial Ef tardin
Shopping Center
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INFORME DE ESTUDIO DE TASACION™S  g0¢001 3

ANTECEDENTE -

Cumpliendo con la Resolucién JB-2001-368 de la Superintendencia de Bancas
y Seguros en su Capftulo I “Normas Para la Calificacién y Registro de Peritos -
Avaluadores” Seccién IV “Del Informe de peritos y de los Manuales” a
continuacion presentamos el siguiente estudio de tasacién.

BIEN TASADO

El objetivo del presente estudio es determinar un valor aproximado de las mejoras
o acabados instalados en el Local Comercial asi como el equipamiento en mobiliario
y equipos necesarios para su funcionamiento.

UBICACION POLITICA - ADMINISTRATIVA

Provincia: Pichincha.

Cantén: Quito.

Ciudad: Distrito Metropolitano de Quito.

Parroquia: Chaupicruz.

Sector: Carolina.

Local: No. 122 de la Planta Baja.

Direccidun: Avenida Rio Amazonas N6-114 y Av. De La Repiiblica.

Clasificacion de la zona: Residencial Multiple.

Plano de ubicacion:

A

N

PROPIEDAD
TASADA

4
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4, SITUACION LEGAL

Propietario: INVERSION Y DESARROLLO INVEDE S. A.

Concesionario: EMPRESAS PINTO S A

Escritura: Contrato de Concesién Comercial.

Fecha de otorgamiento: 15 de noviembre del 2011

Duracidn: Cinco afios. (Desde el 15 de febrero del 2012 al 28 de
febrero del 2017}

Area: 60,93 m2,

5. VISTA GENERAL DEL SECTOR

VISTA AEREA DEL SECTOR

6. DESCRIPCION DEL BIEN

6.1

Edificaciones:

6.1.1. Caracteristicas generales

Centro comercial proyectado en base de disefics modernos, incorporando
interiormente amplias dreas libres de circulacién peatonal rodeada por los
locales, ademas se han considerado importantes equipamientos como
ascensores, gradas eléctricas, baterias sanitarias entre otras, que le dan un
caracter de exclusividad. Por otro lado cuenta con amplios accesos -
esiratégicamente ubicados, comunicandose directamente con los niveles de

estacionamientos.

INFORME DE TASACIGN/LOGICALVALUE/

SERVIDOR/AVALUOS 2014 E :|' E
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~

Particularmente el Local Comercial en estudio forma parte/dé la pla }
cercano al acceso peatonal desde la Avenida Amazonas ?é . %‘ﬁ]ﬁﬂ 14
6.1.2. Distribucién interna

Local No. 122: en su mayoria con un area en planta libre, en la parte
posterior de han creado ambientes para tres vestidores y el espacio para la
grada de acceso al Mezanine que es un espacio en planta libre para bodega.

6.1.3. Caracteristicas constructivas

Estructura - Obra Gris

Edad: 1 afio.

Cimentacion: plintos aislados y cadenas de amarre, todo de hormigén
armado.

Estructura: columnas y losas de hormigdn armado.

Entrepise: losa de hormigén armado,

Cubierta: losa de hormigén armado.

Mamposteria: bloque y/o ladrillo enltucido y pintado.

Acabados del local

Cielo raso: paneles gypsum acabado estucado y pintado.

Pisos y barrederas: losa enlucida acabado liso con material endurecedor.
Puertas y cerraduras: de vidrio laminado, cerraduras de maxima
seguridad.

Muebles empotrados: vestidores con divisiones prefabricadas con paneles
gypsum, adicionalmente existe un mostrador frontal también fabricado en
gypsum y vidrio Jaminado.

Ventaneria, vidrios y protecciones: todo el frente del local tiene vidrio
laminado de 8 m.m.

[nstalaciones eléctricas y telefénicas: iluminacién de ambientes con
puntos de luz simple, doble, triple y ojos de buey empotrados en el cielo falso;
puntos de ventilacidn con recirculacién de aire también empotrados en el
cielo falso; puntos de audio con parlantes empotrados al cielo falso; puntos
de video para camaras de seguridad.

6.1.4. Estado de conservacidn y mantenimiento

Todo en buen estado y en actual funcionamiento.

INFORME DE TASACION/LOGICALVALUE/
SERVIDOR/AVALUOS 2014 E E [——@ ;
QUITO, MARZO DEL 2014 H ] Mucho |
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6.2 Esquema:
. 12.08
5
!
!
LOCAL TOUCHE
|
MOATAADORE. GYPOUM
!
L
2 M AN SN
6.3  Cuadre de rubros y cantidades de construccidn:

7
INFORME DE TASACION/LOGICALVALUE/
SERVIDOR/AVALUGCS 2014 EI EI
QUITO, MARZO DEL 2014 :

PROPIEDAD INTELECTUAL DE &

En el siguiente cuadro se indican los rubros relacionados con los acabados e
instalaciones existentes en el local comercial, con sus respectivas unidades

y cantidades.

LOGICALVALUE

Ibgicamente exactos

Ger

DESCRIPCION Uni dad Cantidad
Cielo falso - Gypsum m2 4826
Piso - alisado espcial con endurecedor m2 54.76
Vestidores - Paredes Gypsum m2 19.74
Mostrador - Gypsum / vidrio m2 14.85
Mostrador lateral - Gypsum m2 47.39
Vidrio templadoe 10 mm - parte frontal m2 9.45
Puerta de vidrie templado 10 mm - u 100
ancho 1.30 m.) '
Caja termica - breakers gbl 100
Puntos de audio u 4.00
Puntos de video u 300
Puntos de luz - iluminacién triple u 5.00
Puntos de luz - ojos de buey u 14.60
Puntos de luz - iluminacion simple u 34.00
Punto detector de humo u 3.0D
Punte sensor de movimiento y alarma 1 200
Sistema de ventilacién (Incluye 1 salida
de 40x40,1 salida de 20x20, 5 salidas Gbl 1.00
de 30x30)

LOGICALVALUE S.A.

.o®
. iMucho
mejor! |
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6.4  Fotografias /

0000015

JLUMINACION Y VENTILACION

INFORME DE TASACION/LOGICALVALUE/
SERVIDOR/AVALUOS 2614

QUITQ, MARZO DEL 2014

PROPIEDAD INTELECTUAL DE &
LOGICALVALUE S.A,

iMucho
; mejor!
ECUADGR




LOGICALVALUE

légicamente exactos

BODEGA MEZANINE

MOSTRADOR FRONTAL

METODOS DE VALORACION

Para la valoracidn de los acabados e instalacicnes con que cuenta el local comercial,
se han considerado rubros para los cuales se calculard un valor de reposicion
simulando un presupuesto para su nueva construccién,

Cada uno de estos rubros fue cuantificado y verificadoe su correcto estado y
funcionamiento.

Método de Reposicidn, (costo real) CR:

Calculados a través del costo de reemplazamiento neto, con una depreciacién por
factores de utilizacion, desgaste por el uso, calidad de acabados mantenimiento,
ohsolescencia de sus elementos, que nos permite determinar e] valor actual y la
situacién del bien analizado.

Costo de reemplazamiento neto:

CRN = S-D.
S = (C+GN)
Donde:

(5} Valor de reposicion de la edificacion existente
(D) Depreciacion.

(C) Costo de ejecucién material de obra {costos directos):

+ Gastos generales de construccion.
+ Beneficios generales de construccién,
+ Gastos de ingenileria de previsién.

INFORME DE TASACION/LOGICALVALUE/

PROPIEDAD INTELECTUAL DE ® o =
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i ™

+ Gastos de acabados e instalaciones. PR

{GN) Gastos necesarios (costos indirectos): / U 0C001L6

- Honorarios, proyectos y direccion técnica.
- Gastos administrativos.
- Gastos financieros.

Los valores para cada rubro han sido obtenidos o consultados de boletines
informativos de la Camara de la Construccidn y principalmente de experiencias
profesionales.

7.1. Depreciacion fisica:

Para el presente caso no se considera ninglin analisis de depreciacién ya que el
objetiva es la cuantificacidon de la inversién en el equipamiento del local y
principalmente todo es nuevo y en perfecto funcionamiento.

7.2. Gasto por Concesitn:

Se considera el Valor de Concesién, el mismo que sera calculado en funcién de los
afios restantes partiendo del valor y tiempo indicados en e] contrato respectivo. Para
el presente caso la concesién es desde el 15 de febrero del 2012 hasta 28 de febrero
del 2017, es decir por 5 afios por el valor de USD 20.200,00.

Segun lo antes mencionado, a la fecha actual se calcularia un valor por concesién
segun el tiempo restante por ocupar el local de USD 12.120,00.

OBSERVACIONES Y ADVERTENCIAS

Para la valoracion de los diferentes rubros se consideran cantidades calculadas en
funcién de mediciones y conteos realizados en sitio.

Se prevé una vida (itil de 5 afios que es el tiempo establecido para la concesién segiin
lo indicado en el contrato presentado; tiempo que puede ser menor segtin politicas
administrativas de la empresa en funcién de remodelaciones programadas.

Es importante sefialar que la informacién obtenida de la inspeccién realizada
corresponde a la parte visible del bien; no se considera cualquier dafio o
remodelacion que en lo posterior se realice.

Esta tasacién puede variar segiin las circunstancias econdmicas y politicas del pafs.

10
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RESUMEN GENERAL DE TASACION

LOGICALVALUE
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Precia
DESCRIPCION Unidad | Cantidad reete Valor Total
Unitario
Ciela falso - Gypsum m2 48.26 2145 1035.18
Vestidores - Paredes Gypsum m2 19.74 4550 898.17
Piso-alisado especial con edurecedor m2 5476 72.00 394272
Mostrador - Gypsum / vidrio m2 14.85 55.60 885.06
Mostrador laterat - Gypsum m2 47.39 4550 2156.25
Vidrio templado 10 mm - parte m2 9 45 105.00 99225
frontal
Puerta de vidrio templado 10 mm - u 1.00 450.00 450.00
ancho 1.30 m.)
Caja térmica - breakers Gbi 1.00 25000 250.00
Puntos de audio u 4.00 148.60 594.40
Puntos de video i) 3.00 17620 528.60
Puntos de luz - iluminacién tripie u 5.00 34910 1745.50
Puntos de luz - cjos de huey u 14.00 595¢ 833.00
Puntos de luz - iluminacién simple u 34.00 133.20 4528.80
Punto detector de humo u 3.00 171.00 513.00
d imient

Punto sensor de movimiento y u 2.00 4410 88.20
alarma
Sistema de ventilacién (incluye 1
salida de 40x40, 1 salida de 20x20,5 Gbl 1.00 2500.060 2500.00
salidas de 30x30)
Concesion:
Valor d i6n {Calculad

alor de concesion {Calculado para afios 3.00 4040.00 12120.00
los 3 afios vigentes)
VALOR TOTAL: 34061.12
SON: TREINTA Y CUATRO MIL SESENTA Y UN DOLARES, 12/100

Fecha de Tasacidn:

Gerente / Director: Ing Alexandra Jacome.

18 de marzo del 2014

PA-2008-1038.

Perito Tasador:

Ing. Javier Garcia

Lic. Prof 17-5045

INFORME DE TASACION/L OGICALVALUE/
SERVIDOR/AVALUOS 2014

QUITO, MARZO DEL 2014

PROPIEDAD INTELECTUAL DE ®
LOGICALVALUE S.A.

J ®:Mu_cha /[

mejor! |
= EGUADOR




LOGICALVALUE

I6gicamente exactos

[N E WALR N O e 2P

INFORME DE TASACION/LOGICALVALUE/

Notas:

v

v

v

Relacién de documentos utilizados: Escritura inscrita

Relacidn de comprobaciones realizadas: Inspeccidn Ocular, identificacion del -h

inmueble, superficies, situacién ecupacional, situacion urbanistica.

Este informe no tiene validez, si no va acompafado del certificado de tasacién y /o
carece del cédigo de barras, sello de LOGICALVALUE S.A., hoja de informe con
tinta de segurided y firma de responsabilidad.

No hemos ocultade ningiin tipo de informacidn que pudiese afectar el valor del

bien tasado.

Elavaliio practicado es veraz y técnicamente realizado.
Nuestra remuneracién no tene ningin interés con el resultade del avaliio,
No tenemos ningiin personal interés en los usos que se haga de la tasacicn

Derechos Reservados, prohibida su reproduccién parcial o total sin la }

autorizacion expresa del contratante.

Este informe consta de 14 pdginas numeradas de lg 1 a la 14,

SERVIDOR/AVALUDS 2014
QUITO, MARZO DEL 2014
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Quito, 18 de Marzo del 2014

CERTIFICADO DE TASACION

A peticién del solicitante y con la finalidad de determinar el VALOR COMERCIAL, se
emite el presente certificado de tasacién de acuerdo a lo que estipula la Normativa
de la Superintendencia de Bancos y Superintendencia de Compafiias.

Finalidad; Cuantificacidn de gastos en acabados e instalaciones
Solicitante: EMPRESAS PINTC S. A,
Propistario: Concesionario EMPRESAS PINTO S, A,
Fecha: 18 de marzo del 2014
Direccion: Avenida Rio Amazonas y Av. De La Repiiblica.
VALOR DE INVERSION ACABADOS E INSTALACIONES:
US$ 34.061,12
SON: TREINTA Y CUATRO MIL SESENTA Y UN DOLARES, CON -
12/100. | .
VALOR DE MUEBLES:
US$ 21.839,00
SON: VEINTE Y UN MIL OCHOCIENTOS TREINTA Y NUEVE
DOLARES, 00/100. X

El valor estimado del bien es el juste, siempre y cuando las condiciones del mercado
y uso de la preopiedad sean similares a las establecidas en este informe de tasacién.

Este certificado tiene una validez de 180 dias a partir de la fecha de realizacion del
estudio de tasacion,

GERENCIA GENERAL

13
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AVALUD HIPGTECARID
AVALUO PRENDARIO
AVANCE DE OBRA
INSPECCION DOE PRENDA

AVALID HIPDTECARID
AVALUID PRENDARIO
AVANCE DE OBRA
INSPECCION DE PRENDA

ANALISIS EN RIESGDS PML
VALORACION OE PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO: VALOR DE MERCADD,
VALOR TIE REPOSICION

VALDRACION DE PROPIEDAD, PLANTA Y EQLIPD: VALOR COMERCIAL.
VALORACION PARA DIVISION DE BIENES

LEVANTARMENTO TOPOGRAFCO

AVANCE DE DBRA

VALORACION DE ACTIVOS FIJOS Y BENES DF tNVENTARID BAJO
REQUERIMIENTUS OF LA NORMAS NTERNACIONALES DF INFORMAGION
FINANCERA NIF,

VALORACION DE MARGA

VALORACION DE EMPRESA EN MARCHA

LEVANTAMIENTO TOPOGRAMCT

e ok et o b e

A NIVEL NACIONAL

QuITO GUAYAQUIL
Inglaterra 1373 y Amazonas Los Rios 810 y 9 de Octubre. .
Ed. Centro Ejecutivo, Of. 202 Ed. Absalén Guevara, Piso 2, Oficina 204
 Teléfono: 02 227 3264 - Teléfono: 04 245 2080 .

CUENCA
Av. Cojitambo 2-33 entre Paseo de los Cafaris y Cordillera
Teléfono: 08 588 D731

info@logical.com.ec
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ESTUDIO DE TASACION: MUEBLES Y
ENSERES, ACABADOS E INSTALACIONE
PLLAZA NAVONA.

PARTICULAR

- Va/oraf:fon de Acabados y

' Propietario:

C en tro Comercra! P!ozo
Navona 5 km. waa
L \.'Samborondon, Y

" Direccion:
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INFORME DE ESTUDIO DE TASACION , .

1. ANTECEDENTE 0000022

Cumpliendo con la Resolucién jB-2001-368 de la Superintendencia de Bancos

y Seguros en su Capitulo Il “Nermas Para la Calificacion y Registro de Peritos
Avaluadores” Seccién IV “Del Inforime de peritos y de los Manuales” a
continuacién presentamos el siguiente estudio de tasacion.

2. BIEN TASADO

El objetivo del presente estudio es determinar un valor aproximado de las mejoras
o acabados instalados en el Local Comercial asi como el equipamiento en mobiliario
¥ equipos necesarios para su funcionamiento.

3. UBICACION POLITICA - ADMINISTRATIVA

Provincia: Guayas

Cantén; Samborondon.

Parroquia: La Puntilla.

Sector: Via a Samborondoén.

Local: B-109 del Centro Comercial Plaza Navona.
Direccidn: Kilémetro 5 de la via a Samborondén

Clasificacion de la zona: Residencial-comercial.

Plano de ubicacién:

PROPIEDAD
TASADA

INFORME DE TASACION/LOGICALVALUE/

SERVIDOR/AVALUOS 2014 E ?-: E % ®
prr

QUITO, MARZO DEL 2014 N v iMucho
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SITUACION LEGAL

LOGICALVALUE

idgicamente exacios

Propietario: ALMACENES DE PRATI

Concesionario: COMERCIALIZADORA CAPILUZ CIA. LTDA
Escritura: Contrato de Concesidén Comercial.

Fecha de otorgamiento: 21 de noviembre del 2012,

Duracion: Cinco afios.

Area: 68,78 mz,

VISTA GENERAL DEL SECTOR

VISTA AEREA DEL SE

CTOR

*

(‘ODS[F garth

DESCRIPCION DEL BIEN
6.1 Edificaciones:

6.1.1. Caracteristicas generales

Centro comercial proyectado en base de disefios modernos, de cielo abierto,
tipo town house, desarrollado estratégicamente en areas que permiten Ja
circulacién vehicular junto a los locales comerciales, con cémodas y amplias

. .areas de parqueo ¥y espacios de circulacion peatonal, ademas se han
considerado importantes equipamientos como, areas marcadas para 3
minusvalidos, zonas de seguridad, entre otras, que le dan un caracter de

exclusividad.
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T

Particularmente el Local Comercial en estudio forma parte de fa-ph dta baja
y entrada principal y vitrinas frontales desde el area de ﬁf}ybulacion del
centro comercial. ,

0000023

6.1.2. Distribucién interna

Local No. B 109: en su mayoria con un area en planta libre, en la parte
posterior de han creado ambientes para tres vestidores ¥ un espacio
independiente para bodega.

6.1.3. Caracteristicas constructivas
Estructura - Obra Gris

Edad: 1 afio.

Cimentacién: plintos aislados y cadenas de amarre, todo de hormigén
armado.

Estructura: columnas y losas de hormigon armado.

Entrepiso: losa de hormigén armado.

Cubierta: Josa de hormigdn armado.

Mampeosteria: blogque y/o ladrillo enlucido y pintado.

Acabados del local

Cielo raso: paneles gypsum acabado estucado y pintado.

Pisos y barrederas: losa enlucida acabado liso con material endurecedor.
Puertas y cerraduras: de vidrio laminado, cerraduras de méxima
seguridad.

Muebles empotrados: vestidores con divisiones prefabricadas con paneles
gypsum, adicionalmente existe un division para el rétulo en el area de caja
también fabricado en gypsum y vidrio laminado.

Ventaneria, vidrios y pretecciones: todo el frente del local tiene vidrio
laminado de 8 mm y una vitrina de tendencias con paredes de gypsum y
vidrio laminado de 8 m.m.

Instalaciones eléctricas y telefénicas: iluminacion de ambientes con
puntos de luz simple y doble empotrados en el cielo falso; puntos de
ventilacién con recirculacién de aire también empotrados en el cielo falso;
puntos de audio con parlantes empotrados al cielo falso; puntos de video para
camaras de seguridad.

6.1.4. Estado de conservacién y mantenimiento

Todo en buen estado y en actual funcionamiento,

INFORME DE TASACION/LOGICALVALUE/ ,
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6.3

‘ 6.4

LOGICALVALUE
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Cuadro de rubros y cantidades de construccién:

En el siguiente cuadro se indican los rubros relacionados con los acabados e
instalaciones existentes en el local comercial, con sus respectivas unidades

y cantidades.

DESCRIPCION Unidad Cantidad
Cielo falso - Gypsum m2 63,78
Cieto falso - planchas de yeso m2 5.00
Vestidores - Paredes Gypsum m2 12433
detrds de caja-rétulo - Gupsum / 4 m2 5,50
Vidrio laminado 8 mm - parte mz 13,15
frontal
Puerta de vidrio laminado 8 mm - " 1.00
anchg 1.49Q m.) !
Puntos de audio u 3,00
Puntos de video u 3,00
Puntos de Wz - iluminacién doble u 13,00
Puntos de luz - iluminacién simple u 7,00
Extintor de incendios u 100
Punto sensor de humo u 1,00
Sistermia de ventilacidn {Incluye
salidas de 60x64, salidas de Gbl 1,00
60x15, salidas de 30x30)

Fotografias

0000024

>

FACHADA FRONTAL
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INTERIOR DEL LOCAL

CI{ELO FALSO

AREA DE VESTIPORES

BODEGA POSTERIGR

VISTA INTERIOR DEL LOCAL
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Para la valoracién de los acabados e instalaciones con que cuenta el{ocal comercial,

se han considerado rubros para los cuales se calculard un valor de reposicién
simulando un presupuesto para su nueva construccidn.

METODOS DE VALORACION

T
/".

Cada uno de estos rubros fue cuantificado y verificado su correcto estado y
funcionamiento.

Método de Reposicién, (costo real) CR:
Calculados a través del costo de reemplazamiento neto, con una depreciacién por

factores de utilizacién, desgaste por el uso, calidad de acabados mantenimiento,
obsolescencia de sus elementos, que nos permite determinar el valor actual y la

situacion del bien analizado.

Costo de reemplazamiento neto:

CRN = 5-D.
S = (C + GN)
Donde:

(S) Valor de reposicién de la edificacién existente
(D) Depreciacién.

(C) Costo de ejecucién material de obra {costos directos):

+ Gastos generales de construccion.

+ Beneficios generales de construccion.
+ Gastos de ingenieria de prevision.

+ Gastos de acabados e instalaciones.

(GN) Gastos necesarios (costos indirectos):

- Honorarios, proyectos y direccién técnica.
- Gastos administrativos.
- Gastos financieros,

Los valores para cada rubro han sido obtenidos o consultados de boletines
informativos de la Camara de la Construccidn y principalmente de experiencias
profesionales.
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7.1. Depreciacidn fisica:

LOGICALVALUE

logicamente exactos

Para el presente casc no se considera ningtin andlisis de depreciacién ya que el

objetivo es la cuantificacion de la inversién en el equipamiento del local y
principalmente todo es nuevoy en perfecto funcionamiento.

7.2. Gasto por Concesion:

Se considera el Valor de Concesion, el mismo que serd calculado en funcidon de los
afios restantes partiendo del valor y tiempo indicados en el contrato respectivo. Para
el presente casc la concesién es por 5 afios por el valor de USD 6.327,76 por todo el
plazo estipulado en el contrato, pagadero desde fa firma del mismo, en partes, a

partir del 21 de noviembre del 2012

Segiin lo antes mencionado, a la fecha actual se calcularia un valor por concesién
segin el tiempo restante por ccupar el local (cinco afios) de USD. 5.062,20
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8. OBSERVACIONESY ADVERTENCIAS

funcion de mediciones y conteos realizados en sitio.

Para la valoracién de los diferentes rubros se consideran cantidades calculadas en

Se prevé una vida util de 7 afios que es e] tiempo establecido para la concesién segan
lo indicado en el contrato presentado; tiempo que puede ser menor segiin politicas

administrativas de la empresa en funcién de remodelaciones programadas.
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-Es. importante sefialar que la informacién obtenida de ia inspeccién realizada
correspende a la parte visible del bien; no se considera cualquier dafio o .

remodelacidn que en lo posterior se realice.
Esta tasacion puede variar seglin las circunstancias economicas y politicas del pais.




RESUMEN GENERAL DE TASACION

LOGICALVALUE

Ibgicamente exactos

-2 0000026

DESCRIPCION Unidad | Cantidad Precio /1y lor Total
Unitario
Cielo false - Gypsum m2 63,78 21,45 1368,08
Cielo falso - planchas de yeso m2 5,00 15,00 75,00
Vestidores - Paredes Gypsum m2 124,33 45,50 5657,02
Piso Alisado especial con endureced ma 68,78 72,00 4952,16
as d ja-rétulo - G

dletr.as e caja-rotulo - Gupsum / m2 5,50 5923 325,77
vidrio
Vidric lamirado 10 mm - parte 2 13.15 105,00 1380,75
frontal
Puerta de vidrio laminado 8 mm - u 1,00 450,00 450,00
ancho 1.40 m.)
Puntos de audio u 3,00 148,60 44580
Puntos de video u 3,00 176,20 528,60
Puntos de luz - iluminacién doble u 13,00 229,15 297895
Puntos de iz - iluminacion simple u 7,00 133,20 932,40
Punto detector de humo u 1,00 171,00 171,00
Punt imi

unto senser de movimiento y u 1,00 2420 44,20
alarma
Sistema de ventilacion ([ncluye
salidas de 60x50, salidas de Gbl 1,00 4500,00 4500,00
60x15, salidas de 30x30)
Concesion
Valor pﬁor co.ncesmn (Calculado por " 126555 506221
los 4 afios vigentes)
VALOR TOTAL: 28871,93
SON: VEINTE Y OCHO MIL OCHOCIENTOS SETENTA Y UNO CON 93 /100 DOLARES

Fecha de Tasacién:

Gerente / Director:

18 de marzo del 2014

PA-2008-1038,

Perito Tasador:

PA-2007-916.
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Ing. Alexandra Jacome.

Zoot Sue Murillo Bermeo.
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Notas:

v Relacién de documentos utilizados: Escritura inscrita.

¥ Relacién de comprobaciones realizadas: Inspeccion Ocular, identificacidn del inmueble,
superficies, situacidn acupacional, sikuacion urbanistica,

v Este Informe no tiene validez, si no va acompaniade del certificado de tasacian y/o
carece del cddigo de barras, sello de LOGICALVALUE S.A., hoja de informe con tinta de
seguridad y firma de responsabilidad.

¥" No hemos ocultado ningtin tipo de informacion que pudiese afectar el valor del bien
tasado.

v' Elavalifo practicado es veraz y técnicamente realizado,

v Nuestra remuneracion no tiene ningun interés con el resultade del avaito.

¥ No tenemos ningtin perscnal interés en los usos que se haga de la tasacidn.

¥ Derechos Reservados, prohibida su reproduccién parcial o total sin la autorizacion
expresa del contratante.

v Este informe consta de 14 paginas numeradasdela 1 ala 14
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T
Quito, 18 de Marzo del 2014
, l\f 0000027
CERTIFICADO DE TASACIO

A peticién del solicitante y con la finalidad de determinar el VALOR COMERCIAL, Se
emite el presente certificado de tasacién de acuerdo a lo que estipula la Normativa -
de la Superintendencia de Bancos y Superintendencia de Compaiitas.

Finalidad: Cuantificacién de gastos en acabados e instalaciones
Solicitante: EMPRESAS PINTO S. A
Propietario: Concesionario EMPRESAS PINTO §. A,
Fecha: 18 de marzo del 2014
Direccidn: Avenida Rio Amazonas y Av, De La Repiiblica.
VALOR DE INVERSION ACABADOS E INSTALACIONES:
US$ 28.871,93
SON: VEINTE Y OCHO MIL OCHOCIENTOS SETENTA Y UN
DOLARES, 93/100.
VALOR BIENES MUEBLES:
US$ 21.839,00
SON: VEINTE Y UN MIL OCHOCIENTOS TREINTAY NUEVE
DOLARES CON 00/100.

El valor estimado del bien es el justo, siempre y cuando las condiciones del mercado
y uso de la propiedad sean similares a las establecidas en este informe de tasacidn.

Este certificado tiene una validez de 180 dias a partir de ia fecha de realizacién del
estudie de tasacion.

. aw//c/wuc
‘Lo G}' ALVALUE S.A
\___(/
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14

INFORME DE TASACION/LOGICALVALUE/
SERVIDOR/AVALUOS 2014 [ & [a]
QUITC, MARZO DEL 2014 oy
PROPIEDAD INTELECTUAL DE &
LOGICALVALUE S.A.

=i o
LV000866

P L L LT T T



wwwlogicalvalue.com.ec

oy » '] N ]
L
O
&)
»®
[}
Ll ..Ok
1 F00'sTT oNAng S0LD1ANTS ¥ VIMALNYEST VaOH104 VNOAON VZvid
o SDOeYE (OT3Q0N NIS) (vouyM NIS) ONAng 0ladsa SAAOAVIONUA VNDAON YIVId
-
< méo@mm [OT3A0K NIS) (Vv NIS) ONang Ofddsi SHHOAVADUA YNOAON VZVTd
m 00'962 {015aGH NIS) {vOaVIE NIS) oNTng olddsa SHHOAVHOU ¥NOQAON VZVid
O 00°962 {01300 NIS) (VIaVI NIS) ONIGH 0l3dsa SHAOAVAQUI VNOAON VZVid
|
0'E5T (13001 NIS) (¥uvi Nis) oNind 0fddsa SPAOAYI0Ud VNOAON VZVTd
00Z0£ (07360 NIS) (VIRIVIH NIS) aNdang YILNNCD TVAID NI VUV YNOAON VZV1d
DO'BET MI S5 di-Al JINANTUL ONANG OVLENYAS 30 VUVINYD WADNII vy VNDAODN V2V LI
00°0E 1 ML GS dI-AL LANANHRLL ONARL AVARINDHS 90 VHYIHVI TYJINRI vy VNOAON VZVTd
00'DET MIE S5 dI-AL LANGNAYL ONdnd AVARINDAIS 2A VIVINYD TVAIDNELd VIV YNOAQON VZVTd
00192 XIWN'T JINOSYNVd QN S0104 50 VHVINVD TVAIINDEL Ay VNOADN VZVId
00°97 (13061 NIS) (VY NIS) NI O¥IUNSVH STUDOVAONI VNDAON VZVTd
00'91 (01300W NIS) LV RIVIA NIS) ONANd oUTANSVE STUOAYIOUL YNOAON VZV1d
0091 [0T4GON NIS) (VOUVI NIS) anAng QHiANS Ve SEU0AVEOUG VNOAON VZVTd
00561 LMY (1H ON4nd AV 1140 35 vE TYAIDNRIS VY VNOAON VZVd
00'561 1HMVINH oNana HVIIIHD 4SVE TYdIDNIUd VIUY VNOAON VZVId
0OEFT 000Z-( Addll [SEETH] HOIVA ¥ VHOAVHIASY ¥93008 VNOAON VEVEL
DO'TIY {01300 NIS) (VOUVI NIS) oNARA SVLIAVD £ TVILIYHA 1O AYAIHDHY TYA1I NI YIdY VNOAON VZVTd
00201 {OTHaON NiS) (VIUVI NIST aNiang SOIDIANTS Z TANDVNY TVJIONId vigv VNOAON VZVTd
00'2ES EJWK] 029-Wd ONang 0140¥ 34 4OqVIITIdInNY VDaI04 VNOAON VZV'1d
00°2F Y (0130010 NIS) (VDY VIA NIS) oNana 0QAVZITVIINGD O<LL 0GVNOIDIANGIY FUIV VAN VALY VNOAON YZv1d
YoRIvW . . -apeasy . wgindvisseq gpadoan
v : O . o T ugpedan

$10Z OZUYIN
SAYASNA & SA19ANW
SOl SoALLYY




LOGICALVALUE

te exactos

oD
(W]
[}
g =
o weg T ap oupla(£8°0
o X16%0) (Z80X9T'T  WOSdAY
Dnooss o 40 aguvd NOD opala aa ONENG VdOY Yi¥d HOOVHLSOW VAN VAV VNOAON VIV
oL
ht Va a0 0¥e X aVAIANAAOUd
\w r 90 S+'0 X OLONY 3d ££1)
\ { 30 S31890W T A OLIV
. 30 O¥Z X QVAIINGI0ad
— . .
kL S¥0 X OLINY
D0ZVEE q0Z8'1) 30 SI199AW £ ONAna VdOH ViVd H0OVELSOW IVAIDNINd VY VNOAON VZV1d
500103210
€ NINIALL SATEINKW 501
SDAGL OLTV 40 0+°Z X J0Ud
40 SPD X OHINV 4d ££T)
30 STEIANA T A 0LV HU
042 X '20Ud 40 5+'0 X OHINV
LIS Fard 40 Z€'T) 1a SATEANN € ONING Vd Ol VdvVd 10aviaLson TVAIINIUd VIV, VNOAON VZVId
VAVLVINA V'O A
080 ASVE 30 A OLTV 30 011
X 09UV’ 5d 0Z'F NOD vdOd
000121 40 s31M0d SIWOAVI0L ¥ oNaEng VJ0U ViVd HOGVILSOW TVAIINRE VAuY VNOAON VEV1d
00'920°T (01300W NIS} {VIUVI NIS) oNyng Vd 0 VIVd 40OVILSOW TVAIINIE VANY V NOAON VZV1d
£9
00°4L 0(18dEAN60Z ¥Ip613 o1 ONANRG «61 VNV VTTV.LNVd HOLINOW TVAIINIIA YIUY ¥ NOAON VIVId
00'T9E LNVIT0¥d QUVHIVE L1 IMALE onNang YAAUISOUIIW TYAIINIYd VIV VNOAON VIV
0051 SPFITTAINN 1l 00E-XT NOSEL ONANg TVESIHLLVIA VE0STHd I IVAIINRI Vv VNOAUN VZVTd
00%ET U881 NOSd3 ONHRE 508123Y 30 VH0SIUdWI TYALINRED VIRY VHNOAON VEVId
00'S61 JINOSVNY ONING XV TVAIINRId VAUV ¥ NOAON VIV1d
0025 (0RITOW N1S) (VXavi NIS) ONdNg 5Od YOLNLLX3 V91004 VNOAON VZV1d
00151 ONANA SOE3IAYAS ¥ VIUILNVISH V93004 VNOAON VZVd
00°1ST oNInd SOLIIANAS ¥ VIHAINVIST V93308 VNOAON VZV LI
00611 oNANg SO101AUHS ¥ VIUZLNV.ISA VOIa0M VNOAON VZVId
(ésndopetaw | . X ER _ S R raypiBoen
o . UDPEAISS ope upjad . .
op [PV 10[EA ¢+ amas o,_m_nci YOuvM PEAIBSGO peIsa opdinsag i . EMUEF10 uoeayn HgPEIaN
¥T0Z OZdVIN
SHAASNA X s3189AnKW

Sol1d SOALLDY

[N U iy

[ QS




rarrarmar benoriinaduiralsin nnses e

bid . i *
..m ) - * * »
Q
a
x
@
1]
WiE
o I}
-l E
<0
= 2
o]
e
wnnd
00'89Z°€Z 1¥.LOL
FA
00826 096:10VIBOVH VO00£UuN ONEN" Sdn V3008 VNOAON YEVId
00'19z (O'1HUOW NIS) {vouvw nis) ONH g YANYOVIOUd O STI0AvE0Ud VNOAON VEV1d
00'0L T qozr-aa 0ISVD ONINg VIOUVINS VNI VY VNOAON VIV
00°T6E 250 ONANg VIWAYTY A0 VWHISIS Via00d VNOAON VZvid
00'TEST (OTHU0N NIS) (YIUVI NIS) ONFNg OLUNHILNY VINFISIS IVIQNAWGD VIUY VNOAGN VZVLI
00'95 (0TFA0N NIS) (VIUVI NiS) ONZNg TYNOSHIINDG NOTTIS STuoqvaoud VNOAON YZV1d
0095 {01300 NiS) (VIUVIN NIS) ONFNE TYNOSHIING NOTHS SA0avaoud VNOAON VZVTd
0095 (OTAAOW N15) {v2aviA NS} ORI TVNOSUAAING NOTTIS SHHQAVIOU VNOAON VEVId
0005 L (01200M NIS) (VDavpE Nis) ONIng VA3IVD OIL VTS TVIZUINGT vany VNOADN VZ¥
00'FST VISIBETIST 0ZTL5W TIHMAINGH ONENg SYUYVE 30 051002 vavd YINVIS TVYIDUAWO0D vauyY VNOADN VZV Id
9
00°TH 8S100.34NES 1J09ETdVa SNIT-( ONZOU SOLEHN 8 A0 ¥TL00H TYALIN N VY YNOADN V7V Id
00'99 (OTIA0W NIS) (Vouvi NIS) QNN 0nL0Y VAN VAU Y VNOAON VZVTd
501¥INd bZ TANVA LDLVd T ,
00'nez (GTATOK NIS) (VIuvIN NIS)'S0.LNNA & 30 SYIWOL 2 :NOD ONINA STNOIVIINAWGD 34 M2vd TWAIINI vany VNOAON VZV1d
00'106 (OT3A0N NIS) {VOUVIA NIS) NOLIVNIW/IL NGO onangd VdOU Yvd H0aVILISONW ‘IVAIINEId VAUV YNOAON YZVTd]
. S e " eoupidean
- - DpPELS R L
: YRV u i: S ' uoweorqn

_ YL0Z OZUYW
! SAYASNA X SA19ANW
SOfI4 SOALLDY




STTSETITAT NS r T R s v RI]T m wmenm Ten -—'""'\z

Emm—— N\ UESTROS SERVICIOS

PRODUCTDS SUBPRODUCTO
AVALUQ HIPOTECARID
AVALLIO PRENDARIO
AVANGE DE OBRA,

B INSPECCIIN DE PRENDA.
LDGICA.L BANK

AVALUO HIPOGTECARID
AYALUD PRENDARID
AVANCE OE 0BRA
INSPECCIGN DE PRENDA

ANALISIS EM RIESGOS PML
VALDRACION DE PROPEDAD, PLANTA Y ERUIPD: VALOR DE MERCADD,
e VALOR DE HEPOSICION

LOGICAL INSURE

VALORAZION DE PRORIEDAD. PLANTA ¥ ECHAPE: VALOR COMERGIAL.
VALORACION PARA DIVISION DE BIENES

LEVANTAMIENTO TORPDGRAFICO

ANANCE DE OBRA

WALDRACION DE ACTIVDS FJDS Y BIENES OF INVENTARID BAJD
REGUERMIENTOS DE LA NOAMAS NTERNACIDNALES DE INFORMACION
FINANCIERA MIF.

VALORACION DE MARGH

VALDRACION DE EMPRESA BN MARCHA

LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICD

oo T TR e TR e,

 COBERTURA [

A NIVEL NACIONAL

QUITO GUAYAQUIL
Inglaterra 1373 y Amazonas Los Rios B10 y 8 de Octubre.
Ed. Centro Ejecutivo, Of. 202 Ed. Absalon Guevara, Piso 2, Oficina 204
Teléfono: 02 227 3264 Teléfono: 04 245 2080

CUENCA
Av. Cojitambo 2-33 entre Paseo de los Canaris y Cordillera
Teléfonao; 08 588 0731

info@logical.com.ec
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INFORME DE ESTUDIO DE TASACION

1, ANTECEDENTE

Cumpliendo con la Resolucion ]B-2001-368 de la Superintendencia de Bancos
y Seguros en su Capitulo 1] “Normas Para la Calificacién y Registro de Peritos
Avaluadores” Seccion IV “Del Informe de peritos y de los Manuales” a
continuacion presentamos el siguiente estudio de tasacidn.

2, BIEN TASADO

El objetivo del presente estudio es determinar un valor aproximado de las mejoras
o acabados instalados en el Local Comercial asi como el equipamiento en mobiliario
y equipos necesarios para su funcionamiento.

3. UBICACION POLITICA - ADMINISTRATIVA

Provincia: Pichincha, .
Cantén: Quito.
Ciudad: Distrito Metropolitano de Quito.
Parroquia: Cumbaya. )
Sector: Cumbayd - Universidad San Francisco.
Local: L-235 y L-235 A del Centro Comercial Paseo San Francisco,
Segundo Pisc.
Direccion: Urbanizacion Santa Lucia, Pasaje “A” y Via Interoceénica.

Clasificacion de la zona: Residencial Miltiple.
Plano de ubicacién:

PROPIEDAD
TASADA

4
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4. SITUACION LEGAL Joo
/!
Propietario: FIDEICOMISO PASEQ SAN FRANCISCO 000003 2
Concesionario: COMERCIALIZADORA CAPILUZ CIA. LTDA. '
Escritura: Contrato de Concesién,
Fecha de otorgamiento: 25 de septiembre del 2012.
Duracién: Siete afios.
Area: 82,50 m2

5. VISTA GENERAL DEL SECTOR

VISTA AEREA DEL SECTOR

6. DESCRIPCION DEL BIEN
6.1 Edificaciones:
6.1.1. Caracteristicas generales

Centro comercial proyectado en base de disefios modernos, incorporando
interiormente amplias areas libres de circulacion peatonal rodeada por los
locales, ademas se han considerade importantes equipamientos como
ascensores, gradas eléctricas, baterias sanitarias entre otras, que le dan un
cardcter de exclusividad. Por otre lado cuenta con amplios accesocs
estratégicamente ubicados, comunicdndose directamente con los niveles de
estacicnamientos,

INFORME DE TASACION/LOGICALVALUE/ _

SERVIDOR/AVALUOS 2014 (=] E -
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Particularmente el Local Comercial en estudio forma parte de la planta alta
cercano al patio de comidas.

6.1.2. Distribucion interna

Local No. L235 y 235 A: en su mayorfa con un drea en planta libre, en la
parte posterior de han creado ambientes para tres vestidores y un espacio

independiente para bodega.

6.1.3. Caracteristicas constructivas

Estructura - Obra Gris

Edad: 1 afio.

Cimentaciéon: plintos aislados y cadenas de amarre, todo de hormigdn
armado.

Estructura: colummasy losas de hormigon armado.

Entrepiso: iosa de hormigén armado.

Cubierta: losa de hormigén armado.

Mamposteria: bloque y/o ladrillo enlucido y pintado.

Acabados dellocal

Cielo raso: paneles gypsum acabado estucado y pintado.

Pisos y barrederas: losa enlucida acabado liso con material endurecedor.
Puertas y cerraduras: de vidrio laminado, cerraduras de maxima
seguridad.

Muebles empotrados: vestidores con divisiones prefabricadas con paneles
gypsum, adicionalmente existe un mostrador frontal también fabricado en
gypsum y vidrio laminado.

Ventaneria, vidries y protecciones; todo el frente del local tiene vidrio
laminado de 8 mm.

Instalaciones eléctricas y telefénicas: fluminacién de ambientes con
puntos de luz simple, doble y triple empotrados en el cielo falso; puntos de
ventilacién con recirculacién de aire también empotrados en el cielo falso;
puntos de audio con parlantes empotrados al cielo falso; puntos de video para
camaras de seguridad.

6.1.4. Estado de conservacion y mantenimiento

Tode en buen estado y en actual funcionamiento.

[
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6.2 Esquema:

CORREDOR - CIRCULACION
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6.3  Cuadro de rubros y cantidades de construccion:

En el siguiente cuadro se indican [os rubros relacionados con los acabados e
instalaciones existentes en el local comercial, con sus respectivas unidades

y cantidades.

——— e ———

9.87

CORREDOR - CIRCULACION

// T 0000033

DESCRIPCION Unidad Cantidad
Cielo falso - Gypsum m2 86.78
Piso-alisado especial con endurecedor m?2 8250
Vestidares - Paredes Gypsum m2 54.23
Muostrador - Gypsum / vidrio m2 1427
Vidrio templade 10 mm - perimetro frontal m2 88.20
Puerta de vidrio templado 10 mm - anche 1.50 u 100
m.)
Caja térmica - breakers ghl 1.00
Puntes de audiv u 3.00
Puntos de video u 3.00
Puntos de uz - iluminacién triple u 700
Puntos de luz - fluminacién doble u 4.00
Puntos de Juz - iluminacién simple u 2500
Punto detector de humo u 200
Punto sensor de movimiente y alarma u 300
Sistema de ventilacién {Incluye 2 salidasde
60%60, 5 salidas de 60x15, 2 salidas de Gl 1.00
30x30)
7
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6.4  Fotografias
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CORREDOR DE ACCESO

INTERIOR DEL LOCAL

CIELO FALSO
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BODEGA POSTERIOR MOSTRADOR FRONTAL

METODOS DE VALORACION

Para la valoracion de los acabados e instalaciones con que cuenta el local comercial,
se han considerado rubros para los cuales se calculard un valor de reposicién
simulando un presupuesto para su nueva construccién.

Cada uno de estos rubros fue cuantificade y verificado su correcto estado y
funcionamiento.

Método de Reposicién, (costo real) CR:

Calculados a través del costo de reemplazamiento neto, con una depreciacién por
factores de utilizacion, desgaste por el uso, calidad de acabados mantenimiento,
obsolescencia de sus elementos, que nos permite determinar el valor actual y la

situacién del bien analizado.

Costo de reemplazamiento neto:

CRN = S-D.

S = (C + GN)

Donde:

(S) Valor de reposicién de la edificacién existente

(B) Depreciacién.
Q) Costo de ejecucién material de obra (costos directos):
+ Gastos generales de construccién.

+ Beneficios generales de construccién.
+ Gastos de ingenieria de previsién

JMucho

a @ mejarl
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+ Gastos de acabados e instalaciones.

(GN) Gastos necesarios (costos indirectos}):

- Honorarios, proyectos y direccién técnica. -
- Gastos administrativos.
- Gastos financieros.

Los valores para cada rubro han sido obtenidos o consultados de boletines
informativos de la Cdmara de Ja Construccidon y principalmente de experiencias
profesionales.

7.1. Depreciacion fisica:

Para el presente caso no se considera ninglin analisis de depreciacidén ya que el
objetivo es la cuantificacidon de la inversién en el equipamiento del local y
principalmente todo es nuevo y en perfecto funcionamiento.

7.2. Gasto por Concesion:

Se considera el Valor de Concesion, el mismo que sera calculado en funcion de los
afios restantes partiendo del valor y tiempe indicados en el contrato respectivo. Para
el presente caso la concesidn es por 7 afios por el valor de USD 53.625,00 con plazo
desde la fecha en que el Centro Comercial fue Inaugurado, es decir desde el 14 de

febrero del 2013.

Segun lo antes mencionado, a la fecha actual se calcularia un valor por concesién
seglin el tiempo restante por ocupar el local (seis afios) de USD 45.964,29,

8. OBSERVACIONES Y ADVERTENCIAS

Para la valoracién de los diferentes rubros se consideran cantidades calculadas en
funcién de mediciones y conteos realizados en sitio.

Se prevé una vida util de 7 afios que es el tiempo establecido parala concesidn segin
lo indicado en el contrato presentado; tiempo que puede ser menor segiin politicas
administrativas de la empresa en funcién de remodelaciones programadas.

Es importante sefialar que la informacion obtenida de la inspeccién realizada
corresponde a la parte visible del bien; no se considera cualquier dafio o
remadelacion que en lo posterior se realice.
'Esta tasacién puede variar segln las circunstancias econdmicas y politicas del pafs.
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“m
RESUMEN GENERAL DE TASACION i T
L
Precio
DESCRIPCION Unidad | Cantidad o vao@H60[0 33
Unitario

Cielo falso - Gypsum mZ 86.78 2145 186143
Piso-alisado especial con edurecedor m2 8250 67.00 5527.50]
Vestidores - Paredes Gypsum m2 54.23 45.50 245747
Mostrador - Gypsum / vidrio m2Z 1427 59.60 850.49
Vidrio templado 10 mm - perimetro m2 88.20 105.00 9261.00
frontal

Puerta de vidrio tempiado 10 mm - u 1.00 45000 450.00
ancho 1.50 m.)

Caja Térmica - breakers gbl 1.00 250.00 250.00
Puntos de audio u 32.00 148.60 44580
Puntos de video u 3.00 176.20 52860
Puntos de luz - iluminacion triple u 7.00 349.10 2443.70
Puntos de luz- iluminacion doble u 400 22915 916.60
Puntos de luz - tlumin~cién simple u 25.00 133.20 3330.00
Punto detector de humao u 2.00 171.00 342.00
Punto sensor de movimiento y alarma u 3.00 44,20 132.60
Sistema de ventilacidn (Incluye 2

salidas de 60x60, 5 salidas de 60x15, Gbl 1.00 4500.00 4500.00

2 salidas de 30%30)

Conceslén:

Va](jr po.r concesion {Calculado por los 6 2660.72 4506432

6 afios vigentes)

VALOR TOTAL: 79271.51
iSON: SETENTA Y NUEVE MIL DOSCIENTOS SETENTA Y UN DOLARES, 51/100

Fecha de Tasacidén:

Gerente / Director:

18 de marzo del 2014

ing. Alexandra Jacome.

PA-2008-1038.

Perito Tasador:
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Notas:
v Relacién de documentos utilizados: Escritura inscrita 5

¥ Relacién de comprobaciones realizadas: Inspeccidn Ocular, identificacién del
inmueble, superficies, situacion ocupacional, situacién urbanistica.

v'  Este informe no tiene validez, si no va acompanado del certificado de tasacién y /o
earece del cédigo de barras, sello de LOGICALVALUE 5.A., hoja de informe con
tinta de seguridad y firma de responsabilidad.

¥v" No hemos ocultado ningin tipo de inforracion que pudiese afectar el valor del
blen tasado.

~  Elavalio practicado es veraz y técnicamente realizado,
¥ Nuestra remuneracicon no tiene ningiin interés con el resultado del avaliio,
¥v" No tenemos ningun personal interés en los usos que se haga de la tasacion

v~ Derechos Reservados, prohibida su reproduccidn parcial o total sin la
auterizacion expresa del contratante,

v' Este informe consta de 13 pdginas numergdas de la 1 a la 13.

e
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Quito, 18 c(ngarzo de] 2014
0880036

CERTIFICADO DE TASACION

A peticion del solicitante y con la finalidad de determinar el VALOR COMERCIAL, se
emite el presente certificado de tasacién de acuerdo a lo que estipula la Normativa
de la Superintendencia de Bancos y Superintendencia de Compafiias.

Finalidad: Cuantificacion de gastos en acabados e instalaciones

Solicitante: EMPRESAS PINTO S. A

Propietario: Concesionario COMERCIALIZADORA CAPILUZ CIA. LTDA.

Fecha: 18 de marzo del 2014

Direccién: Urbanizacién Santa Lucia, Pasaje "A" y Via Interoceanica -
Centro Comercial Paseo San Francisco,

VALOR DE INVERSION ACABADOS E INSTALACIONES:
Us$ 79.271,51
SON: SETENTA Y NUEVE MIL DOSCIENTOS SETENTA Y UN
DOLARES CON 51/100.

VALOR DE MUEBLES:
US$ 25.353,00
SON: VEINTE Y CINCO MIL TRESCIENTOS CINCUENTA Y
TRES DOLARES, 00/100.

El valor estimado del bien es el justo, siempre y cuando las condiciones del mercado
y uso de la propiedad sean similares a las establecidas en este informe de tasacién.

Este certificado tiene una validez de 180 dias a partir de la fecha de realizacidn del
estudio de tasacién.

CM,- : ] @’-{ '/E'}Zﬁvw’-’e.

QOG!C@IAALUE S.A
GERENCIA GENERAL
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AVANCE DE GBRA
INSPECGION DE PRENDA

AVALUD HIPOTECARID
AVALUID PRENDARIO
AVANCE DE OBRA
INSPECCION IE PRENDA

ANALISIS EN RIESEDS PML \
VALDRAGION DF PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO: VALOR DE‘{\/IERCADD

vALOR DE REPOSICION

VALORAGION DF PROPIEDAD, PLANTA Y EBLIPO: VALOR COMERGIAL
VALORAZION PARA DIVISION DE BIENES

LEVANTAMIENTO TOPUGHAFICO

AVANCE DE OBRA

VALDRAGION [IE ACTIVOS FIIOS Y BIENES DE INVENTARIC BAJD
REQUERIMIENTCS DE LA NOAMAS NTEANAGIINALES OF INFORMAGION
FINANCIERA NAF. R

~ VALORAECIGN DE MARCA
VALORACION DE EMPRESA EN MARCHA -
LEVANTAMIENTD TOPOGRAFIGO

‘A NIVEL NACIONAL

QuUITO . GUAYAQUIL

® Inglaterra 1373 y Amazonas Los Rios B10 y O de Dctubre. _
» Ed. Centro Ejecutivo, Of. 202 Ed. Absalon Guevara, Piso 2, Oficina 204

. Teléfono: 02 227 3264 Teléfono: 04 245 2080

CUENCA
Av. Cojn;ambn 2-33 entre Paseo de los Gafaris y Cordlllera
Teléfono: 08 588 0731

infﬂ@logicallcom,ec




Abg. Maria Laura Delgado Viteri

NOTARIA VIGESIMA PRIMERA DEL CANTON QUITO
QUITO-ECUADOR

NOTARIA Se otorgd ante mi, en fe de ello confiero esta TERCERA COPIA CERTIFICADA

VIGESIMA

PRIMERA DE AUMENTCO DE CAPITAL Y REFORMA DEL ESTATUTO, otorgado por:
COMERCIALIZADORA CAPILUZ CIA. LTDA. sellada y firmada en Quito, 21

de julio del 2014.-
k 4

%ofori’dﬁﬁ &

Abg Maria Laura Deigado Viter

ABG. MARIA LAURA DELGADO VITERI
NOTARIA VIGESIMA PRIMERA DEL CANTON QUITO

Regist,
2 L <
o=

Dir.: Av, Repiblica del Salvador N35-146 entre Suecia y Portugal, Edificio Prisma Norte, Oficina
81, piso 8
Teléfono: 2460702 — 2460672- 2460668
Email: info@notaria2l-uio.com
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| TRAMITE NUMERO: 46590 [

REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON: QUITO
RAZON DE INSCRIPCION

EN LA CIUDAD DE QUITO, QUEDA INSCRITA LA RESOLUCION APROBATORIA, ASE COMO LA
ESCRITURA ¥/O PROTOCOLIZACION QUE SE PRESENTO EN ESTE REGISTRO, CUYO DETALLE

SE MUESTRA A CONTINUACION:

1. RAZON DE INSCRIPCION DEL:AUMENTO DE CAPITAL CON REFORMA DE ESTATUTOS
DE COMPARNIA DE RESPONSABILIDAD LIMITADA {(NO ASOCIADA)

‘NUMERO DE REPERTORIO: 30058
"EECHA DE INSCRIPCION: 05/08/2014
2833

NUMERO DE mscmpcmm
‘REGISTRO: ,

LIBRQ DE REGISTRO MERCANTIL

2. DATOS DE LOS INTERVINIENTES:

Identificacion | Nombres Canton de Calidad en que | Estado Civil
Domicilio comparece
1708608284 PINTO Quito REPRESENTANTE | Casado
GONZALEZ LEGAL
ARTIGAS
CARLA

3. DATOS DEL ACTO O CONTRATO:

NATURALEZA DEL ACTO O AUMENTO DE CAPITAL CON REFORMA DE
:CONTRATD ' ESTATUTOS DE COMPARIA DE RESPONSABILIDAD
: : « LIMITADA {NO ASOCIADA)
FECHA ESCRITURA: 21/07/2014
‘“NOTARfA: -~ .-~ NOTARIA VIGESIMA PRIMERA
CCANTON: - - QUITO N L
“N° RESOLUCION: . =« - NO APLICA
| FECHA RESOLUCION: ~ 1 NO APLICA
"AUTORIDAD QUE APRUEBA: NO APLICA
‘NOMBRE AUTORIDAD Quz NO APLICA
PLAZO' 0
‘NOMBRE DE LA COMPAﬁ{A COMERCIALIZADORA CAPILUZCIA. LTDA.
- DOMICILIO DE LA COMPANIA: QuITo
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4. DATOS CAPITAL/CUANTIA:

Capital Valor
Cuantia 683836,00
Capital \ 684636,00

5. DATOS ADICIONALES:
SE TOMO NOTA AL MARGEN DE LA INSCRIPCION N2 1207 DEL REGISTRO MERCANTIL

DE 16 DE ABRIL DE 2012, TOMO: 143.

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA 0003040
PRESENTE RAZON, LA INVALIDA, LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO
SON NECESARIOS PARA LA VALIDEZ DEL PROCESO DE INSCRIPCION, SEGUN LA
NORMATIVA VIGENTE.

FECHA DE EMISION: QUITO, A 5 DiA
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™ Canton O
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