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N o t a s a l o s e s t a d o s f i n a n c i e r o s 

A l 3 1 d e d i c i e m b r e d e 2 0 1 7 y 2 0 1 6 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

( E x p r e s a d a s e n dólares e s t a d o u n i d e n s e s ) 

N o t a 1 . CONSTITUCIÓN Y O P E R A C I O N E S 

L a compañía f u e c o n s t i t u i d a e n l a c i u d a d d e Q u i t o m e d i a n t e E s c r i t u r a Pública c e l e b r a d a 
e l 1 d e f e b r e r o d e 2 0 1 2 e I n s c r i t a e n e l R e g i s t r o M e r c a n t i l e l 1 4 d e a b r i l d e 2 0 1 2 . 

E l o b j e t o p r i n c i p a l d e l a compañía e s l a c o m p r a , v e n t a , s u b a s t a , d e t o d o s l o s b i e n e s m u e b l e s e 
i n m u e b l e s , así c o m o participación e n n e g o c i o s y a c t i v i d a d e s i n m o b i l i a r i a s c o m o administración 
d e b o d e g a s , n e g o c i o s r e l a c i o n a d o s e s d e c i r a r r e n d a m i e n t o d e i n m u e b l e s e n t r e o t r o s , d e s a r r o l l o 
y administración d e p r o y e c t o s i n m o b i l i a r i o s y s u comercialización. 

L a s V e n t a s s e realizarán d i r e c t a m e n t e a l público u t i l i z a n d o l a intermediación d e i n s t i t u c i o n e s 
f i n a n c i e r a s y d e c o n t a d o . 

N o t a 2 . B a s e s d e preparación y presentación d e l o s e s t a d o s f i n a n c i e r o s 

2 .1 Declaración d e C u m p l i m i e n t o 

L a situación f i n a n c i e r a , e l r e s u l t a d o d e l a s o p e r a c i o n e s y l o s f l u j o s d e e f e c t i v o s e p r e s e n t a n d e 
a c u e r d o c o n n o r m a s i n t e r n a c i o n a l e s d e información f i n a n c i e r a ( N I I F , N I C ) y s u s i n t e r p r e t a c i o n e s 
a d o p t a d a s p o r e l Comité d e N o r m a s I n t e r n a c i o n a l e s d e C o n t a b i l i d a d ( " l A S B " , p o r s u s s i g l a s e n 
inglés). 

2 . 2 B a s e d e medición 

L a s t r a n s a c c i o n e s d e l a Compañía c o n t e n i d a s e n i o s E s t a d o s F i n a n c i e r o s s e r e c o n o c e n 
a l c o s t o o a s u v a l o r r a z o n a b l e . 

2 . 3 M o n e d a f u n c i o n a l y d e presentación 

L a u n i d a d m o n e t a r i a u t i l i z a d a p o r l a Compañía p a r a l a s c u e n t a s d e l o s E s t a d o s F i n a n c i e r o s y 
s u s n o t a s e s e l dólar d e l o s E s t a d o s U n i d o s d e América, s i e n d o l a m o n e d a f u n c i o n a l y d e 
presentación. 

2 . 4 U s o d e E s t i m a c i o n e s y j u i c i o s 

L a preparación d e i o s e s t a d o s f i n a n c i e r o s d e c o n f o r m i d a d c o n N I I F r e q u i e r e q u e l a Compañía 
r e g i s t r e e s t i m a c i o n e s , s u p u e s t o s o j u i c i o s q u e a f e c t a n l a aplicación d e l a s políticas y l o s v a l o r e s 
d e l o s a c t i v o s , p a s i v o s , i n g r e s o s y g a s t o s r e p o r t a d o s . L o s r e s u l t a d o s r e a l e s podrían d i f e r i r d e 
e s a s e s t i m a c i o n e s . L a s e s t i m a c i o n e s y l o s s u p u e s t o s d e s o p o r t e s o n r e v i s a d o s s o b r e u n a 
t w s e r e c u r r e n t e . L a s r e v i s i o n e s a l a s e s t i m a c i o n e s s e r e c o n o c e n e n e l período e n e l c u a l l a 

' estimación e s r e v i s a d a y e n c u a l q u i e r período f u t u r o a f e c t a d o . 

2 . 5 Período económico 

^ L a Compañía t i e n e d e f i n i d o e f e c t u a r e l c o r t e d e s u s c u e n t a s c o n t a b l e s p r e p a r a r y d i f u n d i r l o s 
I e s t a d o s f i n a n c i e r o s u n a v e z a l año a l 3 1 d e d i c i e m b r e . 
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\ o t a s  a  lo s  estados Jinancieros. (Coníinuación) zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

2 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBAJ 6 Autorización p a r a l a emisión d e l o s E s t a d o s F i n a n c i e r o s 

L o s e s t a d o s financieros a l 3 1 d e d i c i e m b r e d e c a d a año s o n a p r o b a d o s p o r l a J u n t a G e n e r a l d e 
A c c i o n i s t a s h a s t a e l 3 1 d e m a r z o d e l s i g u i e n t e año e n q u e s e e m i t e n l o s m i s m o s . 

N o t a 3 . R e s u m e n d e l a s p r i n c i p a l e s políticas c o n t a b l e s 

L a s políticas d e c o n t a b i l i d a d más i m p o r t a n t e s s e d e t a l l a n a continuación: 

3 . 1 E f e c t i v o y e q u i v a l e n t e s d e e f e c t i v o 

P a r a propósitos d e l a presentación e n e l e s t a d o d e fiujos d e e f e c t i v o , l a Compañía c l a s i f i c a e n e l 
r u b r o d e e q u i v a l e n t e s d e e f e c t i v o l o s r e c u r s o s e n c a j a , b a n c o s y l a s i n v e r s i o n e s e n v a l o r e s c o n 
v e n c i m i e n t o m e n o r a l o s 9 0 días, l o s c u a l e s s e p r e s e n t a n a l c o s t o , q u e s e a p r o x i m a a l v a l o r d e 
m e r c a d o c o n v e n c i m i e n t o s m e n o r e s o i g u a l e s a t r e s m e s e s . P o r s u n a t u r a l e z a h a n s i d o 
a d q u i r i d o s y m a n t e n i d o s p o r l a Compañía p a r a o b t e n e r r e n d i m i e n t o s . 

3 . 4 . C u e n t a s p o r P a g a r 

C o n t r a c t u a l d e e n t r e g a r d i n e r o u o t r o a c t i v o financiero a o t r a e m p r e s a . 

3 . 5 . O t r o s A c t i v o s C o r r i e n t e s y D o c u m e n t o s p o r c o b r a r y / o P a g a r 

C o r r e s p o n d e p r i n c i p a l m e n t e a a n t i c i p o s a p r o v e e d o r e s , p a g o d e i m p u e s t o s m u n i c i p a l e s p a r a e l 
g i r o d e l n e g o c i o y o b l i g a c i o n e s p o r p a g a r c o n r e l a c i o n a d o s . 

3 . 6 . P r o p i e d a d e s d e Inversión 

L a s p r o p i e d a d e s d e inversión s o n i n m u e b l e s m a n t e n i d o s c o n l a finalidad d e o b t e n e r i n g r e s o s p o r 
a r r e n d a m i e n t o d e i n m u e b l e s , d e s a r r o l l o y administración d e p r o y e c t o s i n m o b i l i a r i o s y s u 
comercialización. 

3 . 6 . 1 . R e c o n o c i m i e n t o y medición 

L a s p r o p i e d a d e s d e inversión s e c o n t a b i l i z a n a l c o s t o d e c o m p r a ( o histórico) q u e i n c l u y e 
e r o g a c i o n e s e n l a s q u e s e incurrió p a r a d e j a r l o e n c o n d i c i o n e s p a r a s u utilización o p u e s t a e n 
m a r c h a , m e n o s l a c o r r e s p o n d i e n t e depreciación a c u m u l a d a y c u a l q u i e r pérdida p o r d e t e r i o r o d e 
v a l o r , así c o m o d e c o s t o s p o s t e r i o r e s g e n e r a d o s p o r d e s m a n t e l a m i e n t o , r e t i r o y rehabilitación d e 
l a ubicación, e s d e c i r , e l " M o d e l o d e l c o s t o " . 

N o t a 4 . E f e c t i v o y e q u i v a l e n t e s d e e f e c t i v o 

S e r e f i e r e a : 

Descripción 2 0 1 7 2 0 1 6 

B a n c o I n t e r n a c i o n a l 2 4 9 , 3 7 2 5 7 , 6 0 

U S $ 2 4 9 . 3 7 2 5 7 , 6 0 

A l 3 1 d e d i c i e m b r e d e 2 0 1 7 y 2 0 1 6 , s o n a c t i v o s financieros l i b r e s d e u s o y s i n r e s t r i c c i o n e s . 
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1 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA5 . P a g o s A n t i c i p a d o s 

S e refiere a : 

Descripción 2017 2016 

I n v e n t a r i o s e n P r o c e s o 7 0 7 2 , 0 0 i) 7 . 7 0 6 , 0 0 
A n t i c i p o a P r o v e e d o r e s 0 ^ 9 . 0 3 6 , 4 0 

U S $ 7.072,00 16.742,40 

i) Reclasificación d e P a g o s a n t i c i p a d o s d e l p r o y e c t o M a r g a r i t a d e l año 2 0 1 5 a I n v e n t a r i o e n 
p r o c e s o . 

N o t a 6 . O t r o s A c t i v o s C o r r i e n t e s 

S e r e f i e r e a : 

Descripción 2017 2016 

O t r o s 3 6 8 . 1 2 3 , 9 1 2 5 7 . 0 9 1 , 4 8 
U S $ 368.123,91 257.091,48 

N o t a 7 . P r o p i e d a d e s d e Inversión 

S e r e f i e r e a : 

Descripción 

T e r r e n o 

2017 2016 

7 0 0 . 0 0 0 , 0 0 7 0 0 . 0 0 0 , 0 0 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
u s $  700.000,00 i) 700.000,00 

i) C o r r e s p o n d e a u n t e r r e n o u b i c a d o d e n t r o d e l p r i m i t i v o f u n d o " P o r v e n i r " H o y l a Zarumeña, 
cantón S a n t o D o m i n g o , P r o v i n c i a S a n t o D o m i n g o d e l o s T s a c h i l a s l a s u p e r f i c i e t o t a l e s d e 
$ 4 6 . 3 0 0 m e t r o s c u a d r a d o s según E s c r i t u r a N o . 1 3 2 2 1 . 

N o t a 8 . C u e n t a s p o r P a g a r R e l a c i o n a d a s 

S e r e f i e r e a : 

Descripción 

P a t r i c i o G o d o y L o m b e y d a 
I N C E T U B O G . L T D A . 

2017 2016 

2 4 . 0 8 5 , 0 0 2 4 0 8 5 , 0 0 
0 0 0 2 5 7 . 0 9 1 , 4 8 

U S $ 24.085,00 281.176,48 
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N o t a 9 . C u e n t a s p o r P a g a r n o C o r r i e n t e s R e l a c i o n a d a s 

S e r e f i e r e a : 

Descripción 2017 2016 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

P a t r i c i o G o d o y L o m t s e y d a 6 0 0 . 0 0 0 , 0 0 6 0 0 . 0 0 0 , 0 0 
600.000,00 i) 600.000,00 U S $ 

i) C o r r e s p o n d e a l a c o m p r a - v e n t a a I n m o b i l i a r i a A l t a v i l l a I N M O A L T A V I L L A Cía. L t d a . , q u e 
r e c o n o c e h a b e r l o r e c i b i d o , p o r u n v a l o r d e U S D $ 7 0 0 . 0 0 0 , 0 0 ( S e t e c i e n t o s m i l c o n 0 0 / 1 0 0 
dólares d e l o s E s t a d o s U n i d o s d e Norteamérica), c u y o d e s t i n o p r o p o r c i o n a r b e n e f i c i o s 
económicos f u t u r o s p a r a l a e m p r e s a m e d i a n t e l a construcción y v e n t a d e i n m u e b l e s . 
A d i c i o n a l , entregó e l v a l o r d e U S D $ 2 5 . 0 8 5 , 0 0 ( V e i n t e y c i n c o m i l o c h e n t a y c i n c o c o n 
0 0 / 1 0 0 dólares d e l o s E s t a d o s U n i d o s d e Norteamérica) d e a c u e r d o a l a s i n s t r u c c i o n e s d e 
p a g o e m i t i d a s e n s u m o m e n t o e n c o n c e p t o d e préstamo p a r a p r o p o r c i o n a r l i q u i d e z p a r a 
l a e m p r e s a c o m o C a p i t a l d e t r a b a j o . 

N o t a 1 0 . C a p i t a l S o c i a l 

E l c a p i t a l p a g a d o d e l a compañía e s d e U S $ 1 0 0 . 0 0 0 , 0 0 , d i v i d i d o e n a c c i o n e s o r d i n a r i a s d e U S 
$ 1 , 0 0 c a d a u n a . 

N o t a 1 1 . Administración d e R i e s g o s 

F a c t o r d e R i e s g o F i n a n c i e r o . - E n e l c u r s o n o r m a l d e s u s n e g o c i o s y a c t i v i d a d e s d e 
f i n a n c i a m i e n t o , l a s u c u r s a l está e x p u e s t a a d i v e r s o s r i e s g o s f i n a n c i e r o s q u e p u e d e n a f e c t a r d e 
m a n e r a s i g n i f i c a t i v a e l v a l o r económico d e s u s f l u j o s y a c t i v o s y , e n c o n s e c u e n c i a , s u s 
r e s u l t a d o s . L a s políticas d e administración d e r i e s g o s s o n a p r o b a d a s y r e v i s a d a s 
periódicamente p o r l a Administración. 

R i e s g o d e M e r c a d o . - E s l a p o s i b i l i d a d d e q u e l a fluctuación d e v a r i a b l e s d e m e r c a d o t a l e s c o m o 
t a s a s d e interés, t i p o d e c a m b i o , p r e c i o s d e p r o d u c t o s , e t c . , p r o d u z c a n pérdidas económicas 
d e b i d o a l a desvalorización d e f l u j o s o a c t i v o s o a l a valorización d e p a s i v o s , d e b i d o a l a 
nominación o indexación d e e s t o s a d i c h a s v a r i a b l e s . L a compañía r e a l i z a análisis d e m e r c a d o 

, p a r a m i t i g a r e s t e riesgo. 

R i e s g o s d e investigación y d e s a r r o l l o : L a compañía n o s e e n c u e n t r a e x p u e s t a a e s t e t i p o d e 
riesgos. 

R i e s g o s c a m b i a r i o s : L a compañía n o a s u m e r i e s g o s c a m b i a r l o s . 

R i e s g o s d e t a s a s d e interés: E l riesgo d e t a s a d e interés s u r g e d e s u e n d e u d a m i e n t o d e l a r g o 
p l a z o . L a e m p r e s a n o m a n t i e n e o b l i g a c i o n e s c o n i n s t i t u c i o n e s f i n a n c i e r a s o p a r t e s r e l a c i o n a d a s , 
p o r l o q u e n o s e p r e s e n t a riesgos d e t a s a s d e interés. 

R i e s g o d e L i q u i d e z : L a l i q u i d e z d e l a compañía e s m a n e j a d a p o r l a administración, l a p r i n c i p a l 
f u e n t e d e l i q u i d e z e n l a situación a c t u a l d e l a e m p r e s a , c o r r e s p o n d e a l o s F l u j o s d e s e m b o l s a d o s 
p o r s u M a t r i z p a r a c u b r i r c a r g o s o p e r a c i o n a l e s zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
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S a t a s  a  lo s  estados Jinancieros. (Continuación) zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

N o t a 1 2 . H e c h o s o c u r r i d o s después d e l p e r i o d o s o b r e e l q u e s e i n f o r m a 

H a s t a l azyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA f e c h a d e l a emisión d e e s t o s e s t a d o s f i n a n c i e r o s n o s e h a n p r e s e n t a d o e v e n t o s q u e s e 
c o n o z c a , e n l a opinión d e l a Administración d e l a Compañía, p u e d a n a f e c t a r l a m a r c h a d e l a 
compañía o p u e d a n t e n e r u n e f e c t o s i g n i f i c a t i v o s o b r e l o s e s t a d o s f i n a n c i e r o s , q u e n o s e h a y a 
r e v e l a d o e n l o s m i s m o s . 

G E R E N T E G E N E R A L C O N T A D O R G E N E R A L zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
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