INMOBILIARIA ALTAVILLA INMOALTAVILLA CIA. LTDA.
Notas a los estados financieros
Al 31 de diciembre de 2012

(Expresadas en délares estadounidenses)

1.

Identificacion y Objeto de la Compaiiia
Antecedentes

La compafiia fue constituida en la ciudad de Quito mediante Escritura Publica
celebrada ef 1 de febrero de 2012 e Inscrita en el Registro Mercantil el 14 de abril de
2012.

Objeto Social

El objeto principal de la compaiiia es la compra, venta, subasta, de todos los bienes
muebles & inmuebles, asi como participacién en negocios y actividades inmobiliarias
como administracién de bodegas, negoclos relacionados es declr arrendamiento de
inmuebles entre otros, desarrollo y administracién de proyectos inmobiliarios y su
comercializacton,

Las Ventas se realizardn directamente al publico utilizando la Intermediacion de
instituciones financieras y de contado.

Adopcion de Normas Internacionales de informacién Financiera (NIiFs)

La Superintendencia de Compafilas, el 21 de agosto de 2006 mediante la Resolucién
No. 06.Q.1CL.004, determiné la adopcidn de las Normas internacionales de Informacion
Financiera (NIIF) y su aplicacién obligatoria por parte de las compaiifas y entidades
sujetas a su control vy vigilancia. Luego ratificaron la aplicacién a través de Ila
Resolucién No. 06.Q.IC1.004 del 03 de julio de 2008.

La Resolucién 08.G,DSC.010 de fecha 20 de Noviembre def 2008 |la Superintendencia
de Compafilas posterga la aplicacién de las Normas Internacionales de Informacion
Financiera segln e siguiente esquema normativo:

1) Aplicaran a partir del 1 de enero del 2010: Las Compafilas y los entes sujetos y

regulados por la Ley de Mercado de Valores, asl como todas las compafilas que
ejercen actividades de auditoria externa.

Se establece el afio 2009 como perlodo de transicion; para tal efecto, este grupo de
compaflias y entidades deberan elaborar y presentar sus estados financieros
comparativos con observancia de las Normas Internacionales de informacién
Financiera “NIIF” a partir de! ejercicio econémico del afio 2008.

2) Aplicarén a partir del 1 de enerc del 2011: Las compafilas que tengan activos totales

iguales o superiores a US$ 4'000.000,00 al 31 de diciembre del 2007; las compafilas
Holding o tenedoras de acciones, que voluntariamente hubieren conformado grupos
empresariales; las comparilas de economia mixia y las que bajo la forma juridica de
sociedades constituya el Estado y Entidades del Sector Publico; las sucursales de
compafiias extranjeras u ofras empresas extranjeras estatales, paraestatales, privadas
o mixtas, organizadas como personas juridicas y las asociaciones que éstas formen y
que ejerzan sus actividades en el Ecuador.
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Se establece el aflo 2010 como periodo de fransicion; para tal efecto, este grupo de
compafifas y entidades deberan elaborar y presentar sus estados financieros
comparativos con observancia de las Normas Internacionales de Informacion
Financiera "NIIF” a partir del gjercicio econdmico del afio 2010,

3) Aplicaran a partir del 1 de enero de 2012: Las demas compafiias no consideradas en
los dos grupos anteriores.

Se establece el affo 2011 como pericdo de transicién; para tal efecto este grupo de
compafiias deberan elaborar y presentar sus estados financieros comparativos con
observancia de las Normas Internacionales de Informacién Financiera “NilF”, a partir
del afio 2011.

Posteriormente con fecha 27 de enero de 2011 principaimente para las empresas del
tercer grupo se publicd en el Registro Oficial No. 372 la Resolucién de la
Superintendencia de Compafifas en donde se dispone la aplicacién de las Normas
internacichales de Informacidn Financiera para Pequefias y Medianas entidades,
(Pymes} considerandolas a los gque tengan las siguientes condiciones:

a. Activos totales inferiores a cuatro millones de délares.
b. Registren un valor bruto de ventas anuales inferior a cinco millones de délares v,
c. Tengan menos de 200 trabajadores.

Se considera como base los estados financieros del ejercicio anterior al periodo de
transicion.

4) Cuando una Compafiia se constituya, a partir del afic 2011, debera aplicar
directamente las Normas Internacionales de informacion Financiera “NIfF” o fa Norma
Internacional de Informacion Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF
para PYMES), de acuerdo a lo establecido en numeral 3 del articulo primero de la
Resclucién No. 08.G.DSC.010 del 20 de noviembre de 2008, publicada en el Registro
Oficial No. 498 del 31 de Diciembre de 2008, reformado con el arfigulo tercero de la
presente resolucion, en cuyo caso no tendra periodo de transicion, por tanto no esta
obligada a presentar conciliaciones, ni elaborar e cronograma de implementacién de
las NHF.

De acuerdo a estas disposiciones, la Inmobillaria Altavilla al ser constituida en el afio
2012, debe aplicar directamente la Norma Internacionat de Informacién Financiera para
Pequefias y Medianas Entidades {NIIF para PYMES).

3. Bases de presentacion y Preparacién de Estados Financieros
Declaracidon de cumplimiento

La posicién financiera, el resuitado de las operaciones, y los fiujos de efectivo se
presentan de acuerdo con normas internacionales de informacién financiera (NIIF, NIC)
y sus interpretaciones adoptadas por el Comité de Normas Internacionales de
Contabilidad ("IASB®, por sus sigias en inglés). Estas normas han sido adoptadas en el
Ecuador por la Superintendencia de Compafilas.
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Base de medicidn

Las transacciones de la Compafla contenidas en los Estados Financieros se
reconocen al costo o a su valor razonable.

Moneda funcional y de presentacion

|
La unidad monetaria utilizada por la Compania para las cuentas de los Estados
Financieros y sus notas es el délar americano que es la moneda de curso legal en el
Ecuador. |

Uso de estimaciones y juicios

La preparacion de ios estados financieros de conformidad con NIIF requiere que la
Compaiiia registre estimaciones, supuestos o juicios que afectan la aplicaciéon de fas
politicas y los valores de los activos, pasivos, ingresos y gastos reportados. Los
resultados reales podrian diferir de esas estimaciones. Las estimaciones y Ilos
supuestos de soporte son revisados sobre una base recurrente. Las revisiones a las
estimaciones se reconacen en el periodo en el cual Iz estimacion es revisada y en
cualquier perfodo futuro afectado.

Periodo econdémico

La Compafiia tiene definido efectuar el corte de sus cuentas contables preparar y
difundir los estados financieros una vez al afio al 31 de diciembre,

4, Resumen de las principales politicas de contables
Las politicas de contabilidad mas importantes se detallan a continuacion:
a. Flujo de efectivo y equivalentes de efectivo

Para propdsitos de la presentacién en sl estado de flujos de efectivo, la Compafila
clasifica en el rubro de equivalentes de efectivo los recursos en caja, bancos y las
inversiones en valores con vencimiento menor a los 90 dias, los cuales se presentan al
costo, que se aproxima al valor de mercado con vencimientos menores o iguales a fres
meses. Por su naturaleza han sido adquiridos y mantenidos por la Compafila para
obtener rendimientos.

b. Cuentas por cobrar e incobrables

Las cuentas por cobrar se registran al costo de transaccién. Las partidas por cobrar son
activos financieros no derivados cuyos cobros son fijos o determinables, que no se
negocian en un mercado activo. Para el caso de estas cuentas no existe un mercado
aclivo, por lo que estas cuentas por cobrar estan valuadas a su costo amortizado el
cual corresponde a cualquier disminugion por deterioro del vaior o incobrabilidad y por
los pagos recibidos.

c. Estimacion o Deterioro para cuentas por cobrar de dudoso cobro
La estimacién de cuentas de dificil cobro se revisa y aclualiza de acuerdo con el

analisis de morosidad segin la antigledad de cada grupo de deudores y sus
probabilidades de cobro.
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d. Inventarios

Corresponde a los inventarios disponibles para fa venta, suministros, materiales,
repuestos y herramientas, estan valorados al costo promedio de adquisicién el cual no
excede al valor neto de realizacion.

Los inventarios son periddicamente analizados con el objetivo de establecer si se
requiere estimacién para posibles pérdidas asociadas con su valor neto realizable. Las
pérdidas asociadas con fa disposicidn de inventarios de lento movimiento, obsoletos y
dafiados se registran en los resultados del perfodo. (NIC 2.28)

e. Propiedad, planta y equipo
El costo de los elementos de propiedades, planta y equipo compreﬁde:

Su precio de adquisicién, incluidos los aranceles de importacién y los impuestos
indirectos no recuperables que recaigan sobre la adquisicién, despues de deducir cualquier
descuento o rebaja del precio;

Todos los costos directamente relacionados con la ubicacion del activo en el lugar
y en las condiciones necesarias para que pueda operar de la forma prevista por la gerencia,

L a estimacion inicial de los costos de desmantelamiento ¢ ratiro del elemento, asf
como ia rehabilitacién del lugar sobre el que se asienta, cuando constituyan obligaciones en las
que incurre la entidad como consecuencia de utilizar el elemento durante un determinado
periodo, con propdsitos distintos del de la produccidn de inventarios durante tal periodo,

Medicién de! costo

El costo de un elemento de propiedades, plania y equipo es el precio equivalente al
efectivo en ia fecha de reconocimiento. Si el pago se aplaza mas alla de los términos
normales de crédito, la diferencia entre el precio equivalente al efectivo y el total de los
pagos se reconocera coma intereses a lo largo del periodo del crédito a menos que
tales intereses se capitalicen de acuerdo con la NIC 23.

Depreciacién

Se deprecia de forma separada cada parte de un elemento de propiedadss, planta y
equipo que tenga un costo significativo con relacion al costo fotal del elemento.

El cargo por depreciacion de cada periode se reconoce en el resultado del periodo,
salvo que se haya incluido en el importe en libros de otro activo.

Importe depreciable y periodo de depreciacion

El importe depreciable de un activo se distribuye de forma sistematica a lo largo de su
vida util.

La depreciacion se contabiliza incluso si el valor razonable del activo excede a su
importe en libros, siempre y cuando el valor residual del aclivo no supere al importe en
libros del mismo. Las operaciones de reparacidn y mantenimiento de un activo no
evitan realizar la depreciacion.

El imparte depreciabie de un activo se determina después de deducir su valor residual.
En la préactica, el valor residual de un activo a menudo es insignificante, y por tanto
Irrelevante en el calculo del importe depreciable.
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La depreciacion de un activo comenzara cuando esté disponible para su uso, esto es,
cuando se encuentre en la ubicacion y en las condiciones necesarias para ser capaz de
operar de la forma prevista por la gerencia.

Método de depreciacion

El método de depreciacién utilizado es el de linea recta con cargo a ias operaciones dsl
afio y reflejara el patrén con arreglo al cual se espera que sean consumidos, por parte
de la compafila, los beneficlos econémicos futuros del activo.

La tasa de depreciacién de los inmuebles, maquinaria y equipo se detallan como sigue;

Magquinaria y Equipo 10%

Edificios 5%

Equipos de Computo 33%

Muebles y Enseres 10%

Vehfculos 20%

Equipo de Oficina 10%
f. Deterioro del valor de los activos

Las NIIF requieren que se estime el importe recuperable de los activos cuando exista
indicacion de que puede haberse deteriorado su valor. Se requiere reconocer pérdida
por deterioro siempre que el importe en libros del activo sea mayor que su importe
recuperable; esta pérdida debe registrarse con cargo 3 resultados si los activos en
cuestién se contabilizan por su precio de adauisicion ¢ costo de produccién, y como
disminucién de las cuentas de superavit por revaluacion si el activo se contabiliza por
su vator revaluado.

g. Impuesto de Renta Corriente y Diferide

E! impuesto sobre la renta incluye el impuesto corriente y el diferide. El impuesto sobre
la renta se reconoce en el estado de resultados.

El impuesto sobre la renta corriente es el impuesto a2 pagar en el afic sobre las
utilidades gravables, calculado con base en la tasa de impuesto vigente a la fecha de
los estados financieros.

Lz tarifa de impuesto a la renta corriente de acuerdo a disposiciones legales vigentes la
tarifa serd del 24% para el afic 2011, del 23% para el afio 2012, y del 22% para el affo
2013, si el valor de las utilidades gue se reinviertan en el pais se destinan a la
adquisicion de maquinarias nuevas y equipos nuevos que se utilicen para su actividad
productiva, ta tarifa tendra una reduccidn de diez puntos porcentuales.

El impuesto sobre la renta diferido se establece utilizando la metodologlia establecida
en NIC 12.

Tal mélodo se aplica a las diferencias temporales entre el valor en lbros de activos y
pasivos para efectos financieros y los valores utitizados para propdsitos fiscales. De
acuerdo con esta norma las diferencias temporales se identifican ya sea como
diferencias temporales gravables (las cuales resultaran en un futuro en un monto
imponible) o diferencias temporales deducibles (las cuales resultaran en el futuro en
partidas - deducibles). Un pasivo diferido por Impuesto representa una diferencia
temporal gravable, y un activo diferido por impuesto representa una diferencia temporal
deducible.
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El activo por impuesto sobre ia renta diferido se reconoce Unicamente cuando se
establece una probabilidad razonable de que existirén utilidades gravables futuras
suficientes que permitan realizar ese activo. Asimismo, el activo por impuesto sobre la
renta diferida reconocido se reduce en la medida en que no es probable que el
beneficio de impuesto se realice.

h. Otros activos

L Pagados por Anticipado.- Se registran los costos y gastos desembolsados
anticipadamente por el suminisiro de servicios y se devengan durante el pericdo que se
reciben los mimos, el cual no es mayor a un afio. Los costos y gastos correspondientes
a seguros se devengan de acuerdo al plazo de las pélizas.

. Largo Plazo.- Corresponden a cargos diferidos por adecuaciones en locales,
registradas por el valor desembolsade, mantenidas hasta finalizar el contrato que la
origind.

i intangibles

Se registran como intangibles el software y licencias adquiridas para los sistemas de
informacién computarizados, los cuales se amortizan de acuerdo a la duracion del
contrato y si es a perpetuidad en 3 afios.

Js Cuentas por Pagar

. Pasivo Financiero.- Se reconoce si es un compromiso que supone una obligacion
contractual de entregar dinero u ofro activo financiero a otra empresa.

k. Provisidn por jubilacién patronal y desahucio

El importe reconocido como un pasive por beneficios definidos sera la suma neta total
de los siguientes importes; (NIC 19.54)

E! valor presente de la obligacion por beneficios definides al final del periodo sobre
el que se informa;

Mas cualquier ganancia actuarial (menos cualguier pérdida actuarial) no
reconocida por causa del tratamiento contable se reconoce en resultados).

Menos cualquier importe procedente del costo de servicio pasado todavia no
reconocido como un gasto;

Menos el valor razonable, al final del periodo sobre &l que se informa, de los
activos del plan (si los hubiera} con los cuales se liquidan directamente las obligaciones.

La Compaifiia determina el valor presente de las obligaciones por bensficios definidos y
el valer razonable de cualquier activo del plan, con una regularidad que es suficiente
para asegurar que los importes reconocidos en los estados financieros no difieran
significativamente de los importes que podrian determinarse en la fecha de cierre del
perlodo sobre el que se informa, (NIC 19.56)

Método de valoracién actuarial
La Compafifa utiliza el método de ia unidad de crédito proyectada para determinar tanto
el valor presente de sus obligaciones por beneficlos definidos, como el costo por los

servicios prestados en el periodo actual y, en su caso, el costo de servicio pasado. (NIC
19.64)
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2,

Reconocimiento de ingresos

Los ingresos por ventas son reconocidos en el estado de resultados cuando se
realizan.

Reconocimiento de costos y gastos

Los costos y gastos son reconocidos en el estado de resultados en el momento en que
se incurren, por el métedo de devengado.
Reserva legal |

i
De acuerdo con la Ley de Compaiilas, el 10% si es Sociedad Andnima o §% sl es
Compaiifa Limitada (de la ganancia neta de cada ejercicio debe ser apropiado como
reserva legal hasta que el saldo de asta reserva sea equivalente como minimo al 50%
del capital social). La reserva legal obligatoria no es distribuible antes de la liquidacién
de fa Compaiiia, pero puede ser utilizada para absorber pérdidas netas anuales.

Efectlvo y equivalentes de efectivo

Las NIIF requieren ia conciliacién entre el efectivo y equivalente de efectivo al final
del periodo revelado en el estado de flujos de efectivo y los saldos en el balance de
situacion.

Descripecion 2012
Bancos Nacionales 1,000.00
TOTAL 1,000.00

Los saldos de efectivo y equivalentes no tienen restricciones.

Otras Cuentas por Pagar

Se refiere a:
Descripcion 2012
Patricio Godoy Lombeyda 707,085.00
TOTAL 707,085.00

Por la compra del inmueble para el giro del negocio y crédito ctorgado para el pago de
los impuestos municipales del dicho inmueble.

Capital Soclal

El capital pagado de la compafifa es de US$ 1.000,00, dividido en acciones ordinarias
de US $ 1,00 cada una. :
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4, Hechos relevantes y Eventos Subsecuentes
A la fecha de presentacién de los Estados Financieros no han ocurrido eventos
subsecuentes que afecten significativamente los saldos de las cuentas revelados en los
mismos.

5. Autorizacién para emitir los estados financieros

Los estados financieros referidos en este informe fueron autorizados para emision el 29
de marzo de 2013 por parie de la Gerencia General de la Compaiiia.
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