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Informe de los Auditores Independientes

A la Junta de Socios
Inmobiliaria Altavilla Inmoaltavilla Cia. Ltda.:

Informe de los estados financieros
Opinién

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de Inmobiliaria Altavilla Inmoaltavilla
Cia. Ltda., que comprenden el estado de situacion financiera al 31 de diciembre de 2018,
asi como el estado de resultados del periodo y otros resultados integrales, cambios en el
patrimonio y flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, e igualmente el resumen
de las politicas de contabilidad importantes y las otras notas explicativas.

En nuestra opinion, los estados financieros antes descritos presentan razonablemente en
todos los aspectos significativos, la situacion financiera de Inmobiliaria Altavilla
Inmoaltaville Cia. Ltda., al 31 de diciembre de 2018, asi como el resultado de sus
operaciones y el flujo de efectivo por el afio terminado en dicha fecha, de conformidad con
las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF), aprobadas por la
Superintendencia de Compaiiias Valores y Seguros.

Fundamentos para nuestra opinion

Realizamos nuestra auditoria de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoria
(NI4) y las disposiciones emitidas por la Superintendencia de Comparias, Valores y
Seguros. Nuestras responsabilidades bajo estas normas se describen mas detalladamente en
la seccion “Responsabilidades del Auditor para la Auditoria de los estados financieros” de
nuestro informe. Consideramos que la evidencia de auditoria, que hemos obtenido
proporciona una base suficiente y apropiada para nuestra opinion de auditoria.

Enfisis en dos asuntos
Estados financieros, afio anterior
Los estados financieros de Inmobiliaria Altavilla Inmoaltavilla Cia. Ltda., al 31 de diciembre de

2017, fueron auditados por ofros auditores quienes emitieron una opinion sin salvedades el 22 de
noviembre de 2018.

Incertidumbre material relacionada con la empresa en funcionamiento
Llamamos la atencion a la nota explicativa 4.10., en la que se refiere a la situacion que deriva la

existencia de una incertidumbre material sobre su capacidad de continuar como empresa en
marcha.



Independencia

Somos independientes de Inmobiliaria Altavilla Inmoaltavilla Cia. Ltda. de acuerdo con el
Cédigo de Etica para profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas
Internacionales de Etica para contadores y hemos cumplido con nuestras responsabilidades
éticas de acuerdo con estos requisitos.

Oftra informacion

La Administracion de Inmobiliaria Altavilla Inmoaltavilla Cia. Lida. es responsable por la
preparacion de otra informacion. Otra informacion comprende el Informe contable y
financiero de la Gerencia (que no incluye los estados financieros ni el informe de auditoria
sobre los mismos), la cual fue obtenida antes de la fecha de nuestro informe de auditoria.

Nuestra opinion sobre los estados financieros de la Compaiiia, no incluye dicha
informacion y no expresamos ninguna forma de aseguramiento o conclusion sobre la
misma.

En conexion con nuestra auditoria de los estados financieros, nuestra responsabilidad es
leer el Informe coniable y financiero de la Gerencia y, al hacerlo, considerar si esta
informacion contiene inconsistencias materiales en relacion con los estados financieros o
con nuestro conocimiento obtenido durante la auditoria, o si por el contrario se encuentra
distorsionada de forma material.

Si, basados en el trabajo que hemos efectuado sobre esta informacion obtenida antes de la
fecha de nuestro informe de auditoria, concluimos que existen inconsistencias materiales de
esta informacion, nosotros debemos reportar este hecho. No tenemos nada que informar al
respecto.

Responsabilidades de la Administracion y del Directorio sobre los estados financieros

La Administracion de la Compania es responsable de la preparacion y presentacion
razonable de los estados financieros adjuntos de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) aprobadas por la Superintendencia de
Compaiiias, Valores y Seguros (Nota 2), y de control interno que la Administracion
considere necesario para permitir la preparacion de estos estados financieros libres de
distorsiones significativas, debido a fraude o error.

En la preparacion de los estados financieros, la Administracion es responsable de evaluar
la capacidad de la Compaiiia para continuar como una empresa en marcha, revelando,
segun corresponda, asuntos relacionados con el negocio en marcha y utilizando el principio
contable de empresa en marcha, a menos que la Administracion intente liquidar la
Compatiia o cesar operaciones, 0 no tiene otra alternativa mds realista para evitar el cierre
de sus operaciones.
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Los encargados de la administracion de la Compaiiia son responsables de la supervision
del proceso de elaboracion de la informacion financiera de la Compaiiia.

Responsabilidades del auditor para la auditoria de los estados financieros

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros en
su conjunto estan libres de errores significativos, ya sea por fraude o error y emitir un
informe de auditoria que incluya nuestra opinion. Un aseguramiento razonable es un alto
nivel de seguridad, pero no es una garantia que una auditoria realizada de acuerdo con las
Normas Internacionales de Auditoria (NIA) siempre detecte un error significativo cuando
este exista. Los errores significativos pueden surgir de fraude o error y se consideran
significativos, siempre y cuando de manera individual o en conjunto, éstos pudiesen influir
en las decisiones econdmicas a ser tomadas por los usuarios basados en dichos estados
financieros.

Una descripcion mas detallada de las responsabilidades del auditor para la auditoria de los
estados financieros se encuentra descrita en el Apéndice al Informe de los Auditores
Independientes adjunto.

Informe sobre otros requisitos legales y reglamentarios

Nuestro informe sobre el cumplimiento de las obligaciones tributarias de la Compariiia,
como agente de retencion y percepcion, asi como, nuestro informe sobre el cumplimiento de
las politicas para prevenir el lavado de activos y financiamiento del terrorismo, por el

ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2018, se emiten por separado

Quito-Ecuador, mayo 15 de 2019

MC&B Audit Consulting C.L.

C.INA. Dr, nuel Eduardo Basantes
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Apéndice al Informe de los Auditores Independientes

Como parte de una auditoria de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoria
(NIA), ejercimos un juicio profesional y mantenemos el escepticismo profesional durante
toda la auditoria.

Nuestra auditoria incluye:

o Identificamos y evaluamos los riesgos de errores significativos en los estados
Jinancieros, ya sea por fraude o error, disefiamos y, realizamos procedimientos de
auditoria que responden a esos riesgos, obtenemos evidencia de auditoria suficiente y
apropiada para proporcionar una base para nuestra opinion. El riesgo de no detectar
un error material resultante de fraude es mayor que para que resulte de errores, como
el fraude puede implicar la colusion, falsificacion, omisiones intencionales,
Jalseamiento, o la rescision del control interno.

o Obtenemos un entendimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin
de diseriar procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero
no con el proposito de expresar una opinion sobre la efectividad del control interno de
la compariia.

e [valuamos lo adecuado de las politicas contables utilizadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y revelaciones relacionadas efectuadas por la administracion.

o Concluimos sobre el uso adecuado por el Gobierno Corporativo (Administracién) del
supuesto de negocio en marcha y en base a la evidencia de auditoria obtenida, si existe
o no relaciones con eventos o condiciones que puedan proyectar una duda importante
sobre la capacidad de la entidad para continuar como un negocio en marcha. Si
llegamos a la conclusion de que existe una incertidumbre material, estamos obligados a
llamar la atencion en nuestro informe de auditoria de las revelaciones relacionadas en
los estados financieros o, si tales revelaciones son insuficientes, modificar nuestra
opinion. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la
fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo, eventos futuros o condiciones
pueden causar que la entidad no pueda continuar como un negocio en marcha.

e  Evaluamos la presentacion, estructura y contenido de los estados financieros,
incluyendo las revelaciones, y si los estados financieros representan las operaciones
subyacentes y eventos en una forma que logre presentacion razonable.

o Obwvimos suficiente evidencia apropiada de auditoria respecto de la informacion
financiera de las entidades o actividades comerciales dentro del grupo para expresar
una opinion sobre los estados financieros. Somos responsables de la direccion,
supervision v ejecucion de la auditoria de la entidad. Somos los tinicos responsable de
nuestra opinion de auditoria.
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Nos comunicamos con los encargados del Gobierno Corporativo (Administracion) en
relacion con, entre otras cosas, en el alcance y el momento de la auditoria y los
resultados de auditoria importantes, incluidas posibles deficiencias significativas en el
control interno que identificamos durante nuestra auditoria.

Tambien proporcionamos a los encargados del Gobierno Corporativo (Administracion),
una declaracion de que hemos cumplido con los reguisitos éticos relevantes con
respecto a la independencia, y hemos comunicado todas las relaciones y otros asuntos
que puedan soportaria.

A partir de las comunicaciones con los encargados del Gobierno Corporativo
(Administracion), determinamos aquellos asuntos que eran de la mayor importancia en
la auditoria de los estados financieros del periodo actual y por lo tanto son los asuntos
clave de auditoria. Describimos estos asuntos en nuestro informe de auditoria a menos
que la ley o el Reglamento se opone a la divulgacion publica sobre el asunto o cuando,
en circunstancias extremadamente raras, determinamos que un asunto no debe ser
comunicado en nuestro informe debido a posibles consecuencias adversas.



Inmobiliaria Altavilla Inmoaltavilla Cia. Ltda
Estados de Situacion Financiera

(Expresados en délares de los Estados Unides de América)

Activos

Activos corrientes:
Efectivo y equivalentes de efectivo (nora 6)
Gastos pagados por anticipado (rota 7)

Total activos corrientes

Aclivos no corrientes:
Propiedades de inversion, neto (nofa 8)

Total activos no corrientes
Total activos
Pasivos
Pasivos corrientes:

Cuentas por pagar comerciales
y otras cuentas por pagar (nota 9)

Total pasivos corrientes

Pasivos no corrientes
Pasivos financieros no corrientes (mota 10)

Total pasivos no corrientes
Total pasivos

Patrimonio neto (nota 11)
Capital suserito o asignado
Aporte para futuras capitalizaciones
Reservas
Resultado acumulado adopeién NIIF
Ganancias acumuladas
Resultado neto del periodo
Otros resultados integrales
Otros resultados integrales
Patrimonio neto

Total pasivos y patrimonio

Véanse las notas que acompeian a los estados financieros

@.,é_ &a

Sr. Lizardo Patricio Godoy Lombeyda

Gerente General

Afio terminado el 31 de diciembre de

2018 2017

USDS$ 246.71 249.37
7,072.00 7.072.00

7,318.71 732137

700,000.00 700,000.00

700,000.00 700,000.00

USD$ 707,318.71 707.321.37
USDS 25,429.00 24,085.00
25,429.00 24.085.00

600,000.00 600.000.00

600,000.00 600,000.00

USD$ 625,429.00 624,085.00
USDS 100,000.00 100,000.00
(16,763.63) (7.085.00)
(1,346.66) (9.678.63)

USDS 81,889.71 83,236.37
USD$ 707,318.71 707,321.37

""‘_':_!’/

Sr. Ricarde Corrales S.

Contador

Registro C.P.A. No. 17-617



Inmobiliaria Altavilla Inmoaltavilla Cia. Ltda
Estados de Resultados del Periodo y Otro Resultados Integrales

(Expresados en dolares de los Estados Unidos de América)
Afio terminado al 31 de diciembre

2018 2017

Ingresos de actividades ordinarias Uss = =
Costo de venlas - -
Utilidad bruta en ventas 2 2
Gastos

Gasto de ventas 2 &

Gastos administrativos - -

Gastos financieros - (8.23)
Otros ingresos 2 @
Otros Gastos (1,346.66) (9.670.40)
Utilidad antes de impuesto a la renta (1,346.66) (9.678.63)
Impuesto a la renta (nofa 18) - -
Utilidad neta del periodo uUss (1,346.66) (9.678.63)
Otros resultados integrales - -
Utilidad antes de efectos integrales (1,346.66) (9,678.63)
Partidas que no reclasificardn al resultado del periodo: - -
Resultado integral total del afio Uss (1.346.66) (9.678.63)

Véanse las notas que acompaiian a los estados financieros
Co24- ‘gf" - 74’{

Sr. Lizardo Patricio Godoy Lombeyda Sr. Ricardo Corrales 3.
Gerente General Contador

Registro C.P.A. No. 17-617
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Inmobiliaria Altavilla Inmoaltavilla Cia. Ltda
Estados de Flujos de Efectivo

(Expresados en dolares de los Estados Unidos de América)

Al termino al 31 de diciembre de
2018 2017

Flujo de efectivo en actividades operativas
Recibido de clientes USs - 9,670.40
Otros cobros relativos a la actividad & =
Pago proveedores bienes y servicios - (9,678.63)
Pago a empleados = "
Impuestos pagados, neto > 5
Intereses y otros gastos financieros -
Otros pagos relativos a la actividad (2.66) =i

Efectivo neto provisto por las actividades de operacion (nota 24) (2.66) (8.23)

Flujo de efectivo en actividades de inversion
Efectivo (usado en) propiedad, planta y equipos (rota 12) -
Efectivo producto de la venta de propiedad, planta y equipos - -
Efectivo neto (usado en) actividades de inversion - -

Flujo de efectivo en actividades de financiamiento
Obligaciones financieras, netas - -
Dividendos pagados - =
Efectivo (usado en) actividades de financiamiento - -

Aumento en efectivo neto (2.66) (8.23)
Efectivo al inicio del afio 24937 257.60
Efectivo al fin del afio (riota 7) USs 246.71 249.37

Véanse las notas que acompanan a los estados financieros

CGR4- 80}5 - 74{2/

Sr. Lizardo Patricio Godoy Lombeyda Sr. Ricardo Corrales S.
Gerente General Contador
Registro C.P.A. No. 17-617
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INMOALTAVILLA CiA. LTDA.
Notas a los estados financieros (Continuacion)
Por el ano terminado al 31 de diciembre de 2018

Nota 1. Informacion general

INMOBILIARIA ALTAVILLA INMOALTAVILLA CIA. LTDA. (en
adelante “la Compafiia™), se constituy® en la ciudad de Quito mediante escritura
publica del 1 de febrero de 2012 ante la Notaria Segunda del Cantén Quito, y fue
inscrita en el Registro Mercantil el 12 de mayo de 2012, de acuerdo con la
Resoluciéon No. SC.1J.DJc.Q.12.001161 del 5 de marzo de 2012.

El objeto principal de la compafiia es la compra, venta, subasta, de todos los bienes
muebles e inmuebles, asi como la participacién en negocios y actividades
inmobiliarias como administracién de bodegas, negocios relacionados es decir
arrendamientos de inmuebles entre otros; Desarrollo y administracion de
proyectos inmobiliarios y su comercializacion; La construcciéon de viviendas
urbanizaciones y proyectos inmobiliarios para vivienda, locales comerciales,
disefios  arquitectonicos, realizacion de acabados de construccion,
remodelaciones, etc; para lo cual la compatiia ttilizara todos los métodos que sean
legales en las formas mas idoneas para obtener los mejores resultados en la compra
venta de dichos bienes.

Nota 2. Declaracion de cumplimiento NIIF

Los presentes estados financieros de Inmobiliaria Altavilla Inmoaltavilla Cia.
Ltda., estan preparados de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion
Financiera (NIIF) emitidas por el IASB (International Accounting Standard
Board) que han sido adoptadas en Ecuador y, a partir del 2017, con las
instrucciones emitidas por la Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros
que establecen el uso de las tasas de interés de los bonos corporativos emitidos en
el Ecuador para la estimacién y registro de las provisiones de jubilacién patronal
y desahucio. La NIC 19 revisada “Beneficios a empleados™, vigente a partir del 1
de enero del 2016, indica que para la estimacion de dichas provisiones se deben
considerar las tasas de rendimiento de los bonos corporativos de alta calidad
emitidos en un mercado amplio y en la misma moneda y plazo en que se liquidaran
dichas provisiones.

Los estados financieros se han preparado bajo el criterio del costo histérico.

La preparacion de los estados financieros conforme a las NIIF requiere el uso de
estimados contables. También exige a la Administracion que ejerza su juicio en el
proceso de aplicacion de las politicas contables de la Compaiiia.

A la fecha de emisidon de estos estados financieros, se han publicado nuevas
Normas, Mejoras, Enmiendas e Interpretaciones a las normas existentes que no
han entrado en vigencia y que la Compaiiia tiene la intencidon de adoptar esas
Normas cuando entren en vigencia, en la medida en la que le resulten aplicables.



INMOALTAVILLA CIA. LTDA.
Notas a los estados financieros (Continuacion)
Por el afio terminado al 31 de diciembre de 2018

La preparacion de estados financieros conformes a NIIF exige el uso de ciertas
estimaciones contables criticas. También exige a la direccion que ejerza su juicio
en el proceso de aplicar las politicas contables de Inmobiliaria Altavilla
Inmoaltavilla Cia. Ltda. y estas han sido aplicadas en forma uniforme.

Estas son de aplicacion obligatoria a partir de las fechas indicadas a continuacion:

Aplicacion obligatoria para

ejercidos iniciados en:

Nuevas normas:

NIIF 16 - Arrendamientos  Sustituye a la NIC 17 y las interpretaciones asociadas 1 deenero de 2019
El principal cambio radica en un modelo contable para
los arrendamientos, que incluiran en el balance todos
arrendamientos (con algunas excepciones limitadas)
con un impacto similar al delos actuales arrendamientos
financieros {se amortizara el activo por el derecho de
uso y un gasto financiero por el costo amortizado del

pasivo).
NIIF 17 - Contrato de Reemplaza a |a NIIF 4 recoge los principios de registro, 1deenero de2021
Seguros valoracion, presentacion y desglose de los contratos de

seguros con el objetive de que |a entidad proporcione

informacion relevante y fiable que permite a los

usuarios dela informacion determinar el efecto que los

contratos tienen en los estados financieros
Modificaciones y/o interpretaciones

NHF 3y NIIF 11 La NIIF 3 clarifica cuando una entidad obtiene 1 de enero de 2019
Enmienda control de un negocio que es un joint venture.

Vuelve a medir los intereses previamente

mantenidos en dicho negocio, La NIIF 11 aclara

que cuando una entidad obtiene el control

conjunto de una empresa que es Una operacion

conjunta, la entidad no vuelve a medir los

intereses previamente conocidos en esa empresa.

NIC 12 - Enmienda Clarifica que todas las consecuencias del impussto 1 deenerode2019
3 la renta de los dividendos deben reconocerse en
resultados, independientemente de como surja
el impuesto.

NIC 23 - Enmienda Enmienda. Aclara que si un préstamo especifico 1 deenerc de 2019
permanece pendiente después de que el activo
relacionado esté listo para su uso o venta previsto,
ese endeudamiento se convierte en partede los
fondos que |2 entidad toma generalmente en
préstamo al calcular la tasa de capitalizacion de
los préstamos generales.

Modificacion a la Esta modificacion permitela valoracidn a costo 1 deenero de 2019,
NIIF 9 amortizado de algunos activos financieros cancelables

anticipadamente por una cantidad menor que el

importe pendiente de principal eintereses sobre

dicho principal.
Modificaciona la Clarifica como calcular el costo del servicio para el 1 deenero de2019
NIC 19 periodo actual y el interés neto para el resto deun

periodo anual cuando se produce una modificacion,

reduccion a liquidacién de un plan de prestacidn

| 12 |
| .
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INMOALTAVILLA CiA. LTDA.
Notas a los estados financieros (Continuacion)
Por el afio terminado al 31 de diciembre de 2018

La Compaiiia estima que la adopcidn de estas nuevas normas, mejoras, enmiendas
e interpretaciones antes mencionadas, no tendran un impacto significativo en los
estados financieros, excepto en la aplicacion de las nuevas normas vigentes al 1 de
enero de 2018:

- Con relacion a la NIIF 9, la Compaiiia ha efectuado una evaluacion de sus
impactos que incluyd la determinacion de brechas entre los criterios de
clasificacion y medicion de instrumentos financieros con respecto a los criterios
actualmente utilizados y la determinacién del impacto de pasar a un modelo de
pérdidas esperadas para la determinacion del deterioro de sus activos financieros.

Con base a la evaluacion efectuada se ha determinado que no existen cambios
significativos que afecten la clasificacion y medicion de sus activos financieros
producto de la aplicacién de la NIIF 9. Tampoco se han identificado impactos en
las politicas contables para los pasivos financieros, ya que los nuevos
requerimientos solo afectan la contabilidad para los pasivos que se encuentran
designados a valor razonable con efecto en resultados, sobre los que Ia Compania
al 31 de diciembre de 2018 no tiene, ni tampoco han existido renegociaciones de
deuda que pudieran verse afectadas por las nuevas aclaraciones sobre el tratamiento
contable sobre modificacion de pasivos.

Con relaciéon al nuevo modelo de deterioro, la norma requiere realizar el
reconocimiento de pérdidas por deterioro basadas en pérdidas crediticias esperadas
(PCE) en lugar de solo pérdidas crediticias incurridas segin lo indicado en la NIC
39. Con base en las evaluaciones realizadas sobre la cartera de deudores
comerciales al 31 de diciembre de 2018, la Compaiiia ha estimado que no hay un
impacto significativo en la determinacidn de la provision de pérdidas por deterioro,
pero si se modificara la politica contable.

La fecha de adopcion de esta nueva norma es obligatoria a contar del 1 de enero de
2018. La Compaiiia aplicard esta norma en forma prospectiva, utilizando los
recursos practicos permitidos por la norma y dado que los efectos no son
significativos los saldos comparativos para el ejercicio 2017 no seran restablecidos.

- La NIIF 16 de Arrendamientos requiere que los contratos de
arrendamientos que actualmente son clasificados como operacionales, con una
vigencia mayor a 12 meses, tengan un tratamiento contable similar al de los
arrendamientos financieros. En términos generales, esto significa, que se debera
reconocer un activo por el derecho de uso de los bienes sujetos a contratos de
arrendamiento operacional y un pasivo, equivalente al valor presente de los pagos
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asociados al contrato. En cuanto a los efectos sobre el resultado, los pagos de
arriendo mensuales serdn reemplazados por la depreciacion del activo y el
reconocimiento de un gasto financiero.

A la fecha de emision de los presentes estados financieros, la Compafiia se
encuentra evaluando el impacto de Ia adopcion de esta norma de arrendamientos,
incluyendo los efectos que pueda tener sobre covenants y otros indicadores
financieros.

Nota 3. Bases de preparacion y presentacion de NIIF

&1

32

33

34

A continuacion, se describen las principales politicas contables adoptadas en la
preparacion de estos estados financieros. Estas politicas se han aplicado en forma
uniforme en Inmobiliaria Altavilla Inmoaltavilla Cia. Ltda.

Moneda funcional y de presentacion

La unidad monetaria utilizada por Inmobiliaria Altavilla Inmoaltavilla Cia. Ltda.,
para las cuentas de los Estados Financieros y sus notas es el dolar americano
siendo la moneda funcional y de presentacion. El délar es la unidad monetaria de
la Republica del Ecuador, quien no emite papel moneda propia, y en su ligar, el
délar de los Estados Unidos de Ameérica se utiliza como moneda de curso legal.

Clasificacion de saldos corrientes y no corrientes

Los saldos de activos y pasivos presentados en el estado de situacion financiera se
clasifican en funcién de su vencimiento, es decir, como corrientes aquellos con
vencimiento igual o inferior a 12 meses, los que estan dentro del ciclo normal de
la operacién de la Compatiia y como no corrientes, los de vencimiento superior a
dicho periodo.

Periodo economico

El periodo econdmico de Inmobiliaria Altavilla Inmoaltavilla Cia. Ltda. para
emitir los Estados Financieros corresponde al periodo comprendido entre el 1 de
enero y 31 de diciembre.

Aprobacién de Estados Financieros

Los estados financieros de Inmobiliaria Altavilla Inmoaltavilla Cia. Ltda., por el
afo terminado el 31 de diciembre de 2018 seran aprobados de manera definitiva
por la Junta de Socios de acuerdo a lo dispuesto por la Superintendencia de
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Compaiiias y Valores del Ecuador. Los estados financieros al 31 de diciembre de
2017, han sido aprobados por la Junta de socios ocurridas el 30 de marzo de 2018.

Nota 4. Resumen de las principales politicas contables

Con excepcion de los cambios que se explican a continuacion, la Compaiiia ha
aplicado consistentemente las politicas de contabilidad que se describen mas
adelante a todos los periodos presentados en los estados financieros de los cuales
estas notas son parte integral.

La Compaiiia ha aplicado la NIIF 15 y NIIF 9 desde el 1 de enero de 2018.
Algunas otras nuevas normas también entran en vigencia a partir del 1 de enero
de 2018, pero no tienen un efecto significativo en los estados financieros de la
Compaiiia. La Compaiiia ha seleccionado los métodos de transicion para aplicar
estas normas, la informacion comparativa incluida en los estados financieros no
ha sido restablecida; excepto por la presentacidon por separado de la pérdida por
deterioro de los deudores comerciales.

4.1 NIIF 15 Ingresos de Actividades Ordinarias Procedentes de Contratos

La NIIF 15 establece un marco conceptual completo para determinar si deben
reconocerse ingresos de actividades ordinarias, cuando se reconocen y en qué
monto. La NIIF 15 reemplazo a la NIC 18 “Ingreso de Actividades Ordinarias”,
la NIC 11 “Contratos de Construccion” y las interpretaciones relacionadas.

Esta norma establece un nuevo modelo de reconocimiento de ingresos basado en
el concepto de control, por el cual los ingresos han de reconocerse a medida que
se satisfagan las obligaciones contraidas con los clientes a través de la entrega de
bienes y servicios, ya sea en un momento en el tiempo o a lo largo del tiempo.

La Compaiiia ha adoptado la NIIF 15 utilizando el método del efecto acumulado
(sin soluciones practicas), reconociendo el efecto de la aplicacidn inicial de esta
norma en la fecha de adopcion inicial (1 de enero de 2018). En consecuencia, la
informacién presentada para 2017 no ha sido restablecida; es decir, estd
presentada, como fue informada previamente, de conformidad con la NIC 18.
Adicionalmente, los requerimientos de revelacion de informacion de la NIIF 15
no se han aplicado en general a la informacion comparativa.

Como se explica ampliamente en la nota 1 a los estados financieros, la principal
actividad por la que la Compaiiia reconoce ingresos corresponde a la importacion,
distribucion, comercializacion, representacion con licencia y asistencia técnica de
empresas internacionales, venta, asesoramiento, instalacién, mantenimiento,
ensamblaje y reparacién de sistemas, componentes y dispositivos de rastreo,
monitoreo, localizacion, recuperacion, control y proteccion de personas y bienes.
Con base a lo antes mencionado, la Administracion ha evaluado, que los contratos
con sus principales clientes representan una sola obligacion de desempeiio y cuyos
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4.2

4.3

ingresos se reconocen en el momento en que se transfiere y acepta por parte del
cliente los dispositivos tecnoldgicos, lo que no difiere materialmente con el
reconocimiento de ingresos anteriormente establecidos en NIC 18.

NIIF 16 Arrendamientos

La Compaiiia esta requerida a adoptar la NIIF 16 desde el 1 de enero de 2019 y
ha evaluado el impacto de la estimacion resultante de la aplicacion de la NIIF 16
en los estados financieros adjuntos. La NIIF 16 introduce un solo modelo de
reconocimiento para los contratos de arrendamiento. Los arrendatarios
reconoceran un activo por derecho de uso y un pasivo por arrendamiento en la
fecha de inicio del arrendamiento. La Administracion se encuentra en proceso de
andlisis del posible impacto.

Instrumentos Financieros

La NIIF 9 entré en vigor a contar del 1 de enero de 2018, en reemplazo de la NIC
39, y su aplicaciéon no ha generado impactos significativos en los estados
financieros. La Compaiiia llevd a cabo una evaluacién detallada de los tres
aspectos de la norma y de su impacto en los estados financieros, el cual se resume
como sigue:

(1) Clasificacion y Medicion

Con base en la evaluacion realizada, la Compaiiia ha determinado que los
nuevos requerimientos de clasificacion no tienen un impacto sobre la
contabilizacion de sus activos financieros. Los préstamos y cuentas por cobrar
se mantienen para obtener los flujos de efectivo contractuales que representan
unicamente pago de principal e intereses, por lo tanto, cumplen los criterios
para ser medidos a costo amortizado bajo NIIF 9. Las inversiones en
instrumentos de patrimonio clasificadas como disponibles para la venta
continuardan midiéndose a valor razonable con cambios en otro resultado
integral, exceptuando aquellas para las cuales el costo representa la mejor
estimacion del valor razonable.

(i1) Deterioro de Valor

La norma permite aplicar un enfoque simplificado para cuentas por cobrar
comerciales, activos contractuales o cuentas por cobrar por arrendamientos, de
modo que el deterioro se registre siempre en referencia a las pérdidas esperadas
durante toda la vida del activo. La Compaiiia eligid aplicar esta politica para
los activos financieros sefialados. Al 1 de enero de 2018, la aplicacion del
modelo de pérdidas esperadas para la determinacién de la estimacidon de
deterioro no ha tenido impacto en los estados financieros de la Compaiiia.
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(ii1) Contabilidad de Cobertura

Al 1 de enero de 2018, Ia Compatiia por su objeto social no maneja contabilidad
de cobertura por lo que la aplicacién del nuevo modelo de contabilidad de
coberturas no ha tenido impacto en los estados financieros.

Los activos financieros y pasivos financieros son reconocidos cuando la
Compaiiia se convierte en una parte de las clausulas contractuales del
instrumento negociado.

Los activos financieros y pasivos financieros son medidos inicialmente a valor
razonable. Los costos de transaccion que son directamente atribuibles a la
adquisicion o emision de activos financieros y pasivos financieros (distintos de
los activos financieros y pasivos financieros a valor razonable con cambios en
resultados) son agregados o deducidos del valor razonable de los activos
financieros y pasivos financieros, segiin sea apropiado, en el reconocimiento
inicial.

Los costos de transaccidén directamente atribuibles a la adquisiciéon de activos
financieros o pasivos financieros a valor razonable con cambios en resultados
son reconocidos inmediatamente en resultados.

i. Activos Financieros

Todas las compras o ventas convencionales de activos financieros son
reconocidas y dadas de baja en la fecha de contratacion. Las compras o ventas
convencionales de un activo financiero son compras o ventas bajo un contrato
cuyas condiciones requieren la entrega del activo durante un periodo que
generalmente esta regulado o surge de una convencion establecida en el mercado
correspondiente.

Todos los activos financieros reconocidos son posteriormente medidos en su
totalidad, ya sea, a costo amortizado o a valor razonable, dependiendo de la
clasificacion dada a los activos financieros.

Clasificacion de Activos Financieros

Los activos financieros que cumplen las siguientes condiciones son
posteriormente medidos a costo amortizado:
e se conserva dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo es mantener los
activos financieros para obtener los flujos de efectivo contractuales; y
e las condiciones contractuales del activo dan lugar, en fechas especificadas,
a flujos de efectivo que son unicamente pagos del principal e intereses
sobre el importe del principal pendiente.
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Los activos que cumplen las siguientes condiciones son posteriormente
medidos a valor razonable con cambios en otro resultado integral
(VRCCORI):

e se mantiene dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo se logra
obteniendo flujos de efectivo contractuales y vendiendo activos
financieros; y

e las condiciones contractuales del activo dan lugar, en fechas especificadas,
a flujos de efectivo que son tnicamente pagos del principal e intereses
sobre el importe del principal pendiente.

Todos los otros activos financieros que no cumplen con las condiciones anteriores
son posteriormente medidos a valor razonable con cambios en resultados
(VRCCR).

No obstante, la Compaiiia puede realizar las siguientes elecciones irrevocables en
el momento del reconocimiento inicial de un activo financiero:

e Ja Compaifiia podria irrevocablemente elegir presentar los cambios
posteriores en el valor razonable en otro resultado integral para inversiones
en instrumentos de patrimonio que, en otro caso, se medirian a valor
razonable con cambios en resultados;

e La Compailia podria irrevocablemente designar un activo financiero que
cumple los criterios de costo amortizado o valor razonable con cambios en
otro resultado integral para medirlo a valor razonable con cambios en
resultados si haciéndolo elimina o reduce significativamente una
incongruencia de medicion o reconocimiento.

Costo Amortizado v Método de Tasa de Interés Efectiva

El método de tasa de interés efectiva es un método que se utiliza para el calculo
del costo amortizado de un activo financiero y para la distribucion del ingreso por
intereses a lo largo del periodo correspondiente.

Para los instrumentos financieros distintos de aquellos activos financieros con
deterioro de valor crediticio comprados u originados, la tasa de interés efectiva es
la tasa que descuenta exactamente los cobros de efectivo futuros estimados
(incluyendo todas las comistones y puntos basicos de interés, pagados o recibidos
por las partes del contrato, que integren la tasa de interés efectiva, los costos de
transaccion y cualquier otra prima o descuento) excluyendo las pérdidas
crediticias esperadas, durante la vida esperada del activo financiero, o cuando sea
apropiado, un periodo menor, con respecto al valor en libros bruto de un activo
financiero en el momento de su reconocimiento inicial.
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Para activos financieros con deterioro de valor crediticio comprados u originados,
se calcula una tasa de interés efectiva ajustada por calidad crediticia descontando
los flujos de efectivo estimados, incluyendo pérdidas crediticias esperadas, al
costo amortizado del activo financiero en su reconocimiento inicial.

El costo amortizado de un activo financiero es el importe al que fue medido en su
reconocimiento inicial un activo financiero, menos reembolsos del principal, més
la amortizacion acumulada, utilizando el método de tasa de interés efectiva, de
cualquier diferencia entre el importe inicial y el importe al vencimiento, ajustado
por cualquier correccion de valor por pérdidas.

Ademas, el valor en libros bruto de un activo financiero es el costo amortizado del
activo financiero antes de ajustarlo por cualquier correccion de valor por pérdidas.
El ingreso por intereses se reconoce usando el método de tasa de interés efectiva
para activos financieros medidos a costo amortizado y a valor razonable con
cambios en otro resultado integral.

Para los instrumentos financieros distintos de aquellos activos financieros con
deterioro de valor crediticio comprados u originados, el ingreso por interés se
calcula aplicando la tasa de interés efectiva al valor en libros bruto de un activo
financiero, excepto para activos financieros que han convertido posteriormente en
activos con deterioro de valor crediticio.

Para activos financieros que se convierten posteriormente en activos con deterioro
de valor crediticio, el ingreso por intereses es reconocido aplicando la tasa de
interés efectiva al costo amortizado del activo financiero. Si, en periodos de
reporte posteriores, el riesgo de crédito del instrumento financiero con deterioro
de valor crediticio mejora de manera tal que el activo financiero ya no tiene
deterioro de valor crediticio, el ingreso por intereses se reconoce aplicando la tasa
de interés efectiva al valor en libros bruto del activo financiero.

Para los activos financieros con deterioro de valor crediticio comprados u
originados, la Compaiiia reconoce el ingreso por intereses aplicando la tasa de
interés efectiva ajustada por calidad crediticia al costo amortizado del activo
financiero desde el reconocimiento inicial. El cdlculo no revierte a la base bruta,
incluso si el riesgo de crédito del activo financiero mejora posteriormente de modo
que el activo financiero ya no tenga deterioro de valor crediticio. Los ingresos por
intereses se reconocen en el estado de resultados y se incluye como ingresos
financieros.
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ii. Activos Financieros Clasificados a Valor Razonable con Cambios en Otro

Resultado Integral (VRCCORI)

Son inicialmente medidos a su valor razonable mas costos de transaccion.

Posteriormente, los cambios en el valor en libros de estos instrumentos financieros
como resultado de pérdidas y ganancias por diferencias de cambio, pérdidas y
ganancias por deterioro, e ingresos por intereses calculados usando el método de
tasa de interés efectiva son reconocidos en el resultado del periodo. Los importes
reconocidos en resultados son los mismos que habrian sido reconocidos en
resultados si estos instrumentos financieros hubieran sido medidos a costo
amortizado.

Todos los otros cambios en el valor en libros de estos instrumentos financieros
son reconocidos en otro resultado integral y acumulados en la “Reserva de
ganancias vy pérdidas sobre activos financieros medidos al valor razonable con
cambios en otro resultado integral” en el patrimonio. Cuando estos instrumentos
financieros son dados de baja, las ganancias o pérdidas acumuladas previamente
reconocidos en otro resultado integral son reclasificadas a resultados.

iii. Instrumentos de Patrimonio Designados para ser Medidos a Valor
Razonable con Cambios en Otros Resultados Integrales (VRCCORI)

En el reconocimiento inicial, la Compaiiia puede realizar una eleccién irrevocable
(sobre una base de instrumento por instrumento) para designar inversiones en
instrumentos de patrimonio para ser medidas a VRCCORI

La designacion como VRCCORI no esta permitida, si el instrumento de
patrimonio es mantenido para negociar o si €s una contraprestacion contingente
reconocida por una adquirente en una combinacién de negocios a la que se le
aplica NIIF 3.

Un activo financiero es mantenido para negociar si:

e secompra o se incurre en ¢l principalmente con el objetivo de venderlo en
un futuro cercano; o

e en su reconocimiento inicial es parte de una cartera de instrumentos
financieros identificados, que la Compaiiia gestiona conjuntamente y para
la cual tiene evidencia de un patron real reciente de obtencidn de
beneficios a corto plazo; o

e esunderivado (excepto por los derivados que sean un contrato de garantia
financiera o hayan sido designados como un instrumento de cobertura
eficaz).
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Las inversiones en mstrumentos de patrimonio medidas a VRCCORI son
inicialmente medidas a su valor razonable més costos de transaccion.
Posteriormente, son medidas a su valor razonable reconociendo las pérdidas y
ganancias de cambios en el valor razonable en otro resultado integral y
acumuladas en la “Reserva de ganancias y pérdidas sobre activos financieros
medidos al valor razonable con cambios en otro resultado integral” en el
patrimonio.

La ganancia o pérdida acumulada no sera reclasificada a resultados al momento
de vender los instrumentos de patrimonio, en su lugar, seran transferidas a
resultados retenidos.

La Compaiiia ha designado todas sus inversiones en instrumentos de patrimonio
que no sean mantenidas para negociar para ser medidas a VRCCORI en la
aplicacion inicial de NIIF 9. Los dividendos sobre estas inversiones en
instrumentos de patrimonio son reconocidos en resultados cuando la Compaiiia
tenga derecho a recibir el dividendo, sea probable que la Compaiiia reciba los
beneficios econémicos asociados con el dividendo y el importe del dividendo
puede ser medido de forma fiable, a menos que el dividendo represente claramente
una recuperacion de parte del costo de la inversion. Los dividendos son incluidos
en otros ingresos en el estado de resuitados.

iv. Instrumentos Financieros Medidos a Valor Razonable con Cambios en
Resultados (VRCCR)

Los activos financieros que no cumplen el criterio para ser medidos a costo
amortizado o a VRCCORI son medidos a VRCR. Especificamente:

e Las inversiones en instrumentos de patrimonio son clasificadas para ser
medidas a VRCCR, a menos que la Compaifiia designe un instrumento de
patrimonio que no sea mantenido para negociar 0 una contraprestacion
contingente originada en una combinacion de negocios para ser medido a
VRCCORI, en su reconocimiento inicial.

e Los activos financieros que han sido en el momento del reconocimiento
inicial designados de forma irrevocable como medido al VRCCR, si tal
designacion elimina o reduce significativamente una incongruencia de
medicidn o reconocimiento que surgiria en otro caso de la medicién de los
activos o pasivos o del reconocimiento de las ganancias y pérdidas de los
mismos sobre bases diferentes. La Compaiiia no ha designado ningan
instrumento financiero para ser medido a VRCCR.

Los activos financieros designados como VRCCR son medidos a valor razonable
al cierre de cada periodo de reporte, con las ganancias o pérdidas a valor razonable
reconocidos en resultados en la medida que no sean parte de una designada
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relacion de cobertura. La ganancia o pérdida neta reconocida en resultados
incluye cualquier dividendo o intereses ganados sobre el activo financiero y es
incluida como ingresos financieros.

Deterioro de Activos Financieros

La Compaiiia reconoce una correccion de valor por pérdidas crediticias esperadas
(“PCE”) sobre activos financieros que se miden a costo amortizado o a
VRCCORLI, cuentas por cobrar clientes, y otros deudores. No se reconoce una
pérdida por deterioro para inversiones en instrumentos de patrimonio.

El importe de las pérdidas crediticias esperadas es actualizado en cada fecha de
reporte para reflejar los cambios en el riesgo de crédito desde el reconocimiento
inicial del correspondiente activo financiero. La Compaiiia siempre reconoce
PCE durante el tiempo de vida del activo para las cuentas por cobrar comerciales,
deudores varios y otros deudores. Las pérdidas crediticias esperadas en estos
activos financieros son estimadas usando una matriz de provisiones basado en la
experiencia historica de pérdidas crediticias de la Compaiiia, ajustada por factores
que son especificos a los deudores, condiciones econdémicas generales y una
evaluacion tanto de la actual, asi como también, de la presupuestada direccién de
las condiciones en la fecha de reporte, incluyendo el valor del dinero en el tiempo
cuando se apropiado.

Para todos los otros instrumentos financieros, la Compaiiia reconoce PCE durante
el tiempo de vida del activo cuando ha habido un aumento significativo en el
riesgo de crédito desde el reconocimiento inicial. Si, por otro lado, riesgo de
crédito en el instrumento financiero no ha aumentado significativamente desde el
reconocimiento inicial, la Compaiiia mide la correccion de valor por pérdidas para
ese instrumento financiero a un importe igual a las pérdidas crediticias esperadas
en los proximos doce meses.

La evaluacidn de si debieran ser reconocidas PCE durante el tiempo de vida del
activo esta basada en aumentos significativos en la probabilidad o riesgo de un
incumplimiento que ocurra desde el reconocimiento inicial en lugar de sobre la
evidencia de un activo financiero con deterioro de valor crediticio a la fecha de
reporte 0 que ocurra un incumplimiento.

Las PCE durante el tiempo de vida del activo representan las pérdidas crediticias
esperadas que resultaran de todos los posibles eventos de incumplimiento durante
la vida esperada de un instrumento financiero. En contraste, las PCE esperadas
en los proximos doce meses representa la porcion de las PCE durante el tiempo
de vida del activo que se espera resulten de eventos de incumplimiento sobre un
instrumento financiero que sea posible dentro de los 12 meses después de la fecha
de reporte.
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Aumento Significative en el Riesgo de Creédito

Al evaluar si el riesgo de crédito de un instrumento financiero se ha incrementado
significativamente desde su reconocimiento inicial, la Compaiiia compara el
riesgo de que ocurra un incumplimiento en el instrumento financiero a la fecha de
reporte con el riesgo de que ocurra un incumplimiento en el instrumento financiero
a la fecha del reconocimiento inicial.

Al realizar esta evaluacion, la Compaiiia considera informacion cuantitativa y
cualitativa que se razonable y sustentable, incluyendo experiencia histdrica e
informacién proyectada que est¢ disponible sin costo o esfuerzo
desproporcionado.  La informacion proyectada considerada incluye las
perspectivas futuras de las industrias en las cuales operan los deudores de la
Compaiiia, obtenidas de informes de expertos econdmicos, analistas financieros,
organismos gubernamentales, grupos de expertos relevantes y otras
organizaciones similares, asi como también la consideracion de diversas fuentes
externas de informacidn econdmica actual y pronosticada que ser relaciona con
las operaciones principales de la Compaiiia.

En particular, Ia siguiente informacion se tiene en consideracion cuando se evalia
si el riesgo de crédito ha aumentado significativamente desde el reconocimiento
inicial:

e Un deterioro significativo actual o esperado en la clasificacion de riesgo
interna o externa (si esta disponible) del instrumento financiero;

e Un deterioro significativo en los indicadores de mercado externos de
riesgo de crédito para un instrumento financiero especifico, por ejemplo,
un aumento significativo en el margen de crédito, precios del swap de
incumplimiento crediticio para el deudor, o la duracion o el alcance al cual
el valor razonable de un activo financiero has sido menor que su costo
amortizado;

e Cambios adversos actuales o pronosticados en el negocio, condiciones
financieras o0 econdmicas que se espera ocasionen una disminucion
significativa en la capacidad del deudor para cumplir con sus obligaciones
financieras;

e Un deterioro significativo actual o esperado en los resultados
operacionales del deudor;

e Aumentos significativos en el riesgo de crédito sobre otros instrumentos
financieros del mismo deudor;

e (Cambios adversos significativos actuales o pronosticados en el ambiente
regulatorio, econdmico o tecnoldgico del deudor que resulten en una
disminucion significativa en la capacidad del deudor para cumplir sus
obligaciones financieras.
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Independientemente del resultado de la evaluacién anterior, la Compaiiia presume
que el riesgo crediticio de un activo financiero se ha incrementado
significativamente desde el reconocimiento inicial, cuando los pagos
contractuales se atrasen por mas de 180 dias, a menos que la Compaiiia tenga
informacion razonable y sustentable para demostrar lo contrario.

No obstante, la Compaiiia asume que el riesgo crediticio de un instrumento
financiero no ha aumentado significativamente desde su reconocimiento inicial si
se determina que el instrumento financiero tiene un bajo riesgo crediticio a la fecha
de reporte. Se determina que un instrumento financiero tiene un riesgo crediticio
bajo si:

(1) el instrumento financiero tiene un riesgo bajo de incumplimiento;

(i) el deudor tiene una capacidad robusta para cumplir sus obligaciones
contractuales de flujos de efectivo en el corto plazo; y

(1)  los cambios adversos en las condiciones economicas y de negocios en el
largo plazo podrian, pero no necesariamente, reduciran la capacidad del
deudor para cumplir sus obligaciones contractuales de flujos de efectivo.
La Compaiiia considera que un activo financiero tiene un riesgo crediticio
bajo cuando tiene una clasificacion crediticia interna o externa de “grado
de inversion” de acuerdo con la definicion globalmente entendida de
riesgo crediticio.

Definicion de Incumplimiento

La Compafiia considera lo siguiente como constituyente de un evento de
incumplimiento para propdsitos de la administracion interna del riesgo crediticio,
dado que la experiencia historica indica que las cuentas por cobrar que cumplen
cualquiera de los siguientes criterios son generalmente no recuperable.

e (Cuando existe un incumplimiento de las restricciones financieras de la
contraparte; 0

e Informacion desarrollada internamente u obtenida de recursos externos
indica que es improbable que el deudor pague a sus acreedores, incluyendo
a la Compaiiia, en su totalidad (sin tomar en consideracion alguna garantia
mantenida por la Compaiiia.

Independientemente del analisis anterior, la Compatiia considera que ha ocurrido
un incumplimiento cuando un activo financiero estd en mora por mas de 180 dias,
a menos que la Compaiiia tenga informaciéon razonable y sustentable para
demostrar que un criterio de incumplimiento mas aislado es mas apropiado.
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Politica de Castigos

La Compaiiia castiga un activo financiero cuando existe informacion que indica
que la contraparte esta en dificultades financieras severas y no existe una
perspectiva realista de recupero, por ejemplo, cuando la contraparte ha sido puesta
en liquidacion o ha entrado en procedimientos de bancarrota, o en el caso de
cuentas comerciales por cobrar, cuando los importes han estado morosos por mas
de dos afios, lo primero que ocurra primero.

Los activos financieros castigados podrian todavia estar sujetos a actividades de
cumplimiento bajo los procedimientos de recupero de la Compaiiia, teniendo en
consideracion asesoria legal cuando fuere apropiado. Cualquier recupero
realizado se reconoce en resultados.

Medicion v Reconocimiento de Pérdidas Crediticias Esperadas

La medicién de las pérdidas crediticias esperadas es una funcién de la
probabilidad de incumplimiento, la severidad (es decir, la magnitud de la pérdida
si existe un incumplimiento) y la exposicion al incumplimiento. La evaluacion de
la probabilidad de incumplimiento y la severidad estd basada en datos historicos
ajustados por informacion futura como se describid anteriormente.

En cuanto a la exposicion al incumplimiento para activos financieros, esta esta
representada por el valor en libros bruto de los activos a la fecha de reporte; para
compromisos de préstamos y contratos de garantia financiera, la exposicién
incluye el importe que se dispondra en el futuro en la fecha de incumplimiento
determinada sobre la base de tendencias historicas, el entendimiento de la
Compaiiia de las especificas necesidades financieras futuras de los deudores, y
otra informacidn futura relevante.

Para los activos financieros, la pérdida crediticia esperada se estima como la
diferencia entre todos los flujos de efectivo contractuales que se adeudan a la
Compaiiia en conformidad con el contrato y todos los flujos de efectivo que la
Compaiiia espera recibir, descontados a la tasa de interés efectiva original. Para
un contrato de garantia financiera, ya que la Compaiiia esta obligada a realizar
pagos solamente en el evento de un incumplimiento por parte del deudor en
conformidad con las clausulas del instrumento que esta garantizado, las
insuficiencias de efectivo son pagos esperados a reembolsar al tenedor por una
pérdida crediticia en la que incurre menos los importes que la Compaiiia espera
recibir del tenedor, el deudor o un tercero.

Para compromisos de préstamos sin utilizar, una pérdida crediticia es el valor
presente de la diferencia entre los flujos de efectivo contractuales que se deben a
la Compaiiia si el tenedor del compromisc de préstamo dispone del préstamo; y
los flujos de efectivo que la Compatfiia espera recibir si dispone del préstamo.
Cuando la PCE durante el tiempo de vida del activo se mide sobre una base
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colectiva para atender los casos en que la evidencia de aumentos significativos en
el riesgo crediticio a nivel de instrumento individual puede no estar ain
disponible, los instrumentos financieros se agrupan de la siguiente manera:

e Naturaleza de los instrumentos financieros (es decir, las cuentas
comerciales, deudores varios, otros deudores de la Compaiiia son cada uno
evaluados como un grupo separado. Los préstamos a partes relacionadas
son evaluados por pérdidas crediticias esperadas sobre una base
individual);

Estatus de morosidad;

Naturaleza, tamafio e industria de los deudores;

Naturaleza de las garantias por cuentas por cobrar por arrendamientos; y
Clasificaciones crediticias externas si estuvieren disponibles.

La agrupacion es revisada regularmente por la Administracién de la Compaiiia
para asegurarse que los integrantes de cada grupo contintien compartiendo
similares caracteristicas de riesgo crediticio. Si la Comparia ha medido la
correccion de valor por pérdidas para un instrumento financiero a un importe
equivalente a las PCE durante el tiempo de vida del activo en el periodo de reporte
anterior, pero determina en el periodo de reporte actual que las condiciones para
PCE durante el tiempo de vida del activo ya no se cumplen, la Compaiiia mide la
correccion de valor por pérdidas a un importe equivalente a la PCE de los
proximos doce meses a la fecha de reporte actual.

La Compaiiia reconoce una ganancia o pérdida por deterioro de valor en resultados
para todos los instrumentos financieros con un correspondiente ajuste a su valor
en libros a través de una cuenta de correccidon de valor por pérdidas, excepto para
los instrumentos financieros que son medidos a VRCCORI, para los cuales la
correccion de valor se reconoce en otros resultados integrales y se acumula en la
reserva de ganancias y pérdidas sobre activos financieros medidos al valor
razonable con cambios en otro resultado integral, v no reduce el valor en libros
del activo financiero en el estado de situacion financiera.

Baja en Cuentas de Activos Financieros

La Compaifiia da de baja un activo financiero solamente cuando expiran los
derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero, o cuando
transfiera el activo financiero y sustancialmente todos los riesgos y beneficios
inherentes a la propiedad del activo a un tercero. Si la Compaiiia no transfiere ni
retiene sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad y
continta controlando el activo transferido, la Compaiiia reconoce su interés
retenido en el activo y un pasivo asociado por los importes que podria tener que
pagar. Si la Compaiiia retiene sustancialmente todos los riesgos y beneficios
inherentes a la propiedad de un activo financiero transferido, la Compaiiia
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continta reconociendo el activo financiero y también reconoce un préstamo
garantizado por los importes recibidos.

Al dar de baja un activo financiero medido a costo amortizado, la diferencia entre
el valor en libros del activo y la sumatoria de la consideracion recibida y por
recibir se reconoce en resultados.

Adicionalmente, al dar de baja una inversidn en un instrumento de deuda
clasificado a VRCCORI, la ganancia o pérdida acumulada previamente
reconocida en la reserva de ganancias y pérdidas sobre activos financieros
medidos al valor razonable con cambios en otro resultado integral es reclasificada
a resultados.

En contrario, al dar de baja una inversion en un instrumento de patrimonio el cual
la Compaiiia ha elegido en el reconocimiento inicial medirlo a VRCCORI, la
ganancia o pérdida acumulada previamente reconocida en la reserva de ganancias
y pérdidas sobre activos financieros medidos al valor razonable con cambios en
otro resultado integral no es reclasificada a resultados, pero es transferida a
resultados acumulados.

Pasivos Financieros e Instrumentos de Patrimonio

Clasificacion como Deuda o Patrimonio

Los instrumentos de deuda y patrimonio emitidos por la Compaiiia se clasifican
como pasivos financieros o como patrimonio de conformidad con la sustancia del
acuerdo contractual y las definiciones de pasivo financiero e instrumento de
patrimonio.

Instrumentos de Patrimonio

Un instrumento de patrimonio es cualquier contrato que evidencie un interés
residual en los activos de una entidad después de deducir todos sus pasivos. Los
instrumentos de patrimonio emitidos por la Compaifiia se reconocen por los
importes recibidos, neto de los costos directos de emision.

Pasivos Financieros

Todos los pasivos financieros son posteriormente medidos a costo amortizado
usando el método de interés efectivo 0 a VRCCR.

i.Pasivos Financieros Medides a Valor Razonable con Cambios en

Resultados (VRCCR)

Los pasivos financieros se clasifican al VRCCR cuando el pasivo financiero es (i)
una contraprestacion contingente que seria ser pagada por el adquirente como
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parte de una combinacion de negocios a la que se aplica IFRS 3, (ii) mantenido
para negociar, o (iit) se designa a VRCCR.

Un pasivo financiero se clasifica como mantenido para negociar si:

e secompra o se incurre en él principalmente con el objetivo de venderlo en
un futuro cercano; o

e en su reconocimiento inicial es parte de una cartera de instrumentos
financieros identificados, que la Compaiiia gestiona conjuntamente y para
la cual tiene evidencia de un patron real reciente de obtencion de
beneficios a corto plazo; o

e es un derivado, excepto por los derivados que sean un contrato de garantia
financiera o hayan sido designados como un instrumento de cobertura
eficaz.

Un pasivo financiero distinto a un pasivo financiero mantenido para negociar o
contraprestacién contingente que seria pagada por el adquiriente como parte de
una combinacion de negocios puede ser designado como VRCCR al momento del
reconocimiento inicial si:

e Tal designacion elimina o reduce significativamente alguna incongruencia
en la medicion o en el reconocimiento que de otra manera surgiria; o

e El pasivo financiero forma parte de un grupo de activos financieros o
pasivos financieros o ambos, el cual se administra y evalia sobre la base
de su valor razonable, de acuerdo con la documentada estrategia de
inversion o de administracion del riesgo de la Compaiiia, y se provea
internamente informacion sobre ese grupo, sobre la base de su valor
razonable; o

e Forme parte de un contrato que contenga uno © mas instrumentos
derivados implicitos, y NIIF 9 permita que la totalidad del contrato sea
designado como a VRCCR.

Los pasivos financieros a VRCCR se registran a valor razonable, reconociendo
cualquier ganancia o pérdida surgida en los cambios del valor razonable en el
estado de resultados en la medida que no sean parte de una designada relacion de
cobertura. La ganancia o pérdida neta reconocida en resultados incluye cualquier
interés obtenido sobre el pasivo financiero y se incluye en la partida de
ingresos/gastos financieros en el estado de resultados integral.

Sin embargo, para pasivos financieros designados a VRRCR, el importe del
cambio en el valor razonable del pasivo financiero que es atribuible a cambios en
el riesgo crediticio de ese pasivo se reconoce en otros resultados integrales, a
menos que el reconocimiento de los efectos de los cambios en el riesgo crediticio
del pasivo en otros resultados integrales crearia o incrementaria una asimetria
contable en resultados. El importe remanente del cambio en el valor razonable
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del pasivo se reconoce en resultados. Los cambios en el valor razonable
atribuibles al riesgo crediticio de un pasivo financiero que son reconocidos en
otros resultados integrales no son posteriormente reclasificados a resultados; en
su lugar, son transferidos a resultados retenidos una vez dado de baja el pasivo
financiero.

Las pérdidas o ganancias sobre contratos de garantia financiera o compromisos de
préstamos emitidos por la Compaiiia que sean designados por la Compaiiia para
ser medidos a VRCCR se reconocen en resultados.

Pasivos Financieros Medidos Posteriormente a Costo Amortizado
Los pasivos financieros que no sean:

® una contraprestacion contingente de un adquirente en una combinacion de
negocios;
mantenidos para negociar; 0
asignados a VRCCR, son posteriormente medidos a costo amortizado
usando el método de tasa de interés efectiva.

El método de tasa de interés efectiva es un método que se utiliza para el célculo
del costo amortizado de un pasivo financiero y para la distribucion del gasto por
intereses a lo largo del periodo correspondiente. La tasa de interés efectiva es la
tasa que descuenta cxactamente los pagos de efectivo futuros estimados
(incluyendo todas las comisiones y puntos basicos de interés, pagados o recibidos,
que integren la tasa de interés efectiva, los costos de transaccion y cualquier otra
prima o descuento) durante la vida esperada del pasivo financiero, o cuando sea
apropiado, un periodo menor, al costo amortizado de un pasivo financiero.

Baja en Cuentas de Pasivos Financieros

El valor razonable de los pasivos financieros denominados en una moneda
extranjera se determina en esa moneda extranjera y son convertidos al tipo de
cambio de cierre de cada periodo de reporte. Para pasivos financieros que son
medidos a VRCCR, el componente de diferencia de cambio forma parte de las
ganancias o pérdidas por valor razonable y se reconocen en resultados para
pasivos financieros que no sean parte de una relacién de cobertura.

La Compaiiia da de baja los pasivos financieros si, y solo si, las obligaciones de
la Compaiiia se cumplen, cancelan o han expirado. La diferencia entre el valor en
libros del pasivo financiero dado de baja y la contraprestacion pagada y por pagar
se reconoce, incluyendo cualquier activo transferido diferente del efectivo o
pasivo asumido, se reconoce en resultados.

29

R —

 —



INMOALTAVILLA CiA. LTDA.
Notas a los estados financieros (Continuacion)
Por el afio terminado al 31 de diciembre de 2018

44 Efectivo y equivalentes de efectivo

4.5

El efectivo incluye aquellos activos financieros liquidos y depositos.
Propiedades de inversion

Reconocimiento v medicion

La propiedad de inversion corresponde al valor de los terrenos terrenos adquiridos
para la operacion de la compaiiia.

Las propiedades de inversidn por su costo en el reconocimiento inicial. El costo
de una propiedad de inversién comprada comprende su precio de compra y
cualquier gasto directamente atribuible, tal como honorarios legales y de
intermediacién, impuestos por la transferencia de propiedad y otros costos de
transaccion. Si el pago se aplaza mas alla de los términos normales de crédito, el
costo es el valor presente de todos los pagos futuros.

Medicidon Posterior al Reconocimiento — Modelo del Costo

Una entidad medird un elemento de propiedades, planta y equipo tras su
reconocimiento inicial al costo menos la depreciacion acumulada y cualesquiera
pérdidas por deterioro del valor acumuladas.

Medicidon Posterior al Reconocimiento — Modelo de Revaluacién

Después del reconocimiento inicial, los terrenos y edificios son presentados a sus
valores revaluados, que son sus valores razonables, en el momento de las
revaluaciones, menos el importe acumulado de las pérdidas por deterioro de valor.
Las revaluaciones se efectiian con suficiente frecuencia, de tal manera que el valor
en libros no difiera materialmente del que se habia calculado utilizando los valores
razonables al final de cada periodo.

Los aumentos por revaluacion de terrenos y edificios se reconocen en otro
resultado integral, y se registran en el patrimonio en la cuenta reserva de
revaluacion de propiedades, maquinaria y equipos. Una disminucion del valor en
libros por deterioro del valor de los terrenos y edificios es registrada en resultados
en la medida que excede el saldo, si existe alguno, mantenido en la reserva de
revaluacion relacionado con una revaluacion anterior a dichos activos. El saldo
de revaluacion de terrenos y edificios incluido en el patrimonio es transferido
directamente a utilidades retenidas, cuando se produce la baja en cuentas del
activo.
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Baja o Venta de Propiedad

Una partida de propiedad puede darse de baja por diferentes circunstancias;
venta, obsolescencia o caso fortuito.

La utilidad o pérdida ocasionada en la baja por retiro o venta de una partida de
propiedades, es calculada como la diferencia entre el precio de venta y el valor
en libros del activo y se reconoce en resultados.

En caso de ventas o retiro subsiguiente de propiedades revaluadas, el saldo de la
reserva de revaluacion es transferido directamente a utilidades retenidas.

4.6 Deterioro del valor de los activos

4.7

En cada fecha sobre la que se informa, se revisan las propiedades, activos
intangibles e inversiones en asociadas para determinar si existen indicios de que
tales activos hayan sufrido una pérdida por deterioro de valor. Si existen indicios
de un posible deterioro del valor, se estima y compara el importe recuperable de
cualquier activo afectado (o grupo de activos relacionados) con su importe en
libros. Si el importe recuperable estimado es inferior, se reduce el importe en
libros al importe recuperable estimado, y se reconoce una pérdida por deterioro
del valor en resultados. De forma similar, en cada fecha sobre la que se informa,
se evalta si existe deterioro del valor de los inventarios comparando el importe en
libros de cada partida del inventario (o grupo de partidas similares) con su precio
de venta menos los costos de terminacidn y venta.

Impuesto a la renta

El El gasto de impuesto a la renta comprende tinicamente el impuesto corriente.
Se reconoce en resultados, excepto en la medida en que se relacionan con partidas
reconocidas directamente en el patrimonio, en cuyo caso se reconoce en el

patrimonio.

Impuesto Corriente

El impuesto a la renta corriente es el impuesto que se estima pagar a las
autoridades fiscales sobre la renta gravable para el periodo actual, aplicando las
tasas tributarias promulgadas o sustancialmente promulgadas a la fecha de
presentacion de informes, y cualquier ajuste de impuesto a pagar con respecto a
afios anteriores.
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4.8

4.9

Impuesto Diferido

Se reconoce sobre las diferencias temporarias determinadas entre el valor en libros
de los activos y pasivos incluidos en los estados financieros y sus bases fiscales.
Un pasivo por impuesto diferido se reconoce generalmente para todas las
diferencias temporarias imponibles. Un activo por impuesto diferido se reconoce
para todas las diferencias temporarias deducibles en la medida en que resulten
probable que la Compaiiia disponga de utilidades gravables futuras contra las que
se podria cargar esas diferencias temporarias deducibles.

El importe en libros de un activo por impuestos diferidos debe someterse a
revision al final de cada periodo sobre el que se informe y se debe reducir, en la
medida que estime probable que no dispondra de suficiente utilidad gravable
(tributaria) en el futuro, como para permitir que se recupere la totalidad o una parte
del activo.

Reconocimientos de gastos

Los gastos son registrados con base en lo devengado. En el estado de resultados
del periodo se reconoce inmediatamente un gasto cuando el desembolso
correspondiente no produce beneficios econdmicos futuros, o cuando y en la
medida en que tales beneficios econémicos futuros, no cumplan o dejen de
cumplir las condiciones para su reconocimiento como activos en el estado de
situacion financiera. Se reconoce también un gasto en el estado de resultados del
periodo en aquellos casos en que se incurra en un pasivo.

Gastos Financieros

Los gastos financieros incluyen los gastos por intereses sobre los préstamos, los
cambios en el valor razonable de los activos financieros medidos al valor
razonable con cambios en resultados, las pérdidas por deterioro de activos
financieros, los gastos bancarios y comisiones bancarias por garantias. Todos los
costos por préstamos se reconocen en los resultados utilizando el método de
interés efectivo.

4.10 Hipétesis de Negocio en Marcha

Los estados financieros presentan una incertidumbre significativa de seguir como
empresa en marcha, en razén de que la compaiiia Inmobiliaria Altavilla
Inmoaltavilla Cia. Ltda., no ha generado operaciones de ingreso o negocios, asi
como los reportes y la estructura de control de prevencion de lavado de activos, no
ha sido definido considerando sino en lo necesario para mantener activa a la
compaiiia.
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Nota 5. Administracion de Riesgo

En el curso normal de sus operaciones la Compaiiia esta expuesta a los siguientes
riesgos relacionados con el uso de instrumentos financieros:

Riesgo de crédito
Riesgo de liquidez
Riesgo de mercado
Riesgo operacional
Riesgo de contraparte

MO 0w

A, Riesgo de crédito

El riesgo de crédito es el riesgo de que una contraparte a quien se presentd los
servicios incumpla en una obligacién o compromise que ha suscrito la
Compaifiia que se presente como resultado una pérdida financiera para éste.

Este riesgo surge principalmente en el efectivo y la cuentas por cobrar a
clientes.

La compaiia

Efective en Caja v Bancos

La Compafiia mantenia efectivo en caja y bancos por US$ 246,71 al 31 de
diciembre de 2018 (USS$ 249,37 al 31 de diciembre de 2017), que representan su
maxima exposicion al riesgo de crédito por estos activos. El efectivo en bancos es
mantenido en instituciones financieras cuyas calificaciones de riesgo estén entre
AA+ y AAA- otorgadas por las calificadoras de riesgos contratadas por cada
entidad financiera

Entidad Financiera Calificacién Calificador
Banco Bolivariano S. A AAA- Bank Watch Ratings S. A./
PCR Pacific 5. A.
Banco Pichincha C. A. AAL- Bank Watch Ratings S. A./
PCR Pacific S. A.
Banco Guavyaquil S. A AAA- Sociedad Calificadora de Riesgos
AAA Latinoamericana /

PCR Pacific S. A,

Banco de Machala S.A. AA+ Class Internationl Ratings

B. Riesgo de liquidez

El riesgo de liquidez es el riesgo de que una entidad encuentre dificultades en
cumplir obligaciones asociadas con pasivos financieros que son liquidados
entregando efectivo u otros activos financieros o que estas obligaciones deban
liquidarse de manera desventajosa para la Compaiiia.
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La politica que mantiene la Compaiiia es contar con la suficiente liquidez para
cumplir con sus obligaciones. Este riesgo es monitoreado por parte del gerente
general mediante los flujos de fondos y los vencimientos de las cuentas por
pagar. El riesgo de liquidez es bajo ya que las ventas se realizan de manera
directa con un plazo de 30 a 45 dias a través canales de distribucion como la
Preventa con créditos que garantizan liquidez semanalmente.

La administracion del riesgo de liquidez implica mantener suficiente efectivo
y disponibilidad de financiamiento, a través de una adecuada cantidad de
fuentes de crédito comprometidas y la capacidad de liquidar transacciones
principalmente de endeudamiento.

Valor Flujo de Sin
Cuentas contable efectivo Hasta 90 dias vencdimiento
contractuales especifico
31 de didembre def 2018:
QOtras cuentas por pagar 25,429.00 25,429.00 25,429.00
25,429.00 25,429.00 25,4259.00 -
31 de didembre del 2017:
Otras cuentas por pagar 24,085.00 24,085.00 24,085.00
24,085.00 24,085.00 24,085.00

C. Riesgo de mercado

La compaiiia asume riesgos relacionados con las fluctuaciones de la oferta y
la demanda propios de un mercado abierto de libre competencia.

Estos riesgos se dan por las operaciones, precios, promociones del mercado
existente en el cual se desenvuelve la compaiiia.

La compaiiia, no ha efectuado operaciones de ingresos en el transcurso del
afio.

D. Riesgo de gestion de capital

La gestion de capital se relaciona a la administracién del patrimonio de la
Compaiiia. Los objetivos de la Compaiiia en relacién con la gestion del
capital son el proteger o garantizar la capacidad del mismo para continuar
como empresa en marcha, con el objetivo de procurar el mejor rendimiento
para los accionistas.
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El capital monitoreado con base en la ratio de capital, el cual se calcula como un
porcentaje que representa el patrimonio sobre el total de sus activos, fue como

sigue:
Cuentas 2018 2017
Total patrimonio 81,889.71 83,236.37
Total activo 707,318.17 707,321.37

fndice - ratio de capital sobre activos 0.12 0.12

Nota 6. Efective y equivalentes de efectivo

Un detalle del efectivo y equivalentes de efectivo, al 31 de diciembre de 2018 y
2017, es como sigue:

2018 2017
Instituciones financieras privadas USDS 246.71 24937
Total USDS 246.71 249 37

(1) Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, corresponden a depdsitos de efectivo en
una cuenta de una Instituciones del Sistema Financiero.

Nota 7. Gastos pagados por anticipado

Un detalle de los otros activos no financieros corrientes se los puede resumir en
la forma siguiente:

2018 2017
Pagos Anticipados - Proyecto Margarita 7,072.00 7,072.00
Total USDS 7,072.00 7.072.00

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, corresponde a pagos anticipados en el
proyecto denominado Margarita inciado en el afio 2015.
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Nota 8. Propiedades de inversion

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, corresponde a un terreno de 46.300 metros
ubicado en el sector la Zarumefia cantén Santo Domingo, Provincia de Santo
Domingo de los Tsachilas, en el conjunto “Porvenir” ahora “zarumefia”.

Este fue adquirido mediante prestamo de los socios y el capital inicial, el 6 de

agosto de 2012

Nota 9. Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar

Un detalle de las cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar, al 31

de diciembre de 2018 y 2017, es como sigue:

Cuentas por pagar comerciales USDS

Otras cuentas por pagar (rota 9.1)

Total USDS

9.1  Otras cuentas por pagar

2018 2017
25.429,00 24.085,00
25.429,00 24.085,00

La composicion de las otras cuentas por pagar, se los resume en el detalle

siguiente:

Otras cuentas por pagar no relacionadas
Anticipo de clientes

Otras cucntas por pagar relacionadas (i)

Total USD$

2018 2017
25,429.00 24,085.00
25,429.00 24,085.00

(i) Al31 dediciembre de 2018 y 2017, corresponde a valores prestados por el accionista
Patricio Godoy Lombeyda, respecto de los cuales no se ha definido plazo e intereses.
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Nota 10, Pasivos financieros no corrientes

La composicion de los pasivos financieros, al 31 de diciembre de 2018 y 2017,
representa un valor entregado por el accionista en referencia, necesario para la

adquisicion de un terreno que permtira obtener beneficios econdmicos futuros
medante la construccién y/o venta de inmuebles:

201 2017
Pasives financieros corrientes
Patricio Godoy Lombeyda 600,000.00 600,000.00
Total USD$ 600,000.00 600,000.00

No se ha establecido plazo o tasas de interes a este respecto.

Nota 11. Patrimonio, neto
Capital suscito o asignado

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, el capital de la compafiia es de USD$
100.000,00. El capital esta dividido en participaciones de un dolar cada una.

Nota 12. Transacciones y saldos de transacciones con partes relacionadas

Al 31 de diciembre de 2018, el accionista ha realizado un pago de servicios por
cuenta de la compaiiia por USDS$ 1.344,00.

Los saldos por pagar con personas relacionadas se lo pueden resumir asi:

2018 017
Patricio Godoy Lombevda
Otras cuentas por pagar USDS 25.429,00 24.085,00
Pasivos financieros no corrientes USDsS 600.000,00 600.000,00
[ |

37

| T
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Nota 13. Conciliacion de actividades operativas en estados de flujos de efectivo

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, la conciliacion de las actividades operativas
que resultan en el estado de flujos de efectivo se resume de la siguiente forma:

2018 2017

Resultado neto del periodo USDS$ (1,346.66) (9,678.63)
Partidas que no representan flujo de
efectivo

Provision de gastos 1,344.00 -
Cambios en los activos y pasivos

Activos Financieros - 9.670.40
Efectivo neto (usado) provisto por
actividades de operacién USD$ (2.66) (8.23)

Nota 14. Aspectos relevantes

De acuerdo con disposiciones legales, la autoridad tributaria tiene la facultad de
revisar las declaraciones del impuesto a la renta de la Compaiiia, dentro del plazo
de hasta tres afios posteriores contados a partir de la fecha de presentacién de la
declaracion de impuesto a la renta, siempre y cuando haya cumplido
oportunamente con las obligaciones tributarias.

Situacion Fiscal

De acuerdo con disposiciones legales, la Autoridad Tributaria tiene la facultad de
revisar las declaraciones del impuesto a la renta de la Compatiia, dentro del plazo
de hasta tres afios posteriores contados a partir de la fecha de presentacion de la
declaracién de impuesto a la renta, siempre y cuando haya cumplido
oportunamente con las obligaciones tributarias.

Precios de Transferencia

Mediante Decreto Ejecutivo No. 2430, publicado en el Registro Oficial No. 494
del 31 de diciembre de 2004, se establecio con vigencia a partir del afio 2005, las
normas que deben aplicar las Compaiiias para la determinacion de los precios de
transferencia en sus transacciones con partes relacionadas.

Mediante resolucion No. NAC-DGERCGC15-00000455 publicada en el
suplemento del Registro Oficial No. 511 de fecha 29 de mayo de se establece que

-
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los sujetos pasivos del Impuesto a la Renta, no estando exentos de la aplicacion
del régimen de precios de trasferencia conforme a la Ley Organica de Régimen
Tributario Interno, dentro de un mismo periodo fiscal hayan efectuado
operaciones con partes relacionadas en un monto acumulado superior a tres
millones de délares (US$3.000.000) deberan presentar el Anexo de Operaciones
con Partes Relacionadas. Sital monto es superior a los quince millones de délares
(US$15.000.000), dichos sujetos pasivos deberan presentar, adicionalmente al
Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas, el Informe Integral de Precios de
Transferencia.

No obstante, la Administracién Tributaria en ejercicio de sus facultades legales
podra solicitar, mediante requerimientos de informacidn, a los contribuyentes que
realicen operaciones con partes relacionadas al interior del pais o en el exterior,
por cualquier monto o cualquier tipo de operacién o transaccion, la presentacién
de la informacion conducente a determinar si en dichas operaciones se aplico el
principio de plena competencia, de conformidad con la ley, quienes para dar
cumplimiento a este requerimiento tendran un plazo no menor a 2 meses.

Para el afio 2018 y 2017, la Compaiiia no estd obligada a efectuar el estudio de
precios de transferencia, debido a que el monto de las transacciones anuales con
partes relacionadas es menor al minimo requerido por las disposiciones legales,
por lo que la Administracion considera que no estd requerida a presentar el
Informe de Precios de Transferencia.

El 29 de diciembre de 2017, se emitid la Ley Orgéanica para la reactivacion de la
economia, fortalecimiento de la dolarizacion y modemizacién de la gestion
financiera, a continuacion, se detallan los aspectos mas importantes de la
mencionada Ley:

Reglamento a la Ley Orginica para la Reactivacion de la Economia,
Fortalecimiento de Ia Deolarizacion y Modernizacion de la Gestion
Financiera

Los aspectos mas importantes de dicho reglamento se incluyen a continuacion:

Sera deducible la totalidad de los pagos efectuados por concepto de desahucio y
de pensiones jubilares patronales que obligatoriamente se deberan afectar a las
provisiones ya constituidas en afios anteriores; en el caso de provisiones
realizadas en afios anteriores que hayan sido consideradas deducibles o no, y que
no fueren utilizadas, deberan reversarse contra ingresos gravados 0 no sujetos
de impuesto a la renta en la misma proporciéon que hubieren sido deducibles o
no.

Adicionalmente, se establece el reconocimiento de un impuesto diferido
relacionado con las provisiones efectuadas para cubrir los pagos por desahucio

1
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y pensiones jubilares patronales que sean constituidas a partir del 1 de enero de
2018, el cual podra ser utilizado en el momento en que el contribuyente se
desprenda efectivamente de recursos para cancelar la obligacion hasta por el
monto efectivamente pagado.

- Ley Organica para el Fomento Productivo, Atraccién de Inversiones,
Generacion de Empleo y Estabilidad y Equilibrio Fiscal

E121 de agosto de 2018, se emitié la Ley Organica para el Fomento Productivo,
Atraccion de Inversiones, Generacién de Empleo y Estabilidad y Equilibrio
Fiscal, a continuacion, se detallan los aspectos mas importantes de la
mencionada Ley:

e Se establecieron incentivos especificos para la atraccion de inversiones
privadas tales como:

i

ii.

iii.

iv.

Exoneraciéon del impuesto a la renta para las nuevas inversiones
productivas en sectores priorizados que se inicien a partir de agosto de
2018 por 12 afios, contados desde el primer afio en el que se generen
ingresos atribuibles directa y inicamente a la nueva inversion, y que se
encuentren fuera de las jurisdicciones urbanas de Quito y Guayaquil o
dentro de las mismas por 8 afios. Esta exoneracion aplicara solo en
sociedades que generen empleo neto. Para los sectores priorizados
industrial, agroindustrial y agroasociativo, dentro de los cantones de
frontera, gozaran de esta exoneracion por 15 afios.

Exoneracion del Impuesto a la Salida de Divisas - ISD en los pagos
realizados al exterior por importacion de bienes y dividendos
relacionadas con nuevas inversiones productivas que suscriban contratos
de inversion.

Exoneracion del ISD en los pagos realizados al exterior por dividendos
para las sociedades que reinviertan en nuevos activos productivos en el
pais desde al menos el 50% de las utilidades.

Exoneracion del impuesto a la renta y anticipo para inversiones que se
inicien a partir de la vigencia de esta ley en los sectores economicos
determinados como industrias basicas por 15 afios, contado desde el
primer afio en el que se generen ingresos atribuibles directa y inicamente
a la nueva inversion y se ampliaran por 5 afios mas, en ¢l caso de que
dichas inversiones se realicen en cantones fronterizos del pais. Esta
exoneracion aplicara solo en sociedades que generen empleo neto.
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V1.

Vii.

viil.

1X.

Reformas a varios cuerpos legales

Impuesto a la Renta

Ingresos

Se considera ingreso exento, los dividendos y utilidades distribuidos a
favor de sociedades o de personas naturales domiciliados en paraisos
fiscales o jurisdicciones de menor imposicion; siempre y cuando, las
sociedades que distribuyen no tengan como beneficiario efectivo de los
dividendos a una persona natural residente en el Ecuador.

Se eliming el altimo inciso del articulo 9 Exenciones que establecia lo
siguiente: “Fn la determinacion y liquidacion del impuesto a la renta no
se reconoceran mas exoneraciones que las previstas en este articulo,
aunque otras leyes, generales o especiales, establezcan exclusiones o
dispensas a favor de cualgquier contribuyente, con excepcion de lo
previsto en la Ley de Beneficios Tributarios para nuevas Inversiones
Productivas, Generacion de Empleo y de Prestacion de Servicios”.

Se determind nuevos sectores como priorizados para el Estado, tales
como: agricola; oleoquimica; cinematografia y audiovisuales, eventos
internacionales; exportacién de servicios; desarrollo y servicios de
software, produccién y desarrollo de hardware tecnoldgico,
infraestructura digital, seguridad informadtica, productos y contenido
digital, servicios en linea; eficiencia energética; industrias de materiales
y tecnologias de construccion sustentables; y, sector industrial,
agroindustrial y agroasociativo.

Los administradores u operadores de ZEDE, estardn exonerados del
pago del impuesto a la renta y su anticipo por los primeros 10 afios,
contados a partir del primer ejercicio fiscal en el que se generen ingresos
operacionales.

Gastos Deducibles

Se establece que la deducibilidad en el Impuesto a la Renta y la exencion
del ISD relacionados con los pagos originados por financiamiento
externo seran aplicables a todo perceptor del pago en el extranjero,
siempre y cuando se cumplan los criterios establecidos en el Reglamento
de la Ley de Régimen Trbutario Interno y con estandares
internacionales de transparencia
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%1

X1,

Xiil.

Xiv.

XV.

XVi.

Tarifa

Los ingresos gravables obtenidos por sociedades constituidas en el
Ecuador, asi como por las sucursales de sociedades extranjeras
domiciliadas en el pais y los establecimientos permanentes de
sociedades extranjeras no domiciliadas en el pais, aplicaréan la tarifa del
25% sobre su base imponible.

La tarifa del impuesto a la renta para sociedades se incrementara al 28%
cuando la sociedad dentro de la cadena de propiedad de los respectivos
derechos representativos de capital exista un titular residente,
establecido o amparado en un paraiso fiscal, jurisdiccion de menor
imposicién o régimen fiscal preferente y el beneficiario efectivo sea
residente fiscal del Ecuador.

Utilidad en la Enajenacion de Acciones

Se establece un impuesto a la renta winico a las utilidades que perciban
las sociedades domiciliadas o no en Ecuador y las personas naturales,
ecuatorianas o extranjeras, residentes o no en el pais, provenientes de la
enajenacion directa o indirecta de derechos representativos de capital; de
sociedades domiciliadas o establecimientos permanentes en Ecuador.

Adicionalmente, se establece que en restructuraciones societarias no se
entendera producida enajenacion directa ni indirecta alguna.

Anticipo de Impuesto a la Renta

Se elimina el anticipo de impuesto a la renta para sociedades como
impuesto minimo y se establece su devolucidn, en el caso en que éste
supere 0 no exista impuesto a la renta causado.

Impuesto al Valor Agregado

Los vehiculos hibridos pasan a gravar 12% de IVA

Los seguros de desgravamen en el otorgamiento de créditos y los
obligatorios por accidentes agropecuarios; los servicios de construccién
de vivienda de interés social; y el arrendamiento de tierras destinadas a
usos agricolas pasan a gravar 0% de I[IVA

El uso del crédito tributario por el IVA pagado en adquisiciones locales
¢ importaciones de bienes y servicios, podra ser utilizado hasta dentro
de 5 afios contados desde la fecha de pago
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xvii.  Se podréa solicitar al SRI la devolucién o compensacion del crédito
tributario por retenciones de IVA hasta dentro de 5 aiios.

xviii.  Los exportadores de servicios podréan solicitar la devolucion del IVA de
los bienes y servicios adquiridos para la exportacion de servicios

Impuesto a la Salida de Divisas

xix. Las compensaciones realizadas con o sin la intermediacion de
instituciones del sistema financiero ya no representan un hecho
generador para el pago del ISD

xx.  Se incluye como exencién de ISD, los pagos al exterior realizados a
instituciones financieras por otros costos relacionados con el
otorgamiento de sus créditos

xxi.  Estan exentos del ISD, los pagos de capital e intereses sobre créditos
otorgados por intermediarios financieros que operen en mercados
internacionales y que cumplan con ciertas condiciones como limite de la
tasa referencial, plazo minimo 360 dias, destinado a microcrédito o
mversiones productivas.

xxii.  Se establece la devolucion ISD a exportadores de servicios, por la
importacion de materias primas, insumos y bienes de capital, con la
finalidad de que sean necesarios para la prestacion del servicio que se
exporte

Incentivo a Zonas Afectadas por el Terremoto del 16 de abril de 2016

xxiil.  Las nuevas inversiones productivas que se ejecuten en los siguientes
cinco afios contados a partir de la vigencia de la Ley de Solidaridad, en
las provincias de Manabi y Esmeraldas estaran exoneradas del pago del
Impuesto a la Renta hasta por 15 afios, contados desde el primer afio en
el que se generen ingresos atribuibles inicamente a la nueva inversion.
Para el caso del sector turistico, esta exoneracion sera de hasta 5 afios
adicionales.

Nota 15. Contingencias
Revisién de autoridades tributarias

Al31 dediciembre de 2018 y 2017, las declaraciones del Impuesto sobre la Renta
y del Impuesto sobre el Valor Agregado IVA, sobre las ventas de los cinco afios
anteriores estan abiertas a revision por parte de las autoridades fiscales, por lo que
existe una posible contingencia por la interpretacion que las autoridades fiscales
pudieran hacer diferentes a como la Compaiiia ha aplicado las leyes impositivas.
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La administracion considera que ha interpretado y aplicado correctamente las
regulaciones sobre impuestos durante esos afios.

Juicios en contra o a favor de la Compaiiia segiin criterio del asesor legal

A la fecha no se encuentran situaciones contingentes de juicios en contra de la entidad
segun el criterio legal del asesor legal.

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017 de acuerdo a la administracion de la Compaiiia
no mantiene contingencias que deban ser provisionadas o reveladas.

Nota 16. Aprobacion de los estados financieros

Los estados financieros individuales de Inmobiliaria Altavilla Inmoaltavilla
Cia. Ltda., por el afio terminado el 31 de diciembre de 2018 seran aprobados de
manera definitiva en junta de accionistas de acuerdo a lo dispuesto por la
Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros del Ecuador.

Nota 17. Hechos ocurridos después del periodo sobre el que se informa.

Entre diciembre 31 de 2018 (fecha de cierre de los estados financieros) y mayo
17, de 2019, la Administracién considera que no han existido eventos
importantes que pudieran afectar la marcha de la compaiiia o puedan tener un
efecto significativo sobre los estados financieros, que no se haya revelado en los
mismos.

R4.

Sr. Lizardo -Patriciové;:;cié)y.l-,'c;r-r;i:;e;;ia St. Ricardo Corrales S.
GERENTE GENERAL CONTADOR GENERAL
Registro C.P.A. No. 17-617




