
w i l l i b a m b e r g e r zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

W i l l i B a m b e r g e r & A s o c i a d o s Cía. L t d a . 
C o n t a d o r e s Púbücoi-Audl tores-Consui tores 

Barón d e Caronrieíet O e l - 2 0 y A V . 1 0 d e A g o s t o , 

E d . Barón d e CdrcndPÍel P H 

A p a r t a d o P o s t a l 1 7 - 0 1 - 2 7 9 4 

Código P o s t a l 1 7 0 5 2 ! 

Q u i t o , E c u a d o r 

T e L : * S 9 3 , 2 . 2 4 3 4 0 1 / /zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA - f - S 9 J . 2 . 2 4 3 6 5 1 3 

+ 5 9 3 . 2 , 2 4 3 9 1 7 8 ' + 5 9 3 . 2 . 2 4 3 7 4 3 8 

w b a m b e r g e r & v v i i H b a m b e r g e r . c o m 

w vv vv . ' ,v i i i ! D a n i b e r g e r - h o r w a t h . c o m zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

I N F O R M E D E A U D I T O R I A 

I N M O B I L I A R I A A L T A VILLA 
I N M O A L T A V I L L A CIA. L T D A . 

A L 3 1 D E D I C I E M B R E D E 2 0 17 

C r o w e H o r w a t h I n t e r n a t i o n a l Corréspondent F i r mzyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA ^  Qüwe Horwaíh. 



WilüzyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA B a m b e r g e r &  A s o c i a d o s Cía. L t d a . 
C o n t a d o r e s Públicos-.Auditores-Consultores 

Barón d e C a r o n d e l e t O e l - 2 0 v  A V . 1 0 d e A q o s i o , 

E d . Barón d e C a r o n d e t e t P H 

A p a r t a d o P o s t a ! 1 7 - 0 1 - 2 7 9 4 

Código P o s t a ; 1 7 0 5 2 1 

Q u i t o , E c u a d o r 

T e l . : - ^ 5 9 3 . 2 . 2 4 3 4 0 1 7 / + 5 9 3 . 2 . 2 4 3 6 5 1 : ' 

+ 5 9 3 . 2 . 2 4 3 9 1 7 8 / - 5 9 3 , 2 . 2 4 3 7 4 3 8 

v v b a m b e rger.'íwi l u b a i T i b e r g e r . c o m zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
v V zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA' W v v . w i l l i b a m b e r g e r - h o r w a t h . c o n i zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

I N M O B I L I A R I A A L T A V I L L A I N M O A L T A V I L L A CIA L T D A . 

Opinión 

1 . 1.zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA Hemos auditado los estados financieros de I N M O B I L I A R I A A L T A V I L L A 
I N M O A L T A V I L L A CIA. L T D A . , al 31 de diciembre de 2018 que comprenden el estado 
de situación financiera, el estado de resultados integrales, el estado de cambios en el 
patrimonio neto y el estado de flujos de efectivo correspondiente al ejercicio terminado en 
dicha fecha, así como las notas explicativas de los estados financieros que incluyen un 
resumen de las políticas contables significativas. 

1.2. En nuestra opinión, los estados financieros antes indicados presentan razonablemente, en 
todos sus aspectos significativos, la situación financiera de I N M O B I L I A R I A 
A L T A V I L L A I N M O A L T A V I L L A C L i . L T D A . , al 31 de diciembre de 2017, el 
correspondiente estado de resultados integrales, de cambios en el patrimonio neto y de 
flujos de efectivo por el año terminado en esa fecha, de conformidad con las Normas 
Internacionales de Información Financiera (NIIFpara Pymes). 

2. F u n d a m e n to de l a opinión 

2.1. Hemos llevado a cabo nuestra auditoría de conformidad con las Normas Internacionales 
de Auditoría (NIA). Nuestra responsabilidad de acuerdo con dichas normas se describen 
más adelante en la sección Responsabilidades del Auditor en relación con la auditoría de 
los estados financieros de nuestro informe. 

2 . 2. Somos independientes de la compañía I N M O B I L I A R I A A L T A V I L L A 
I N M O A L T A V I L L A CIA. L T D A . , en conformidad con el Código de Ética para 
profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de Etica para 
Contadores junto con los requerimientos de ética aplicables a nuestra auditoría de los 
estados financieros en el Ecuador y hemos cumplido las demás responsabilidades de ética 
en conformidad con el Código de Etica del International Ethics Standards Board for 
Accountants (lESBA). 

2.3. Consideramos que la evidencia de auditoría que hemos obtenido, proporciona una base 
suficiente y adecuada para nuestra opinión. 

3. Párrafo de Énfasis 

3.1. En el ejercicio económico terminado el 31 de diciembre de 2017, la Compañía no ha 
generado ingresos ordinarios, esta situación provoca la existencia de una incertidumbre 
material sobre la capacidad de la Compañía para continuar como empresa en marcha. 

4 . Responsabilidades de l a Administración y de los responsables del sobierno de l a entidad 
en relación con los estados financieros 

4 . 1 . L a Administración es responsable de la preparación y presentación razonable de los 
estados financieros adjuntos de conformidad con las Normas Internacionales de 
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Información Financiera para Pequeñas y Medianas Empresas (NIIF-PYMES), y del zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
control interno que la Administración considere necesario para permitir la preparación 
de estados financieros libres de incorrección material, debida a fraude o error. 

4 . 2. E n la preparación de los estados financieros, la Administración es responsable de la 
valoración de la capacidad de la Sociedad de continuar como empresa en funcionamiento, 
revelando, según corresponda, las cuestiones relacionadas con la Empresa en 
funcionamiento y utilizando el principio contable de empresa en fiincionamiento excepto 
si la Administración tiene intr,.,i.ión de liquidar la suciedad o de cesar sus operaciones, o 
bien no exista otra alternativa realista. 

4.3. La Administración es responsable de la supervisión del proceso de presentación de la 
información financiera de la compañía. 

5. Otras cuestiones 

5 . 1. Los estados financieros que presenta la Compañía son los primeros estados financieros 
auditados, las cifras al 31 de diciembre de 2016 se presentan para efectos comparativos. 

6. Responsabilidades del auditor en relación con l a auditoría de los estados financieros 

6.1. Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros en 
su conjunto están libres de incorrección material, debido a fraude o error, y emitir un 
informe de auditoría que contiene nuestra opinión. Seguridad razonable es un alto grado 
de seguridad pero no garantiza que una auditoría realizada de conformidad con las NIA 
siempre detecte una incorrección material cuando existe. Las incorrecciones pueden 
deberse a fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma 
agregada, puede preverse razonablemente que influyan en las decisiones económicas que 
los usuarios toman basándose en los estados financieros. 

6.2. Como parte de una auditoria de conformidad con las NIA, aplicamos nuestro juicio 
profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la 

• Identificamos y valoramos los riesgos de incm^ccción material en los estados 
financieros, debida a fraude o error, diseñamos y aplicamos procedimientos de 
auditoria para responder a di'^J>'-^z  riesgos y obtenemos evidencia de auditoria 
suficiente y adecuada para proporcionar una base para nuestra opinión. El riesgo de 
no detc^.^i una incorreción material debido a fraude es más elevado que en el caso de 
una incorrección debido a error, ya que el fraude puede implicar colusión, 
falsificación, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente erróneas, o 
elusión del control interno. 

• Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de 
diseñar procedimientos de auditoria que sean adecuados en función de las 
circunstancias y no con la finalidad de expresar una opinión sobre la eficacia del 
control interno de la Compañía. 

• Evaluamos lo adecuado de las políticas contables aplicadas y la razonabilidad de las 
estimaciones contables y la correspondiente información revelada por la 
Administración. 

auditoria. zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
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• Concluimos sobre lo adecuado de la utilización, por parte de la Administración, del 
principio contable de la empresa en funcionamiento y, basándonos en la evidencia de 
auditoria obtenida, concluimos sobre si existe o no, una incertidumbre material 
relacionada con hechos o con condiciones que pueden genera dudas significativas 
sobre la capacidad de la Compañía para continuar como empresa en funcionamiento. 
Si concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere llamemos la atención 
en nuestro informe de auditoría sobre la correspondiente información revelada en los 
estados financieros o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos una 
opinión modificada. Nuestras conclusiones se basas en la evidencia de auditoria 
obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoría. Sin embargo, hechos o 
condiciones futuros pueden ser causa de que la compañía deje de ser una empresa en 
funcionamiento. 

• Evaluamos la presentación global, la estructura y el contenido de los estados 
financieros, incluida la información revelada, y si los estados financieros representan 
las transacciones y hechos subyacentes de un modo que logran una presentación 
razonable. zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

6.3. Nos comunicamos con los responsables del gobierno de la entidad en relación con, entre 
otras cuestiones, el alcance y el momento de realización de la auditoria planificada y los 
hallazgos significativos de la auditoria, así como cualquier deficiencia significativa del 
control interno que hayamos identificado en el transcurso de la auditoria. 

7. I n f o r m e sobre otros Requerimientos Lesales y Reslamentarios 

7.1. Nuestro informe adicional, establecido en la Resolución No. NAC-DGERCGC15-
00003218 del Servicio de Rentas Internas sobre el cumplimiento de obligaciones 
tributarias de I N M O B I L I A R I A A L T A V I L L A I N M O A L T A V I L L A CIA L T D A . , por el 
ejercicio terminado al 31 de diciembre de 2017, se emite por separado. 

Quito - Ecuador, noviembre 22 de 2018 

Willi  Bamberger & Asociados Cía. L t d a . 

P R E S I D E N T E 
Registro CP A No. 11.405 
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A L T A V I L L A I N M O A L T A V I L L A C I A L T D A . 
d e Posició n F i n a n c i e r a 

e n dólare s e s t a d o u n i d e n s e s ) zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

m v o s 
• D O S c o r r i e n t e s 
• d i v o yzyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA E q u i v a l e n t e s d e E f e c t i v o 
g o s A n t i c i p a d o s 
I O S A c t i v o s C o r r i e n t e s 
t a i A c t i v o s c o r r i e n t e s 

N o t a s 

4 
5 
6 

A l 3 1 d e D i c i e m b r e d e 
31 /12 /2017 31 /12 /2016 

2 4 9 , 3 7 
7 . 0 7 2 , 0 0 

0 , 0 0 
7.321,37 

2 5 7 , 6 0 
1 6 . 7 4 2 , 4 0 

2 5 7 . 0 9 1 , 4 8 
2 7 4 . 0 9 1 , 4 8 

t i v o s n o c o r r i e n t e s 
j p i e d a d e s d e Inversión 

t a l A c t i v o s n o c o r r i e n t e s 

7 0 0 . 0 0 0 , 0 0 

700 .000 ,00 

7 0 0 . 0 0 0 , 0 0 

700 .000 ,00 

t i v o s T o t a l e s 707 .321 ,37 974 .091 ,48 

L S I V O S 

s i v o s c o r r i e n t e s 
e n t a s p o r P a g a r R e l a c i o n a d a s 
t a l P a s i v o s c o r r i e n t e s 

s i v o s n o c o r r i e n t e s 
l e n t a s p o r P a g a r n o c o r r i e n t e s R e l a c i o n a d a s 
t a l P a s i v o s n o c o r r i e n t e s 

s i v o s T o t a l e s 

8 2 4 . 0 8 5 , 0 0 2 8 1 . 1 7 6 , 4 8 
24 .085 ,00 281 .176 ,48 

9 6 0 0 . 0 0 0 , 0 0 6 0 0 . 0 0 0 , 0 0 
600 .000 ,00 600 .000 ,00 

624 .085 ,00 881 .176 ,48 

L T R I M O N I O 

i p i t a l S o c i a l 10 1 0 0 . 0 0 0 , 0 0 1 0 0 . 0 0 0 , 0 0 
¡sultado s  A c u m u l a d o s ( 7 . 0 8 5 , 0 0 ) - 7 . 0 8 5 , 0 0 
ísuttad o d e l E j e r c i c i o ( 9 . 6 7 8 , 6 3 ) 0 , 0 0 

i t r i m o n i o T o t a l 83 .236 ,37 92 .915 ,00 

s i v o y P a t r i m o n i o T o t a l 707 .321 ,37 974 .091 ,48 

s n o t a s f i n a n c i e r a s q u e s e acompañan , s o n p a r t e i n t e g r a n t e d e l o s e s t a d o s f i n a n c i e r o s 

S r . G o d o y L o m b e y d a 
L i z a r d o P a t r i c i o 

G E R E N T E G E N E R A L 

S r . R i c a r d o C o r r a l e s S . 
C O N T A D O R G E N E R A L 
Matrícula . N o . 17 -617 
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d e R e s u l t a d o s I n t e g r a l e s 

d o e n dólare s e s t a d o u n i d e n s e s ) 

N o t a s 
A l 3 1 d e D i c i e m b r e d e 

3 1 / 1 2 / 2 0 1 7 31 /12 /2016 

t a s 
to  d e V e n t a s -
• n c i a B r u t azyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA I zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

tos d ezyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA Administración 
I D S d e V e n t a s 
l o s F i n a n c i e r o s 8 , 2 3 
s G a s t o s 9 . 6 7 0 , 4 0 
5 I n g r e s o s -
d a d a n t e s d e participació n t r a b a j a d o r e s e 
i i e s t o a l a r e n t a 9 .678 ,63 

capació n T r a b a j a d o r e s 
l e s t o a l a R e n t a C o r r i e n t e 
uva L e g a l 
l i d a d e l E j e r c i c i o 9 .678 ,63 

n o t a s f i n a n c i e r a s q u e s e acompañan , s o n p a r t e i n t e g r a n t e d e l o s e s t a d o s f i n a n c i e r o s 

S r . R i c a r d o C o r r a l e s S . 
C O N T A D O R G E N E R A L 

M a t r i c u l a . N o . 1 7 - 6 1 7 
L i z a r d o P a t r i c i o 

G E R E N T E G E N E R A L 

5 



I N M O I I L I A R I A A L T A V I L L A I N M O A L T A V I L L A C I A L T D A . zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
I i l a d o i d« C a m b i o s «n «I P a t r i m o n i o 
( t K p r a a a d o > n dólara a a a t a d o u n l d e n s e s ) 

Descripció n C a p i t a l S o c l a i 
R e s e r v a R e s e r v a 

L e g a l F a c u t a t i v a 

G a n a n c i a p o r 
R e s e r v a d e R e v a l u a c i O n d e 

C a p i t a l P r o p i e d a d , P l a n t a y 
E a u i D O 

R e s u l t a d o s 
A c u m u l a d o s 

O t r o 
R e s u l t a d o 

I n t e g r a l 

R e s u l t a d o d a l 
E j e r c i c i o 

T o t a l 
P a t r i m o n i o 

S a l d o a l 3 1 d e d i c i e m b r e d e 2 0 1 6 100 .000 ,00 0,00 0,00 0,00 (7.085,00) 0,00 0 ,00 92 .918 ,00 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

P a g o d e D i v i d e n d o s ( 9 . 6 7 8 , 6 3 ) ( 9 . 6 7 8 , 6 3 ) 
Asignación d e l o s a c c i o n i s t a s según A c t a d e J u n t a G e n e r a l 
Asignación R e s e r v a F a c u l t a t i v a 
Asignación a l a R e s e r v a L e g a l 2 0 1 7 
G a n a n c i a s y Pérdidas A c l u a r i a i e s 
R e s u l t a d o d e l e j e r c i c i o 2 0 1 7 

S a l d o a l 3 1 d e d i c i e m b r e d e 2 0 1 7 100 .000 ,00 - - - ; (7 .085,00) - (9 .678,63) 83 .236 ,37 

L a s n o t a s f i n a n c i e r a s q u e s e acompañan , s o n p a r t e i n t e g r a n t e d e l o s e s t a d o s f i n a n c i e r o s 

L i z a r d o P a t r i c i o C O N T A D O R G E N E R A L 
G E R E N T E G E N E R A L M a t r i c u l a . N o . 17 -617 
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A L T A V I L L A I N M O A L T A V I L L A C I A L T D A . 
Fluío s d e E f e c t i v o 

dólare s a m e r i c a n o s ) 

d e l a s a c t i v i d a d e s o p e r a t i v a s 

C A J A D E ( E N ) A C T I V I D A D E S D E OPERACIÓN 

d ezyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA c l i e n t e s 
B H * a p R i v e e d o r e s 
• os a e m p l e a d o s 
d a l o oíros  i n g r e s o s 
D S ( p a g o s ) c o b r o s r e l a t i v o s a l a a c t i v i d a d 

i o n e t o p r o v e n i e n t e d e a c t i v i d a d e s d e operació n 

U J O S D E C A J A E N A C T I V I D A D E S D E INVERSIÓN 

A l 31 d e D i c i e m b r e d e 
31/12/2017 31/12/2016 

9 . 6 7 0 , 4 0 
(9 .678 ,63 ) 

(8,23) 

F i n a n c i e r a s C o r r i e n t e s 
p i e d a d P l a n t a y e q u i p o 
N O S I n t a n g i b l e s 
• f s i o n e s F i n a n c i e r a s N o C o r r i e n t e s 

c b v o n e t o u s a d o e n a c t i v i d a d e s d e Inversió n 

2 . 0 0 0 , 0 0 

2.000,00 

J J O S D E C A J A E N A C T I V I D A D E S D E F I N A N C I A M I E N T O 

i d e n d o s P a g a d o 
| o Donació n Administración 
i g a d o n e s F i n a n c i e r a s C o r t o P l a z o 

n e t o p r o v e n i e n t e ( u s a d o ) e n a c t i v i d a d e s d e f i n a n c i a m i e n t o 

B C n V O Y E Q U I V A L E N T E S D E E F E C T I V O 
K i n e n t o (disminución) n e t o d e e f e c t i v o y e q u i v a l e n t e s d e e f e c t i v o 
d o s a l c o m i e n z o d e l año 
L D O S A L F I N D E L AÑO 

• obción d e l a s a c t i v i d a d e s o p e r a t i v a s zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

i) U t i l i d a d d e l E j e r c i c i o 

p a r a c o n c i l i a r l a u t i l i d a d c o n e l e f e c t i v o n e t o 
p o r l a s a c t i v i d a d e s d e operació n 

2 5 7 , 6 0 
249,37 

(9 .678 ,63 ) 

ción d e p r o p i e d a d e s , p l a n t a y e q u i p o s 
O f l i z a c i o n e s 
emnizació n  S e g u r o s zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
mes e n a c t i v o s f i j o s 
teScadón  I n t a n g i b l e s 
iqpació n  T r a b a j a d o r e s 

a l a R e n t a 
P a t r o n a l y  D e s a h u c i o 

L e g a l 
g a n a d o s 

( 2 . 000 ,00 ) 
2 . 2 5 7 , 6 0 

257,60 

e n a c t i v o s y  p a s i v o s o p e r a t i v o s 

i a c i o n e s e n A c t i v o s 
mentó ) Disminución d e C u e n t a s p o r C o b r a r C l i e n t e s 
m e m o ) Disminución d e O t r a s C u e n t a s p o r C o b r a r 
mentó ) Disminución d e I n v e n t a r i o s 
mentó ) Disminución d e P r o v e e d o r e s 
mentó ) (Disminución d e O b l i g a c i o n e s L a b o r a l e s 
mentó ) Disminución d e P r o v i s i o n e s V a r i a s 

p r o v e n i e n t e d e A c t i v i d a d e s d e Operació n 

9 . 6 7 0 , 4 0 

9 . 6 7 0 , 4 0 

(8,23) 

2 . 0 0 0 , 0 0 

2 . 0 0 0 , 0 0 

2.000,00 

t financieras  q u e s e acompañan , s o n p a r t e i n t e g r a n t e d e l o s e s t a d o s f i n a n c i e r o s 

S r . G o d o y L o m b e y d a 
L i z a r d o P a t r i c i o 

G E R E N T E G E N E R A L 

S r . R i c a r d o C o r r a l e s S . 
C O N T A D O R G E N E R A L 
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