Guayaquil, 27 de septiembre del 2013

Sefiores L
SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS
Ciudad

De mis consideraciones :

Yo, JOSE CAMILO MUNOZ RODRIGUEZ, con C.|.# 091655338-1, en calidad de
Gerente General, solicito a ustedes la clave de acceso para mi representada. A la
vez autorizo al Sr. JULIO CESAR ALARCON VALDEZ, con C.I. # 090798273-2 , a
realizar dicho tramite.

Sin ningun otro particular, quedo de ustedes.
Atentamente,

VIPAGRO S A

R.U.C. 1291743648001
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NOTARIA DUODECIMA DEL CANTON GUAYAQUIL.-
DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMA: De
conformidad con el numeral 9no. Del Articulo 18 de la Ley
Notarial, DOY FE: Que la firma y ribrica estampada en aste
documento, corresponde al sefior JOSE CAMILO MuNOZ
RODRIGUEZ, en su calided de Gerente General de la
Compafiia VIPAGRO S.A. Siendo la misma que utiliza en todos
sus actos y similar a la de su cédula de ciudadania No.
091655338-1, que me presenta y en copla se adjunta.
Guayaquil, treinta de Septiembre del dos mil trece.- EL
NOTARIO
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CONTRATO DE ARRIENDAMIENTO

En la ciudad de Queveda, Provincia de Los Rios al primer dfa del mes de Agosto del afio dos mil
trece, comparecen por una parte el seffor LUIS BARTOLO ROSERO BRIONES, a quien en adelante
para efectos de este contrato se le denominar4 el ARRENDADOR y por otra parte el seflor JOSE
CAMILO MUROZ RODRIGUEZ a quien en adelante y para efecto del presente contrato se le
denominara El ARRENDATARIO, quienes convienen en celebrar el presente CONTRATO DE
ARRENDAMIENTGO al tener de las siguientes clausulas:

PRIMERA: ANTECEDENTES.-

1. EL ARRENDATARIO, es una persona juridica de VIPAGRO S.A., representada por el sefior
JOSE CAMILO MURNOZ RODRIGUEZ, quien estd autorizado para reafizar todo acto y
contrato.

2. EL ARRENDADOR, es propietario del hien inmueble ubicado en la Avenida Quitc, entre la
24 de Mayo y 13 de Noviembre, Parroquia Nicolds Infante Dlaz, cantdn Quevedo, Provincia
de Los Rios.

SEGUNDA: En ejercicio de su derecho de dominio, EL ARRENDADOR da en arrendamiemto e
inmueble descrito en fa claysula anterior, al Arrendatario y este declara que recibe a sus entera
" satisfaccién y se obliga a dicho titulo, con todos sus servicios e instalaciones, obligdndose dicho
Arrendatario a destinarlo exclusivamente como Habitacidon-Oficina, en esta ciudad de Quevedo,
Provincia de Los Rios.

TERCERA: OBJETO: PLAZO.- El plazo del presente contrato de arrendamiento se lo fija en UN ANO,
obligatorio para ambas partes, que empieza a regir del 01 de AGOSTO DEL 2013, y que concluird el
01 da AGOSTO DEL 2014, el Arrendador naotificara con treinta dias antes del vencimiento del plazo,
fa terminacidn del presente contrato. Sin embargo tualquiera de las dos partes podré dar por
terminado el contrato en cualquier tiempo previa 1a notificacién con treinta dias de anticipacién
sin que asto genere ningiin tipo de Inderenizacién o reclamo alguna de la otra parte.

CUARTA: PRECIO.- El Arrendatario se obligara a pagar al Arrendador por concepto de canon de
arrendamiento mensual, por la Habitacién-Oficina materia de este contrato un preclo fijo por la
cantidad de TRES CIENTOS DOLARES AMERICANOS (US 300,00) netos, mds los Impuestos de ley y
menos los descuentos correspondiente , este valor serd entregado al Arrendador con sus
raspectivas retenciones tanto de renta como del VA, los valores correspondientes at precio fijo det
canon de arrendamiento serdn pagados por el Arrendatario al Arrendador el mismo lugar del

Finalmente si el Arrendatario incurre en la falta de pago de un mgs
interés lega) permitido por la Ley, calculado sobre 1a respectiva fleg




QUINTA: Se prahibe al arrendatario a destinar el inmueble dedo en arrendamiento a otro uso o
goce distinto det convenido, su arrendado en todo 0 en parte o ceder sus derechos de
arrendamiento. La contravencién a cuaiquiera de las estipulaciones de este cantrato, asf como fa
falta de pago del canon estipulado de arrendamiento de Jos meses, dard derecho al Arrendador
para demandar la terminacién de este contrato, sin perjuicio de que pueda demandar tal
terminacién por las causadas determinadas en la Ley de inguilinato.

SEXTA.- E] arrendatario se obligara a restituir el inmueble dado en arrendamiento al finalizar el
contrato, en las mismas perfectas condiciones en que declara recibido v declara expresamente
que entregaré un detalle de todas de todas Jas mejoras y decoraciones que efectué en el mismo y
dichas mejoras quedardn en beneficio gratuito del Arrendador, el Arrendatario no reconocerd
ningun valor por la mejoras realizadas por el Arrendatario en el inmueble arrendado saivo los
muebles y enseres que puedan ser retirados.

SEPTIMA.- El Arrendador se reservs e derecho de vender a terceras personas natural o juridicas el
inmueble arrendado y en este caso, el Arrendatario queda por expresa voluntad de Jas partes
contratantes libre de toda la indemnizacitn a favor del Arrendatario porque este hace renuncia
expresa del derecho subrogado gque se deriva de la disposicién contenida en el Art. 1902 del
Cadigo Civil.

OCTAVA.- En razén de que es interés del Arrendatario que e inmueble Habitacién-Oficina
arrendado, se mantenga ablerto al pdblico para el ¢ los servicios 3 los usuarios y personales; vy,
constituye esta una de ias razones para et establecimiento del canon pactado, las partes acuerdan
de manera expresa que en caso de que el Arrendatario se encuentra en mora de mds de un mes
en el pago del canon de arrendamiento fljo v ademds el [ocal del presente contrato permanezca
cerrado, sin atencién al piblico por més de treinta dias sin conocimiento y aceptacion del
Arrendador. El arrendador queda expresamente autorizado como lo ratifica el Arrendamiento para
abrir et inmueble Habitacién-Oficina con la presencia de un Notarie, etaborar el listado de las cosas
que se encuentren en él y trasladarlo a una béveda para su entrega a interesado cuando este se
presente El Arrendador al proceder de esta manera podri arrendar el inmueble Habitacidn-
Oficina, 8 una tercera persona ya qué se presumira que el contrato con el Arrendatario moroso y
su Inmueble cerrado ha concluido de hecho y de derecho ef dia en se procedié a (a apertura del
Inmueble. Este hecho de ninguna manera enervars el derecho del Arrendador para hacer efectivo
el cobro de lo adeudado por el Arrendatario.

NOVENA.- Se deja expresa constancia de que el Arrendatario estd obligado a mantener el
inmueble en las mismas perfectas condiciones en que declara recibirle. Por lo tanto serdn de su
cuenta y cargo todas las reparaciones locativas del Inmueble Habitacidn-Oficina, que arrienda

DECIMA.- E) Arrendatario de manera expresa e irrevocable declara I o
derecho a reclamar al Arrendador por exceso de cobro de la pensitn dé{& renjar:p&o
refacional que pudiere fijar el Departamento de Inquilinato Munich e',&icm




constancia de que renuncia por ser de su solo interés individual al derecho al que se retire el Art.
19 de la Ley de Inquilinato de conformidad con el Art. 11 del Cddige Civil.

DECIMA PRIMERA.- El Arrendatario entrega al momento de la suscripcién dei presente contrato al
Arrendador la cantidad de TRES CIENTOS DOLARES AMERICANOS (US 300,00) netos, més los
impuestas de ley menos los descuentos correspondiente, para con dicho valor garantizar todas y
cada una de las obligaciones que contrae en virtud de este contrato para con el Arrendador, para
el pago de los canones de arrendamiento y ademads para cubrir los gastos correspondientes a la
reparacidn o dafios que se ocasionen en el local arrendado, asi como para 1a pintura del mismo, a
la finalizacién del contrato dejdndose aclarado que si estos gastos asctenden a una cantidad
superior al valor entregado, el Arrendatario los reembolsara ai Arrendador en un plazo de cinco
dias contados desde la fecha en que se le notifique la diferencia a su cargo.

DECIMA SEGUNDA.- En caso de controversia con motivo del presente contrato las partes se
someten a los Jueces competentes de la ciudad de Queveda al trdmite verbal sumario o ejecutivo
a afectacién del demandante.

Para constancia de lo estipulado, firman los contratantes en el presente documento.

x /%2
EL ARRENDADOR ARRENDATARIO

090397086-1 091655336-1




ACTA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMAS

NOTARI4 CUARTA DEL CANTON QUEVEDO.- De
conformidad con lo dispuesto en el Asticule DIECIOCHQ,
Numeral TRES, de la Ley Notarial Vigente DOY FE: Que las
frmas y ribricas constanies en ef documento precedente v que
antecede  san guténticas ¥ corresponden a los sefiores: LUIS
BARTOQLG RQSERQ BRIONES, portedor de ln cedula de
ciudadania numero: BO0307086-1; JOSE CAMILO MUNOZ
RODRIGUEZ, poriader de la cecdula de ciudadanic numero:
BO1635328-1, son iguales q las que utilizan en todos sus qctos
publicos como privades. asi consran en sus cedules de
ciudndania. Quevedo, caiorce de agosto del ano dos mil trece.-

NOTARIA CUARTA
PROVINCIA DE (08 RISsX
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