INFORME DEL
COMISARIO

A los Senores Accionistas de:
“VIPA VIAS PUERTOS AEROPUERTOS S.A.

En mi calidad de Comisario de ~ VIPA " VIAS PUERTOS AEROPUERTOS S. A.y en
cumplimiento a lo dispuesto en los estatutos de la empresa y en concordancia con el
Art. 279 de la Ley de Compafias, cumpleme informarles que he examinado el
balance general de la Compafia al 31 de Diciembre de 2012 y los correspondientes
Estados de Resultados, por el afo terminado en esa fecha.

Mi revision incluyd, en base a pruebas selectivas, la revision de la evidencia que
soporta las cifras y revelaciones en los estados financieros; incluyo también la
evaluacion de los principios de contabilidad utilizados, disposiciones legales emitidas
en la Republica del Ecuador y las estimaciones significativas efectuadas por la
Gerencia, asi como la evaluaciéon de la presentacion de los estados financieros en
general Considero que mi revision provee una base razonable para expresar und
opinion.

Con relacion a lo dispuesto en la Resolucion No. 92-1-4-3-0014, de septiembre 25 de
1992 de la Superintendencia de Companias informo lo siguiente:

1. CUMPLIMIENTO DE RESOLUCIONES

Respecto a las obligaciones determinadas por el Art. 279 de la Ley de Companias y
de acuerdo con lo requerido por las normas legales vigentes, informo que:

Revise las resoluciones adoptadas por la Junta de Accionistas y Juntas de Directorio,
y en mi opinion considero que la Administracion ha dado cumplimiento relativo.

2. PROCEDIMIENTO DE CONTROL INTERNO

Como parte del examen efectuado, realice un estudio, del Sistema de Control Interno
de la Compania, en el alcance que considere necesario para evaluar dicho sistema,
tal como lo requieren las normas de auditoria generalmente aceptadas; bajo las
cuales, el proposito de evaluacion permite determinar la naturaleza, alcance y
oportunidad de los procedimientos sustantivos que son necesarios aplicar para
expresar una opinion sobre 10s estados financieros examinados.

Mi estudio y evaluacion del sistema de control interno contable, efectuado con el
proposito antes mencionado, no presento ninguna condicion que constituya una
debilidad sustancial de dicho sistema.

3. REGISTROS LEGALES Y CONTABLES

VIPA VIAS PUERTOS AEROPUERTOS S. A. es una compania constituida en la
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fecha 29 de mayo de 1991, pudiendo establecer sucursales, oficina o delegaciones
en cualquier otro lugar de la Republica o del exterior. El 17 de diciembre del 2001 se
efectua el dltimo aumento de capital social de la compafia y la respectiva conversion
de sucres a dolares.

El objetivo principal de la compania es la explotacion del ramo de las construcciones,
especialmente vias puertos y aeropuertos y la explotacion minera, asi como también
a la venta de lotes urbanizados. Los estados financieros se encuentran preparados
de acuerdo con las politicas contables establecidas por la Superintendencia de
Companias del Ecuador. Estas politicas en sus aspectos importantes, estan de
acuerdo con Normas Ecuatorianas de Contabilidad y Principios Generalmente
Aceptados.

En base de los resultados obtenidos al aplicar selectivamente mis procedimientos de
revision, considero que la documentacion contable, financiera'y legal, de la Compania
cumple con los requisitos que determina la Superintendencia de Companias, el
Servicio de Rentas Internas, el Codigo de Comercio, entre Otros, en cuanto a su
conservacion y proceso técnico.

RECONOCIMIENTO DE INGRESOS Y GASTOS DE CONTRATOS DE
CONSTRUCCION

La compahia ejecuta proyectos contratados con terceros y proyectos propios que son
contabilizados de conformidad con los siguientes procedimientos:

4. ESTADOS FINANCIEROS COMPARATIVOS
Para conocimiento de los sefiores accionistas considero importante, revelar cifras

comparativas por los anos 2011y 2012: las mismas que reflejan incrementos y
disminuciones en las cuentas de Activos y Pasivos.

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

2011 2012 2011-2012 %
ACTIVOS
ACTIVOS CORRIENTES $ 4,229,544.68 $ 5,481,269.44 [$1.251.724.76) 5 {0.30) %
Caja-Bancos $ 25.523.08 - B %o
invers. Financ. Temp. $ 3493242 $11.479.99 52345243 5 MU
Ctas/Dotos. Por Cob S 72777922 $2.176.044 31 (4 1.448.265.09) 4 fpenl
inventanos
Obras en Procesos $ 3.441,309.96 $3.293.74514 $147.564.82 s 0.04 “o
ACTIVOS FWOS $ 3,703,379.54 $ 3,084,736.41 $618.643.13 017 %%

Terrenos. Edificios. Locat, ) ;
Instal $ 1.346,630.10 $ 2,106 501 51 (5 759.871.41} $ 0561 %6
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5. ANALISIS FINANCIERO ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA

COMPQOSICION DEL ACTIVO

INVERSIONES CORRIENTES

La empresa tiene inversiones de corto plazo las mismas que han disminuido en un
67.00% por cuanto hay un convenio de Fideicomiso con Mercantil Haward Johnson.

CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR

En el afo 2012 se incrementd en un 199% esto se debe por anticipos a Conagua y
Proveedores varios por la Compra de Bienes y Servicios.
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OBRAS DE PRODUCCION EN PROCESO

La cuenta obras en proceso representa el 37.00% del total de los activos e incluye los
terrenos que tiene disponible para la venta y Obras en Proceso.

PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO

Esta cuenta representa un 34.00% del total de los Activos y se valora al costo de
adquisicion, lo que incluye costos adicionales; y menos la depreciacion acumulada
que esta calculada por el metodo de linea recta.

OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES

Esta cuenta se mantiene sin variacion alguna.

CUENTAS POR PAGAR PROVEEDORES

Esta cuenta para el anho 2012 aumento significativamente en $1.472.394,25 vy
representa el 109.00% son valores que se adeudan a varios proveedores por la
compra de material petreo repuestos, lubricantes, etc.

DOCUMENTOS POR PAGAR PROVEEDORES

Para el afno 2012 esta cuenta tiene un decremento de $ 58.404,56 y representa un
30.00%%.

OBLIGACIONES POR PAGAR

La cuenta de obligaciones con instituciones financieras para el ano 2012 se observa
un incremento del 273.00%.

PASIVOS DIFERIDOS
Esta cuenta representa un 7.00% del total del pasivo y patrimonio y esta compuesta

por provisiones por beneficios a empleados y pasivo por impuestos diferidos estas
cuentas son creadas en el ano de analisis.
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La empresa durante el ano 2012 presenta una disminucion de $ 1.321.353,95 y
representa un 21.00% del total del pasivo y patrimonio.

VIPA VIAS PUERTOS AEROPUERTOS S\

ENMILES DE DOLARES
ESTADOS DE RESULTADOS

ANOS TERMINADOS DICLEMBRI.

COSTOSY GASTOS

2011 2012 Yo
VENEAS NETAS 7,704,054.88 1,938,956.01 BTN SRS TN
OTRAS RENTAS GRAVADAS 6,150.32 396,174.92 THhO4,
FOEAL INGRIESONS 7,710,205.20 2,335,130.93  .294.06%

FOIAT CONTOS Y GASTON

FTHLIDAD OPERATIVA

7,398,841.73

2,313,971.13

(-} COSTON 7,196,644.91 1,897,074.74 240
LTILEDAD BRUTA 513,560.29 438,056.19 £5.27%,
(=) GASTON 202,196.82 416,896.39

311,363.47

21,159.80

-116.39%
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EVOLUCION DE ESTADO DE
RESULTADOS
ANO 2010-2011
2011 2012
TOTAL 7,710,205.2 | 2.335.130,9
INGRESOS 0 3
TOTAL €OSTOS | 1,812,731.4 | 2.313.971,1
Y GASTOS 7 3
UTILIDAD O ]
PERDIDA 2,293,507.2 | 21.159,80
OPERATIVA 3
C.P.A. Dr. Humberto Latorré Jiménez Quito. Octubre 17 de 2013
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