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Opinién

Hemos auditado los estados financieros que se adjuntan de CORPRANCAGUA CIA. LTDA.,
en adelante "La Compaiiia”, que comprenden el estado de situacién financiera al 31 de
diciembre de 2018 y los correspondientes estados de resultado integral, de cambios en el
patrimonio, y de flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, asi como las notas a los
estados financieros que incluyen un resumen de las politicas contables significativas.

En nuestra opinion, los estados financieros adjuntos se presentan razonablemente, en todos
los aspectos materiales, la posicion financiera de la Compaiiia al 31 de diciembre del 2018, el
resultado de sus operaciones y sus flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, de
conformidad con Normas Internacionales de Informacién Financiera - NIIF emitidas por el
Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB).

Fundamentos de la Opinién

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria (NIA).
Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen méas adelante en este
informe en la seccién "Responsabilidades del auditor en relaciéon con la auditoria de los estados
financieros”. Somos independientes de la Compafiia de acuerdo con el Cédigo de Etica para
Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de Etica para
Contadores (IESBA por sus siglas en inglés) y las disposiciones de independencia de la
Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros del Ecuador, y hemos cumplido las demés
responsabilidades de ética de conformidad con dicho Cédigo. Consideramos que la evidencia
de auditorfa que hemos obtenido es suficiente y apropiada para proporcionar una base para
nuestra opinion.

Asunto de énfasis

Sin calificar nuestra opinién informamos que, tal como se explica con mas detalle en la nota 2
a los estados financieros adjuntos, éstos fueron preparados sobre las bases contables
aplicables en una empresa en marcha, las que prevén la realizacion y cancelacion de pasivos
en el curso normal del negocio. Al 31 de diciembre de 2018, la Compafiia presenta una
disminucion en la utilidad por US$89 mil con respecto al afio 2017 (disminucién de ventas de
1.3 millones), y mantiene un inventario de bienes inmuebles de 1.7 millones los cuales no han
podido ser vendidos. Estas situaciones se producen en razén de que la Compafiia ha
disminuido progresivamente las ventas en el tltimo afio debido a la situacién econémica del
pais y por proceso de formalizacién legal del inventario. Estas situaciones indican, a nuestro
juicio que la continuacién de la Compafiia como negocio en marcha y la generacion de
operaciones rentables dependen de eventos futuros. Los estados financieros adjuntos de la
Compaiila deben ser leidos considerando estas circunstancias.




Oftros asuntos

Los estados financieros de CORPRANCAGUA CIA. LTDA., por el aflo terminado el 31 de
diciembre del 2017, fueron auditados por AUDITCONSULTING CiA. LTDA., quienes emitieron
Lna opinién sin salvedades el 24 de abril de 2018,

s

Informacion presentada en adicién a los estados financieros

lLa Administracidn es responsable por la preparacidn de informacién adicional, la cual
comprende el informe anual de los Administradores a la Junta de Sccios, pero no incluye el
juego completo de estados financieros y nuestro informe de auditoria.

Nuestra opinion sobre los estados financieros de la Compafiia no incluye dicha informacion y
no expresamos ninguna forma de aseguramiento o conclusion sobre la misma,

En conexién con la auditorfa de los estados financieros, nuestra responsabilidad es leer el
Informe anual de los Administradores a la Junta de Socios v, al hacerlo, considerar si esta
informacién contiene inconsistencias materiales en reiacién con los estados financieros o con
nuestro conocimiento obtenido durante la auditorla, o si de otra forma pareceria estar
materialmente incorrecta. Si basados en el trabajo que hemos efectuado, concluimos que
existe un error material en esta informacién, tenemos la obligacién de reportar dicho asunto.
No tenemos nada que reportar en relacién a esta informacién,

Responsabilidad de la Administracién y de la Junta general de Socios de la Compaiiia
por los estados financieros

La Administracién es responsable de la preparacion y presentacion razonable de los estados
financieros de conformidad con Normas Internacionales de Informacién Financiera - NIIF
emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB), y del control interno
determinado por la Administracion come necesario para permitir la preparacién de los estados
financieros libres de errores materiales, debido a fraude o error.

En la preparacién de los estados financieros, la Administracién es responsable de evaluar ia
capacidad de la Compafiia para continuar como negocio en marcha, revelando, segun
corresponda, los asuntos relacionados con negocio en marcha y el uso de la base contable de
negocio en marcha, a menos que la Administracién tenga la intencion de liquidar de la
Compafiia o cesar sus operaciones, o bien, no tenga otra alternativa realista que hacerlo.

La Administracién es responsable de la supervisién del proceso de reporte financiero de la
Compaiiia.

Responsabilidad del Auditor en relacion con la auditoria de los estados financieros

Los objetivos de nuestra auditoria son obtener seguridad razonable de si los estados
financieros en su conjunto estén libres de errores materiales, debido a fraude o error, y emitir
un informe de auditoria gue incluya nuestra opinién. Seguridad razonable es un alto grado de
seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de conformidad con Normas
Internacionales de Auditoria (NIA), detectara siempre un error material cuando este exista.
Errores pueden surgir debido a fraude o error y son considerados materiales si, individualmente
o0 en su conjunto, pueden razonablemente preverse que influyan en las decisiones econémicas
que los usuarios toman basandose en los estados financieros.



Como parte de una auditorfa efectuada de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditoria, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo
profesional durante toda la auditoria. También:

Identificamos y evaiuamos los riesgos de error material en los estados financieros, debido
a fraude o error, disefiamos y ejecutamos procedimientes de auditoria para responder a
dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para
proporcionar una base para nuestra opinion. El riesgo de no detectar un error material
debido a fraude es mas elevado que en el caso de una incorreccion material debido a
error, ya que el fraude puede implicar colusion, falsificacién, omisiones deliberadas,
manifestaciones intencionadamente erréneas o vulneracién del control interno.

Chtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de
disefiar procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero no
con el proposito de expresar una opinion sobre la efectividad del control interno de la
Compatiia,

, Evaluamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas y si las estimaciones
contables y la correspondiente informacioén revelada por la Administracion es razonable.

Concluimos sobre lo adecuado de Ia utilizacién, por parte de la Administracion, de la base
contable de negocio en marcha y, basados en la evidencia de auditoria obtenida, concluir
si existe o no una incertidumbre materiai relacionada con eventos o condiciones que
pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Compafiia para continuar
como negocio en marcha.

Si concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos ia
atencién en nuestro informe de auditoria a las respectivas revelaciones en los estados
financieros o, si dichas revelaciones no son adecuadas, expresar una opinién modificada.

Nuestras conclusiones se basan en [a evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de
nuestro informe de auditorta, sin embargo, eventos o condiciones futuros pueden
ocasionar que la Compaifiia deje de ser una empresa en funcionamiento.

. Evaluamos la presentacién general, la estructura y el contenido de los estados
financieros, incluyendo las revelaciones, y si los estados financieros representan las
transacciones y eventos subyacentes de un modo que logren una presentacidn
razonable.

. Comunicamos a los responsables de la Administracion de la Compafiia respecto a, entre
otros asuntos, el alcance y el momento de realizacidn de la auditorfa planificada y los
hallazgos significativos, asi como cualquier deficiencia significativa de control interno que
identificamos en el transcurso de la auditoria.

Proporcionamos a los responsables de la Administraciéon una declaracién de gue hemos
cumplide con los requerimientos de ética en relacién con la independencia & informamos
acerca de todas las relaciones y otros asuntos de los que se pueden esperar
razonablemente que pueden afectar a nuestra independencia, y en su caso, las
correspondientes salvaguardas.

Entre los asuntos comunicados a los responsables de la Administracién de la Compafiia,
determinamos aquellos que fueron mas significativos en la auditoria de los estados financieros
del afic actual y que son, en consecuencia, las cuestiones clave de la auditoria. Describimos
estos asuntos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o
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reglamentarias prohiban revelar publicamente estos asuntos o, en circunstancias
extremadamente poco frecuentes, determinemos que un asunto no se deberia comunicar en
nuestro informe porque razonablemente esperamos que las consecuencias adversas
superarian los beneficios de interés publico de la comunicacion.

Informes sohre otros requerimientos legales y reglamentarios

Nuestra opinién sobre el cumplimiento de las obligaciones tributarias de la Compaiiia, por el
ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2018, se emite por separado.
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CORPRANCAGUA CIA. LTDA.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018

ACTIVOS Notas 31/12/2018 3112/2017

(en U.S. dolares)

ACTIVOS CORRIENTES:
Efectivo y bancos 5 702 2,352
Cuentas por cobrar comerciales y

otras cuentas por cobrar 6 82,142 142,685
Inventarios 7 1,708,981 1,702,748
Activos por impuestos corrientes 13 23,457 10,888
Total activos corrientes 1,815,282 1,858,673
ACTIVOS NO CORRIENTES:
Propiedades y equipos 8 15,274 18,817
Propiedades de inversion 9 1,400,000 1,400,000
Total activos no corrientes 1,415,274 o 418,817
TOTAL ACTIVOS 3,230,556 3,277,490

Ver notas a los estados financieros

\\lf\f—'c e \<\ ;N

Francisco Sbrla :
Gerente General Contadora




CORPRANCAGUA CIA. LTDA,

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018

PASIVO Y PATRIMONIO

PASIVOS CORRIENTES:

Cuentas por pagar comerciales y
otras cuentas por pagar

Obligaciones acumuladas
Pasivos por impuestos corrientes

Total pasivos corrientes

PASIVOS NO CORRIENTES:
Cuentas por pagar comerciales

y ofras cuentas por pagar
Obligaciones por beneficios definidos
Total pasivos no corrientes

TOTAL PASIVOS

PATRIMONIO:

Capital social

Reservas

Resultados acumulados

TOTAL PATRIMONIO

TOTAL

Ver notas a los estados financieros

Notas 31/12/2018 31/12/2017
(en U.S, délares)
10 1,029,133 951,551
11 8,497 27,822
13 7,204 11,506
1,044,834 990,879
10 2,075,540 2,076,667
12 # 9,821
2,075,540 2,086,488
3,120,374 3.077.367
15
2,000 2,000
6.336 6.336
101,846 191,787
110,182 200,123
3,230,556 3,277,490

ﬁ:-:,‘ D . %\E?

' Francisco Soria
Gerente General

Contadora



CORPRANCAGUA CIA. LTDA.

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2018

ESTADO DE RESULTADOS

INGRESOS
COSTOS DE VENTAS

MARGEN BRUTO

GASTOS:

Gastos de administracion
Gastos financieros

Gastos de ventas

Otros (gastos), ingresos, neto

UTILIDAD ANTES DE IMPUESTO
A LARENTA

Menos gasto por impuesto a la renta:
Corriente
Diferido

Subtotal

UTILIDAD DEL ANO

OTRO RESULTADO INTEGRAL
Pérdidas actuariales

TOTAL RESULTADO INTEGRAL DEL ANO

Ver notas a los estados financieros

Notas

16
17

18

13

31/12/2018

31/112/2017

(en U.S. dolares)

293,868 1,629,618
(74,278) (1,076,282)
219,590 553,336
(189,607) (308,958)
(28,123) (79,962)
- (34,528)

11,061 (6,594)
12,921 123,294
(4,733) (25,165)
(4,733) (25,165)
8,188 98,129
621) (621)
7,567 97,508

< a s
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Francisco Soria
Gerente General




[elauss) ajuslen)
BlOg otspuel /)

s = ——A \{
,Ill.lx\....-V
SOJSI0UBLI, SOPE}SS SO| B SBjoU J9/
Z8L°0L1 L9%'Z0L (129) 9eg'9 000'Z 81.0Z 3p 2IQWSIOIP 8P L€ |e SOpIES
(6Z1'26) (621°886) 4 = - SOPUSPIAIP 8P UQINQLISI]
281'2 g8lL'g - - - oue |ap [2iBajUl opelnsay
gzL'o0z 801’26l (129) 9¢e’s 000z Z|.0¢ 3p Siquisidip 8p | ¢ [e SOPIE]
(129) - (129) - - sojeibajur sopeynsal S0
621’86 621'86 . - - oue [ep [2iBayul opeynsey
gL9'zoL 6.2'v6 & 9ee'e 0002 81.02 2p 8iquUI=Idid 8p Lg |2 SOp[ES
ssjelbaiul
sopenwnoy . } opeuBise
2101 sopensay woMMw_mmm._ |eba] entesay iendes

** SOpE|NWINdY SOPEYNSay

81L0Z 30 I¥ENIIDIA 34 L TV OAVNIWXEL ONV 13 ¥0d
OINOIMLY4 T3 N2 SOIglVv2 30 oav.ls3

VAl VIO VNOVONVAEda0D



CORPRANCAGUA CIA. LTDA.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018

FLUJOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE

OPERACION:

Recibido de clientes
Pagado a proveedores y empleados
Impuestos pagados y retenidos, neto
Otros ingresos / (gasios), netus

Efectivo neto proveniente / (utilizado en)

de actividades de operacion

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE

INVERSION:
Incremento de

propiedades y equipos, neto de bajas
Flujo neto de efectivo (utilizado en)

aclividades de

FLUJOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE

inversion

FINANCIACION:

Disminucién en cuentas por pagar no corrientes

Efectivo neto proveniente / (utilizado en)
de actividades de financiacion

EFECTIVO Y BANCOS:
Incremento neto durante el afio
Saldos al inicio del afio

SALDOS Al FIN DEL ANO

Ver notas a los estados financieros

Nota 31/12/2018 311212017
(en U.S. ddlares)

233,325 1,608,223

(226,236) (1,168,667)

(41) (17,706)

11,061 (628)

18,109 421,222

- (8,130)

- (8,130)

(19,759) (421,264)

(19,759) (421,264)

(1,650) (8,172)

2,352 10,524

4 702 2 352

—
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|} Francisco Soria
Gerente General
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CORPRANCAGUA CIA. LTDA.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2018

2,

INFORMACION GENERAL

CORPRANCAGUA CIA. LTDA. Fue constituida en la ciudad de Quito mediante escritura
publica el 12 de abril de 2012 e inscrita en el Registro Mercantil el 4 de mayo del 2012.
Se halla inscrita en el Registro Unico de Contribuyentes (RUC) con el niimero
1792371449001.

Su objeto social es la compra — venta, alquiler y explotacion de bienes inmuebles propios
o arrendados como: edificios de apartamentos y viviendas, edificios no residenciales,
incluso salas de exposiciones, instalaciones para almacenaje, centros comerciales y
terrenos.

La Compafia mantiene un capital de US$2,000 mil distribuido entre los socios de la
siguiente manera.

Valor %
Soria Gonzéalez Carlos José 500 25%
Soria Gonzalez Francisco Xavier 500 25%
Soria Gonzalez Maria Elena 500 25%
Soria Gonzalez Sebastian Ramon 500 25%
Total 2,000 100%

Al 31 de diciembre de 2018 la Compafila mantiene 1 empleado.

La informacidn contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la
administracién de la Compafifa.

ADOPCION DE NORMAS NUEVAS Y REVISADAS

2.1.

Aplicacién de Normas Internacionales de Informacion Financiera nuevas y
revisadas que soh manhdatoriamente efectivas en el afio actual

Durante el afio en curso, la Compafiia ha aplicado las siguientes nuevas NIF o
modificaciones a las NIF emitidas por ef Consejo de Normas Internacionales de
Contabilidad (JASB), y que son mandatoriamente efectivas a partir del 1 de enero del

2018 o posteriormente.

Impactos de la aplicacion inicial de NIIF 9 Instrumentos financieros

En el afio en curso, la Compafila ha aplicado la NIIF 9 Instrumentos Financieros
(revisada en julic de 2014) y las enmiendas consecuentes en reiacion con otras NIIF
gque son efectivas durante un perfodo anual que comience en ¢ después del 1 de
enero de 2018.
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La NIIF 9 infroduce nuevos requisitos para:

1) La clasificacién y medicién de activos y pasivos financieros,

2} Deterioro de los aclivos financieros, y

3) Contabilidad general de coberturas.

Un detalle de estos nuevos requerimientos, asi como su impacto sobre los estados

financieros son descritos mas adelante.

La Compafiia ha aplicado NIIF 9 en conformidad con las disposiciones de transicién
expuestas en NIF 9.

a) La clasificacién y medicion de los activos financieros

l.a fecha de la aplicacién inicial {es decir, la fecha en que la Compafiia ha evaluado su
activos y pasivos financieros existentes en términos de los requerimientos de NIIF 9)
es de 1 de enero de 2018. Por consiguiente, la Compaiifa ha aplicado los
requerimientos de NIIF 9 a instrumentos que contintan siendo reconocidos al 1 de
enero de 2018 y gue no ha aplicado los requerimientos a los instrumentos que ya han
sido dados de baja al 1 de enero de 2018.

Los importes comparativos en relacién con los instrumentos que contintan siendo
reconocidos al 1 de enero 2018 han sido restablecidos en los casos que fue apropiado.

Se requiere que todos los activos financieros que estén dentro del alcance de la NIIF
9, se midan posteriormente a su costo amortizado o al valor razonable considerando
como base el modelo de negocio aplicado por la Compaifiia para la gestién de los
activos financieros y fas caracteristicas de flujo de efectivo contractuales de los
activos financieros.

Especificamente:;

- Instrumentos de deuda gue se mantienen denfro de un modelo de negocio cuyo
objetivo es recibir los flujos de efectivo confractuales, y que dichos flujos son
{nicamente pagos del principal {capital) e intereses sobre el importe de capital
pendiente, se miden posteriormente al costo amortizado;

+ Todas las demdas inversiones en insirumentos de deuda o patrimonio
posteriormente se miden a su valor razonable con cambios en resultados "FVR".

A pesar de lo indicadc anteriormente, la Compaiiia puede hacer la eleccién /
designacion irrevocable en el reconocimiento inicial de un active financiero:

- la Compafiia puede optar irrevocablemente a presentar cambios posteriores en el
valor razonable de un instrumento de patrimonio que no es mantenida ni para
negociar, ni como contraprestacion contingente reconocida por un adquirente en
una combinacion de negocios en otro resultado integral; y

+ la Compafifa puede designar irrevocablemente una inversion en un instrumento
de deuda gue cumple con los criterios para ser medida a costo amortizado o
FVORI, para ser medido a FVR, si al hacerlo elimina o reduce significativamente
una asimetria contable.
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En el aflo en curso, la Compaiia no ha designade ninguna inversion de deuda que
cumpla los criterios de medicién del costo amortizado o FVORI, para ser medido a
FVR.

Cuando se da de baja una inversién de deuda medida a FVORI, la ganancia o pérdida
acumulada previamente reconocida en otro resultado integral, se reclasificard del
patrimonio al resuitado del afio como un ajuste de reclasificacion.’

Cuando una inversion de patrimonic designada a ser medida a FVORI se da de baja,
la ganancia o pérdida acumulada previamente reconocida en otro resultado integral
es transferido posteriormente a los resultados acumulados.

Los instrumentos de deuda que se miden posteriormente al coste amortizado o al
FVORI estan sujetos a deterioro, ver literal (b) a continuacion.

(b) Deterioro de activos financiercs

En refacién con el deterioro de los activos financieros, la NIiF 9 requiere un modelo
de pérdida de crédito esperada (PCE) en lugar de un modelo de pérdida de crédito
incurrida aplicado bajo NIC 39. El modelo de pérdida esperada de crédito requigre
gue la Compaiiia tome en cuenta las pérdidas de créditc esperadas y los cambios en
esas pérdidas de crédito esperadas al cierre del ejercicio para reflejar los cambios en
el riesgo de crédito desde el reconocimiento inicial de los activos financieros. En otras
palabras, ya no es necesario que un evento de pérdida haya ocurrido para que las
pérdidas crediticias sean reconocidas.

Especificamente, la NIIF 2 requiere que ia Compaiifa reconozca una provisidén para
incobrables por las pérdidas de crédito esperadas en:

(1) Inversiones de deuda medidas a su costo amortizado o al FVORI;
(2) Cuentas por cobrar comerciales y activos de contratos; y

En particular, fa NHF 9 requiere que la Compafiia mida la provisién para pérdidas de
un instrumento financiero a un importe igual a las pérdidas de crédito esperadas
durante toda la vida del instrumento, si el riesgo de crédito de ese instrumento
financiero ha aumentado significativamente desde su reconocimiento inicial, o si el
instrumento financiero es un activo financiero adquirido u originado con deterioro. Sin
embargo, si el riesgo de crédito de un instrumento financiero no ha aumentado
significativamente desde el reconocimiento inicial (salvo para un activo financiero
adquirido u originado con deterioro), la Compaiiia esta obiigado a medir la asignacién
de fa pérdida de ese instrumento financierc a un importe igual a la pérdida esperada
en 12 meses. L.a NIIF § también requiere un enfoque simplificado para la medicion de
pérdidas por un importe igual a la vida de las cuentas por cobrar comerciales, activos
de contratos y arrendamiento por cobrar en ciertas circunstancias.

¢} Clasificacion y medicion de pasivos financieros
Un cambio significativo fue introducido por la NIIF 9 en la clasificacion y medicion de
pasivos financieros relacionado con la contabilizacién de los cambios en el valor

razonable de un pasivo financiero designado como a FVR atribuible a cambios en el
riesgo de credito del emisor.
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Especificamente, la NIIF 9 requiere que los cambios en el valor razonable del pasivo
financiero que sea atribuibfe a cambios en el riesgo de crédito de ese pasivo se
presente en otro resultado integral, a menos que el reconocimiento de esos efectos
cree o incremente la asimetria contable en el resuitade del afio. Los cambios en el
valor razonable de un pasivo financiero que sea atribuible al riesgo de crédito de ese
pasivo no seran reclasificados posteriormente al resultado del afio, sino que son
fransferidos directamente a resultados acumulados cuando el pasive financiero es
dado de baja. Previamente, bajo NIC 39, el importe total de los cambios en el valor
razonable de los pasivos financieros medidos a FVR se presentaba en resultados del
afio.

La aplicacidn de la NilF 9 no ha tenido impacto en la clasificacidn y medicién de los
pasivos financieros de la Compafiia.

d) revelaciones en relacion con la aplicacién inicial de NIIF 9

No existieron activos financieros o pasivos financieros que la Compafila hubiera
designado previamente como a FVR bajo NIC 39 que fueran objeto de reclasificacion
0 que la Compafiia haya decidido reclasificar a partir de la aplicacién de la NIiF 9. No
hubo activos financieros o pasivos financieros que la Compafila ha optado por
designar como a FVR en la fecha de la aplicacion inicial de la NHF 9.

Ninguna de las clasificaciones de activos y pasivos financieros ha tenido impacto en
la posicion financiera de la Compaiiia, resultado del afio u otro resultado integral.

La aplicacion de la NIIF 9 ha tenido impacto en las cuentas por cobrar comerciales de
la Compafiia.

El nuevo modelc de detericro de valor de NIIF 9 se basa en pérdidas crediticias
esperadas, a diferencia del modelo de pérdida incurrida gue establecia NIC 39. Esto
significa que con NiiF 9, los deterioros se registran, con caracter general, de forma
anticipada respecto al modelo anterior.

El nuevo modelo de deterioro se aplica a los activos financieros medidos a costo
amortizado 0 a su valor razonable con cambios en resultados del periodo u otros
resultados integrales. Las provisiones por deterioro se miden en base a:

+ las pérdidas crediticias esperadas en los proximos 12 meses, 0

+ las pérdidas crediticias esperadas durante {oda la vida del activo, si en la fecha de
presentacion de los estados financieros se produjera un aumento significativo en el
riesgo crediticio de un instrumento financiero, desde el reconocimiento inicial,

La Compaiia determindé que los efectos de la implementacion de la Norma
internacional de Informacion Financiera NIIF 9 no es material, y por io tanto opté por
no reconocer dicho impacto sus estados financieros.

Impacto de la aplicacion de la NIIF 15 Ingresos procedentes de confratos con
clientes

La Compafiia ha aplicado la NIIF 15 de ingresos procedentes de contratos con los
clientes (modificada en abril de 2016) que es de aplicacién obligatoria durante el
periodo anual que cemience en o después del 1 de enero de 2018. NIIF 15 introduce
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un enfoque de 5 pasos para el reconocimiento de ingresos. Una orientacién mas
prescriptiva se ha afiadido en la NiIF 15 para hacer frente a situaciones especificas.

La Compafiia ha aplicado NIIF 15 de acuerdo con el enfogue de fransicién totalmente
retrospectiva sin ufilizar los expedientes practicos para contratos terminados
conforme establece NIIF 15: C5 (a) y (b), 0 en los contratos modificados en NIIF 15;
C5 (c) pero utilizando el expediente en NIIF 15: C5 (d) que permite tanto la no
revelacion de la cantidad del precio de la transaccion asignado a las obligaciones de
desempefio restantes, y una explicacién de cuando se espera reconocer esa cantidad
como ingresos para fodos los perfodos de presentacién de estados financieros
presentados antes de la fecha de la aplicacion inicial, es decir, 1 de enero de 2018.

La NIIF 15 utiliza los términos "activo de contrato" y "pasivo de contrato” para describir
lo que mas cominmente se conoce como “Ingresos devengados” e ‘ingresos
diferidos”; sin embargo, la Norma no prohibe que una entidad utilice descripciones
alternativas en el estado de situacién financiera.

Las politicas contables de la Compaiiia para sus diferentes tipos de ingresos se
describen en detalle en la Nota 3.8.

La aplicacion de la NIIF 15 no ha tenido un impacto significative en la posicién
financiera y / o el desempefio financiero de la Compaiiia, por lo tanto, decidié en no
registrar los efectos.

Normas nuevas y revisadas emitidas, pero atin no efectivas - A la fecha de
aprobacion de los estados financieros, la Compariia no ha aplicado las siguientes
Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) nuevas y revisadas que han
sido emitidas pero adn no son efectivas:

Efectiva a partir de
periodos gue inicien

NIIF Titulo en o después de

NIIF 16 Arrendamientos Enero 1, 2019

Modificaciones a la NIIF 9 Caracteristicas de prepago con Enerc 1, 2019
compensacion negativa

Modificaciones a la NIC 28 Participaciones de largo plazo Enero 1, 2019
en Asociadas y Negocios
Conjuntos

Modificaciones a la NIIF 10 Venta o aportacidn de bienes Fecha a ser

y NiC 28 entre un Inversionista y su determinada

Asociada o Negocio Conjunto

Modificacion a la NIC 19 Modificacion, reduccion o Enero 1, 2019
liquidacién del plan

CINIIF 23 La incertidumbre frente a los Enero 1, 2019

fratamientos del impuesto a
las ganancias
Mejoras anuales a fas NiIF Enmiendas a la NIIF 3, NIIF 11, Enero 1, 2019
Ciclo 2015 - 2017 NIC 12 y NIC 23.

Se permite la aplicacion anticipada de estas normas nuevas y revisadas.
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NIIF 16: Arrendamientos

Impacto general de la aplicacion de las NIIF 16 Arrendamientos

La NHF 16 introduce un modelo integral para la identificacién de contratos de
arrendamiento y tratamiento contable para arrendador y arrendatario, la NIIF 16
reemplaza la actual guia de arrendamientos incluida en la NIC 17 e interpretaciones
relacionadas cuando se vuelve efectiva para los pericdos iniciados a partir de 1 de
enerc de 2019.

Impacto en la Contabilidad del Arrendatario
Arrendamientos operativos:

NIIF 16 cambiara la forma en que la Compaifiia contabiliza los arrendamientos
previamente clasificados como operativos, los cuales, estan fuera del estado de
situacion financiera,

En la aplicacién inicial de NIIF 18, para todos los arrendamientos (excepto como se
indica mas adeilante), la Compariia:

a) Reconocera activos por el derecho de uso y pasivos por arrendamientos en el
estado de situacién financiera, inicialmente medidos al valor presente de los pagos
de arrendamiento futuros;

b) Reconoceréd la amortizacidn de los activos por derecho de uso y los intereses
sobre los pasivos de arrendamiento en el estado de resultado

¢) Separara el monto total de dinero pagado en una porcidén principal (presentada
dentro de las actividades de financiamiento) e interés (presentada dentro de las
actividades de operacién) en el estado de flujos de efectivo.

Incentivos de arrendamiento (por ejemplo, periodo de gracia para pagos de alquiler)
sera reconocido como parte de la medicion de los activos por derecho de uso y
pasivos de arrendamiento, mientras que segun la NIC 17 estos resultaron en el
reconocimiento de un pasivo por incentivo de arrendamiento, amortizados como una
reduccion de los gastos de alquiler sobre una base de linea recta.

Bajo NIIF 18, los activos por derecho de uso seran probados por deterioro de acuerdo
con la NIC 36 - Deteriore de los activos. Esto reemplazara el requisito previo de
reconocer una provisién para contratos de arrendamiento onerosos.

Para los arrendamientos a corto plazo {(periodo de arrendamiento de 12 meses o
menos) y los arrendamientos de activos de bajo valor (tales como crdenadores
personales y mobifiario de oficina), la Compafiia optara por reconocer un gasto por
arrendamiento sobre una base de linea recta, segln lo permitido por la NIIF 16.

La Administracion de la Compafiia ha evaluado gue este cambic no tendra impacto
en los importes reconocidos en los estados financieros de la Compaifiia.
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Modificaciones a la NIIF 9: Caracteristicas de prepago con compensacién
negativa

Las meodificaciones a la NIIF 9 aclaran que con el propésito de evaluar si una
caracteristica de prepago cumple la condicion SPPI, la parte que ejerce la opcién
puede pagar o recibir una compensacién razonable por el prepago cualquiera que sea
la razén para el pago adelantado. En otras palabras, las caracteristicas de prepago
con compensacion negativa no fallan automaticamente la evaluacién de SPPI.

Existen disposiciones especificas de transicion dependiendo de cuando las
modificaciones se aplican en primer lugar, con respecto a la aplicacién inicial de la
NIIF 9.

La Administracion de la Compafila, no espera que la aplicacion de estas
madificaciones en el futuro tenga un impacto en los estados financieros de la
Compaiiia.

Modificaciones a la NIC 28: Participaciones a largo plazo en entidades
asociadas y negocios conjuntos

La madificacién aclara que la NIIF 9, incluyendo sus requerimientos de deterioro, se
aplican a las participaciones a largo plazo. Adicionalmente, al aplicar la NIIF 9 a las
participaciones a largo plazo, una entidad no tiene en cuenta los ajustes a su valor
contable requerido por la NIC 28 (es decir, un ajuste al imporie en libros de las
participaciones a largo plazo derivadas de la asignacién de las pérdidas de la entidad
o evaluacion de deteriore de acuerdo con la NIC 28).

Las modificaciones se aplican retroactivamente a periodos anuales que comiencen el
1 de enero el aiio 2019.

Modificaciones a la NHF 10 y la NIC 28 Venta o Aportacion de Activos entre un
Inversionista y su Asociada o Negocio Conjunto

Las modificaciones a la NIIF 10 y NIC 28 se refieren a situaciones en las que hay una
venta o contribucién de activos entre un inversionista y su asociada o negocio
conjunto. Especificamente se establece que las ganancias o pérdidas resultantes de
la pérdida de control de una subsidiaria gue no contenga un negocio, en una
transaccién con una asociada o un hegocio conjunto, gue se contabilicen utilizando el
método de participacién, se reconocen en el resultade de la controladora sélo en la
proporcidn de la participacion de los inversionistas no relacionados en esa asociada
0 negocio conjunto. De igual forma, las ganancias y pérdidas resultantes de la
remedicién a valor razonable de las inversiones retenidas en alguna subsidiaria
anterior {(que se ha convertido en una asociada o un hegocio conjunto que se
contabilice seglin el método de participacién) se reconocen en el resultado de la
anterior controladora s6lo en la proporcién de la participacion de los inversionistas no
relacionados en la nueva asociada ¢ negocio conjunto.

l.a fecha efectiva de las medificaciones a la NIIF 10 y la NIC 28 adn no ha sido
determinada, sin embargo, fa aplicacién anticipada es permitida.

La Administracién de la Compaiifa, no prevé que la aplicacidn de estas modificaciones
en el futuro tenga un impacto scbre los importes reconocidos en los estados financieros.
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Modificaciones a la NIC 19: Modificacion, reduccion o liguidacidon de Planes de
Beneficlos de Empleados

Las enmiendas aclaran que el costo de servicio pasado (o de la ganancia o pérdida
por la liguidacién) se calcula mediante la medicién del pasivo (activo) por beneficios
definidos utilizando supuestos actualizados y comparando los beneficios ofrecidos y
activos del plan antes y después de la modificacion del plan (o reducciéon o
liguidacién), pero ignorando el efecto del techo de activo (que pueden surgir cuando
el plan de beneficio definido esta en una posicidn excedente). NIC 19 ahora aclara
gue el cambio en el efecto del techo de activo que puede resuitar de la modificacién
del plan (o reduccién o liquidacion) se determina en una segunda etapa y se reconoce
en la manera normai en otro resultado integral.

Los parrafos que se refieren a la medicién del costo de servicio actual y el interés neto
sobre el pasivo por beneficios definidos neto (activo) también se han modificado.

La Compaiila ahora esta requerida a utilizar supuestos actualizados de esta nueva
medicién para determinar el costo de servicio actual y de interés neto durante el resto
del periodo de informacién después cambio en el plan,

Las modificaciones se aplican de forma prospectiva. Sélo se aplican a las
modificaciones, reducciones o liquidaciones de planes, que ocurren en o después del
inicio del perlodo anual en el que se aplican primero las modificaciones a la NIC 19,
Estas modificaciones deben ser aplicadas en perlodos que inicien en o después del
1 de febrero de 2019.

La Administracion de la Compaiiia, no espera que la aplicacion de esta modificacion
en el futuro tenga un impacto en sus estados financieros.

CINIIF 23 La Incertidumbre frente a los Tratamientos del impuesto a las
Ganancias

Esta Interpretacion aclara cémo aplicar los requerimientos de reconocimiento y
medicién de la NIC 12 cuando existe incertidumbre frente a los tratamientos del
impuesto a las ganancias. Establece que una entidad determinara si considerar cada
tratamiento impositivo incierto por separado o en conjunto con ofro u otros
tratamientos impositivos inciertos sobre la base del enfoque que mejor prediga la
resolucion de la inceridumbre. Adicionalmente, establece que una entidad
considerara si es probable que la autoridad fiscal acepte un tratamiento impositivo
incierto y reflejara el resultado de dicha evaluacién en la determinacién de la ganancia
fiscal (pérdida fiscal), las bases fiscales, pérdidas fiscales no utilizadas, créditos
fiscales no utilizados y tasas fiscales.

La Administracion de la Compaiiia, no espera que la aplicacion de esta modificacién
en e} futuro tenga un impacte en sus estados financieros.

Mejoras anuales a las NIIF Ciclo 2015 - 2017
Las mejoras anuales incluyen enmiendas a la NIIF 3, NiIF 11, NIC 12 y NiC 23, que

aon no son obligatoriamente efectivas para la Compafiia y que se detallan a
continuacion:
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. NIC 12 Impuesto a las Ganancias - clarifica que una entidad registra de ia misma
forma todas las consecuencias impositivas que resulten de pagos de dividendos.

. NIC 23 Costos de Financiamiento - clarifica que una entidad debe considerar
como parte de [os préstamos generales, cualquier préstamo originalmente
efectuado para desarrollar un active, cuando el activo esta listo para el uso
pretendido o su venta.

La Administracién de la Compaiiia, estima gue la aplicacion de estas modificaciones
en el futuro no tendra impacto significativo en los estados financieros de la Compaiiia.

3. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

3.1.

3.2,

3.3.

Declaracién de cumplimiento - Los estados financieros han sido preparados de
conformidad con las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF)
emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB).

Moneda funcional y de presentacion - La moneda funcional de la Compaiiia es el
Doélar de los Estados Unidos de América (U.S. ddlar), el cual es la moneda de
circulacion en el Ecuador

Bases de preparacion - Los estados financieros han sido preparados sobre las
bases del costo histdrico, tal como se explica en las politicas contables incluidas mas
abajo. El costo historico estd basado generalmente en el valor razonable de la
confraprestacion entregada a cambio de bienes y servicios.

El valor razonable es el precio que se recibiria por vender un activo o el valor pagado
para transferir un pasivo entre participantes de un mercado en la fecha de valoracion,
independientemente de si ese precio es directamente observable o estimado
utilizando otra técnica de valoracion. Al estimar el valor razonable de un activo o un
pasivo, la Compaiiia tiene en cuenta las caracteristicas del activo o pasivo que los
participantes del mercado tomarian en cuenta al fijar el precio del activo 0 pasivo a
la fecha de medicion. El valor razonable a efectos de medicién y/o de revelacion en
los estados financieros, se determina sobre una base de este tipo, a excepcién de
las transacciones relacionadas a pagos basados en acciones que se encuentran
dentro del alcance de la NIIF 2, las operaciones de arrendamientoc que estan dentro
del alcance de la NIC 17, y las mediciones que tienen algunas similitudes con el valor
razonable, perc no son su valor razonable, tales como el valor neto de realizacidén de
la NIC 2 o el valor en uso de la NIC 36.

Adicionalmente, a efectos de informacion financiera, las mediciones efectuadas a
valor razonable se clasifican en el nivel 1, 2 0 3 con base en el grado de importancia
de los insumos para la medicion del valor razonable en su totalidad, los cuales se
describen a continuacion:

Nivel 1: Son precios cotizados (sin ajustar) en mercados activos para activos o
pasivos idénticos que la enfidad puede acceder a la fecha de medicién.

Nivel 2: Insumos distintos a los precios cotizados incluidos en el Nivel 1 que sean
ohservables para el active o pasivo, ya sea directa o indirectamente.
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3.4

3.5

3.6

Nivel 3: Insumos son datos no observables para el active ¢ pasivo.

Los importes de las notas a los estados financieros estan expresados en miles de
U.S, délares, excepto cuando se especifique lo contrario,

A continuacién, se describen las principales politicas contables adoptadas en ia
preparacion de estos estados financieros.

Empresa en marcha — Los estados financieros fueron preparados sobre las bases
contables aplicables en una empresa en marcha, las que prevén la realizacion y
cancelacién de pasivos en el curso normal del negocio. Al 31 de diciembre de 2018,
la Compaiiia presenta una disminucién en la utilidad por US$89 mil con respecto al
afio 2017 (disminucién de ventas de 1.3 millones), y mantiene un inventario de
bienes inmuebles de 1.7 millones los cuales no han podido ser vendidos, Estas
situaciones se producen en razén de que la Compafila ha disminuido
progresivamente las ventas en el Gltimo afio debido a la situacién econdémica del
pals y por proceso de formalizacién legal del inventario.

Efectivo y bancos - Incluye aquellos activos financieros liquidos, depésitos o
inversiones financieras liquidas, que se pueden transformar rapidamente en efectivo
en un plazo inferior a tres meses y sobregiros bancarios. Los sobregiros bancarios
son presentados como pasivos corrientes en el estado de situacién financiera.

Propiedades y equipos

3 6 1 Medicién en el momento del reconocimiento - Las partidas de propiedades
y equipos se miden iniciaimente por su costo.

El costo de propiedades y equipos comprende su precio de adquisicién mas
todos los costos directamente relacionados con la ubicacién y la puesta en
condiciones de funcionamiento y la estimacion inicial de cualquier costo de
desmantelamiento y retiro del elemento o de rehabilitacion de 1a ubicacion del
activo.

Adicionalmente, se considera como parte del costo de los activos, los costos
por préstamos directamente atribuibles a la adquisicién o construccién de
activos calificados

3.6.2 Medicién posterior al reconocimiento: modelo del costo - Después del
reconocimiento inicial, las partidas de propiedades y equipos son registradas
al costo menos la depreciacion acumulada y el importe acumulado de las
pérdidas de deterioro de valor.

LLos gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el
periodo en que se producen

3.6.3 Méfodo de depreciacion y vidas titiles - El costo o valor revaluado de
propiedades y equipos se deprecia de acuerdo con el método de linea recta.
La vida util estimada, valor residual y método de depreciacién son revisados
al final de cada afio, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado
registrado sobre una base prospectiva.
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3.7

3.8

3.9

3.10

3.11

3.12

A continuacion se presentan las principales partidas de propiedades y equipos
y las vidas Utiles usadas en el calculo de la depreciacidn:

) Vida dtil
ite {en afios)
Equipo de trabajo y equipos de oficina 10
Muebles y enseres 10
Equipos de computacion 3

Impuestos - El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la
renta por pagar corriente y el impuesto diferido.

3.7.1 Impuesto corriente - Se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada
durante el afio. La utilidad gravable difiere de la utilidad contabie, debido a
las partidas de ingresos o gastos imponibles o deducibles y partidas que no
seran gravables o deducibles. El pasivo de la Compafiia por concepto del
impuesto corriente se calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas al final
de cada periodo.

Beneficios a empleados

3.8.1  Participacién a trabajadores - La Compafiia reconoce un pasivo y un gasto
por la participacién de los trabajadores en las utilidades de la Compaiiia.
Este beneficio se calcula a la tasa del 15% de las utilidades liquidas de
acuerdo con disposiciones legales.

Reconocimiento de ingresos - La Compafiia reconoce los ingresos de las
siguientes fuentes principales que constituyen obligaciones de desempefio:

Venta de inmuebles.
. Arriendo de inmuebles.

Costos y gastos - Se registran al costo histérico. Los costos y gastos se reconocen
a medida que son incurridos, independientemente de la fecha en que se haya
realizado el pago, y se registran en el periodo mas cercano en el que se conocen.

Compensacion de saldos y transacciones - Como norma general en los estados
financieros no se compensan los activos y pasivos, tampoco los ingresos y gastos,
salvo aquelios casos en los que la compensacién sea requerida o permitida por
alguna norma y esta presentacion sea el reflejo de la escencia de la transaccion,

Instrumentos financieros - Los activos y pasivos financieros se reconocen cuando
una entidad de la Compaiia pasa a formar parte de las disposiciones confractuales
del instrumento.

Los activos y pasivos financieros se miden inicialmente al valor razonable. Los costos
de transaccién que son directamente atribuibles a la adquisicién o emisién de activos
y pasivos financieros (distintos a los activos y pasivos financieros designados al valor
razonable con cambio en los resultados) se agregan o deducen del valor razonable
de los activos o pasives financieros, de ser apropiado, al momento del reconocimiento
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3.13

inicial. Los costos de transaccién directamente atribuibles a la adquisicién de activos
o pasivos financiercs designados al valor razonable con cambio en los resultados
(FVR) se reconocen de inmediato en el resultado del periodo.

Activos financieros - Todas las compras o ventas regulares de activos financieros
son reconocidas y dadas de baja a la fecha de la transaccion. Las compras o ventas
regulares de activos financieros son todas aquellas compras o ventas de activos
financieros que requieran la entrega de activos denfro del marco de tiempo
establecido por una regulacién o acuerdo en el mercado.

Todos los activos financieros reconocidos como tales, son posteriormente valorados,
en su iotalidad, al costo amortizado o al valor razonable, dependiendo de la
clasificacién de los activos financieros.

Clasificacion de los activos financieros

Los instrumentos de deuda que cumpian las siguientes condiciones se miden
posteriormente al costo amortizado:

* Los activos financieros que se mantiene dentro de un modelo de negocio cuyo
objetivo es mantener los activos financieros con el fin de recoiectar flujos de caja
contractuates; y

+ los términos contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas especificadas,
a flujos de efectivo que son lnicamente pagos de capital e intereses sobre el
importe del capital pendiente.

Los instrumentos de deuda que cumplan las siguientes condiciones son medidos
posteriormente a su valor razonable con cambios en ofro resultado integral
(FVORI):

+ Los activos financieros que se mantienen dentro de un modelo de negocio cuyo
objetivo se logra al obiener flujos de efectivo contractuales y por la venta de los
activos financieros; y

» Los términos contractuales del activo financiero dan lugar en las fechas
especificadas, a flujos de efectivo que son Unicamente pagos del principal e
intereses sobre el importe del principal pendients.

Por defecto, todos los demas activos financieros se miden posteriormente a su
valor razonable con cambios en resultados (FVR). A pesar de lo anterior, la
Compafifa podra tomar ia siguiente eleccién / designacion irrevocable en el
momento del reconocimiento inicial de un activo financiero:

+ La Compafila puede optar irrevocablemente a pressntar cambios posteriores en
el valor razonable de una inversién de patrimonio en otro resultado integral si se
cumplen ciertos criterios, vy

+ La Compafila puede designar irrevocablemente una inversidn de deuda que

cumple fos criterios de costo amortizado o FVORI para medirio a FVR si al hacerlo
elimina o reduce significativamente una asimetria contable.
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El costo amortizado v método de interés efectivo

El método de interés efectivo es un método para calcular el costo amortizado de un
instrumento de deuda y para asignar los ingresos por intereses durante el periodo en
cuestion,

Para los activos financieros distintos a los comprados u originados con deterioro {(es
decir, activos que tienen deterioro de crédito en el reconocimiento inicial), la tasa de
interés efectiva es la tasa que descuenta exactamente los flujos de efectivo futuros
{incluyendo todos los honerarios y valores pagados o recibidos que forman una parte
integral de la tasa de interés efectiva, los costos de fransaccién y otras primas o
descuentos), excluyendo las pérdidas de crédito esperadas, a través de la vida
esperada del instrumento de deuda o cuando sea apropiado, un periodo mas corto,
con el valor bruto en libros del instrumento de deuda en el reconocimiento inicial.
Para los activos financieros comprados o originados con deterioro, se calcula una
tasa de interés efectiva ajustada, descontando los flujos de efectivo futuros
estimados, incluidas las pérdidas de crédite esperadas.

El costo amortizado de un activo financiero es el importe al que se mide un active
financiero en el reconocimiento inicial, menos los reembolsos de principal, mas la
amortizacion acumulada, usando el método de interés efectivo de cualquier
diferencia entre el importe inicial y al vencimiento, ajustado por cualquier pérdida por
incobrabilidad. El valor bruto en libros de un activo financiero es el costo amortizado
de un activo financiero antes de ajustar cualquier pérdida por incobrabilidad.

Los ingresos por intereses se reconocen usando el método de interés efectivo para
instrumentos de deuda valorados a su costo amortizado y al FVORI. Para los activos
financieros gque no sean comprados u originados con deterioro, los ingresos por
intereses se calculan aplicando la tasa de interés efectiva para el valor bruto en libros
de un activo financiero, a excepcién de los activos financieros que posteriormente se
han deteriorado. Para los activos financieros que, posteriormente, se han
deteriorado, los ingresos por intereses se reconocen aplicando fa tasa de interés
efectiva al costo amortizado del activo financiero. Si, en periodos posteriores, el
riesgo de crédito sobre el instrumento financiero deteriorado mejora de tal forma que
el activo ya no se encuentre deteriorado, se reconoce ingresos por intereses
mediante la aplicacion del tipo de interés efectivo al importe en libros bruto del activo
financiero.

Para los activos financisros comprados u originados con deterioro, la Compaiiia
reconoce los ingresos por intereses, aplicando la tasa de interés efectiva ajustada al
costo amortizado del active financiero de su reconocimiento inicial. El calculo no
vuelve a la base bruta, incluso si el riesgo de crédito del activo financiero mejora
posteriormente de mado que el activo financierc ya no es se encuentre deteriorado.

Los intereses se reconocen en resultados del afio y se incluyen en la linea de
"Ingresos financieros - Otros ingresos™.

Activos financieros a FVR

Los activos financieros gue no cumplen los criterios para ser medidos al costo
amortizado o FVORI se miden a valor razonable con cambios en resultados ‘FVR”.
Especificamente:
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+ Las inversiones en instrumentos de patrimonio se clasifican como a FVR, a menos
que la Compaiiia designe una inversion que no se mantiene para negociacion, ni
es una contraprestacion contingente gue surge de una combinacién de negocios,
para ser medida a FVORI en el reconocimiento inicial.

* Los instrumentos de deuda que ne cumplen con los criterios de costo amortizado
o los criterios de FVORI se clasifican como FVR. Ademas, los instrumentos de
deuda que cumplan cualquiera de los criterios de costo amortizado o los criterios
FVORI pueden ser designados como a FVR en el reconocimiento inicfal si tal
designacién elimina o reduce una inconsistencia en la medicién o reconocimiento
{denominado "asimetria contable'), que surgiria de la medicién de actives o pasivos
o en el reconocimiento de las ganancias y pérdidas scbre bases diferentes. La
Compafiia no ha designado ningdn instrumento de deuda como a FVR.

Los activos financieros a FVR se miden a su valor razonable al final de cada ejercicio,
con las ganancias o pérdidas de valor razonable reconocidas en resultados en la
medida en gue no son parte de una relacién de cobertura designada. La ganancia o
pérdida neta reconocida en resultados incluye dividendos o intereses generados por
el activo financiero y es incluido en la linea de “otras ganancias y pérdidas”.

Deterioro de actives financieros

La Compafiia reconoce una provisién para pérdidas de crédito esperadas sobre las
inversiones en instrumentos de deuda que se miden al costo amortizado, cuentas por
cobrar comerciales, arrendamientos por cobrar y activos de contratos, asi como
conhtratos de garantia financiera. El importe de las pérdidas de crédito esperadas se
actualiza en cada fecha de presentacion para reflejar cambios en el riesgo de crédito
desde el reconocimiento inicial del respectivo instrumento financiero.

La Compafiia reconoce siempre la pérdida de crédito esperada por toda la vida de
las cuentas comerciales a cobrar, activos de contratos y arrendamientos por cobrar.
Las pérdidas de crédito esperadas son estimadas utilizando una matriz de provisién
basada en la experiencia de pérdidas histéricas de la Compafifa, ajustada por
factores gue son especificos de los deudores, condiciones econémicas generales, y
ia evaluacion de condiciones actuales y proyeccion de condiciones futuras a la fecha
de reporte, incluyendo el valor del dinero en el tiempo, cuando sea apropiado.

Para todos los demés instrumentos financieros, la Compaiiia reconoce la pérdida
esperada durante toda la vida del instrumento cuando se ha producido un aumento
significativo en el riesgo de crédito desde su reconocimiento inicial. Sin embargo, si
el riesgo de crédito sobre el instrumento financiero no ha aumentado
significativamente desde su reconocimiento inicial, la Compaiiia mide la pérdida por
deterioro para ese instrumento financiero por un importe igual a la pérdida esperada
en los préximos 12 meses,

La pérdida esperada durante la vida del instrumento representa las pérdidas que
podrian surgir de todos los posibles eventos de incumplimiento sobre la vida
esperada del instrumento financiero. En contrasie, la pérdida crediticia esperada a
12 meses representa la porcion de pérdidas de crédito durante toda la vida del
instrumento que podrian surgir de eventos de incumplimiento que son posibles dentro
de 12 meses posteriores a la fecha de presentacion de los estados financieros.
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Definicion de incumplimiento

La Compaiiia considera que lo siguiente constituye un evento de incumplimiento para
fines de administracién de riesgo de crédito interno, ya que la experiencia histdrica
indica gue los activos financieros que cumplen con cualquiera de los siguientes
criterios generalmente no son recuperables:

+ Cuando hay un incumplimiento de los covenants (acuerdos financieros) por parte
del deudor;

 Informacion desarrollada internamente u obtenidas de fuentes externas indica que
es poco probable que el deudor pague a sus acreedores, incluido la Compaiiia, en
su totalidad (sin tener en cuenta ningun tipo de garantia en poder de la Compafila).

Independientemente del analisis anterior, la Compafila considera que se ha
producido un incumplimiento cuando un activo financiero tiene mas de 90 dias de
moera, a menos gue la Compaiiia tenga informacion razonable y soportable para
demostrar que un criterio predeterminado mas amplio €s mas apropiado.

Activos financieros con deterioro crediticio

Un activo financiero tiene deterioro crediticio cuando se han producido uno o mas
eventos gue tienen un impacto perjudicial en los flujos de efective futuros estimados
de ese activo financiero. La evidencia de que un activo financiero tiene deterioro
crediticio incluye datos observables sobre los siguientes eventos:

(a)dificultades financieras significativas del emisor o del prestatario;

(byun incumplimiento de contrato, tal como un eventc de incumplimiento o
vencimiento

(c)los prestamistas del prestatario, por razones contractuales o econodmicas
relacionadas con dificultades financieras del prestatario han realizado concesiones
que de otro modo no hubieran considerado;

(d)cada vez es mas probable que el prestataric entre en quiebra o recrganizacién
financiera; o

(e)la desaparicion de un mercado activo para el activo financiero debido a dificultades
financieras.

Politica de castigos

La Compariia castiga un activo financiero cuando hay informacién que indica que el
deudor se encuentra en una dificultad financiera grave y no existe una perspectiva
realista de recuperacion, por ejemplo, cuando el deudor ha caido en causal de
liguidacion o ha entrade en un proceso de quiebra, ¢ en el caso de cuentas por cobrar
comerciales, cuando los saldos tienen mas de dos afios vencidos, lo que ocurra
antes. Los activos financieros dados de baja aun pueden estar sujetos a actividades
de cumplimiento conforme a los procedimientos de recuperacion de la Compaiiia,
teniendo en cuenta el asesoramiento legal cuando sea apropiado. Cualquier
recuperacion realizada se reconogce en resultados.

Medicidn v reconocimiento de las pérdidas de crédito esperadas

La medicion de las pérdidas de crédito esperadas es una funcién de la probabilidad
de incumplimiento (es decir, la magnitud de la pérdida si existe un incumplimiento) y
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la exposicién al incumplimiento. La evaluacién de la probabilidad de incumplimiento
y la pérdida dado el incumplimiento se basa en datos histéricos ajustados por
informacién prospectiva como se describié anteriormente.

En cuante a la exposicion al incumplimiento, para los activos financieros, esto esta
representado por el valor en libros bruto de los activos en la fecha de reporte; para
los contratos de garantia financiera, la exposicion inciuye el monto establecido en ia
fecha de reporte, junto con cualquier monto adicional de incumplimiento que se
espera obtener en el futuro, determinado en funcién de la tendencia histérica, la
comprension de la Compafiia de las necesidades financieras especificas de los
deudores, v ofra informacién relevante a fufuro.

Para los activos financieros, la pérdida de crédito esperada se calcula como la
diferencia entre todos los flujos de efectivo contractuales que se adeudan a la
Compafiia de conformidad con el contrato y todos los flujos de caja que la Compaiiia
espera recibir, descontados al tipo de interés efectivo original. Para un contrato de
arrendamiento por cobrar, los flujos de efectivo ulilizados para determinar Jas
pérdidas de crédito esperadas son consistentes con los flujos de efectivo utilizados
en la medicién del contrato de arrendamiento por cobrar de acuerdo con fa NIC 17
Arrendamientos.

Para un contrato de garantia financiera, como la Compaiiia esta obligado a hacer
pagos s6lo en caso de impago por parte del deudor de acuerdo con los términos del
instrumento que esta garantizado, la pérdida esperada son 1os pagos que se esperan
reembolsar al tenedor por una pérdida crediticia que se incurre menos los importes
que la Compafifa espera recibir del tenedor, el deudor o cualguier otra parte.

Si la Compaiiia ha medido la provisién para pérdidas para un instrumento financiero
en un importe igual a la pérdida crediticia esperada para toda la vida del insfrumento
en un perfodo anterior de reporte, pero determina en la fecha de presentacién actual
gue ya no se cumplen las condicicnes para pérdida crediticia esperada para toda la
vida del activo, la Compafiia mide la provisién para pérdidas a un importe igual a |a
pérdida crediticia esperada a 12 meses a [a fecha de reporte actual, excepto por los
activos para los cuales se utiliza el enfoque simplificado.

La Compafila reconoce una ganancia o pérdida por deterioro en resultados del afio
de todos los instrumentos financieros con un ajuste correspondiente a su valor en
libros a través de una cuenta de provisién para cuenta incobrables.

Baja en cuenta de los activos financieros - La Compafiia dara de baja en cuentas
un activo financiero Gnicamente cuando expiren los derechos contractuales sobre los
flujos de efectivo del activo financiero, o cuando transfiere de manera sustancial los
riesgos y ventajas inherentes a [a propiedad del activo financiero a otra entidad. Si ia
Compafiia no fransfiere ni retiene substancialmente todos los riesgos y ventajas
inherentes a la propiedad y continta reteniendo el control del activo transferido, la
Compafiia reconocera su participacion en el activo y cualquier obligacién asociada
por los importes que podria tener que pagar. Sila Compafiia retiene sustancialmente
todos los riesgos y ventajas inherentes a la propiedad de un activo financiero
fransferido, la Compafiia continuara reconociendo el activo financiero y también
reconocera un préstamo garantizado por los recursos recibidos.
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3.14

Al darse de baja un active financiero medido al costo amortizado, la diferencia entre
el valor en libros del activo y la suma de la contraprestacion recibida y por cobrar se
reconoce en resultados del afo.

Pasivos financieros e instrumentos de patrimonio emitidos por fa Compania -

Clasificacién como deuda o patrimonio - Los instrumentos de deuda y patrimonio
son clasificados como pasivos financieros o como patrimonio de conformidad con la
sustancia del acuerdo contractual y las definiciones de pasivo financiero e instrumento
de patrimonio.

Pasivos financieros - Todos los pasivos financieros se miden posteriormente al
costo amortizado utilizando el métodoe de interés efective 0 a FVR.

Sin embargo, ios pasivos financieros que surgen cuando la transferencia de un activo
financiero no califica para la baja o cuando se aplica e! enfoque de participacién
continua, y los contratos de garantia financiera emitidos por la Compafifa, se miden
de acuerdo con las politicas contables especificas que se detallan a continuacién,

Pasivos financieros al valor razonable con cambios en resultados - Un pasivo
financiero se clasifica al valor razonable con cambios en resultados cuando es un
pasivo financiero que se mantiene para negociar, es designado al valor razonable con
cambios en el resuitado 0 es una contraprestacion contingente que surge de una
combinacién de negocios.

Pasivos financierocs medidos posteriormente al costo amortizado — Los pasivos
financieros que no son contraprestacion contingente de un adguirente en una
combinacién de negocios, mantenidos para negociar, o designados como FVR, se
miden posteriormente al costo amortizado utilizando el método de interés efectivo. El
método de interés efectivo es un método para calcular ¢l costo amortizado de un
pasivo financiero y para asignar gastos de intereses durante el periodo relevante.

La tasa de interés efectiva es la tasa que descuenta exactamente los pagos futuros
en efectivo estimados (incluidas todas las comisiones y los puntos pagados o
recibidos que forman parte integral de la tasa de interés efectiva, los costos de
transaccion y otras primas o descuentos) a lo largo de la vida esperada del pasivo
financiero, o (cuando sea apropiado) un periodo mas corto, al costo amortizado de un
pasivo financiero.

Baja en cuentas de un pasivo financiero - La Compaiiia da de baja los pasivos
financieros cuando, y solo cuando, las obligaciones de fa Compafiia se descargan,
cancelan o han expirado. La diferencia entre el valor en libros del pasivo financiero
dado de baja y la contraprestacién pagada y pagadera se reconoce en resultados.

JUICIOS CONTABLES CRITICOS Y FUENTES CLAVE PARA ESTIMACIONES
INCIERTAS

En la aplicacion de las politicas contables de la Cempafiia, que se describen en la nota 3, la
Administracién esta obligada a efectuar juicios {que no sean los que involucran
estimaciones) que tengan un impacto significativo en los montos reconocidos para hacer
estimaciones y suposiciones sobre los valores en libros de los activos y pasivos que no son
facilmente determinables. Las estimaciones y supuestos asociados se basan en Ia
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experiencia histérica y otros factores que se consideran relevantes. Los resultados reales
pueden diferir de estas estimaciones,

Las estimaciones y los supuestos subyacentes se revisan de forma continua. Las revisiones
a las estimaciones contables son reconacidas en el periodo en que se revisa la estimacion,
si la revision afecta solo a ese periodo, o en el periodo de la revisién y los periodos futuros
si la revision afecta a los periodos actuales y futuros.

4.1

4.2

Juicios criticos en la aplicacion de las politicas contables de la Compaiiia

Los siguientes son los juicios criticos diferentes de las estimaciones (las cuales son
presentadas de forma separada abajo), que la Administracion ha efectuado en el
proceso de aplicacion de las politicas contables de la Compaiiia y que tienen un
impacto significativo en los montos reconocidos en los estados financieros.

Juicios aplicados en la determinacién del cumplimiento de las obligaciones de
desempeiio

Para el reconocimiento de los ingresos establecidos en la NIIF 15, fa Administracién
consideré si la Compafiia habia transferido el control de fos bienes y servicios al
cliente, la Administracién esta satisfecha que el control se ha transferido y que el
reconocimiento de los ingresos en el afio en curso es apropiado.

Fuentes clave para las estimaciones

Las suposiciones clave sobre el futuro y otras fuentes clave de incertidumbre para las
estimaciones en el periodo gue se informa que puede tener un riesgo importante de
causar un ajuste material a los saldos en libros de los activos y pasivos dentro del
préximo ejercicio, se discuten a continuacion:

Pruebas de deterioro - La administracién realiza presupuestos que comprenden
proyecciones de ingresos, gastos de personal y gastos generales basados en las
condiciones de mercado actuales y anticipadas. Si bien la Compafiia es capaz de
administrar la mayoria de los costos relacionados ai reconocimiento de las principales
fuentes de ingresos, las proyecciones de ingresos son intrinsecamente inciertas
debido a la naturaleza a corto ptazo del negocio y las condiciones inestables del
mercado.

Provisiones de impuestos - La actual provisioén de impuestos se relaciona con la

evaluacion de la administracién del valor de impuestos a pagar sobre posiciones
fiscales abiertas en las cuales los pasivos estan pendientes de ser acordado con la

Autoridad Tributaria.

ESPACIO EN BLANCO
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5.

EFECTIVO Y BANCOS

Un detalle del efectivo y bancos es como sigue:

31/12/2018 31/12/2017
Banco del Pacifico S.A. 620 -
Banco de la Produccion S.A. 82 427
Banco de Guayaquit S.A. - 1,925
Total 702 2,352

CUENTAS COMERCIALES POR COBRAR Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Un resumen de cuentas comerciales por cobrar y ofras cuentas por cobrar es como sigue:

31/12/2018 3111272017
Cuentas por cobrar comerciales:
Clientes y subtotal 70,843 119,565
QOtras cuentas por cobrar.
Anticipos a proveedores 720 22,120
Otras cuentas por cobrar 10,579 1,000
Subtotal 11,299 23,120
Total cuentas por cobrar 82,142 142,685

No ha habido ningin cambio en las técnicas de estimacion o supuestos significativos

realizados durante ei perfodo actual de reporte.

INVENTARIOS

Un detalle de los inverdarios es come sigue:

31/12/2018 31/12/2017
Departamentos (1) 1,699,872 1,689,872
En proceso de construccion 9,109 2,876
Total 1,708,981 1,702,748
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(1) Un detalle de los departamentos es como sigue:

Departamentos Costo

VIVALTO

Departamento 42 191,259
Departamenic 43 176,605
Departamento 3 154,318
Departamento 1 88,724
Departamento 2 85,868
Departamento B47 29,075
Depariamento E38 11,518
Departamento E40 11,471
DCepartamento E9 11,050
Departamento B21 1,779
Departamento B22 1,639
Sub total 763,305
AIROS

Departamento 104 193,603
Departamento 301 122,538
Departamento 601 122,638
Departamento 603 117,219
Departamento 204 107,244
Departamento 602 65,456
Departamentos E31-B23 24,243
Departamento E11-B7 19,312
Departamento E10-B6 17,838
Departamentos E24-B18 17,504
Departamentos E12-B8 17,155
Departamentos E35 17,072
Departamentos E23-B17 16,456
Departamentos E13-B9 15,406
Departamentos E17-B13 14,832
Departamento E9-B5 13,822
Departamentos E25 13,170
Departamentos E14 10,579
Departamentos E22 10,579
Sub total 936,567
Total 1,699,872
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PROPIEDADES Y EQUIPOS

Un resumen de propiedades y equipos es como sigue:

Costo
Depreciacién acumuiada y deterioro

Total

Clasificacion:
Equipo de trabajo
Muebles y enseres

Equipo de oficina
Equipos de computacién

Total

ESPACIO EN BLANCO

31/12/2018 311272017
30,812 30,812
(15,538) (11,995)
15,274 18,817
7,845 8,719
4,710 5,349
1,564 1,786
1,165 2,963
15,274 18,817
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9. PROPIEDADES DE INVERSION

Al 31 de diciembre de 2018, la Compafiia mantiene un terreno por US$1,400.000,
ubicado en el sector de Monteserrin, el cual se utilizara para realizar un proyecto

inmobiliario.

10. CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Un resumen de las cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar s como

sigue:

Cuentas por pagar comerciales:
Proveedores locales y subtotal

QOlras cuentas por pagatr.
Préstamos a socios (Nota 19)

intereses

Dividendos por pagar

Anticipo de clientes

Sobregiros bancarios

Otras cuentas por pagar
Subtotal

Total corriente

Otras cuentas por pagar.
Préstamos a socios (Nota 19) y subtotal

Clasificacion:
Corriente
No corriente

Total

11. OBLIGACIONES ACUMULADAS

Un resumen de las obligacicnes acumuladas, es como sigue:

Beneficios sociales
Aportes al IESS
Participacion trabajadores

Total

31/12/2018 31/12/2017
14,397 61,492
780,339 607,359
121,207 94,366
76,547 -
9,749 41,412

- 12,755

26,894 134,167
1,014,736 890,059
1,029,133 951,651
2,075,540 2,076,667
1,029,133 951,551
2,075,540 2,076,667
3,104,673 3,028,218
31/12/2018 31/12/2017
3,023 3,022
3,194 3,042
2,280 21,758
8,487 27,822
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11.1 Participacion trabajadores — De conformidad con disposiciones legales, los
trabajadores tienen derecho en las utilidades de la empresa en un 15% aplicable a
fas utilidades contables. Los movimientos de la provisién para participacion a
trabajadores son como sigue:

31/12/2018 311212017
Saldos al comienzo del afio 21,758 18,864
Provisién del afio 2,280 21,758
Pagos efectuados {21,758) (18,864)
Saldos al fin del afio 2,280 21,758

12. OBLIGACIONES POR BENEFICIOS DEFINIDOS

Un resumen de las obligaciones por beneficios definidos, es como sigue:

31/12/2018 31122017
Jubilacién patronal - 4,808
Bonificacion por desahucio - 5013
Total - 9,821

(1) Al 31 de diciembre de 2018, la Compaiiia no mantiene provisién de jubilacién
patronal y desahucio debido a que posee 1 empleado.

12.1 Jubilacién patronal - De acuerdo con disposiciones del Cddigo del Trabajo, los
trabajadores que por veinte afios 0 mas hubieren prestado sus servicios en forma
continuada o interrumpida, tendran derecho a ser jubilados por sus empleadores
sin perjuicio de la jubilacién que les corresponde en su condicidn de afiliados al
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social.

12.2 Bonificacion por desahucio - De acuerdo con disposiciones del Cédigo de
Trabajo, en los casos de terminacién de la relacién laboral por desahucio solicitado

por el empleador o por el trabajador, la Compaftia enfregara el 25% de la Gltima
remuneracion mensual por cada uno de los afios de servicios:

ESPACIO EN BLANCO
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13. IMPUESTOS

13.1 Activos y pasivos del aho corriente.

31112/2018 311272017

Activas por impuesto ¢corriente:
Crédito tributario por retenciones en la fuente 22,133 -
Crédito tributario IVA y total 1,324 10,888
Totail 23,457 10,888
Pasivos por impuestos corrienfes:
Impuesto a la renta del ejercicic 4733 41
Retenciones:

En ia fuente del impuesto a la renta 2,325 7,828

Impuesto ai valor agregado 146 3,637
Total 7,204 11,506

13.2 Conciliacion tributaria - contable del impuesto a la renta corriente - Una
reconciliacion entre la utilidad segin estados financieros y el gasto por impuesto a
la renta corriente, es como sigue:

31/12/2018 311122017
_Utilidad segun estados financieros antes de 12,921 123,204
impuesto a la renta
Gastos no deducibles 17,738 3,371
Ingresos exentos (9,145) -
Amortizacion de pérdidas tributarias - (12,280)
Base gravable 21,514 114,385
Impuesto a la renta causado 22% 4,733 25,165
Anticipo calculado (2) 22,537 24 867
Impuesto a renta corriente cargado a resuitadoes (1) 4,733 25,165

(1) Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, de conformidad con disposiciones legales,
el impuesto a la renta se determina con la tarifa del 22%, sobre las utilidades
sujetas a distribucién, y del 15% sobre las utilidades sujetas a capitalizacion.
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(2) A partir del afio 2010, se debe considerar como impuesto a la renta minimo €l
valor del anticipo calculado, el cual resulta de la suma matematica del 0.4%
del activo, 0.2% del patrimonio, 0.4% de ingresos gravados y 0.2% de costos
y gastos deducibles. Dichos rubros deben incrementarse o disminuirse por
conceptos establecidos en disposiciones tributarias.

13.3 Movimiento de la provisidn para impuesto a la renta

13.4

31/12/2018 3171212017
Saldos al comienzo del afio 41 6,202
Provision de! afio 4,733 25,165
Pagos efectuados {41) (31,325)
Saldos al fin del afio 4,733 41

Pagos Efectuados - Corresponde al anticipo pagado y retenciones en la fuente.

Aspectos Tributarios

El 29 de diciembre del 2017, se emitid la Ley Organica para la reactivacion de la
economia, fortalecimiento de la dolarizacién y modernizacion de la gestion
financiera, a continuacién, se detallan los aspectos méas importantes de la
mencionada Ley:

Reglamento a la Ley Organica para la reactivacién de la economia,
fortalecimiento de la dolarizacién y modernizacidon de la gestion financiera

Los aspectos mas importantes de dicho reglamento se incluyen a continuacion:

Sera deducible la totalidad de los pagos efectuados por concepto de desahucio y
de pensiones jubilares patronales que obligatoriamente se deberédn afectar a las
provisiones ya constituidas en afios anteriores; en el caso de provisiones realizadas
en afios anteriores que hayan sido consideradas deducibles o no, y que no fueren
utilizadas, deberan reversarse contra ingresos gravados ¢ no sujetos de impuesto
a la renta en la misma proporcién que hubieren sido deducibles o no.

Adicionalmente, se establece el reconocimiento de un impuesto diferido relacionado
con las provisiones efectuadas para cubrir los pagos por desahucio y pensiones
jubilares patronales que sean constituidas a partir det 1 de enero del 2018, el cual
podréa ser utilizado en el momento en que el contribuyente se desprenda
efectivamente de recursos para cancelar la obligacién hasta por el monto
efectivamente pagado
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Ley Organica para el Fomento Productivo, Atraccion de Inversiones,
Generacion de Empleo y Estabilidad y Equilibrio Fiscal

El 21 de agosto del 2018, se emitié la Ley Organica para el Fomente Productivo,
Atraccidn de Inversiones, Generacion de Empleo y Estabilidad y Equilibrio Fiscal, a
continuacion, se detallan los aspectos méas importantes de la mencionada Ley:

Se establecieron incentives especificos para la atraccion de inversiones privadas
tales como:

- Exoneracién del Impuesto a la Salida de Divisas - ISD en los pagos realizados
al exterior por importacion de bienes y dividendos relacionadas con nuevas
inversiones productivas que suscriban contratos de inversién,

- Exoneracion del ISD en los pagos realizados al exterior por dividendos para las
sociedades que reinviertan en nuevos activos productivos en el pais desde al
menos el 50% de las utilidades.

Reformas a varios cuerpos legales
Ingresos

- Se considera ingreso exento, los dividendos y utilidades distribuidos a favor de
sociedades o de personas naturales domiciliados en paralsos fiscales o
jurisdicciones de menor imposicién; siempre y cuando, las sociedades gue
distribuyen no tengan como beneficiario efectivo de los dividendos a una
perscna natural residente en sl Ecuador.

- Seeliminé el tltimo incise del articulo 9 Exenciones que establecia lo siguiente:
“En la determinacién y liquidacion del impuesto a [a renta no se reconoceran
mas exoneraciones que las previstas en este articulo, aunque ofras leyes,
generales ¢ especiales, establezcan exclusiones o dispensas a faver de
cualguier contribuyente, con excepcion de lo previsto en ia Ley de Beneficios
Tributarios para nuevas Inversiones Productivas, Generacién de Empleo y de
Prestacion de Servicios”.

Gastos Deducibles

- Se establece que la deducibilidad en el Impuesto a la Renta y la exenciéon del
ISD relacionados con los pagos originados por financiamiento externo seran
aplicables a todo perceptor del pago en el extranjero, siempre y cuando se
cumplan los criterios establecidos en el Reglamento de la Ley de Régimen
Tributario Interno y con estandares internacionales de transparencia

Tarifa

- La tarifa del impuesto a la renta para sociedades se incrementara al 28%
cuando la sociedad dentro de la cadena de propiedad de los respectivos
derechos representativos de capital exista un titular residente, establecido o
amparado en un paraiso fiscal, jurisdiccién de menor imposicién o régimen
fiscal preferente y el beneficiario efectivo sea residente fiscai del Ecuador.
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14,

(a)

Anticipo de Impuesto a2 la Renta

- Se elimina el anticipo de impuesto a la renta para sociedades como impuesto
minimo y se establece su devolucién, en el caso en que éste supere 0 no exista
impuesto a la renta causado.

Impuesto al Valor Agregado

- El uso del crédito tributario por el IVA pagado en adquisiciones locales e
importaciones de bienes y servicios, podra ser utilizado hasta dentro de 5 afios
contados desde la fecha de pago

- 8e podra solicitar al SRl fa devolucién o compensacién del crédito tributario por
retenciones de IVA hasta dentro de 5 afios.

13.5 Precios de Transferencia

De conformidad con disposiciones legales vigentes, Ios contribuyentes sujetos al
impuesto a la renta que hayan efectuado operaciones con partes relacionadas,
dentro de un mismo perfodo fiscal por un importe acumulado superior a US$15
millones, estan obligados a presentar el estudio de Precios de Transferencia que
determine si tales operaciones han sido efectuadas a valores de plena competencia.
El importe acumulado de las operaciones de la Compaiiia con partes relacionadas
durante el afio 2018, no supera el importe acumulado mencionado.

INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Clases y categorias de instrumentos financieros y sus valores razonables

Los niveles de jerarquia de valor razonable de los instrumentos financieros del 1 a 3
se basan en el grado en que el valor razonable es observable:

Las mediciones de valor razonable de nivel 1 son aquellas derivadas de precios
cotizados (no ajustados) en mercados activos para idénticos activos o pasivos;

Las mediciones del valor razonable de Nivel 2 son aquellas derivadas de insumos
distintos a los  precios  cofizados  incluidos en el Nivel 1
gue son observables para el activo o pasivo, ya sea directamente {es decir, como
precios) o0 indirectamente ({es decir, derivados de los precios); vy

Las mediciones de valor razonable de Nivel 3 son aquellas derivadas de técnicas de
valoracién que incluyen entradas para el activo 0 pasivos que no se basa en datos
observables del mercado (entradas no observables).

Gestién de riesgos financieros - En e} curso normal de sus negocios y actividades de
financiamiento, la Compafiia esta expuesto a distintos riesgos de naturaleza financiera que
pueden afectar de manera mas ¢ menos significativa al valor econdmico de sus flujos y
activos y, en consecuencia, sus resultados.
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(b)

(c)

(d)

La Compafiia dispone de una organizacién y de sistemas de informacién que permiten
identificar dichos riesgos, determinar su magnitud, proponer al Directorio medidas de
mitigacion, ejecutar dichas medidas y controlar su efectividad.

A continuacién se presenta una definicién de los riesgos que enfrenta la Compainifa, una
caracterizacion y una descripcion de las medidas de mitigacion actualmente en uso por
parte de ia Compaiiia, si es el caso.

Riesgo de mercado - Las actividades de la Compaiiia lo exponen principalmente a riesgos
financieros de cambios en las tasas de cambio y tasas de interés. La Compafiia subscribe
una variedad de instrumentos financieros derivados para manejar su exposicion al riesgo
cambiario y en las tasas de interés.

Riesgo en las tasas de interés - La Compafiia se encuentra expuesto a riesgos en la tasa
de interés debido a que las entidades en fa Compafiia toman dinero en préstamo a tasas
de interés tanto fijas como variables. El riesgo es manejado por la Compafifa manteniendo
una combinacién apropiada entre los préstamos a tasa fija y a tasa variable, y por el uso
de contratos de permuta de tasas de interés y contratos a fufuro de tasas de interés. Las
actividades de cobertura se evalian regularmente para que se alineen con las tasas de
interés y el deseo de riesgo definido; asegurando que se apliquen las estrategias de
cobertura mas rentables.

Riesgo de crédito - El riesgo de crédito se refiere al riesgo de que una de las partes
incumpla con sus obligaciones contractuales resultando en una pérdida financiera para la
Compariia. La Compaiiia ha adoptado una politica de dnicamente involucrarse con partes
solventes y obtener suficientes colaterales, cuando sea apropiado, como forma de mitigar
el riesgo de la pérdida financiera ocasionada por los incumplimientos. La Compaifiia
tinicamente realiza transacciones con entidades que cuentan con la misma o mejor
calificacion de riesgo. Esta informacion es suministrada por agencias calificadoras y, de no
estar disponible, la Compaiiia utiliza otra informacion financiera disponible y sus propios
registros comerciales para calificar a sus principales clientes. La exposicion de la
Compafia y las calificaciones de crédito de sus contrapartes son continuamente
monitoreadas y el valor total de las transacciones concluidas es distribuido ente las

contrapartes aprobadas.

La exposicién de crédito es controlada por los limites de [a contraparte que son revisados
y aprobados anualmente por el comité de gestion de riesgos.

Antes de aceptar un nuevo cliente, un equipo dedicado responsable por la determinacién
de limites de crédito usa un sistema de calificacion externos para evaluar la calidad
crediticia potencial de un cliente y definir limites de crédito por cliente. El 80% de las
cuentas por cobrar comerciales tienen la mejor calificacion de riesgo atribuida de acuerdo
con el sistema externo de calificacion usado por la Compaifiia.

Las aprobaciones de crédito y otros procedimientos de monitoreo también se han
establecido para asegurar acciones de seguimiento para recuperar cuentas vencidas. En
adicion, la Compafifa revisa el valor recuperable de cada cuenta por cobrar y otros actives
financieros sobre una base individual al cierre del periodo de reporte para asegurar una
adecuada determinacion de la provisién para cuentas incobrables.

Las cuentas comerciales por cobrar estdn compuestas por un namero importante de
clientes distribuidos entre diversas industrias y areas geograficas. La evaluacion de crédito
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(e)

{f)

15.

continua se realiza sobre fa condicién financiera de las cuentas por cobrar y, cuando sea
apropiado, se adquiere una pdliza de seguros como garantia de crédito.

Riesgo de liquidez - La Administracion de la Compafiia ha establecido un marco de
trabajo apropiado para la gestion de liquidez de manera que la Administracién de la
Compaiiia pueda manejar los requerimientos de financiamiento a corto, mediano y largo
plazo asf como la gestion de liquidez de [a Compaiiia.

La Compafiia maneja el riesgo de liquidez manteniendo reservas, facilidades financieras y
de préstamo adecuadas, monitoreando continuamente los flujos efective proyectados y
reales y conciliando tos perfiles de vencimiento de los activos y pasivos financieros.

Riesgo de capitfal - La Compafiia gestiona su capital para asegurar que la Compafiia
estara en capacidad de continuar como empresa en marcha mientras que maximizan el
rendimiento a sus accionistas a fravés de la optimizacién de los saldos de deuda y
patrimonio.

PATRIMONIO

15.1 Capital Social - Ei capital social autorizado de CORPRANCAGUA CIA, LTDA.
consiste en 2,000 participaciones ordinarias de US$1 valor nominal unitario.

15.2 Reserva Legal - La Ley de Compaiiias requiere que por lo menos el 10% de la
utilidad anual sea apropiado como reserva legal hasta que ésta como mihimo
alcance el 50% del capital social. Esta reserva no es disponible para el pago de
dividendoes en efectivo, pero puede ser capitalizada en su {otalidad.

15.3 Utilidades retenidas - Un resumen de las utilidades retenidas es como sigue:

31/12/2018 31/12/2017
LHilidades acumuladas 94,279 04 279
Pérdidas actuariales (621) (621)
Pérdida del afio 8,188 98,129
Total 101,846 191,787

Reservas segin PCGA anferiores - Los saldos acreedores de las reservas de
capital, por valuacién o por valuacién de inversiones segtin PCGA anteriores, sélo
podran ser capitalizados en la parte que exceda al valor de las pérdidas acumuladas
y las del dltimo ejercicio econdémico concluido, si fas hubieren; utilizado en absorber
pérdidas; o devueito en el caso de liquidacion de fa Compaiiia.

ESPACIO EN BLANCO
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16.

17. COSTOS DE VENTA

18. GASTOS DE ADMINISTRACION

INGRESOS

La Compafiia obtiene sus ingresos por la venta y arriendo de inmuebles, a continuacion se

detalla la desagregacién de los ingresos:

Arrendamientos
Servicios de construccion
Venta de inmueble

Total

Un resumen de los costos de venta es como sigue:

Costo de venta

Total

Un resumen de los gastos de administracién es como sigue:

Beneficios a los empleados
Mantenimiento

impuestos y contribuciones
Honorarios profesionales

Viagje

Servicios basicos
Depreciacion
Suministros y materiales

Otros

Total

31/12/2018 31/12/2017
195,346 89,708
98,522 78,164

- 1,461,746

293,868 1,629,618
31/12/2018 31/12/2017
74,278 1,076,282
74,278 1,076,282
31/12/2018 31/12/2017
52,999 158,717
52,822 43,834
31,931 23,950
27,910 56,323
11,807 18,462
8,085 3,264
3,543 3,891

264 810

246 (293)
189,607 308,958
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19. SALDOS CON PARTES RELACIONADAS

20.

Un resumen de los saldos con partes relacionadas es como sigue:

31/12/2018 31/12/2017
Corriente
Carlos Soria Proafio 490,190 446,488
Ana Carlota Gonzalez 178,542 124,773
Francisco Soria 110,202 35,457
Sebastian Soria 1,405 596
Maria Elena Soria - 45
Total corriente 780,339 607,359
No comiente
Ana Carlota Gonzalez (1) 989,068 989,068
Soria Francisco {2) 626,842 626,842
Soria Carlos José (3) 236,839 236,839
Soria Carlos Alberto (4) 208,141 208,141
Soria Maria Elena 7,962 8,090
Soria Sebastian 6,688 6,687
Total no corriente 2,075,540 2,076,667

Al 31 de diciembre de 2018, la Compaiiia mantiene coniratos con los socios un detalle es
como sigue:

(1} Ana Carlota Gonzalez Torres el 31 de diciembre de 2016, firmé un contrato por
US$1.113,305 millones a una tasa de interés anual de 3,5% a 36 meses plazo.

(2) Francisco Xavier Soria Gonzalez el 31 de diciembre de 2016, firmo un contrato por
US$ 626,842 a una tasa de interés anual de 3,5% a 36 meses plazo.

(3) Carlos José Soria Gonzalez el 31 de diciembre de 2016, firm6 un contrato por
US$243,524 a una tasa de interés anual de 3,5% a 36 meses plazo.

(4} Carlos Alberto Soria Proafio el 31 de diciembre de 2016, firm¢ un contrato por
US$623,595 a una tasa de interés anual de 3,5% a 36 meses plazo.

HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre el 31 de diciembre de 2018 y la fecha de emisién de los estados financieros (Abril

16, 2019} no se produjeron eventos que en opinidn de la Administracién pudieran tener
un efecto importante sobre los estados financieros adjuntos.
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21. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre de 2018 han sido
aprobados por la Gerencia de la Compaiifa en marzo 29, de 2019 y seran presentados a
la Junta de Socios para su aprobacién. En opinién de la Gerencia de la Compafiia, los
estados financieros seran aprobados por la Junta de Socios sin modificaciones.
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