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Lic. Maria Fernanda Idrobo Latorre, mayor de edad, empresaria privada,
domiciiada en ei Disidio Mietropoiiiano de Guito, en mi calidad de Gerenie
General y Representante Legal de CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA
INMOMAFEDA CIA. LTDA., en respuesta al Expediente No. 146585 presento
los originales de las Notas a los Estados Financieros del 2012

Atentamente,
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INMOMAFEDA CIA. LTDA,
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
CORRESPONDIENTE AL PERIODO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

(En dolares Americanos)

1. INFORMACION GENERAL

INMOMAFEDA CIA. LTDA.: (En adelante “La empresa”) Es una Empresa legalmente
constituida en el Ecuador, segtin escritura del 10 de abril del 2012.

OBJETO SOCIAL: La empresa se dedica a la construccion y planificacion de proyectos
inmobiliarios.

DOMICILIO PRINCIPAL DE LA EMPRESA: Gaspar de Villarroel £13-46 y Manuel Guzman.
Edificio Lopez, oficina 15, Quito - Ecuador

DOMICILIO FISCAL: En la ciudad de Quite con RUC: 1792373875001,
CONSTITUCION DE CAPITAL;

Sacio Capital suscrito y pagado
Sergio Fernando ldrobo Vélez 2,600.00
Maria Fernanda idrobo Latorre 1,200.00
Daniel Santiago idrobo Latorre 1,200.00

Total Capital suscrito y pagado (USD) 5,000.00

2. BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES

A continuacion se describen las principales bases contables adoptadas en la preparacién de
estos estados financieros PYMES.

2.1. Bases de Presentacion

Los Estados Financieros de la empresa se han preparado de acuerdo con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera para pequefias y medianas entidades (NIIF para la
PYMES), adoptadas por la Superintendencia de Compafiias. Los Estados Financieros se han
elaborado de acuerdo con el enfoque del costo historico.

La preparacion de estos Estados Financieros conforme con lag NIIF, exigen el uso de ciertas
estimaciones contables. También exige a la Gerencia que ejerza su juicio en el proceso de
aplicar politicas contables.

Los presentes estados financieros han sido preparados a parlir de los registros de
contabilidad mantenidos por la empresa y formutados:
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+ Porla Gerencia para conocimiento y aprobacion de los sefiores Socios en Junta General

+ Por primera vez de acuerdo con lo establecide por las Nommas Intemacionales de
Informagién Financiera (NIIF para PYMES), adoptadas por la Superintendencia de
Compaiiias, de manera obligatoria para el entidades bajo su control.

* Teniendo en consideracion la totalidad de los principios y normas contables de valoracion
de los activos de aplicacién obligatoria.

¢ De forma que muestre la imagen fiel del patrimonic y de la situacion financiera at 31 de
diciembre del 2012 y de los resuliados de sus operaciones, de los cambios en el patrimonio
neto y de los flujos de efectivo, que se han producido en la empresa en el ejercicic terminado
en esa fecha.

Adopcidn de las Normas Internacionales de Informacién Financiera “NiiF”

Pronunciamientos contables y regulatorios en Ecuador

Los Estados Financieros correspondientes al ejercicio terminado el 31 de diciembre del 2012
han sido los primeros elaborados de acuerdo a las Normas e interpretaciones, emitidas por el
IASB, ias cuales incluyen las Mormas Internacionales de Informacion Financiera (NIiF), las
Normas Internacionales de Contabilidad (NIC). Las “Normas Internacionales de Informacién
Financiera NIIF" adoptadas en el Ecuador segin Resoclucion No. 06.Q.ICL.004 del 21 de
agosto dei 2006, publicada en Registro Oficial No. 348 de 4 de septiembre del mismo afio.

La empresa califica corne PYME, de acuerdo al reglamento:
a. Monto de activos infericres a 4 millones

b. Ventas brutas de hasta 5 millones

¢. Tengan menos de 200 trabajadores

Adopcién por primera vez de las NIIF: los primeros estados financieros que la empresa
presente conforme a esta NIIF, son los primeros estados financieres anuales en los cuales la
empresa hace una declaracién explicita y sin reservas contenida en esos estados financieros,
del cumplimiento con la NIIF.

La Gerencia de ia empresa considera que la adopcién de aquellas normas e interpretaciones,
que le pudieran ser aplicables en periodos futuros, no tendrd un efecto material en los
estados financieros de la empresa en el momento de su aplicacion inicial.

La empresa adopto las Nonmas NIF para PYMES, desde su constitucion en el afio 2012, por
lo que no existe periodo de transicién, los primeros Estados Financieros con Normas NIIF son
los terminados al 31 de diciembre del 2012,

Esta nueva nommativa supone cambios con respecto a las Nommas NEC vigentes hasta el 31
de Diciembre del 2011, para las empresas PYMES del tercer grupo:

« Cambios en politicas contables, criferios de valoracién de activos, pasivos, ingresos,
costos y gastos, y forma de presentacion de los estados financieros.

» La incorporacion de dos nuevos estados financieros: el estado de cambios en el patrimonio
neto y el estado de flujos de efectivo, y
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* Las notas a los Estados Financieros y el informe de actividades por parte de la
administracion.

s La conciliacion exigida en relacion con la transicion desde lps principios contables
Ecuatorianos NEC a las NIIF.

Moneda

Moneda funcional y de presentacién

Las partidas incluidas en las cuentas anuales se presentan en dblares americanos, por
ser la moneda del entomo econdmico principal en que la empresa opera no existen
transacciones en ofras monedas.

Responsabilidad de la informacién

La informacién contenida en estos Estados Financieros es responsabiiidad del Gerente,
ratificadas posteriormente por la Junta de Socios.

En la preparacion de los Estados Financieros se han utilizado determinadas estimaciones
para cuantificar los activos, pasivos, ingresos, gastos y compromisos que figuran registrados
en ellas. Basicamente, estas estimaciones se refieren a:

1. La valoracién de activos para determinar la existencia de pérdidas por deterioro de
determinados activos.

2. Se ha optado por mantener el criterio del costo para los activos de Propiedad, planta y
equipo. No existe por tanto cambios en estas valoraciones.

2.5. Periodo Contable

El periodo contable actual coresponde at afio 2012.

El Estado de Situacién Financiera, se presenta al 31 de diciembre del 2012 y el Estado de
Resuitados del 1 de enero al 31 de diciembre de 2012. El Estado de Cambios en el Patrimonio
y los Flujos de Efectivo, por ¢l periodo comprendido desde el 01 de enero ai 31 de diciembre
de dicho ario.

PRINCIPIOS, POLITICAS CONTABLES Y CRITERIOS DE VALORACION

En la elaboracién de las cuentas anuales de la empresa comrespondientes al ejercicio 2012, se
han aplicado los siguientes principios y politicas contables y criterios de valoracién.

3.1. Efectivo y Equivalentes al Efectivo

El efectivo y equivalentes al efectivo incluyen el efectivo en caja, los depositos a la vista en
entidades del sistema financiero, otras inversiones de gran liquidez con un vencimiento



original de fres meses o menos, los sobregiros bancarios, en &l balance se presentan en el
pasivo corriente, para la presentacién del Estado de Fiujo de efectivo los sobregiros bancarios
se incluyen en el efectivo y equivalentes de| efectivo.

Documentos y Cuentas por Cobrar comerciales

Cuentas comerciales a cobrar son importes debido por jos clientes por ingresos por servicios
realizados en el curso normal de la operacion.

Las cuentas comerciales suelen ser por un periodo de hasta 90 dias. No se considera interés
implicito sobre cuentas pendientes hasta ese plazo.

Provisién por cuentas incobrabies

Cuando existe evidencia de deterioro de las cuentas por cobrar, el importe de esta cuenta se
reducira mediante una provision, para efectos de su presentacion en los estados financieros,
se registrara la provision por la diferencia entre el valor en libros de las cuentas por cobrar
menos el importe recuperable de las mismas. Al 2012, no fue necesario la provisién de
cuentas incobrables ni su deterioro.

Inventario

El inventario se registra al costo comparando anualmente su valor con el Valor Neto de
Realizacién tal como sefiala la norma en este rubro.

Propiedad Planta y Equipo

Los bienes comprendidos en propiedad, planta y equipo, de uso propio, se encuentran
registrados a su costo de adquisicion.

La depreciacion se calcula aplicando el método lineal sobre el costo de adquisicion de los
activos menos su valor residual; entendiéndose que el terrenc tiene una vida indefinida y que,
por tanto, no son objeto de depraciacion.

Los cargos anuales en concepto de depreciacion de los activos materiales se realizan con
contrapartida en la cuenta de pérdidas y ganancias y, basicamente, equivalen a los
porcentajes de depreciacién siguientes (determinados en funcién de los afios de la vida util
estimada de los diferentes elementos):

Concepto Vida atil
Edificio 20 afios
Maguinas y Equipos 10 afios
Muebles y Enseres 10 aifos
Equipo de Computacion | 3 afios
Vehiculos y Equipos de Transportes ! 5 afios

Con ocasién de cada cierre contable, la empresa analiza si existe indicios, tanto intemos
como extenos, de que el valor neto de los elementos de su activo material excede su
comrespondiente importe recuperable; en cuyo caso, reducen el valor en libros del active de




2.2,

» Porla Gerencia para conocimiento y aprobacion de los sefiores Socios en Junta General

» Por primera vez de acuerdo con lo establecido por las Nomas Intemacionales de
Informacién Financiera (NIIF para PYMES), adoptadas por la Superintendencia de
Compadiias, de manera obligatoria para el entidades bajo su control.

» Teniendo en consideracion la totalidad de los principios y normas contables de valoracion
de los activos de aplicacion obligatoria.

» De forma que muestre la imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera al 31 de
diciembre del 2012 y de los resultados de sus operaciones, de los cambios en el patrimonio
neto y de los flujos de efectivo, que se han producido en la empresa en el ejercicio terminado
en esa fecha.

Adopcién de las Normas Internacionales de Informacién Financiera “NilF”*

Pronunciamientos contables y regulatorios en Ecuador

Los Estados Financieros correspondientes al ejercicio terminado el 31 de diciembre dei 2012
han sido los primeros elaborados de acuerdo a las Normmas e interpretaciones, emitidas por el
IASB, las cuales incluyen las Normas Intemacionales de Informacion Financiera (NIIF), las
Normas Internacionales de Contabilidad (NIC). Las “Normas Intemacionales de Informacion
Financiera NIiIF* adoptadas en el Ecuador segtin Resolucién No. 06.Q.1C1.004 del 21 de
agosto del 2006, publicada en Registro Oficial No. 348 de 4 de septiembre del mismo afio.

La empresa califica como PYME, de acuerdo al regiamento:
a. Monto de activos inferiores a 4 millones

b. Ventas brutas de hasta 5 millones

c¢. Tengan menos de 200 trabajadores

Adopcién por primera vez de las NIIF: los primeros estados financieros que la empresa
presente conforme a esta NIIF, son los primeros estados financieros anuales en los cuales ia
empresa hace una declaracion explicita v sin reservas contenida en esos estados financieros,
del cumplimiento con la NIIF,

La Gerencia de la empresa considera que la adopcidn de aquellas normas e interpretaciones,
que le pudieran ser aplicables en periodos futuros, no tendra un efecto material en los
estados financieros de la empresa en el momento de su aplicacion inicial.

La empresa adopté las Nomas NIIF para PYMES, desde su constitucién en el afio 2012, por
lo que no existe periodo de transicion, los primeros Estados Financieros con Normas NIIF son
los terminados al 31 de diciembre def 2012.

Esta nueva normativa supong cambios con respecto a las Normas NEC vigentes hasta el 31
de Diciembre del 2011, para las empresas PYMES del tercer grupo:

» Cambios en politicas contables, criterios de valoracién de activos, pasivos, ingresos,
costos y gastos, y forma de presentacion de los estados financieros.

» 1aincorporacion de dos nuevos estados financieros: el estado de cambios en el patrimonio
neto v el estado de flujos de efectivo, y



4. HECHOS OCURRIDQOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

No se tiene conocimiento de otros hechos ocurridos con posterioridad al cierre de estos
estados financieros, que pudieran afectarlos significativamente a su presentacion.

APROBACION DE CUENTAS ANUALES

Estos estados financieros, han sido aprobados por la Gerencia General y posterior
aprobacién por la junta General de Socios.
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