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Audltores & Consultores Indypendlentes

INFORM T EMITID UN AUDITOR INDEPENDIENTE

Ala Junta General de Socios: ’
CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA INMOMAFEDA CIA. LTDA.

Informe sobre la auditoriz de los estados financigros

1. Opinidn

Hemos asuditado los estados financieros de |la Empresa CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA
INMOMAFEDA CIA. LTDA., que comprenden &l estado de situacion financiera a 31 de diclembre de
2018, el estado del resultado integral, el estado de cambios en el patnmenio nete v el estado de
flujos de efectivo correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha, asi como |as notas
explicativas de los estados financieros que incluyen un resumen de las politicas contables
significativas.

En nuestra opinidn, los estados financieros adjuntos presentan fielmente, en todos los aspectos
materiales, |a situacidn financera de CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA INMOMAFEDA ClA. LTDA.,
al 31 de diciembre de 2018, asi como sus resultados y flujos de efectivo correspondientes al ejercicio
terminado en dicha fecha, de conformidad con las Normas Internacionales de |nformacion
Financiera MIIF para Pymas.

2 Fundamento de la opinidn

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditona v Aseguramiento NIAA Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se
describen mas adelante en la seccidn Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de
los estados financieros de nuestro informe. Somos independientes de la Sociedad de conformidad
con los requerimientos de etica aplicables a nuestra auditoria de los estados financieros en Ecuador
y hemaos cumplido las demas responsabilidades de ética de conformidad con esos requerimientos.
Consideramos gue la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y
adecuada para nuestra opinicn.

3, Enfasis

Los estados financieros al 31 de diciembre del 2017 que se incluyen con fines comparativos no
fueron sometidos al proceso de auditoria debide a que los estados financieros al 31 de
diciembre del 2016 no tenian requernimiento legal de acuerdo con el reglamento y los montos
establecidos por |a Superintendencia de Compafiias de Valores y Seguros.

4, Otros Informes

La Administracidn es responsable de otra informacion, que comprende el informe de la Gerencia
General de la empresa, dicha otra Informacion incluyen los estados financieros que sirvieron de base
para el examen de auditoria.

Muestra opinidn sobre los estados financieros no cubre la otra Informacidn y no expresamaos ninguna
forma de conclusién de aseguramiento de la misma.
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En relacidn a nuestra auditoria de los estados financieros, nuestra responsabilidad es leer la otra
infarmacidn y, al hacerlo, considerar si esta contiene o no inconsistencias materiales en relacion con
los estados financieros o nuestro conodmiento obtenido durante la auditoria. 5i, basados en &l
trabajo que hemos efectuado de dar lectura a la otra informacién obtenida antes de la fecha de
nuestro Informe de auditorla, concduimos gque existen inconsistencias materiales de esta
informacion, nosotros debemos repoartar este hecho, No tenemos nada que informar al respecio.

Responsabilidades de la direccién en relacidn con los estados financieros.

La direccion es responsable de la preparacion y presentacion fiel de los estados financieros
adjuntos de conformidad con las NIIF para Pymes, y del contral Interno que la direccion
considere necesario para permitir |a preparacion de estados financieros libres de incorreccion
material, debida a fraude o error.

En la preparacion de los estados financieros, la direccion es responsable de la valoracion de la
capacidad de |a Compafiia de continuar como empresa en funcionamiento, revelando, segin
corresponda, las cuestiones relacionadas con la Empresa en funcionamiento y utilizando el
principio contable de empresa en funcionamiento excepto sl la direccion tiene intencion de
liquidar la socledad o de cesar sus operaciones, 0 bien no exista otra alternativa realista.

La administracion de la Compafiia es la responsable de la supervision del proceso y control de
informacion financiera,

Responsabilidades del auditor en relacidn con la auditoria de los estados financieros

Muestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieras en su
conjunto estdn libres de incorreccién material, debida a fraude o error, y emitir un informe de
auditaria que contiene nuestra opinién. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad pero
no garantiza que una auditoria realizada de conformidad con las NIA siempre detecte una
incarreccion material cuando existe. Las incorrecclones pueden deberse a fraude o error y se
consideran materiales si, individualmente o de forma agregada, puede preverse
razenablemente que influyan en |as decisiones econdmicas que los usuarios toman basandose
en los estados financieros.

Como parte de una auditoria de confarmidad con las NIA, aplicamos nuestro juicio profesional
y mantenemas una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

. Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccion material en los estados financieros,
debida a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para
responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada
para proporcionar una base para nuestra opinion. El riesgo de no detectar una
incorreccion material debida a fraude es mas elevado gue en el caso de una incorreccidn
material debida a error, ya que el fraude puede implicar colusidn, falsificacion, omisiones
deliberadas, manifestaciones intencionadamente errdneas o la elusién del control
interno.

. Obtenemaos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de
disefiar procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcidn de las circunstancias
¥ no can la finalidad de expresar una opinion sobre la eficacia del control Interno de la
Compaiila.

. Evaluamos |la adecuacion de las politicas contables aplicadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacidn revelada por la direccion.
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. Concluimos sobre |lo adecuado de la utilizacidn, por la Gerencia, del principio contable de

empresa en funcionamiento y, basandonos en la evidencia de auditoria obtenida,
conclulmos sobre s| existe o no una incertidumbre material relacionada. Con hechos o
con condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la
Compafiia para continuar como empresa en funcionamiento.

. Si concluimos gque existé una incertidumbre material, se requiere gue llamemaos la
atencidn en nuestro informe de auditoria sobre |a correspondiente informacion revelada
en los estados financieros o, si dichas revelaclones no son adecuadas, que expresemos
una opinion modificada. Muestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria
obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo, hechos o
condiciones futuros pueden ser causa de que la Compafiia deje de ser una empresa en
funcionamiento,

. Evaluamos la presentacion global, estructura y el contenido de los estados financieros,
inclulda la Informacidn revelada, y si los estados financieros representan las
transacciones y hechos subyacentes de un modo qgue logran |a presentacion fiel.

Comunicamos a los responsables de la Administracién de la Compafila en relacion con, entre
otras cuestiones, €l alcance y el momento de realizacion de la auditoria planificado y los
hallazgos significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control
interno gue identificamos en &l transcurso de la auditoria.

Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios

7.

Audiery & hecmnids 5.4

Auditory & Accounts 5.A.
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Quito - Ecuador

Abril 22, 2019

Informe de cumplimiento tributario ICT

En observancia con la Administracion tributaria los Auditores Externos presentaran un Iinforme
de Cumplimiento Tributario por parte de la Empresa CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA
INMOMAFEDA CIA. LTDA., al 31 de diciembre de 2018, este informe requerido por
disposiciones legales se emitird por separado.

Informe sobre Procedimientos Acordados para la Revision por parte del Auditor Externo de
las Normas de Prevencién de Lavado de Activos, Financlamiento del Terrorismo y Otros
Delitos e

panciero y Economico
A CIA. LTDA., al 31 de
do por la Unidad de Analisis

diciembre de| 2018, estd obligada a presentar el |
Financiere y Econdmico UAFE, este informe se em




CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA INMOMAFEDA CIA. LTDA

ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA
Al 31 de diciembre de 2018 y 2017
|Expresados en dolares americanos)

Dicgmbre 31,
ACTIVG Nata 018 ioar
ACTAVO CORRIENTE
Electivo y eguivalentes al efective 4 101715 169,940 06
Cuentas por cobrar comerciales ¥ otras cuentas por cobrar 5 192.244 47 2918905
| P e nn: o0
Activis por Implestes corfl entes v otros pagos anticipados ] 17651828 8946751
SLIMA EL ACTIVO CORRIENTE 37017992 2BB.586 62
ACTIVO ND CORRIENTE
Propiedad planta v equl po 7 1213726 1595318
Activos Intangibles 802,50 S02.50
o motves nd Corrlanta 140308 140320
SUMA EL ACTVO NO CORRIENTE 14.047.76 18.258 68
TOTAL DEL ACTIVO 38422768 306.85530
PASND
FASHD CURHIENTE
Obligaciones con [nstituciones financieras ] 2080622 0,00
Cuentas por pagar proveedores ] 193.010,14 143.508.63
Obligacionas con empleadas & impusstos corrients 10 1307407 7379858
Cuentas por pagar diversas relacionadas 1054 16 26159
SUMA EL PASIVO CORRIENTE 228.544 59 15115051
PASID CORRIENTE
Otros Pashwos Largo Plaza ooa 1.400.00
SUIMA EL PASID CORRIENTE 0,00 140000
TOTAL DEL PASIVO 128.934.59 152.550,51
PATRIMONIO NETD
Capital social 11 55.000,00 55.000.00
Reserva legal 12 1176798 11.767 98
fesultados deafios anteriores 8753681 TTE41L27
Resultade total Intagral 97830 9.695.54
ELIMA EL PATRIMON IO NETO 155.283,08 154.304.79
TOTAL DEL PASHYO Y PATRIMONIO METO 38422758 30685530
—— .
“Powe (crmsfrasde(
AL s
Fernando | o Vélez Paola Esplnosa Dillon
GERENTE GENERAL CONTADORA

LAS NOTAS ADJUNTAS SON PARTE INTEGRANTE DE LOS ESTADOS FINANCIEROS




NMOBILIARIA IN EDACIA L

ESTADOS DE RESULTADO INTEGRALES
Por los afios terminados al 31 de diciembre de 2018 y 2017
|Expresados en dolares americanos)

Al31 de diciembre de,
1018 1017
INGRESQOS POR ACTIVIDADES ORDINARIAS
Ingresos operacionales 535.392 43 B14.257,03
Costode ventas -426.567,39 -603.227,84
UTILIDAD BRUTA [N VINTAS 1089 525,04 211.029.19
GASTDS OPERACIONALES
Gastos de administracion 120.185,52 193.447.00
Gastos financieros 1103346 9.538,61
«131.218,98 -302 985,61
UTILIDAD OPERACIONAL -21.393.94 H.Da3,58
OTROS INGRESOS 2997141 12 43407
OTROS EGRESDS -354,80 -S89 05
29,566 61 11,845,020
RESULTADO DEL E)ERCICIO ANTES IMPUESTDS B1TLEY 149,888 &0
PROVISIOMNES FINALES
Partidpacion de empleados y trabajadores 122590 193,19
Impuesto alarenta 596847 669948
=7.154.37 9.682. 77
OTROS RESULTADOS INTEGRALES g -210,29
TOT, 1 DEL 978,30 2.695,54
/ I e ate 1)
i, =
Fernandao Idrobo Vélez - Paola Espinosa Dillon
GERENTE GENERAL CONTADORA

A5 INOTAS ADJUNTAS SON PARTE INTEGRANTE OL LOS ESTADCS NMINANGIERGS




CTORAE LIARIA | ClA.

ESTADOS DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
Por los afios terminados al 31 de diciembre de 2018 y 2017
(Expresados en dolares americanos)

Heaultpon Tatal
Capital eserve Reeaitadias del del
Sacial Lagal Acurailades Elercicio Patrimoniy
Bechprstre 11, MLE 00000 nmse 191.8600,64 L8778 BAMIER
Trarslerenca 161775 151778
Reserva Logal 51025 0 5I024
Cambio er el Pyirimorios FLER % -113.786.37
Aemudtades witegral del eevcicia 2017 289554 455554
Dicaarsbin J1, 2017 1,000 00 s naLn 1 1] ik b
Timsierina REILR SEL e
Resaitados integral del elevcicio 2018 170,30 47830
Diciembre 31, 2018 £5.000,00 1176798 .53 .10 155.383.09
i )
Qﬁ‘{_ﬁ[ﬂ&ﬁ—‘? N
EI‘EN 5 L P‘
Fernando ldrobo Veélez Paola Espinosa Dillon
GERENTE GENERAL CONTADORA

LAS NOTAS ADJUNTAS SON PARTE INTEGRANTE DE LOS ESTADOS FINANCIEROS




CON E INMOBI IN C

ESTADOS DE FLLWOS DE EFECTIVO POR EL METODO DIRECTO
Por los afios terminados al 31 de diciembre de 2018y 2017
(Expresados en délares americanos)

Diembre X1
i iy

FULIDS OF EFECTIVD DE ACTIVIDADES DF CPERACKN

Efectvo recibida e cliemies 999.286,19 K15.650,00

Otros cobras por sctividades de operatidn 181450 000

Flective pagada a provesderes v empleados 505 748,04 -T718.007 31

Oires pagos pov actna dades de operacion 4500106 o

Elective neta de ehective proversente de actvadades de Dperanan BT ¥TEA109
FLLUOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE INVERSION

Otfrag entradai {salidas) de sectivo 39500 0,00

Acttvas fijos - mito 31438 0,00

Ehwctivo neto de wlectiva wiliimado en sctividades de imersidn 13928 ana
LIS D8 ERELTVO DF ACTIVILSRDES DN HNANTIAMEN 1D

Préstamos bancafim 20.8086,22 0,00

Oiras engradad (salidas) de efective + 400,00 00

Efectren neto de elndivo utllizado en scbddodes de fimnnclamisnte 1940822 000
Aimentg [dsminuddn) nein de efedive y equivalientes de elecivo -Ji851251 37542 05
Lrectvg y egusvmenies 3l ehecnD @ neo 861 4o 165 540,08 13229181
EFECTIVO Y EQUINALENTES DE EFECTIVO AL FINAL DEL AROD o718 — L

C PaolaEapinasa

-
Fernand®d |drobo Veélez Paola Espinasa Dillon
GERENTE GENERAL CONTADORA

LAS NOTAS ADJUNTAS SON PARTE INTEGRANTE DE LOS ESTADOS FINANCIEROS




CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA INMOMAFEDA CIA. L

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO POR EL METODO DIRECTO (CONTINUACION)
CONCILIACION DE LA UTILIDAD DEL EJERCICIO CON EL EFECTIVO NETO
UTILIZADO EN ACTIVIDADES DE OPERACION

e lns afiee tammimndeas ol 31 de dicipmbra da DOTE - 2OY7
{Expresados en ddlares americanos)
Diciembre 3
208 2017
FLUIOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE OPERACION
Resultade del ejercicio 81767 19.588,60
Ajustes para conciliar la utilidad del ejerdeio con el efective
neto proveniente de actividades de operadidn
Ajuste por depreciadones ¥ amortizacian 289164 3.684,67
Ajuste porimpuesto a bz ranta -506E 47 G.689,48
Ajuste por participagion empleados ¥ trabajadores -1.275,90 158329
Cambios en activas y pasives operatives
[Aumanto) duminuodn de coentas por cabrar -167,005,32 ER i
[Aumenio) disminudon en inventanos 0,00 1334815
{Aumenta) disminugdon de olras ceentas par pagar 7.486,35 0,00
{Aumento) disminudon en antiicpos a proveedores -83.500,87 0,00
[Aumento) disminugon de anticipos de clientes 0,00 -150772,34
{Aumenio) disminudon de cogntas por pagar comerciales 49.500,49 131 508,00
EFECTIVE NETO PROVISTO (UTILEADD) DE ACTIVIDADES DE OPERADION -18% 548 41 37.642,0
“YeolaBspinasa
chLAu 0 o
Fermando |drobo Velez Paola Espinosa Dillon
GERENTE GENERAL CONTADORA

LAS NOTAS ADJUNTAS SON PARTE INTEGRANTE DE LOS ESTADOS FINANCIEROS




CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA INMOMAFEDA CIA. LTDA

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
For los afios terminados al 31 de diciembre de 2018 y 2017
(Expresadas en délares americanos)

INFORMACION GENERAL

CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA INMOMAFEDA CIA. LTDA, fue constituido en el Ecuador
el 10 de abril 2012 como una Compaiifa de responsabilidad Limitada, La Compaiiia tiene como
objeto social la planificacion construccian, fiscalizacidn, promaocian, provision de maguinaria
y equipos para la construccion de inmuebles y/o proyectoas inmaobiliarios; asi como el negocio
de compraventa e intermediacion de propiedades ralces o inmuebles. El domicilio principal
es el Distrito Metropolitano de Quito pudiendo establecer sucursales en territorio nacional y
del extranjero; el plazo de duracion de la compafiia sera de cincuenta afios a contarse desde
la fecha de inscripcion de la escritura de constitucidn en el registro mercantil que fue en abrll
10 de 2012.

DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

Los Estados y reportes Financieros han sido preparados, registrados y presentados con
sujecion a las Normas Internacionales de Informacion Financiera, NIIF, emitidas en la
version vigente, traducida oficialmente al idioma espafiol por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad (IASB) para Peguefias y Medianas Entidades (NIIF para las
PYMES) emitida por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (1ASB). Estan
presentados en délares americanos. Siguiendo el cronograma de implementacion fijado en
la Resolucion No. OB.G.DSC.010 de 20 de noviembre del 2008, publicada en el Registro
Oficial No. 498 de 31 de diciembre del 2008, para el afo 2011 como afio de implementacion
de las NIIF para Pymes,

La preparacion de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF requiere que
la Administracion realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a
la actividad econdmica de |a entidad, con el propdsito de determinar la valuacion y
presentacion de algunas partidas que forman parte de los estados financieros. En opinidn
de la Administracidn, tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor
utilizacion de la informacién disponible al momento, los cuales podrian llegar a diferir de
sus efectos finales.

BASES DE PRESENTACION Y POLITICAS CONTABLES

Estos Estados Financieros se han elaborado de acuerdo con lo establecido por las Normas
Internacionales de Infarmacidn Financiera para Pequefias y Medianas Entidades {NIIF para
PYMES), emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB).
Ademas, se han considerado las disposiciones especificas de aplicacion de NIIF establecidas
por la Superintendencia de Compafiias. Las cifras incluidas en los estados financieros
adjuntos estan expresadas en la moneda funcional, es decir, Dolares Americanos (5).



Adopcidn de las Normas Internacionales de Informacidn Financiera “NIIF” para Pymes

A la fecha de emisién de los presentes estados financieros los siguientes pronunciamientos
contables han sido emitidos por el 1ASB, las cuales son de aplicacién obligatoria a |a fecha de
emisién de los estados financieros;

fechade | Fehade
Secsian Comterica apliscin mostiadie)
Sacoitn 1 Puecgunan y Mhesd s Entidades julm | mayls
Sacxidn 3 (Prosenlacén de Ertadm Fisancier jul-08 may- 15
Setnd  |Estada or Wewanon tinancers e
Bemitns  [Estace de Sesuitacc integral ud | s
e T — e | een
Serién?  |Estade i Pluio de Heive s | meens
Sucpén®  |Noseya dos Eataden Financiesos i | marn
beccitin @ |Extagen Financieies Consoliciasas y e paradoy Jul may-1%
fecoitm 10 |Podkica, Extinacignes y Emores Contabin i may 1%
(Sectitn 1Dy 11 [inutrurmeerion, Finasciesn Blauny y Qieon Teeun melarionaces con ios smitrumentan fraeoe o -5 a1
|Seerndn 13 et nepiey sHE may-1%
Sermin 14 [rwenconed en dscdada e | marl
Serida 15 [inversiones e Negocios Cordunton o8 | mayn
ectidn 16 Propiedade) de ewenidn Jul<A may- 1%
Secvin 17 [Prophededes, Flantay Equipa Julr miy-14
toccbn I8 |Active indangilsen Deatinkon die L Piugvali jln | mapts
i 5 L omtmmucdrar o2 Nopmen y Puivia a0 may- 14
Secsicn 20 pi- )
Secridn 11 Frenesians y Contingencia i may-15
Sucodn 11 Patfvan v Pilrimonis B may-1E
Loccidn O |Irigrenea dis Activiciais Cnan; Jul-8 - 14
Lestibn M [Subvenc-ones del Gabiems i ma-14
Secnbn X ICiritin i Froilamhin s - LL
Secridn X |Puges busades en Aemoney ME | wapls
(Seczidn I Dt tericdn del Valor de oe Aot [l 1%
Soccidn 18 [Berefico b e Empleaooy s =15
Socodn 1 |\ meistes alas Ganancias Julm 1%
Sacrdn ¥ Comvenitn s maneds Extranjers Jul< may 1§
|Secraien 11 |Miperinfiansn jui2e may-15
Secués T |Wechan Doumdes deioets del periado sotre o gur 1 miorma e | e
Semies 33 |intormacan s Reveiar 1ot Fames Aetconatay T
Secoén 34 |Acwidades Expecaizadas s | mayls
Sncesdn 15 |1r|n||uﬂn 10 NIIF para s FTNES jial-C8 may-1%

Efectivo y equivalentes de efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo incluye aguellos actives financieros liquidos, depésitos en
banco y efectivo en caja pendiente de depositar y los fondos asignados como caja chica, que se
pueden transformar rapidamente en efective en un plazo Inferior a tres meses y sobregiros
bancarios. Los sobregiros bancarios son presentados como pasivos corrientes en el estado de
situacion financiera.



Cuentas comerciales por cobrar y otras cuentas por cobrar

La mayoria de las ventas se realizan con condiciones de crédito normales, v los importes de las cuentas
por cobrar no tienen intereses. Cuando el crédito se amplia mas alld de las condiciones de crédito
normales, las cuentas par cobrar se miden al costo amortizado wtilizando el método de interés efectivo.

Al final de cada periodo sobre el que se informa, los Importes en llbras de los deudores comerciales y
otras cuentas por cobrar se revisan para determinar sl existe alguna evidencla objetiva de que no vayan
a ser recuperables. 5i es asi, se reconoce inmediatamente en resultados una pérdida por deterloro del
valor. El periodo de crédito promedio sobre |a venta de blenes es de 50 dias v con acuerdos especificos
el plazo flexible.

Las cuentas comerclales por cobrar y otras cuentas por cobrar se clasifican en activos corrientes, excepto
los vencimientos superiores a 12 meses desde |a fecha del estado de situacidn financiera, que se clasifican
comao activos no corrientes.

Cuentas comerciales por pagar y otras cuentas por pagar

Las cuentas comerciales por pagar y otras cuentas por pagar son pasivos financieres, no
derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo,

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado utilizando
el método de |a tasa de interés efectiva, menos cualguier deterioro. El gasto por intereses
{incluyendo los intereses implicitos) se reconoce como costos financieros y se calculan
utilizando la tasa de interés efectiva, excepto para las cuentas por pagar a corto plazo cuando
el reconocimiento del interés resultare inmaterial. El periodo de crédito promedio para la
compra de ciertos bienes es de 50 dias.

La Compafiia tiene implementadas politicas de manejo de riesgo financiero para asegurar las
compras de materia prima y materiales que se reallzan efectuando un analisis por proveedor,
en cuanto a la diversidad de preclo, plazo y calidad.

Las cuentas comerciales por pagar y otras cuentas por pagar se clasifican en pasivos corrientes,
excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de situacidn
financiera, que se clasifican como pasivos no corrientes.

Impuestos corrientes
Impuesto a la renta

El Impuesta par pagar corriente se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada durante el afo. La
utilidad gravable diflere de la utllidad contable, debido a las partidas de ingresos o gastos Imponibles o
deducibles y partidas que nunca son gravables o deducibles. El pasivo de la Compafila por concepto del
impuesto corriente se calcula utilizando |as tasas fiscales aprobadas al final de cada periodo econdmico
por parte del Servicio de Rentas Internas SRI.

Impuesto al valor agregado IVA y retenciones en el fuente del impuesto a la renta y del IVA
El IVA es un impuesto gue se genera por las ventas el mismo gue es compensado con el VA pagado en
compras, esté tipo de impuesto se liquida mensualmente y |a tasa al 31 de diciembre del 2018 fue del

12% tanto para compras como para ventas, sin embargo, las ventas de |a compafia por su naturaleza
tienen tarifa 0% de IVA razdn por |a cual el IVA de las compras es incorporada al costo del servicio o bien.
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Las retenciones en |a fuente por renta e IVA son impuestos que se generan por las retencianes
gue la compaiiia de manera obligatoria debe efectuar por la adquisicidn de bienes y servicios,
cuyo pago es mensual, los porcentajes de retencion en |a fuente y del IVA son establecidos por
el Servicio de Rentas Internas de acuerdo al tipo de Lransaccion.

Reconocimiento de ingresos de actividades ordinarias

Los ingresos se originan por venta de departamentos y locales comerciales estos son
reconocidos como ingresos una vez gue se firma la escritura de compraventa.

utilidad neta por participacion

La utilidad neta por participacidn se calcula considerando el promedio de acciones ordinarias
en circulacion durante el affo.

Registros contables y unidad monetaria

Los registros contables de la Compaiiia se llevan en Ddlares de E.U.A., que &5 |la moneda de
curso legal del Ecuador.

EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO

El detalle de esta cuenta es como sigue:

Diciembre 31,
018 T
Caja Chica 0,00 750,00
Banco Pichingha (Cuenta Carriente] 0,00 11780744
Banca Infernacional (Cuenta Corrignte) 0,00 19.410,09
Banco Balivarlano (Cugnta Carriente) 410,15 11,525,133
Bancodel Pacifico |Cuenta Corriente) 86,78 86,78
Banco Pichingha (Cuenta Ahormos) 085 65,42
Mutualista Pichincha 200,00 100,00
Banco Pichincha [Cuenta Aharros) 2 3158.17 0,00
Tatal I..llﬂ'il! ll'l.llﬂiﬂi

CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES ¥ OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Un resumen de los activos financieros es como sigue:

Drciemdre 31,
1018 puy
Oientes 176.519,47 21.189,05
Consordo ldrobo 0.550,00 0,00
Alba Alaba (Terrena M| 500000 5.000,00
Maura Liugeha Cayambe 165,00 .00
Total Eﬁn H1m5



ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES ¥ OTROS PAGOS ANTICIPADOS

El detalle de esta cuenta 5 como Sigue:

Cuenta Diclembre 31,
2018 2017
Retenciones =n |a luente 23.39] 44 4591001
Credito tributario IVA 0,00 11.468.9B
Anticipos a proveedores 100.110.90 127,88
Retencianes del I'VA S291594 5096064
Total 17!31_:& ﬂma:

PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO - NETO

Los bienes de |a Compafila son:

Coito Depreciacdn Digigmbre 31,
Descripcidn Histdrico Acumulada 2018 017
Muebles y enseres 507402 1804.17 3.269.85 487655
Maguinaria y equipo 1448201 5.669,01 881300 1026116
Equipn de computscdn 14.270.24 1421583 5441 81543
Total e 21.689,01 12.137.26 15.953.18
El movimiento de propiedades, neto es como sigue:
Costo Pepreciacdn Valor

Histarico Acumuladi Natg
Digiembre 31, 2007 7500334 59,250, 16 1595318
Adquisicionas 0.00
Bajm [ ventms 413 wasLm -Sa 28
Gasto depreciscon 189164 -1 891 B4
Dichembre 31, 2018 ADET -21.688,01 12137.26

OBLIGACIONES CON BANCOS Y FINANCIERAS

El detalle de obligaciones al vencimiento con Instituciones Financleras es como sigue:

Plazo Tasade Cote Lo Toul
Banco Pickincha b 05% W70 08062
Towl 108061

000
0.00

1L
050612




10.

11.

CUENTAS POR PAGAR PROVEEDORES

El detalle de esta cuenta es como sigue:

Digembre 31,
2.018 2017

Proveedores nacionales 193.010.14 143.508.63
Total 193.010,12 143.508,63

OBLIGACIONES CON EMPLEADOS E IMPUESTOS CORRIENTES POR PAGAR

El detalle de los anticipos recibidos de clientes es como sigue:

Digigmbre 31,
1018 017
Con la admindsiracion tributaria 378839 1.200,05
Partici pacion empleadeos y trabajadores 1.22550 158329
|E5S por pagar 5.016,23 181457
Benaficios sociales por pagar 434 58 1555.55
Sugddos por pagar 260897 21333
Total 13.074.07 737989

CAPITAL SOCIAL

El capital social de CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA INMOMAFEDA CIA, LTDA., al 31 de
diciembre del 2018 y 2017 fue de USS5 55.000 dividido en cincuenta y cinco mil participaciones
de un dolar cada una. El detalle de los socios al 31 de diclembre de 2018 y su participacidn en
el capital social, es como sigue:

Capital de de
Soclo Sodal Paniclpaciones Paricipacidn
Idrobo LaTere Danie! Santiago 13.200 13.200 24,00%
Idrobe LaTerre Mana Femanda 13.200 13.200 24,00
idrobi Veles Serglo Femanda 28 600 28600 53 00%
Total 55,000 55.000 100

RESERVA LEGAL

De conformidad con la Ley de Compafiias; de la utilidad anual se transferird en el siguiente
ejercicio econdmico, el 5% coma reserva legal. Dicha reserva debera provisionarse hasta gue
ésta alcance por lo menos el 20% del capital social pagado, esta reserva no es disponible para
el pago de dividendos en efectivo, pudiendo ser capitalizada en su totalidad, o utilizada para
absorber pérdidas. El saldo de esta cuenta al 31 de diciembre de 2018 es de US5 11.767,98.



13. CONTINGENCIAS

Situacién Tributaria

Las declaraciones de Impuesto a la Renta, Retenciones en la Fuente del impuesto a la renta,
retenclones del IVA, por el afio terminado al 31 de diciembre del 2018 y 2017 no han sido
sometidas a revision fiscal. En caso de producirse reconsideraciones de impuestos, estas serian
aplicables contra las cuentas de patrimonio de la Compafiia.

14. EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre del 2018 v a |a fecha de emision del dictamen de auditoria 22 de abril
de 2019; no se conocen hechos que en la opinidn de la administracidn de la Compafila pudiera
tener un efecto significativo sobre los Estados Financieros, objeto de opinidn de los auditores
exteérnos.

15. APROBACION DE ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2018 han sido emitidos y
aprobados por la Gerencia de la compaiiia y serdn presentados a la Junta General de Socias
para su aprobacién. En opinidn de la Gerencia de la Compafiia, los estados financieros serdn
aprobados sin modificaciones.

16. POLITICA DE GESTION DE RIESGO
16.1 Factores de rlesgo

La Gerencia es la responsable de monitorear constantemente |os factores de riesgos mas
relevantes para la compafila, en base a una metodologia de evaluacion continua se
administran una serie de procedimientos y politicas desarrolladas para disminuir su
exposicidn al riesgo frente a variaciones de inflacién y variaciones de mercado.

16.1.1 Riesgos proplos y especificos

a. Riesgo de tipo de cambio

La compaiila no se ve expuesta a este tipo de riesgo, debido a que tanto
sUs compras como sus ventas son en dblares de los Estados Unidos de
América [moneda funcional),

16.1.2 Riesgo sistemdtico de mercado
a. Riesgo de Interés

La compafiia se ve expuesta a un riesgo normal, debido a que las
operaciones financieras han sido realizadas a una tasa de interés variable,
lo cual expone a la compafia de posibles pérdidas por variaciones en la
tasa de interés, sin embargo, debe anotarse que las tasas de interés no han
variado significativamente en el tiempo y al tener varios créditos no se
evidencla posibles volatilidades de los costos financieras que causen
pérdidas.
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b. Riesgo de inflacidn

El riesgo de inflacién proviene del proceso de la elevacion continuada de
los precios con un descenso discontinuado del valor del dinero. El dinero
plerde valor cuando con él no se puede comprar la misma cantidad de
inventarios gue antenormente se compraba.

La determinacién de estas estimaciones estd basada en la mejor estimacion de los
desembolsos que serd necesario pagar por la correspondiente obligacion, tomando en
consideracion toda la informacién disponible a la fecha del periodo, incluyendo Iz opinidn
de expertos independientes tales como asesores legales y consultores, En el caso que las
estimaciones deban ser modificadas por cambios del entorno econdmico y financiero de
las mismas, dichas modificaciones afectardn al periodo contable en el que se generen, y
su registro contable se lo reallzaria de forma prospectiva.
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