INMOMAFEDA CIA. LTDA.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
CORRESPONDIENTE AL PERIODO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013
(En délares Americanos)

1. INFORMACION GENERAL

INMOMAFEDA CIA. LTDA.: (En adelante “La empresa”) Es una Empresa legaimente
constituida en el Ecuador, segun escritura del 10 de abril del 2012

OBJETO SOCIAL: La empresa se dedica a la construccion y planificacién de proyectos
inmobiliarios.

DOMICILIO PRINCIPAL DE LA EMPRESA: Gaspar de Villarroel E13-48 y Manuel Guzman.
Edificio Lépez, oficina 15, Quito - Ecuador

DOMICILIO FISCAL: En la ciudad de Quito con RUC: 1792373875001,

CONSTITUCION DE CAPITAL:
| Soelo Capital suscrito y pagado |
Sergio Fernando ldroboVélez 2,600.00
Maria Fernanda Idrobo Latorre 1,200.00
| Daniel Santiago ldrgboiutomi 120000 @
Total Capital suscrito y pagado (USD) 5,000.00

2. BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES

A continuacion se describen las principales bases contables adoptadas en la preparacién de
estos estados financieros PYMES,

2.1. Bases de Presentacién

Los Estados Financieros de la empresa se han preparado de acuerdo con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera para pequeiias y medianas entidades (NIIF para ia
PYMES), adoptadas por la Superintendencia de Compafiias. Los Estados Financieros se han
elaboradoe de acuerdo con el enfoque del costo histérico.

La preparacion de estos Estados Financieros conforme con las NIIF, exigen el uso de cierlas
estimaciones contables. También exige a la Gerencia que ejerza su juicio en el proceso de
aplicar politicas contables.

Los presenies estados financieros han sido preparados a partir de los registros de
contabilidad mantenidos por la empresa y formulados:



= Porla Gerencia para cenocimiento y aprobacion de los sefiores Socios en Junta General

* Por primera vez de acuerdo con lo establecido por las Normas Internacionales de
Informacion Financiera (NIIF para PYMES), adoptadas por la Superintendencia de
Compaias, de manera obligatoria para el entidades bajo su control.

« Teniendo en consideracion la totalidad de los principios y normas contables de valoracion
de los activos de aplicacion obligatoria.

« De forma que muestre la imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera al 31 de
diciembre del 2013 y de los resultados de sus operaciones, de los cambios en el patrimonio
neto y de los fiujos de efectivo, que se han producido en la empresa en el ejercicio terminado
en esa fecha.

2.2. Adopcién de las Normas Internacionales de Informacion Financiera “NIIF”

Pronunciamientos contables y regulatorios en Ecuador

Los Estados Financieros correspondientes al ejercicio terminado el 31 de diciembre del 2013
han sido los primeros elaborados de acuerdo a las Normas e Interpretaciones, emitidas por el
IASB, las cuales incluyen las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF), las
Normas Internacionales de Contabilidad (NIC). Las "Normas Intemacionales de Informacion
Financiera NIIF" adoptadas en el Ecuador segin Resolucion No. 06.Q.IC|.004 del 21 de
agosto del 2008, publicada en Registro Oficial No. 348 de 4 de septiembre del mismo afo.

La empresa califica como PYME, de acuerdo al reglamento:
a. Monto de activos inferiores a 4 millones

b. Ventas brutas de hasta 5 millones

c. Tengan menos de 200 trabajadores

Adopcion por primera vez de las NIIF: los primeros estados financieros que la empresa
presente conforme a esta NIIF, son los primeros estados financieros anuales en los cuales la
empresa hace una declaracion explicita y sin reservas contenida en esos estados financieros,
del cumplimiento con la NIIF.

La Gerencia de la empresa considera que la adopcion de aquellas normas e interpretaciones,
que le pudieran ser aplicables en.periodos futuros, no tendrda un efecto material en los
estados financieros de la empresa en el momento de su aplicacion inicial.

La empresa adopt6 las Normas NIIF para PYMES, desde su constitucién en el afic 2012, por
io que no existe periodo de transicion, los primeros Estados Financieros con Normas NIIF son
los terminados al 31 de diciembre del 2012.

Esta nueva normativa supone camblos con respecto a las Normas NEC vigentes hasta el 31
de Diciembre de! 2011, para las empresas PYMES del tercer grupo:

« Cambios en politicas contables, criterios de valoracién de activos, pasivos, ingresos,
costos y gastos, y forma de presentacion de los estados financieros.

* Laincorporacion de dos nuevos estados financieros: el estado de cambios an el patrimonio
neto y el estado de flujos de efectivo, y



23.
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« Las notas a los Estados Financieros y el informe de actividades por parte de la
administracién,

» La conciliacién exigida en relacion con la transicion desde los principios contables
Ecuatorianos NEC a las NIIF.

Moneda

Moneda funcional y de presentacion

Las partidas incluidas en las cuentas anuales se presentan en ddlares americanos, por
ser la moneda del entorno econémico principal en que la empresa opera no existen
transacciones en otras monedas.

Responsabilidad de la informacion

La informacion contenida en estos Estados Financieros es responsabilidad del Gerente,
ratificadas posteriormente por la Junta de Socios.

En la preparacién de los Estados Financieros se han utilizado determinadas estimaciones
para cuantificar los activos, pasivos, ingrescs, gastos y compromisos que figuran registrados
en ellas. Basicamente, estas estimaciones se refieren a:

1. La valoracion de activos para determinar la existencia de pérdidas por deterioro de
determinados activos.

2. Se ha optado por mantener el criteno de! costo para los activos de Propiedad. planta y
equipo. No existe por tanto cambios &n estas valoraciones,

2.5, Periodo Contable

El periodo contable actual corresponde al afo 2013.

£l Estado de Situacién Financiera, se presenta al 31 de diciembre del 2013 y el Estado de
Resultados del 1 de enero al 31 de diciembre de 2013. El Estado de Cambios en el Patrimonio
y los Flujos de Efectivo, por el periodo comprendido desde el 01 de enero al 31 de diciembre
de dicho afo,

PRINCIPIOS, POLITICAS CONTABLES Y CRITERIOS DE VALORACION

En la elaboracion de las cuentas anuales de la empresa correspondientes al ejercicio 2013, se
han aplicado los siguientes principios y politicas contables y criterios de valoracion,

3.1. Efectivo y Equivalentes al Efectivo

El efectivo y equivalentes al efectivo incluyen el efectivo en caja, los depésitos a la vista en
entidades del sistema financiero, ofras inversiones de gran liquidez con un vencimiento



original de tres meses o0 menos, los sobregiros bancarios, en el balance se presentan en el
pasivo corriente, para la presentacion del Estado de Flujo de efectivo los sobregiros bancarios
se incluyen en el efectivo y equivalentes del efectivo.

Al cierre del 2013 el saldo en cuentas y equivalentes llega a ser un monto alto de
US$432 544 .17 correspondiente a depositos pendientes recibidos precisamente en diciembre
de 2013,

Documentos y Cuentas por Cobrar comerciales

Cuentas comerciales a cobrar son impories debido por los clientes por ingresos por servicios
realizados en el curso normal de |a operacion.

Las cuentas comerciales suelen ser por un periodo de hasta 90 dias. No se considera interés
implicito sobre cuentas pendientes hasta ese plazo.

£l saldo final de la cuenta se registra en cero, todo lo pendiente fue cobrado en diciembre
2013. Ademas se registré un anlicipo de clientes que se reflieja en cuenta del pasivo por
US$90,205.88 valor que fue liquidado en enero de 2014,

Provision por cuentas incobrables

Cuando existe evidencia de deterioro de las cuentas por cobrar, el importe de esta cuenta se
reducird mediante una provision, para efectos de su presentacion en los estados financieros,
se registrara la provision por la diferencia entre el valor en libros de las cuentas por cobrar
menos el importe recuperable de las mismas. Al 2013, no fue necesaria la provision de
cuentas incobrables ni su deterioro.

Inventario

El inventario se registra al costo comparando anualmente su valor con el Valor Neto de
Realizacion tal como sefiala la norma en este rubro,
Corresponde a las compras finales realizadas para proyectos que se liquidaran en el 2014.

Propiedad Planta y Equipo

Los bienes comprendides en propiedad, planta y equipo, de uso propio, se encuentran
registrados a su costo de adquisicion.

La depreciacion se calcula aplicando el método lineal sobre el costo de adquisicion de los
activos menos su valor residual, entendiéndese que el terréno tiene una vida indefinida y que,
por tanto, no son objeto de depreciacion.

Los cargos anuales en concepto de depreciacion de los activos materiales se realizan con
contrapartida en la cuenta de peérdidas y ganancias y, basicamente, equivalen a los
porcentajes de depreciacion siguientes (determinados en funcién de los afios de la vida Gtil
estimada de los diferentes elementos);
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Concepto Vida atil
Edificio 20 afos
Maquinas y Equipos 10 afios
__Muebles y Enseres 10 afios |
Equipo de Computacion 3 afos
Vehiculos y Equipos de Transportes 5 afics

Con ocasién de cada cierre contable, la empresa analiza si existe indicios, tanto internos
como externos, de que el valor neto de los elementos de su activo material excede su
correspondiente importe recuperable; en cuyo caso, reducen el valor en libros del activo de
que se trate hasta su importe recuperable y ajustan los cargos futuros en concepto de
depreciacion en proporcion a su valor en libros ajustado y a su nueva util remanente, en caso
de ser necesaria una reestimacion de la misma.

Propledad Planta y Equipo se ve fortalecido en el 201 3principalmente por la adquisicion del
terreno para el proyecto inmobitiario.

Cuentas comerciales a pagar

Lascuenmscomercialuapagarsonobﬂgadonesdepagoporb&enesoservidosquesehan
adquirido de los proveedores en el curso ordinario del negocio. Las cuentas a pagar se
clasifican como pasive corriente si los pagos tienen vencimiento a un afic o menos {o vencen
en el ciclo normal del negocio, si este fuera superior). En caso contrario, se presentan como
pasivos no cornentes.

Las cuentas comerciales a pagar se reconocen inicialmente a valor razonable y
posteriormente se valoran por su costo amortizado usando el método de tipo de interés
efectivo, cuando el plazo es mayor a 90 dias. Se asume que no existen componentes de
financiacién cuando las compras a proveedores se hacen dentro de esos plazos.

Compras importantes se realizaron en los (ltimos meses que constituyen el valor de
inventario para ser consumido en el 2014,

Impuesto a las Ganancias
El gasto por impuesto a las ganancias del afio comprende la suma del impuesto corriente por
pagar y del impuesto diferide. En el presente ejercicio solo existid valor cormiente, no fue
necesaric registro de impuesto diferido.

El impuesto a las ganancias genero un valor de impuesto de US$21,099.59 que ya fue
cancelado con las retenciones del afio.

Provisiones
Las provisiones tienen una obligacidn presente, ya sea legal o implicita, como resultado de

sucesos pasados; es probable que vaya a ser necesana una salida de recursos para liquidar
la obligacion, y &l importe se haya estimado de manera fiable,



Ne hay montos importantes provisionados en este ejercicio.

Las provisiones se valoran por el valor actual de los desembolsos que se espera que sean
necesarios para liquidar la obligacion usando un tipo antes de impuestos que reflieje la
valoracion en el mercado actual del valor temporal del dinero y los riesgos especificos de la
obligacion. El incremento en la provision con motivo del paso del tiempo se reconoce come un
gasto por intereses.

3.4. Reconocimiento de ingresos

Los ingresos ordinarios se reconocen cuando se produce la enfrada bruta de beneficios
economicos originados en el curso de las actividades ordinarias de la empresa durante el
ejercicio, siempre que dicha entrada de beneficios provoque un incremento en el patrimonio
neto que no esté relacionado con las aporaciones de los propietarios de ese patrimonio y
estos beneficios puedan ser valorados con fiabilidad. Los ingresos ordinarios se valoran por el
valor razonable de la contrapartida recibida o por recibir, derivada de los mismos. El ingreso
se expone neto, de impuesto, descuentos o devoluciones,

3.5. Reconocimiento de costos y gastos

Los costos y gastos son registrados basandose en el principio del devengado, es decir, todos
los gastos son reconocidos el momento en que se conoce el uso o recepcion de un bien o
SEIVICIOo.

36. Participacion a trabajadores

En cuanto a beneficios a los empleados la compaiiia rige su labor totalmente apegada a la
normativa legal, entregando un paquete remunerativo atractivo que en todos los casos es
superior al salario digno,

La empresa reconoca con cargo a los resultados del ejercicio en que se devenga, el 15% de
participacion de los trabajadores en las utilidades de conformidad con lo establecido en el
Cadigo de Trabajo de la Republica del Ecuador.

Para el 2013se calculé el valor de US$186,503.22
3.7. Principio de Negocio en Marcha

Los estados financieros se preparan normalmente sobre la base de que la empresa esta en
funcionamiento, y continuard sus actividades de operacion dentro del futuro previsible, por io
tanto la empresa no tiene intencion ni necesidad de liquidar o de cortar de forma imporiante
Sus operaciones.

3.8. Estado de Flujos de efectivo
En el estado de fiujos de efectivo, preparado segun el método directo, se utilizan las siguientes
expresiones:

+ Actividades Operativas: actividades tipicas de la empresa, segun el objeto social, asi
como otras actividades que no pueden ser calificadas como de inversién o de financiacion



« Actividades de inversion: las de adquisicion, enajenacion o dispesicion por otros medios
de activos a largo plazo, especialmente propiedad, planta y equipo en el caso que aplique,

« Actividades de financiacion: activilades que producen cambios en el tamafio y
composicion del patrimonio neto y de los pasivos que no forman parte de las actividades
de operacion,

« Flujos de efectivo: entradas y salidas de dinerc en efectivo y de sus equivalentes,
entendiendo por estos; Caja, Bancos 'y las inversiones a corto plazo de gran liquidez y sin
riesgo significativo de alteraciones en su valor,

4. HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

No se tiene conocimiento de otras hechos ocurridos con posterioridad al cierre de estos estados
financieros, que pudieran afectarios significativamente a su presentacion.

APROBACION DE CUENTAS ANUALES

Estos estados financieros, han sido aprobados por la Gerencia General y posterior aprobacion por
la Junta General de Socios.
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