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INFORME DE AUDITORIA



OHM&CO.

Auditores y Consultores

INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE

A los Accionistas de
LEX ATTORNEY LEXATT S.A.
Guayaquil, Ecuador.

Opinion:

1. Hemos auditado los estados financieros de LEX ATTORNEY LEXATT S.A. (en
adelante "Compania®), que comprenden el estado de situacion financiera al 31 de
diciembre del 2018, el estado de resultados, estado de cambios en el patrimonio y
estado de flujos de efectivo, por el afio terminado en ésa fecha, asi como las notas
explicativas a los estados financieros que incluye un sumario de las principales
politicas contables.

2. En nuestra opinién los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en
todos los aspectos importantes, la posicién financiera de la Compaiiia al 31 de
diciembre del 2018, asi como su desemperio financiero y fiujos de efectivo per el
afio terminado a ésa fecha, de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion
Financiera (NIIF).

Fundamento de la opinidn:

3. Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con las Normas
Internacionales de Auditoria (NIA). Nuestra responsabilidad, de acuerdo con ésas
normas, se describe en la seccién de "“Responsabilidades del Auditor en la Auditoria
de Estados Financieros” de nuestro informe. Somos independientes de la
Compaiiia, en la forma que establece el Cédigo de Etica para Contadores Publicos
emitido por el Consejo de Normas Internacionales de Etica (/ESBA por sus siglas
en inglés) y, hemos cumplido las otras responsabilidades éticas que se establecen
en el Cadigo de Etica para Contadores Ptiblicos y en la normativa que al respecto,
rige en la Republica del Ecuador. Creemos que la evidencia de auditoria obtenida,
nos provee base suficiente y apropiada para nuestra opinion.

Otros asuntos:

4. Los estados financieros LEX ATTORNEY LEXATT S.A., correspondientes al
ejercicio terminados al 31 de diciembre de 2017, fueron auditados por otros
auditores, quienes expresaron una opinion sin salvedades el 30 de abril del 2018.
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Responsabilidad de la Administracion sobre los Estados Financieros:

5. La Administracién de la Compafiia es la responsable de la preparacion y
presentacion razonable de los estados financieros de acuerdo con NIIF y de la
implementacién de los controles internos necesarios, que permitan la elaboracion
de estados financieros libres de errores materiales, debido a fraude o error.

6. En la preparacion de los estados financieros, la Administracién es la responsable
de determinar la habilidad de la Compafiia para continuar como negocio en marcha,
revelando, si es aplicable, asuntos relacionados con el negocio en marcha y usando
la base contable de negocio en marcha, a menos que se intente liquidar la
Compafiia o cesar operaciones o no tiene otra alternativa real que hacerlo. Los
encargados de la Administracion son los responsables de supervisar el proceso
sobre reportes financieros de la Compainia.

Responsabilidad del Auditor en la Auditoria a los Estados Financieros:

7. El objetivo de nuestra auditoria es obtener una seguridad razonable de si, los
estados financieros de la Compaiiia, tomados en conjunto, estan libres de errores
materiales, debido a fraude o error y, emitir el informe del auditor donde se incluye
nuestra opinién. Seguridad razonable es un alto nivel de seguridad, pero no es una
garantia de que una auditoria realizada de conformidad con las NIA, siempre
detecte los errores materiales, de existir. Los errores se pueden originar por fraudes
o errores y se consideran materiales si, individualmente o en su agregado, pueden
influenciar en las decisiones econdmicas de los usuarios que toman como
referencia éstos estados financieros.

8. Como parte de una auditoria conducida de acuerdo con NIA, nosotros utilizamos
nuestro juicio profesional y mantenemos el escepticismo profesional, durante la
ejecucion de la auditoria. También:

* Identificamos y evaluamos los riesgos de incorreccion material en los estados
financieros, ya sea por fraude o error y disefiamos y ejecutamos procedimientos
de auditoria que respondan a ésos riegos, obteniendo evidencia de auditoria
suficiente y apropiada, para proporcionar una base para nuestra opinion. El
riesgo de no detectar un error material resuitante de fraude, es mayor del que
se origina en un error, ya que el fraude puede implicar colusion, falsificacion,
omisiones intencionadas, tergiversaciones o que supero al control interno.

»  Obtuvimos un entendimiento de! control interno relevante para la auditoria, con
el fin de disefar procedimientos de auditoria que sean apropiados en las
circunstancias, pero no con el proposito de expresar una opinién sobre la
eficacia del control interno de la Compaiiia.

» Evaluamos lo apropiado de las politicas contables utilizadas y la razonabilidad
de las estimaciones contables y las revelaciones correspondientes realizadas
por la Administracion.

OHMs&CO. <D GGk
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e Evaluamos lo apropiado de las bases contables utilizadas por la
Administracion, considerando el principio de negocio en marcha, y sobre la
base de la evidencia de auditoria obtenida, concluimos sobre si existe o no
incertidumbre material relacionada con eventos o con condiciones que puedan
crear dudas importantes sobre la habilidad de la Compaiiia para continuar
como negocio en marcha. Si concluimos que existe una incertidumbre material,
se requiere que llamemos la atencién en nuestro informe de auditoria sobre la
correspondiente informacién revelada en los estados financieros o, si dichas
revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinion modificada.
Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida a hasta
la fecha de nuestre Informe de auditoria. Sin embargo, eventos o condiciones
futuras pueden causar condiciones para que la Compafiia no pueda continuar
como negocio en marcha.

» Evaluamos la presentacion en conjunto, estructura y contenido general de los
estados financieros, incluyendo revelaciones y, si los estados financieros
representan las transacciones y los hechos subyacentes, de manera que se
logre la presentacion razonable.

* Obtuvimos evidencia de auditoria suficiente y apropiada sobre la informacién
financiera de la Compaiiia y actividades del negocio, para expresar una opinién
sobre los estados financieros. Somos responsables de la direccién, supervision
y ejecucién de la auditoria a los estados financieros de la Compafiia. Somos
los Unicos responsables de nuestra opinion de auditoria.

Nosotros comunicamos a la Administracion de la Compaiiia, entre otros asuntos, el
alcance y cronograma planeados para la auditoria y los hallazgos significativos
determinados en la auditoria, incluyendo las deficiencias significativas en el control
interno que identificamos durante la ejecucién de nuestra auditoria.

También hemos proporcionado a la Administracion de la Compaiila, una
declaracion de que hemos cumplido con los requerimientos éticos relevantes, en
relacién con nuestra independencia y les hemos comunicado todas las relaciones y
ofros asuntos que razonablemente puedan hacer pensar que afecta nuestra
independencia y, de ser el caso, las seguridades adoptadas.
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Informe sobre los requerimientos legales y regulatorios:

9. De acuerdo con lo establecido en el articulo 102 de la Ley de Régimen Tributario
Interno, es responsabilidad del auditor externo incluir en su informe de auditoria a
los estados financieros, una opinion sobre el cumplimiento de las obligaciones
tributarias de la compafia auditada. Para el efecto, la Resoluciéon NAC-
DGERCGC15-00003218 y sus reformas, emitidas por el Director del Servicio de
Rentas Internas (SRI), establece las Normas para la Elaboracién y Presentacion del
Informe de Cumplimiento Tributario y sus Anexos. Nuestra opinion sobre el
cumplimiento tributario se basa en la revisién de los anexos que para el efecto emite
el SRI y cuya fecha de presentacion del informe y anexos es hasta el 28 de julio del
2019, conforme al noveno digito del RUC del auditado. A la fecha de emision de
nuestro informe de auditoria, el SRI no ha publicado dicha informacion, por lo que
emitiremos nuestra opinién al respecto, en un informe por separado.

OHM £0,

11 de marzo del 2019
Guayaquil, Ecuador
RNAE - 833
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ESTADOS FINANCIEROS



LEX ATTORNEY LEXATT S.A. 5
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA (Expresado en USDélares)

Al 31 de diciembre de

Notas 2018 2017
ACTIVOS
Activos corriente
Efectivo y equivalentes de efectivo E 316,040,92 234,390.37
Cuentas por cobrar clientes F 204,636.77 30,817.39
Olras cuentas por cobrar G 20,785.60 594,200.40
Activos por impuestos corrientes H 94,943.15 60,585,50
Olros activos corrientes | 19,055.46 2,895.20
655,461.90 922 888.86
Activos no corriente
Propledades y Equipos J 998,646.74 697,681.41
Propiedades de Inversion K 887,003.64 -
Otros activos no corrientes L 17,231.71 13,760.71
Otros activos 1.386.26 -
1,904,268.35 711,642.12
TOTAL DEL ACTIVO: 2,559,730.25 1,634,530.98
PASIVO Y PATRIMONIO
Pasivos corrientes
Cuentas por pagar comerciales M 66,202.28 547,083.97
Pasivos corrientes por beneficios a los empleados N 114,952.45 74,644.94
Impuestos por pagar (6] 115,607.63 41,284.46
Otras Cuentas por Pagar P 256,344.25 680,880.35
553,106.61 1,343,893.72
Pasivos no corrientes
Cuentas por pagar largo plazo Q 924,170.54 67,673.41
Pasivos a largo plazo por beneficios a los empleados R 5,545.03 -
Olros pasivos no corrientes S 205,643.11 -
1,135,358.68 67,673.41
TOTAL DEL PASIVO: 1,688,465.29 1,411,567.13
Patrimonio T
Capital Suscrito 94,324 .21 94,324.21
Aporles de socios para Futuras Capitalizaciones 227,066.44 -
Reserva Legal y Estatutaria 22,863.42 22,863.42
Resultades Acumulados 256,079.50 (73,228.42)
Resultado del Ejercicio 269,545.13 179,004.64
Otros resultados integrales 1,386.26 -
871,264.96 222,963.85
TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO: 2,559,730.25 1,634,530.98

Arids\\Zfuierdo CPA. Mayrd Luna Jimenez
nian al Contador General

Vea notas a los eslados financieros



LEX ATTORNEY LEXATT S.A.
ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES (Expresado en USDélares)

Anos terminados al
Al 31 de diciembre del

Notas 2018 2017
Ingresos de actividades ordinarias U 2,197,382.08 1,391,574.84
Gastos administrativos Vv (214,251.84) (193,815.09)
Gaslos Operalivos w (1,532,253.75) (978,950.88)
Otros ingresos 6,064.69 24,279.79
Otros egreso (22,742.56) (63,984.04)
Utilidad antes de impuestos y participacion de los
trabajadores en las utilidades WahieaR 1I9/008.04
Participacién de los trabajadores en la utilidad X (65,128.70) -
Impuesto a la renta Y {98,523.79) -
RESULTADO DEL PERIODO 269,545.13 179,004.64
Resultado actuarial 1,386.26 -
RESULTADO INTEGRAL DEL PERIODO 270,931.39 179,004.64

[

Z~Ab. John Axi#s 1zquierdo
Repres nte Legal

Vea notas a los estados financieros

CPA. Ma}-ravLuna Jimenez
Contador General
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LEX ATTORNEY LEXATT S.A. 8
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO (Expresados en USDdlares)

Afos terminados al
31 de diciembre de

Notas 2018 2017
ACTIVIDADES DE OPERACION:
Efectivo recibido de clientes 2,562,619.85 1,181,474.09
Efectivo pagado a proveedores y empleados (1,461,776.83) (654,140.61)
Impuesto a la renta - (34,624.80)
Otros ingresos 6,064.69 -
Otros egresos (22,742.56) -
Efectivo neto proveniente de las actividades
de operacion 1,084,165.15 492,708.68
ACTIVIDADES DE INVERSION:
Adquisicion de propiedad y equipos J (1,229,581.04) (368,322.85)
Efectivo neto usado en las actividades de (1,229,581.04) (368,322.85)
inversion
ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO:
Venta de Propiedad planta y equipo - 21,359.42
Aporte para futuras capitalizaciones 227,066.44 -
Ajustes del patrimonio - (94.91)
Otros pasivos - (119,735.00)
Efectivo neto proveniente de (usado en) las
actividades de financiamiento 227,066.44 (88.470.49)
(DISMINUCION) AUMENTO DEL EFECTIVO 81,650.55 25,915.34
Saldo del efectivo al inicio del afio 234,390.37 208,475.03
SALDO DEL EFECTIVO AL FINAL DEL ANO 316,040.92 234,390.37

3 JOR au‘ Alias 'zqwe‘do CPA. Mayravl_una Jimenez
Representante Legal Contador General



LEX ATTORNEY LEXATT S.A. 9
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO (Expresado en USDélares)

Anos terminados
Al 31 de diciembre de

Notas 2018 2017

CONCILIACION DE LA UTILIDAD NETA CON EL EFECTIVO
NETO PROVENIENTE EN LAS ACTIVIDADES DE OPERACION

RESULTADO DEL PERIODO 269,545.13 179,004.64
Partidas conciliatorias:
Depreciacién de propiedades y equipos J 39,503.52 -
Ajuste de propiedades y equipos, neto J 2,308.55 -
Provisién de participacion a trabajadores w 65,129.70 .
Provisién de Impuesto a la Renta X 99,523.79 -
Cargos por provisicnes laborales, neto Q 5,545.03 -
481,555.72 179,004.64
CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS CORRIENTES:
Disminucion en cuentas por cobrar 365,237.77 1,091,871.77
Aumento en otras partidas deudoras (19,631.26) (72,767.71)
Aumento en cuentas por pagar 375,615.44 (648,863.58)
Disminucién en otras cuentas acreedoras (118,612.52) (56,636.44)
602,609.43 313,704.04
EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE LAS ACTIVIDADES
DE OPERACION 1,084,165.15 492,708.68
4
. John Pall\ Arigs lzquierdo CPA_'May}a Luna Jimenez

nte~Legal Contador General



LEX ATTORNEY LEXATT S.A.
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2018 (Expresadas en US Ddlares) 10

A. LEX ATTORNEY LEXATT S.A.:

Antecedentes:

La Compafila fue constituida el 24 de enero de 2012, mediante escritura publica e
inscrita en el Registro Mercantil de Guayaquil, el 24 de enero de 2012, con un capital
suscrito de US$ 800, dividido en ochocientos (800) acciones ordinarias, nominativas e
indivisibles de US$ 1 cada una. Desde su constitucion, ha celebrado tres (3) reformas
mediante escrituras publicas, como se detalla a continuacion:

Acto Fecha Resolucién Fecha de Inscripcion

Registro Mercantil
Cambio de denominacion (1) 22-08-2013 12-11-2013
Aumento de capital (2) 17-11-2016 23-11-2016
Cambio de denominacion (3) 18-04-2017 20-068-2017

(1) La Superintendencia de Compaiias, mediante Resolucién No. SC-1J-DJC-G-13-
1006 del 22 de agosto de 2013, aprobd el cambio de denominacién de la compaiiia
“TAX FREE ECUADOR S.A. ECUTAXFREE" por “TAX ATTORNEY ADVISORS
S.A. TAXATADVISOR" y la reforma de sus estatutos.

(2) Se aumentd su capital suscrito en US$ 93,524, quedando desde ese afio un capital
suscrito de US$ 94,324,

(3) La Superintendencia de Compariias, mediante Resolucién No. SCVS-INC-DNASD-
SAS-17-0515-M del 18 de abril de 2017, aprobd el cambio de denominacién de la
Compariia “TAX ATTORNEY ADVISORS S.A. TAXATADVISOR" por "LEX
ATTORNEY LEXATT S.A." y la reforma de sus estatutos.

Moneda de presentacion:

Los estados financieros que se adjuntan y las unidades monetarias que se mencionan
en estas notas, han sido expresados en Délares Estadounidenses (US Délares), que es
la moneda de uso oficial en la Republica del Ecuador, desde el afio 2000.

Bases de preparacion de los estados financieros:

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) emitidas por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad (/ASB, por sus siglas en inglés), las que han sido
adoptadas en Ecuador por disposicion de la Superintendencia de Compaiiias y Valores,
emitida en la Resolucion 06.Q.1C1.004, del 21 de agosto de 2008.



LEX ATTORNEY LEXATT S.A.
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2018 (Expresadas en US Délares) 1

A. LEXATTORNEY LEXATT S.A.: (Continuacion)

En cumplimiento con estas disposiciones establecidas por la entidad mencionada, LEX
ATTORNEY LEXATT S.A., adopto las Normas Internacionales de Informacién
Financiera (NIIF) en el afio 2012, cuyo efecto por adopcidn por primera vez no generé
impacto en el patrimonio al 01 de enero del afio 2012, tomando como referencia y como
ano de transicion, los saldos expresados en los estados financieros al 31 de diciembre
de 2011. Las politicas contables aplicadas por la Administracion son consistentes con
las aplicadas en afos anteriores, incluyendo las nuevas normas e interpretaciones que
es obligatoria su implementacion para los periodos que se inicien en o después del 01
de enero de 2018.

Sin embargo, por la estructura y naturaleza de las operaciones, la adopcion de dichas
normas no tiene un efecto significativo en la presentacion de sus estados financieros,
por lo tanto, no es necesario realizar una re-expresion de los estados financieros
comparativos.

Aprobacion de los estados financieros:

Los estados financieros al 31 de diciembre de 2018 que se adjuntan, fueron emitidos
por la Administracion con la autorizacion de la gerencia el 29 de marzo del 2019, los que
seran presentados a la Junta General de Accionistas para su aprobacién definitiva. En
opinion de la Gerencia, los estados financieros seran aprobados sin modificacion.

Medicion:

Los estados financieros al 31 de diciembre de 2018 han sido preparados en base al
costo historico, de adquisicién o nominal, excepto por las provisiones por beneficios a
empleados que se miden en base al método actuarial de costo unitario proyectado.

El método actuarial de costo unitario proyectado consiste en cuantificar el valor
actual de las obligaciones que la Compaiiia incurrira en el futuro. Para ello, se utilizan
bases técnicas referenciales como: tablas de mortalidad, invalidez, cesantia,
experiencia de la poblacién asalariada, entre otros. A dichas bases se les aplica ajustes
acorde a los indicadores particulares de la Compaiiia y su propia estadistica.

En la Nota B, "Resumen de las politicas contables més significativas” se explica el
método aplicado para cada una de las cuentas.



LEX ATTORNEY LEXATT S.A.
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2018 (Expresadas en US Délares) 12

A. LEX ATTORNEY LEXATT S.A.: (Continuacién)

Elaboracion de estados financieros y reportes:

La Companiia prepara sus estados financieros a partir de sus registros contables que
mantiene en su sistema informatico Quickbooks, el mismo que estd disefiado para
cumplir con los requerimientos y obligaciones legales. en lo referente a aspectos
tributarios y societarios.

Al 31 de diciembre de 2018, los estados financieros se presentan comparativos con el
afio anterior, las notas a estos estados financieros incluye informacién descriptiva y
narrativa para la comprensién de los estados financieros del periodo corriente, en
cumplimiento a lo establecido en los parrafos 38 y 38A de la NIC 1. Las politicas de
contabilidad adoptadas por la Compaiiia, son uniformes con las del afio anterior.

Negocio en Marcha:

La informacion sobre el uso apropiado de las bases contables de la Compafiia en
funcionamiento, considerando el supuesto de negocio en marcha que prevalece en la
preparacion de los estados financieros y, con base en la evidencia disponible, no existe
incertidumbre relativa a eventos que puedan originar una duda significativa sobre la
capacidad de la Compaiiia para continuar en operacién. Esta conclusion se basa en:

1. La Compafila no posee préstamos bancarios a corto ni a largo plazo, estd
apalancada con recursos del socio principal.

2. No depende de un Unico proveedor ni cliente. Su actividad es prestar servicios de
asesoria legal, por lo que el principal recurso para su operacion es el capital humano,
disponiendo para ello, de un equipo de profesionales contratados bajo relacién de
dependencia.

3. Es una Compaiiia en expansién, con nuevos clientes e ingresos, lo que evidencia
que no existe intencién de liquidar sino de permanecer en el tiempo.

4. Se encuentra al dia en el cumplimiento de sus obligaciones tributarias, contables,
legales y de funcionamiento.

5. Cuenta con la capacidad para liquidar sus pasivos con sus activos actuales.



LEX ATTORNEY LEXATT S.A.
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2018 (Expresadas en US Délares) 13

A. LEX ATTORNEY LEXATT S.A.: (Continuacion)

Uso de Estimaciones:

La preparacion de los estados financieros de acuerdo con las Normas Internacionales
de Informacion Financiera (NIIF), requiere que la Administracién realice ciertas
estimaciones y supuestos relativos a la actividad econémica de la Compaiiia, que
afectan los saldos de activos y pasivos, asi como la divulgacién de los pasivos
contingentes a |a fecha de los estados financieros y los montos de ingresos y gastos
reportados durante el periodo.

La Administracion considera que las estimaciones y supuestos utilizados fueron las mas
adecuadas en las circunstancias y basadas en la mejor utilizaciones de la informacion
disponible al momento. Sin embargo, los resultados podrian variar por razén de esas
estimaciones, que son particularmente susceptibles a cambios significativos debido a la
ocurrencia de eventos futuros.

B. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES MAS SIGNIFICATIVAS:

A continuaciéon mencionamos un resumen de las politicas contables mas significativas,
que han sido utilizadas en la preparacion de los estados financieros adjuntos:

1. Instrumentos financieros:

El parrafo 11, de NIC 32, establece que un instrumento financiero es cualquier
contrato que dé lugar a un activo financiero en una entidad y un pasivo financiero o
instrumento de patrimonio en otra entidad. De acuerdo con esta definicion, la
Compafiia mantiene como activos financieros: efectivo en caja y bancos, cuentas
por cobrar y otros; como pasivos financieros, cuentas por pagar y otros.

1.1. Activos financieros:

NIIF 9 establece el tratamiento para la presentaciéon de activos financieros,
que pueden medirse al valor razonable con cambios en resultados, préstamos
y cuentas por cobrar, inversiones mantenidas hasta su vencimiento, activos
financieros disponibles para la venta, o como derivados designados como
instrumentos de cobertura en una cobertura eficaz. La Compaiiia realiza esta
clasificacion al momento de su reconocimiento inicial.
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B. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES MAS SIGNIFICATIVAS: (Continuacién)

Reconocimiento inicial y medicién posterior:

Todos los activos financieros se reconocen iniciaimente por su valor de
adquisiciébn o nominal. La medicion posterior de los activos financieros
depende de su clasificacién, de la siguiente manera:

Activos financieros al valor razonable con cambios en resultados: A la

fecha de presentacion de los estados financieros, la Compaiia no ha
designado ningun active financiero al valor razonable con cambios en
resultados, salvo por el efectivo en caja y bancos cuya moneda es el dolar de
los Estados Unidos de América, de alta liquidez; los cambios en su valor
razonable no son significativos y se presenta al valor nominal de las
transacciones.

Cuentas por cobrar: Se reconocen como tales la cartera por cobrar a
clientes que se origina en la prestacion del servicio; no cotizan en un mercado
activo. Son reconocidos cuando se ha cumplido con la entrega del servicio y
existe la seguridad razonable de que los flujos econémicos serdn obtenidos
por la Compafiia. Se miden por el monto nominal de la factura vy,
posteriormente, se mide ajustando el deterioro para cuentas incobrables.

La determinacion del deterioro para cuentas incobrables se realiza utilizando
una cuenta correctora con saldo acreedor en el activo y cargo a resultados
del gjercicio; los castigos de cartera se reversan contra la provision,

A la fecha de presentacion de los estados financieros, las cuentas por cobrar
se encuentran presentadas a su valor nominal debido a que su vencimiento
es de corto plazo y, de acuerdo con las estimaciones de la Administraciéon, no
difieren significativamente de su valor razonable.

Otras cuentas por cobrar: Principalmente representan cuentas por cobrar
a empleados, terceros y otros, que se liquidan en el corto y largo plazo. Se
registran al valor del desembolso realizado.

Deterioro de los activos financieros:

A la fecha de cierre de cada periodo, la Compaiila evalla la existencia de
alguna evidencia objetiva de que un activo financiero se encuentre
deteriorado en su valor. Estas evidencias podrian incluir indicios de que los
deudores se encuentren en dificultades financieras significativas.
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B. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES MAS SIGNIFICATIVAS: (Continuacion)

1.2

La pérdida o deterioro se reconoce en resultados del ejercicio y equivale a la
diferencia entre el valor en libros del activo financiero y su valor recuperable,
En el periodo que se reporta, la Compaiia no ha identificado indicios de que
existan perdidas por deterioro en el valor de sus activos financieros.

Baja en cuentas:

Los activos financieros se dan de baja en cuentas cuando:

» Expiran los derechos contractuales sobre los fiujos de efectivo del activo
financiero,

e Se transfieren los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del
activo o se asume una obligacion por pagar a un tercero por la totalidad de
los flujos de efectivo recibidos como parte del acuerdo de traspaso; y

* Se hayan transferido sustanciaimente todos los riesgos y beneficios
inherentes a la propiedad del activo o, en su lugar, el control del mismo.

Pasivos Financieros:

La Compaiiia realiza la clasificacion de sus pasivos financieros al momento
de su reconocimiento inicial, medidos al valor razonable con cambios en
resultados o al costo amortizado.

Reconocimiento inicial y medicién posterior:

Pasivos financieros al valor razonable con cambios en resultados: A la fecha
de presentacién de los estados financieros, la Compariia no ha designado
ningin pasivo financiero al valor razonable con cambios en resultados ni
mantenido para negociar.

Cuentas por pagar y otros pasivos financieros: Se reconocen como tales las
cuentas por pagar a proveedores y otras cuentas por pagar, son pasivos
financieros no derivados con pagos fijos y no cotizan en un mercado activo.
Son reconocidos cuando se ha recibido los fondos, bienes o servicios, seguin
los términos contractuales, se miden inicialmente por su valor razonable y
posteriormente, al costo amortizado. Para ello se utiliza el método de la tasa
de interés efectiva y se reconoce el gasto a lo largo del periodo
correspondiente.
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B. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES MAS SIGNIFICATIVAS: (Continuacion)

2.

A la fecha de presentacién de los estados financieros, las cuentas por pagar
y ofros pasives financieros se encuentran presentadas a su valor nominal
debido a que su vencimiento es de corto plazo y, de acuerdo con las
estimaciones de la Administracion, no difieren significativamente de su valor
razonable.

Baja en cuentas:

Los pasivos financieros se dan de baja en cuentas cuando:

» Se haya extinguido, es decir, cuando la obligacion especificada en el
correspondiente contrato haya sido pagada o cancelada o haya expirado.

» Sereemplace por otro proveniente del mismo prestamista bajo condiciones
sustancialmente diferentes, reconociendo un nuevo pasivo; la diferencia
entre ambos debe reconocerse en el estado de resultados del ejercicio.

Propiedades y equipos:

Como lo establece el parrafo 7, de NIC 16, se reconocen como un activo cuando es
probable que la Compafiia obtenga beneficios econdémicos futuros derivados del
mismo y, su costo pueda ser medido con fiabilidad.

Se encuentran clasificados de acuerdo a su naturaleza y comprenden: Oficinas,
equipos de oficina, equipos de computacion, vehiculos, muebles y enseres,
vehiculos y equipos de computacion; su clasificacion se determina al momento de
su registro inicial. Estan valorados al costo histérico, que incluyen los desembolsos
directamente atribuibles a la adquisicién, menos la depreciacion acumulada y el
importe acumulado por deterioro, si lo hubiera.

Los gastos por mantenimiento y reparaciones que no aumenten el valor del activo
y que no alarguen su vida (til, se los registra contra resultados del periodo en que
ocurren; las mejoras que incrementan el valor o alargan la vida (til de los activos
son capitalizadas.

Depreciacion:

La depreciacion es calculada por el método de linea recta o lineal basada en la vida
Util estimada para el activo. Consiste en un importe constante que se distribuye a lo
largo de su vida Util; se reconoce contra resultados del periodo en que ocurren.
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B. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES MAS SIGNIFICATIVAS: (Continuacion)

Al término de cada periodo, la Administracién revisa sus estimaciones respecto a la
vida (til de los bienes y, de ser necesario, realiza los ajustes correspondientes, en
cumplimiento del parrafo 61, de NIC 16. A la fecha que se reporta, las estimaciones
de vida util de los bienes son consistentes con el afo anterior.

La vida util estimada para sus elementos de propiedad y equipos y sus porcentajes
de depreciacion es la gue se detalla en |a siguiente tabla:

Activos Afos Cuota Anual
Edificio 20 5.00%
Muebles y Enseres 10 10.00%
Equipos de Oficina 10 10.00%
Vehiculos 5 20.00%
Equipos de Computacion 3 33.33%

De acuerdo con el parrafo 6, de NIC 16, el importe depreciable es el costo del activo
menos su valor residual. El valor residual es el importe estimado que la Compaiiia
podria obtener por la venta del activo, al término de su vida util. La Administracion
no ha determinado un valor residual al costo de las propiedades y equipos,
considerando que su valor recuperable al término de |a vida Util no es significativo.

3. Deterioro del valor de los activos no financieros:

A la fecha de cierre de cada periodo sobre el que se informa, la Compafia evalla
si existe algun indicio de que un activo no financiero pudiera estar deteriorado en
su valor y, aplicando los lineamientos establecidos en NIC 36, la Compaiiia estima
su importe recuperable, esto es, el mayor entre el valor razonable menos los costos
de venta de un activo y su valor de uso.

Cuando el importe en libros de un activo excede su importe recuperable, el activo
se considera deteriorado y se reduce el valor a su importe recuperable; el deterioro
se reconoce en el estado de resultados del periodo. A la fecha de presentacion de
los estados financieros, la Administracion considera que no existen indicios de
deterioro en el valor reportado de sus activos no monetarios.

4. Impuesto a las ganancias:

La Compafiia recenoce el impuesto a la renta de acuerdo con lo establecido en NIC
12 y determina su impuesto a la renta en base a los lineamientos establecidos en
las normas tributarias, con cargo a resultados del ejercicio.
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B. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES MAS SIGNIFICATIVAS: (Continuacién)

6.

Los cargos por impuestos relacionados con partidas que se reconocen como Otros
Resultados Integrales, se presentan también en Otros Resultados Integrales

4.1. Impuesto corriente:

Como lo establecen los parrafos 12 al 14 de NIC 12, se reconoce como un
pasivo en la medida que no haya sido liquidado en el pericdo que
corresponde.

La base tributable o utilidad gravable se determina aplicando los lineamientos
establecidos en la Ley de Régimen Tributario Interno, su Reglamento y otras
disposiciones tributarias vigentes. El impuesto a la renta causado para la
Compania se determina aplicando la tasa del 25%, de acuerdo a lo
establecido en el la normativa tributaria citada.

Provisiones y contingencias:

De acuerdo con el parrafo IN2, de NIC 37, son pasivos en los que existe
incertidumbre acerca de la cuantia o vencimiento y se reconocen sélo cuando:

e Es una obligacién presente (legal o implicita) como resultade de un suceso
pasado;

» Es probable que exista una salida de recursos para cancelar la obligacién; y
» Puede hacerse una estimacion de su importe de forma fiable.

Si el desembolsc es menos que probable, la Compaiiia revela en las notas a los
Estados financieros los detalles cualitativos de la situacién conocida que pudiera
generar un pasivo contingente.

Beneficios a empleados:

Se reconocen como pasivos a favor de los empleados sobre la base de acuerdos
formales celebrados entre las partes, los requerimientos legales establecidos en el
Cédigo de Trabajo y a practicas que generan obligaciones implicitas. Su
reconocimiento y medicién se realiza de acuerdo a NIC 19 cuyos requerimientos
por separado comprenden los beneficios a empleados corrientes, largo plazo, post-
empleo y por terminacién.
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B. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES MAS SIGNIFICATIVAS: (Continuacion)

6.1

6.2

6.3

Beneficios corrientes:

Las obligaciones por beneficios corrientes de los empleados se reconocen
como gastos del periodo en que se incurren (devengados) y son liquidados
de acuerdo a disposiciones establecidas en el Cédigo de Trabajo y otras
regulaciones vigentes. Los sueldos, salarios y aportaciones al Seguro Social
se liquidan mensualmente, mientras que la decimotercera y decimocuarta
remuneraciones, vacaciones, fondos de reserva se pueden pagar
mensualmente o acumular para pagar en una fecha preestablecida, que no
€s superior a un ano.

Beneficios a largo plazo o post-empleo:

De acuerdo con los conceptos presentados en los parrafos 26 al 27, de NIC
19, los beneficios de post-empleo se clasifican como planes de beneficios
definidos. El Cédigo de Trabajo, establece que:

*» Los empleadores estan obligados a conceder la jubilacion patronal a
todos aquellos empleados que hayan cumplido un tiempo minimo de 25
afios de servicio en una misma compaiiia.

* En el momento en que la relacion laboral entre el empleador y el
empleado llega a su término, el empleador debera reconocer a los
trabajadores en el momento de la liquidacion una bonificacion por
desahucio que es equivalente al 25% del Cltimo salario multiplicado por
los afios que presto el servicio para la compaiiia.

Estos beneficios a largo plazo se registran mediante la constitucion de una
provisién con cargo a gastos del ejercicio y su valor se determina en base al
calculo actuarial realizado por un perito independiente. Los pagos efectuados
por estos beneficios se deducen de las provisiones constituidas. Los gastos
de estas provisicnes por los empleados que se encuentran activos, se los
reconoce como gastos no deducibles, con reconocimiento del impuesto
diferido, para la determinacion del impuesto a la renta del afio.

Beneficios por terminacién:

De acuerdo con el parrafo 165, de NIC 19, se reconocen beneficios por
terminacién como un pasivo y como un gasto cuando se encuentre
comprometida de forma demostrable a:
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B. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES MAS SIGNIFICATIVAS: (Continuacién)

7

* Rescindir el vinculo que le une con un empleado o grupo de empleados
antes de la fecha normal de retiro; o

* Pagar beneficios por terminacion como resultado de una oferta realizada
para incentivar la rescisién voluntaria por parte del empleado.

Estos beneficios por terminacion se registran mediante la constitucion de una
provisién con cargo a resultados del ejercicio y su valor se determina en base
al calculo actuarial realizado por un perito independiente.

Los pagos que deberan efectuarse por estos beneficios se deducen de las
provisiones constituidas. Los gastos de estas provisiones se los reconoce
come gastos no deducibles, para la determinacion del impuesto a la renta del
ano. A la fecha que se reporta, la Compaiiia no reporta provisiones de este

tipo.

Ingresos por actividades ordinarias:

Los ingresos por actividades ordinarias se reconocen cuando es probable que los
beneficios econdmicos futuros seran obtenidos por la Compaiiia y surgen en el
curso de las actividades ordinarias. Se miden al valor razonable de la contrapartida,
por acuerdo entre las partes; los descuentos se registran disminuyendo el ingreso.

7.1.

Prestaciones de servicio:

Como se establece a partir del parrafo 9 de NIIF 15, se reconocen en
resultados del ejercicio considerando la evaluacion de cinco (5) pasos, al final
del periodo sobre el cual se informa, que concluye cuando se produce la
transferencia de las ventajas y riesgos al comprador (es decir, el control del
bien o servicio). Los cinco pasos son:

« |dentificar contratos con clientes;
« |dentificar obligaciones de desempefio;
e Determinar e! precio de la transferencia;

» Asignar el precio de la transferencia en las obligaciones de desempefio.

* Reconocer el ingreso de actividad ordinaria, cuando se satisface la
obligacién de desemperio.
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B. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES MAS SIGNIFICATIVAS: (Continuacion)

7.2. Intereses:

Como lo establece el parrafo 65 de NIIF 15, una entidad presentara los efectos
de la financiacién por separado (ingresos por intereses o gastos por intereses)
de los ingresos de actividades ordinarias por contratos con clientes, en el
estado del resultado integral. Los ingresos por intereses o gastos por
intereses se reconocen solo en la medida en que se reconozca un activo del
contrato (o cuenta por cobrar) o un pasivo del contrato en la contabilizacién
de un contrato con un cliente o proveedor.

8. Gastos:

Los gastos se reconocen en la cuenta de resultados cuando tiene lugar una
disminucién en los beneficios econdmicos futuros relacionados con la reduccién de
un activo, o un incremento de un pasivo, que se puede medir de forma fiable, se
reconoce como gasto en forma inmediata cuando un desembolso no genera
beneficios econdmicos futuros o cuando no cumple con los requisitos para su
registro como activo.

9. Principio de reconocimiento de resultados:

Se registran utilizando el método del devengado o acumulado: los ingresos cuando
se producen o causan y los gastos cuando se conocen, como lo establece el parrafo
27 de NIC 1.

C. NORMAS DE APLICACION FUTURA CON FACULTAD DE APLICACION
ANTICIPADA:

Norma / 2 x
Interpretacion Vigencia Modificacion y aspectos mas importantes
Establece los principios para el reconocimiento,
valoracion, presentacion y desglose de los
NIIF 16 Enero 1, arrendamientos, con el objeto de garantizar que
2019 tanto arrendatario como arrendador faciliten

informacién relevante, que represente una imagen
fiel de dichas operaciones.
Establece los lineamientos para el reconocimiento,
Enero 11 medicion, presentacion y revelacion sobre contratos
NIIF 17 2022 de seguro. Esta norma reemplazara la NIIF 4
emitida en el 2005 y aplica a todo tipo de contratos
de seguro, asi como garantias.
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C. NORMAS DE APLICACION FUTURA CON FACULTAD DE APLICACION
ANTICIPADA: (Continuacion)

Respecto a NIIF 16, la Administracién de la Compania considera que el efecto de la
adopcién de la norma no tiene impacto significativo en los saldos que se reporta. Sobre
NIIF 17, a la fecha de presentacion de los estados financieros, no es posible determinar
si la adopcién generara ajustes o modificaciones que afecten la presentacion de los
estados financieros ni es posible cuantificar el efecto financiero en los mismos.

D. GESTION DEL RIESGO FINANCIERO:

La eficiencia financiera de la Compaiiia se la consigue con una adecuada administracién
de los riesgos. La Gerencia Administrativa de la Compafiia tiene a cargo la
administracion de estos riesgos de acuerdo a politicas establecidas, que proporcionan
los lineamientos para su manejo. A continuacion se presenta los principales riesgos
identificados:

1. Factores de riesgo financiero:

Las actividades que desarrolla la Compaiiia la exponen a ciertos riesgos financieros
como son los de mercado, de crédito, de liquidez y de capitalizacién. La
planificacién general de gestion de riesgo de la Compaiiia se encuentra enfocada
principalmente en lo impredecible de los mercados financieros, es por esto que trata
de minimizar estos riesgos y los potenciales efectos adversos en el desempefio de
la Compaiiia, A continuacion el analisis de los principales riesgos financieros:

1.1. Riesgo de mercado:

Corresponde a los riesgos asociados con los cambios en las tasas de cambio
monetario y en los cambios en las tasas de interés.

Variaciones en |as tasas de cambio monetarias: Es el riesgo de que el
valor razonable o flujos de caja futuros de un instrumento financiero fluctien
debido a las variaciones en las tasas de cambio monetario. La mayor parte de
las operaciones que desarrolla la Compaiiia, las realiza en Délares de los
Estados Unidos de Norteamérica, moneda de curso legal en el pais desde el
afo 2000, por lo tanto, no se presentan efectos significativos en los estados
financieros por variaciones de este tipo.
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D. GESTION DEL RIESGO FINANCIERO: (Continuacién)

1.2,

Cambios en las tasas de interés: Es el riesgo de fluctuacion del valor
razonable del flujo de efectivo futuro de un instrumente financiero, debido a
cambios en las tasas de interés del mercado, la exposicién de este riesgo esta
principalmente relacionada con las obligaciones financieras con diferentes
entidades.

Al 31 de diciembre del 2018, la Compariia no mantiene obligaciones que
le representen cargos financieros, por el cual el riesgo de cambios en las tasas
de interés es bajo. Sin embargo, es necesario mencionar que al final del
periodo 2018 el mercado financiero presenté una moderada volatilidad de las
tasas activas referenciales de interés, la cual terminé el afio 2018 en 8.69%
(7.83% para el afno 2017), esta tasa aumenté en 0.86% en comparacién con
el afio inmediato anterior.

Riesqgo de crédito:

Es el riesgo de que una contraparte no cumpla con las obligaciones
determinadas en un activo financiero o contrato suscrito con un cliente, lo que
lleva a una pérdida financiera. Este riesgo de la Compafiia esta relacionado
con sus actividades operacionales, principalmente por sus cuentas por cobrar,
que es una de sus actividades financieras del negocio.

Como parte de una politica conservadora de gestion de riesgo de crédito, se
analiza cualquier indicio de deterioro de la cartera y de ser necesario se
estima una provision para cuentas incobrables.

La Administracién cuenta con politicas y procedimientos disefiados para
mitigar el riesgo de crédito. La Gerencia General y el departamento
Administrativo son los principales responsables de la implementacién de
estas politicas y procedimientos.

La compania mantiene su efectivo en cuentas de diferentes Bancos; dichas
entidades tienen las siguientes calificaciones de riesgo:

Banco Calificacion

Bolivariano AAA-
Pichincha AAA-
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D. GESTION DEL RIESGO FINANCIERO: (Continuacion)

1.3. Riesqgo de liquidez:

1.4.

Es el riesgo de que la Compaiiia no pueda cumplir con sus obligaciones de
pago, relacionadas con pasivos financieros. La liquidez se controla a través
de los vencimientos de sus activos y pasivos, de la obtencion de lineas de
crédito y/o manteniendo los excedentes de liquidez en inversiones en
certificados bancarios con diferentes plazos, lo que permite a la Compafia
desarrollar sus actividades normalmente y en forma programada.

La gestion del riesgo de liquidez requiere mantener suficiente efectivo y
disponibilidad de financiamiento, a través de una adecuada cantidad de
fuentes de crédito comprometidas y la capacidad para liquidar transacciones,
principalmente las de endeudamiento. La Compariia monitorea el riesgo de
un déficit de liquidez utilizando un flujo de caja proyectado a corto y largo
plazo. El acceso a fuentes de financiamiento esta asegurado por los
accionistas de la Compariia.

Al 31 de diciembre del 2018, el analisis y evaluacion financiera refleja
resultados positivos para la empresa, con indices de liquidez apropiados, que
demuestran que sus pasivos corrientes estén adecuadamente cubiertos por
sus activos corrientes. La Compaiiia no presenta endeudamiento financiero
con ninguna entidad, por lo que el riesgo de liquidez no es significativo.

Riesgo de capitalizacion:

La Gerencia administra las bases de capital para cubrir los riesgos inherentes
con su actividad y, de esta forma asegurar que pueda continuar como negocio
en marcha. Esta estrategia se mantiene constante desde el afio anterior. El
analisis de negocio en marcha correspondiente al afio 2018 se encuentra
detallado en la Nota A: “Negocio en Marcha".

Los objetivos de la Gerencia son: (i) salvaguardar la capacidad de la
Compariia para continuar operando de manera que continie brindando
retornos a los accionistas; y (ii) mantener una fuerte base de capital para
apoyar el desarrollo de sus actividades.

Los indicadores financieros al 31 de diciembre del 2018 determinan que la
Compariia presenta una posicion financiera estable y que cuenta con el
suficiente efectivo disponible para cubrir sus obligaciones a corto y largo
plazo.
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E. EFECTIVO Y EQUIVALENTES:

Al 31 de diciembre de

2018 2017

Caja General - 300.44
Caja de Transito - 200.00
Caja Chica 400.00 -
Banco Bolivariano Corriente 22221116 43,695.66
Banco Pichincha Corriente 87,280.46 185,994.27
Banco Pichincha Aharros 6,149.30 4,200.00

(1) 316,040.92 234,390.37

(1) Estos saldos son de libre disponibilidad.

F. CUENTAS POR COBRAR CLIENTES:

Al 31 de diciembre de

2018 2017
Cuentas y Documentos por cobrar Clientes (1) 155,838.66 30,817.39
Clientes sistema anterior (2) 48,798.11
204,636.77 30,817.39

(1) A continuacién, el detalle por vencimiento de la cartera:

Al 31 de diciembre de

2018 2017
De 0 a 30 dias 2,865.76 14,850.78
De 31 a 60 dias - 15,820.35
De 61 a 90 dias - 46.26
Mas de 90 dias 162,972.90 -
(i) 155,838.66 30,817.39

(i) Incluye principaimente: US$6,820.00 por cobrar a CONSUBUSINESS S.A.:
US$40,780.49 por cobrar a COMPANIA VERDU S.A. y; US$15,655.75 por
cobrar a FUTURCORP S.A., US$1,446.82 por cobrar a Persona Natural y,
US$85,231.86 por cobrar a CENSUSCONSULTORES S.A.
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F. CUENTAS POR COBRAR CLIENTES: (Continuacion)

(2) A continuacion, el detalle por vencimiento de la cartera:

Al 31 de diciembre de

2018 2017
Mas de 360 dias 48,728.11 -
(i) 48,798.11 -

() Incluye principaimente: US$22,164.89 por cobrar a Compafila Verdu S.A;
US$17,100.00 por cobrar a Persona Natural; US$ 5,031.94 por cobrar a Alphaconsulting
SA.

G. OTRAS CUENTAS POR COBRAR:

Al 31 de diciembre de

2018 2017

Villas del Bosque B 50,334.44
Coarecuamoda - 58,026.27
Arias Vicufia - 55.00
Otras Cuentas por Cobrar - 1,000.00
Cuentas por Cobrar No Re! Econ - 127,060.85
Cuentas por Cobrar Census 16,772.11 13,769.84
Cuenas por Cobrar sistema anterior 267,829.08
Otras Cuentas por Cobrar Afios Anteriores - 76,124 92
Otras Cts x Cobrar 4.013.49 -

20,785.60 594,200.40

H. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES:

Al 31 de diciembre de!

2018 2017
Credito Tributario (IVA) 49,053.24 30,894.67
Crédito Tributario (Renta) 45,889.91 29,690.83
94,943.15 60,585.50

. OTROS ACTIVOS CORRIENTES:

Al 31 de diciembre del

2018 2017
Anticipo a proveedores 19,055.46 1,218.78
Seguros Prepagados - 1,676.42

19,055.46 2,895.20
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J. PROPIEDADES Y EQUIPOS:
Los movimientos realizados en los respectivos periodos, fueron los siguientes:
Movimiento del afio 2018:
sd ol Adicion s:: ?:;232222 Ajustes Seido o
31-12-2017 R e 31-12-2018
inversion
Terrenos 256,489.63 57,597.00 (300,291.63) - 13,795.00
Edificios 317,395.38 675,303.43 (220,000.00) - 772,698.81
Equipos de Oficina 20,618.13 26,124 .58 - - 46,742.71
Equipos de Computacién 243.00 - - - 243.00
Vehiculos 104,287.69 95,952.50 - - 200,240.19
Muebles y enseres 80.936.95 96,936.30 (96,936.30) (2,308.55) 78,628.40
Construcciones en Curso - 277,667.23 (277,667.23) - -
779,970.78  1,229,581.04 (894,895.16)  (2,308.55) 1,112,348.11
Depreciacién acumulada (82,089.37) (39,503.52) 7,891.52 - (113,701.37)
697,881.41  1,190,077.52 (887,003.64) (2,308.55) 998,646.74

K.

Durante el afio 2018 las adquisiciones de propiedades y equipos incluyen
principalmente compra de oficinas en la Puntilla por US$378,843.80 y un vehiculo.

PROPIEDADES DE INVERSION:

Terrenos
Edificios

Muebles y Enseres de los Edificios
Construccicnes en curso
Deterioro acumulado de propiedades de inversion.

Al 31 de diciembre del

(1)
(@)

3

2018

2017

300,291.63
220,000.00
96,936.30
277,667.23
(7,891.52)

887,003.64

Corresponde principaimente a terrencs y ofros bienes que fueron reclasificados de
propiedades y equipos, debido a que no tenian relacién con la operacion de la Compaiiia y
se mantienen para futuras inversiones.
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K. PROPIEDADES DE INVERSION: (Continuacion)

(1) Inciuye principaimente un terreno adquirido en Samborondén por USS$245,560.

{2) Correspende al valor de |a promesa de compra venta por departamento en la via a
Samborondén.

(3) Construcciones en curso en: (a) Villas del Bosque por US$50,334.44; (b)
Samborondén por US$188,832.79 y; (c) Urbanizacién Belice por US$38,500.00.

L. OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES:

Al 31 de diciembre del

2018 2017
Inversiones Corp Favorita C.A. (1) 12,230.71 12,230.71
Deposito en Garantia 5,000.00 -
Otros 1.00 1,630.00
17,231.71 13,760.71

(1) Durante el 2018 se recibid US$582.90 por dividendos en dinero. Ese valor fue
reconocido como “otros ingresos”.

M. CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES:

El saldo de las cuentas por pagar es el siguiente:

Al 31 de diciembre del

2018 2017
Proveedores Nacionales (1) 61,224.68 271,065.11
Proveedores Nacionales Relacionadas - 262,273.08
Tarjetas de crédito 4.977.60 13,745.78
66,202.28 547,083.97

(1) Al 31 de diciembre de 2018, incluye principalmente: US$186,025.16 por pagar a
Chonillotec S.A.; US$15,359.47 por pagar a Promotora Inmobiliaria LFG;
US$22,500.00 por pagar a Persona Natural.
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PASIVOS CORRIENTES POR BENEFICIOS A LOS EMPLEADOS:

Al 31 de diciembre de

2018 2017
Beneficios sociales (1) 48,613.37 45,923.77
Con' el Instituto Ecuatoriano de Seguridad 1.200.38 1.870.47
Social
Partncxpacuén de los trabajadores en las ) 65,129.70 26,850.70
utilidades

114,952.45 74,644.94

0.

(1) El saldo de esta cuenta se compone de la siguiente manera:

Al 31 de diciembre de

2018 2017
Nomina por Pagar 10,443.97 11,264.66
Nomina Accionista 23,797.51 24,363.91
Décimo Tercer Sueldo 1,000.22 601.24
Décimo Cuarto Sueldo 6,097.84 3,5656.70
Vacaciones 7,273.83 6,137.26
48,613.37 45,923.77

(2) Ver célculo para la determinacion de participacién a trabajadores en las utilidades
en Nota X (1).

IMPUESTOS POR PAGAR:

Al 31 de diciembre de

2018 2017
Retenciones de impuesto al valor agregado 4,853.62 5,468.09
lF‘::‘e:ltte:nciones en la fuente del impuesto a la 11,230.22 1,249 84
Impuesto a la renta por pagar del ejercicio (1) 99,523.79 34,536.53

115,607.63 41,284.46

(1) Vernota Y (1).
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P. OTRAS CUENTAS POR PAGAR:
Al 31 de diciembre de
2018 2017
Dividendos por Pagar (1) 173,533.84 173,533.84
Cuentas por Pagar No Relacionadas 54,810.41 507,346.51
Otros Pasivos Corrientes 28,000.00 -
256,344.25 680,880.35
(1) Corresponde a dividendos por pagar de los afios 2015 y 2018.
Q. CUENTAS POR PAGAR LARGO PLAZO:
Al 31 de diciembre de
2018 2017
Proveedores nacicnales relacionados 187,453.99 67.673.41
Proveedores nacionales no relacionados 736,716.55 -
(1) 924,170.54 67,673.41

(1) Al 31 de diciembre de 2018, incluye principalmente: US$75,807.01 por pagar a
Persona Natural; US$397,000.00 por pagar a Asesoria Tributarias Contables:
US$106,830.98 por pagar a Census; US$165,000.00 por pagar a Consubusiness

S.A.
R. PASIVOS A LAR PLAZO POR OS A EMPLEADOS:
Al 31 de diciembre de
2018 2017
Desahucio 2.192.98 -
Jubilacién Patronal 3,352.05 -
5,545.03 B

Estas estimaciones fueron calculadas mediante un estudio actuarial, quienes aplicaron
el Méetodo Actuarial de Costo Unitario Proyectado, el cual consiste en determinar las
provisiones tomando en consideracion variables como los Indices de mortalidad,

invalidez, cesantia y experiencia laboral del patrono.
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S. OTROS PASIVOS NO CORRIENTES:

Al 31 de diciembre de 2018, los valores reportados incluyen principalmente cuentas por
pagar por reembolsos de gastos a accionistas.

T. PATRIMONIO:

1.

Capital Social: Compuesto por 94,324 acciones comunes y nominativas, cuyo valor
nominal es de US$ 1,00 cada una, distribuidos en: 94,322 acciones (99.998%) de
Arias lzquierdo John Paul y, 2 acciones (0.002%) de Antepara Verduga Matilde
Mariana.

Reserva Legal: La Ley de Companias requiere que por lo menos el 10% de la
utilidad anual sea apropiada como reserva legal hasta que ésta alcance el 50% del
capital social. Esta reserva no es disponible para el pago de dividendos en efectivo
pero puede ser capitalizada en su totalidad.

Ademas, de acuerdo a la legislacién societaria vigente en el pais, se permite a las
sociedades constituir reservas especiales o de libre disposicién, mediante la
apropiacién parcial de la utilidad neta anual, en los porcentajes y para los objetivos
establecidos por el Estatuto Social o la Junta General de Accionistas.

Aportes para futuras capitalizaciones: Los Accionistas de la Compadia han
aportado estos fondos para invertirlos en actividades rentables para la empresa.

U. INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS:

Los ingresos por actividades ordinarias provienen principalmente por servicios de
asesoria legal, entre los que destacan: reclamos administrativos, juicios administrativos,
entre otros.

V. GASTOS ADMINISTRATIVOS:

2018 2017
Remuneraciones 57,955.80 33,867.24
Beneficios Sociales 38,601.01 13,381.72
Jubilaciéon y desahucio 5,545.03 25.00
Servicios Contables 112,150.00 146,641.13

214,251.84 193,915.09
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W. GASTOS OPERATIVOS:

2018 2017

Honorarios Profesionales 1,169,841.25 757,176.01
Servicios Béasicos 10,117.24 5,220.52
Alimentacién 31,102.34 23,926.12
Mantenimiento 19,714.48 19,108.42
Capacitacion 16,066.22 1,627.01
Seguros 15,356.88 4,594.49
Gastos de viaje 27,050.95 19,808.52
Combustible y movilizaciéon 8,329.27 5,145.31
Depreciacion 110,800.08 45,078.78
Amortizacion - 11,185.75
Publicidad 9,921.03 18,208.53
Impuestos y contribuciones 29,579.32 23,220.32
Suministro 21,913.37 11,770.67
Otros gastos operativos 62,361.32 32,880.41

1,532,253.75 978,950.86

X. PARTICIPACION DE TRABAJADORES EN LA UTILIDAD:

De conformidad con disposicicnes legales, se establece como beneficio para los
trabajadores el pago del 15% sobre las utilidades liquidas de la sociedad, antes del
calculo del impuesto sobre la renta. A continuacion el procese de calculo:

Al 31 de diciembre de

2018 2017
Utilidad del ejercicio: 434,198.62 179,004.64
(15%) Participacion a trabajadores (1) (65,129.70) (26,850.70)
369,068.92 152,153.94

(1) Ver obligacién por pagar en nota N (2).
Y. IMPUESTO A LA RENTA:

El impuesto a la renta se lo calcula aplicando la tasa de impuesto vigente sobre la base
imponible determinada y se carga como gastos del periodo en que se genera.

Las normas tributarias vigentes establecen que las sociedades constituidas, asi como
las sucursales extranjeras domiciliadas en el pais y los establecimientos permanentes
de sociedades extranjeras no domiciliadas, estaran sujetas a la tarifa impositiva del 25%
sobre su base imponible, tarifa que se aplica desde el afio 2018, segln lo establece la
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Y. IMPUESTO A LA RENTA: (Continuacion)

Ley Organica para la Reactivacion de la Economia, Fortalecimiento de la Dolarizacion y
Modernizacion de la Gestion Financiera.

El 29 de diciembre del 2007, se publico la Ley Reformatoria para la Equidad Tributaria
del Ecuador, la misma que crea el Anticipo de Impuesto a la Renta, el mismo que debe
ser cancelado por las personas naturales, sucesiones indivisas, y las sociedades, que
estén sujetas al impuesto a la renta, en las formas que establece esta ley. A partir del
afo 2010, este anticipo de impuesto a la renta se convierte en el impuesto minimo a
pagar, en los casos en que el impuesto causado es menor al anticipo calculado del afio
anterior.

La base del célculo para determinar la base del impuesto a la renta de la Compania, fue
el siguiente:

Al 31 de diciembre de

2018 2017

Utilidad del ejercicio después de la participacién
de trabajadores:
(+) Gastos no deducibles: 31,8756.32 5,231.50

() Deducciones adicionales(incluye incentivos

369,068.92 152,153.94

de la Ley de Solidaridad): A -
Base imponible: 398,095.25 157,385.44
Impuesto causado (1) 99,5623.79 34,624.80
Anticipo determinado 22,519.76 13,925.23

(1) Elimpuesto a la renta causado es mayor al anticipo que se determind, por ello, éste
se convierte en el impuesto a la renta por pagar. A continuacion detallamos su
proceso de liquidacion:

Liguidacion del impuesto a pagar

Al 31 de diciembre de
2018 2017

Impuesto a la renta causado mayor al anticipo 00 523.79 34 624.80

determinado

(+) Saldo del anticipo pendiente de pago 13,925.23 -
(-) Retenciones del afio (45,889.91) (29,690.83)
Impuesto a la renta por pagar (i) 67,559.11 4,933.97

() Los estados financieros no incluyen los efectos de la declaracién de impuesto a
la renta por compensaciones de retenciones del afio. Ver nota O.
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Y. SALDOS Y TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS: (Continuacion)

4. Saldos por pagar al 31 de diciembre del 2018 y 2017:

Al 31 de diciembre de

2018 2017
Antepara Verduga Matilde Mariana 4,816.00 -
Arias lzquierdo John Paul 75,807.01 -
Arias |zquierdo Maria Sol 23,726.55 -
Censusconsultores S.A. 106,830.98 -
Verduga Barberan Consuelo Mariana 72,240.00 -

283,420.54 -

5. Remuneraciones del personal clave:

Las remuneraciones del personal gerencial clave se reconocen como gastos del
periodo. A continuacién el resumen de las remuneraciones percibidas por el
personal gerencial clave:

Durante el periodo
comprendido entre el 1 de
enero y el 31 de diciembre del

2018 2017
Sueldos y honorarios 24,000.00 14,000.00
Beneficios sociales 3,386.00 2,125,00

27,386.00 16,125.00

Z. CONTROL SOBRE PRECIOS DE TRANSFERENCIA:

La normativa para Precios de Transferencia vigente en Ecuador para el ejercicio
econémico 2018, dispone que los contribuyentes del Impuesto a la Renta que hayan
efectuado operaciones con partes relacionadas domiciliadas en el exterior, dentro de
un mismo periodo fiscal en un monto acumulado superior a US$3,000,000, deben
presentar al Servicio de Rentas Internas el Anexo de Operaciones con Partes
Relacionadas, que simplemente es una revelacién de las transacciones de ingresos y
gastos por compainiia relacionada.
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Z.

AA,

CONTROL SOBRE PRECIOS DE TRANSFERENCIA: (Continuacion)

Aquellos contribuyentes que hayan efectuado operaciones con partes relacionadas
domiciliadas en el exterior, dentro de un mismo periodo fiscal en un monto acumulado
superior a los US$15,000,000 deben presentar adicionalmente al Anexo mencionado en
el primer parrafo, el Informe Integral de Precios de Transferencia.

El Arl. 3 de la Resolucién No. NAC-DGERCGC 15-00000455, detalla varias operaciones
que se incluyen para la determinacién de los montos antes mencionados.

La Administracion Tributaria, en ejercicio de sus facultades legales, podra solicitar |2
presentacion de informacion conducente a determinar si en dichas operaciones se aplicé
el principio de plena competencia, de conformidad con la Ley.

Las reformas a la Ley de Régimen Tributario Interno que entraron en vigencia desde el
1 de enero del 2010 determinan que los contribuyentes que realicen operaciones con
partes relacionadas quedaran exentos de la aplicacion del régimen de precios de

Aransferencia, siempre que:

« Tengan un impuesto causado superior al 3% de sus ingresos gravables,

* No realicen operaciones con residentes en paises fiscales preferentes, y

« No mantengan suscrito con el Estado contrato para la exploraciéon y explotacion de
recursos no renovables.

La Compaiila no tiene la obligacién de presentar Informe de Precios de Trasferencia,
debido a que durante el afio 2018, no reporta transacciones con partes relacionadas
que superen los limites establecidos por la Ley para su presentacion.

EVENTOS SUBSECUENTES:

Hasta la fecha de presentacion de los estados financieros no ocurrieron hechos o
eventos importantes que debieron revelarse por el periodo terminado al 31 de diciembre
del 2018

Ab. Johr{ Paul s |zquierdo CPA, Mayra Luna Jimenez
Gerente Gertéral Contador General



