
MI TIERRA PAREDES OVIEDO INMOBILIARIA CIA. LTDA.  
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS  
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 
 
1. INFORMACIÓN GENERAL  
 
La Compañía MI TIERRA PAREDES OVIEDO INMOBILIARIA CIA. LTDA. fue constituida en la 
República del Ecuador el 30 de marzo de 2012. Su objetivo principal es la Asesoría y 
comercialización en materia inmobiliaria, Asesoría legal inmobiliaria y asesoría 
financiera, así como realizar la compra y venta bienes raíces y bienes muebles de 
cualquier naturaleza, prestará como servicios adicionales los servicios de construcción y 
mantenimiento de vías y carreteras, limpieza de cunetas y carreteras, servicios de 
limpieza de playas, servicio de limpieza de calzadas con aspiradoras. 

2. POLÍTICAS CONTABLES RELEVANTES 2.1 Declaración de cumplimiento - Los estados 
financieros han sido preparados de conformidad con las Normas Internacionales de 
Información Financiera (NIIF) emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de 
Contabilidad (IASB).  

2.2 Moneda funcional - La moneda funcional de la Compañía es el Dólar de los Estados 
Unidos de América (U.S. dólar), el cual es la moneda de circulación en el Ecuador.  

2.3 Bases de preparación - Los estados financieros han sido preparados sobre las bases 
del costo histórico, tal como se explica en las políticas contables incluidas más abajo. El 
costo histórico está basado generalmente en el valor razonable de la contraprestación 
entregada a cambio de bienes y servicios.  

2.4 Efectivo y equivalentes de efectivo - Incluye aquellos activos financieros líquidos, 
depósitos o inversiones financieras líquidas, que se pueden transformar rápidamente en 
efectivo en un plazo inferior a tres meses y sobregiros bancarios. Los sobregiros bancarios 
son presentados como pasivos corrientes en el estado de situación financiera.  

2.5 Activos financieros - Los activos financieros se clasifican como préstamos y partidas 
por cobrar. La clasificación depende de la naturaleza y propósito de los activos 
financieros y se determina al momento del reconocimiento inicial.  

2.5.1 Préstamos y cuentas por cobrar - Los préstamos y las partidas por cobrar son activos 
financieros, no derivados, con pagos fijos o determinables, que no son cotizados en un 
mercado activo. Los préstamos y partidas por cobrar son medidos inicialmente a su valor 
razonable, y su reconocimiento posterior al costo amortizado usando el método de la 
tasa de interés efectiva, (excepto por las cuentas por cobrar a corto plazo cuando el 
reconocimiento del interés resulte inmaterial), menos cualquier deterioro de valor.  

2.5.2 Método de la tasa de interés efectiva - El método de la tasa de interés efectiva es 
un método de cálculo del costo amortizado de un instrumento financiero y de 
imputación del ingreso financiero a lo largo del período relevante. La tasa de interés 
efectiva es la tasa de descuento que iguala exactamente, los flujos de efectivo por 
cobrar estimados (incluyendo comisiones, intereses recibidos, costos de transacción y 
otras primas o descuentos que estén incluidos en el cálculo de la tasa de interés 
efectiva) a lo largo de la vida esperada del instrumento financiero; con el importe neto 
en libros en el reconocimiento inicial.  
 
 
Los activos financieros se clasifican en activos corrientes, excepto los vencimientos 
superiores a 12 meses desde la fecha del estado de situación financiera  



2.5.3 Deterioro de valor de Activos Financieros - Los activos financieros distintos a 
aquellos designados al valor razonable con cambios en los resultados, son probados por 
deterioro de valor al final de cada período sobre el cual se informa. Un activo financiero 
estará deteriorado cuando exista evidencia objetiva, como consecuencia de uno o 
más eventos posteriores al reconocimiento inicial del activo, que hayan provocado una 
afectación en los flujos de efectivo futuros estimados del activo financiero. 

2.5.4 Baja en cuenta de los activos financieros - La Companía dará de baja en cuentas 
un activo financiero únicamente cuando expiren los derechos contractuales sobre los 
flujos de efectivo del activo financiero, o cuando transfiere de manera sustancial los 
riesgos y ventajas inherentes a la propiedad del activo financiero a otra entidad.  

2.6 Inventarios - Son presentados al costo de adquisición o valor neto realizable, el 
menor. Son valuados al costo promedio ponderado. Las importaciones en tránsito se 
encuentran registradas a su costo de adquisición. Los inventarios incluyen una provisión 
para reconocer pérdidas por deterioro, la cual es determinada en función de un análisis 
de la posibilidad real de utilización en la producción o venta. 

2.7 Propiedades, planta y equipo 2.7.1 Medición en el momento del reconocimiento – 
las partidas de propiedades, planta y equipo se miden inicialmente por su costo. 

2.7.2 Medición posterior al reconocimiento: modelo del costo - Después del 
reconocimiento inicial, las propiedades, planta y equipo son registradas al costo menos 
la depreciación acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de deterioro de 
valor. 

2.7.3 Método de depreciación y vidas útiles - El costo o valor revaluado de propiedades, 
planta y equipo, se deprecia de acuerdo con el método de línea recta. La vida útil 
estimada, valor residual y método de depreciación son revisados al final de cada año, 
siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado registrado sobre una base 
perspectiva. 

2.7.4 Retiro o venta de propiedades, planta y equipo - La utilidad o pérdida que surja del 
retiro o venta de una partida de propiedades, planta y equipo es calculada como la 
diferencia entre el precio de venta y el valor en libros del activo, y reconocida en 
resultados.  
 

El importe en libros del activo financiero se reduce por la pérdida por deterioro de valor 
directamente para todos los activos financieros excepto para las cuentas comerciales 
por cobrar, donde el importe en libros se reduce a través de una cuenta de provisión. 
Cuando se considera que una cuenta comercial por cobrar es incobrable, se elimina 
contra la cuenta de provisión.  
 
El costo de propiedades planta y equipo comprende su precio de adquisición más todos 
los costos directamente relacionados con la ubicación y la puesta en condiciones de 
funcionamiento.  
 
Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el período en 
que se producen.  
 

En caso de venta o retiro subsiguiente de propiedades revaluadas, el saldo de la reserva 
de revaluación es transferido directamente a utilidades retenidas. 

 
 



2.8 Activos intangibles .- 2.8.1 Activos intangibles adquiridos de forma separada - Son 
registrados al costo menos la amortización acumulada y cualquier pérdida por deterioro 
acumulada. La vida útil estimada, valor residual y método de amortización son revisados 
al final de cada año, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado registrado 
sobre una base prospectiva. 
 
2.8.2 Baja de activos intangibles - Un activo intangible se da de baja al momento de su 
disposición, o cuando no se esperan beneficios económicos futuros de su uso o 
disposición. Las ganancias o pérdidas que surgen de la baja en libros de un activo 
intangible, se reconocen en el resultado del período al momento en que el activo es 
dado de baja.  
 
2.9 Deterioro del valor de los activos tangibles e intangibles - Al final de cada período 
sobre el cual se informa, la Companía evalúa los importes en libros de sus activos 
tangibles e intangibles a fin de determinar si existe un indicativo de que estos activos 
han sufrido alguna pérdida por deterioro de valor. En tal caso, se calcula el importe 
recuperable del activo, sea mediante el valor de uso (flujos futuros de efectivo 
provenientes de la utilización del activo, descontados a valor presente) o mediante su 
valor razonable menos los costos de venta (importe neto que se puede obtener por la 
venta del activo); el mayor de ambos.  
 
2.10 Pasivos financieros - Los pasivos financieros (incluyendo los préstamos y las cuentas 
por pagar comerciales y otras) aplican un reconocimiento inicial por su valor razonable, 
y se miden posteriormente al costo amortizado usando el método de la tasa de interés 
efectiva.  

2.10.1 Método de la tasa de interés efectiva - El método de la tasa de interés efectiva es 
un método de cálculo del costo amortizado de un instrumento financiero y de 
imputación del gasto financiero a lo largo del período relevante. La tasa de interés 
efectiva es la tasa de descuento que iguala exactamente los flujos de efectivo por 
pagar estimados (incluyendo comisiones, intereses pagados, costos de transacción y 
otras primas o descuentos que estén incluidos en el cálculo de la tasa de interés 
efectiva) a lo largo de la vida esperada del instrumento financiero, con el importe neto 
en libros en el reconocimiento inicial.  

2.10.2 Baja en cuentas de un pasivo financiero - La Companía dará de baja en cuentas 
un pasivo financiero si, y solo si, expiran, cancelan o cumplen las obligaciones de la 
Companía. La diferencia entre el importe en libros del pasivo financiero dado de baja y 
la contraprestación pagada y por pagar se reconoce en el resultado del período.  
 
2.11 Impuestos - El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la 
renta por pagar corriente y el impuesto diferido.  
 
2.11.1 Impuesto corriente - Es calculado sobre la utilidad gravable en base de las leyes 
tributarias vigentes a la fecha de cierre de los estados financieros. La utilidad gravable 
difiere de la utilidad contable, debido a las partidas de ingresos exentos o gastos no 
deducibles.  
 
Los activos intangibles con vida útil indefinida que son adquiridos separadamente se 
registran al costo menos cualquier pérdida por deterioro acumulada.  
Si el importe recuperable estimado es inferior, se reduce el importe en libros al importe 
recuperable estimado, y se reconoce una pérdida por deterioro del valor en resultados.  
Los pasivos financieros se clasifican en pasivos corrientes, excepto los vencimientos 
superiores a 12 meses desde la fecha del estado de situación financiera. 
 



2.11.2 Impuestos diferidos - Se reconoce sobre las diferencias temporarias determinadas 
entre el valor en libros, de los activos y pasivos incluidos en los estados financieros, y sus 
bases fiscales. Un pasivo por impuesto diferido se reconoce generalmente para todas 
las diferencias temporarias imponibles. Un activo por impuesto diferido se reconoce por 
todas las diferencias temporarias deducibles, en la medida en que resulte probable que 
la Compañía disponga de utilidades gravables futuras contra las que se podría cargar 
esas diferencias temporarias deducibles.  
 
2.12 Provisiones - Se reconocen cuando la Companía tiene una obligación presente (ya 
sea legal o implícita) como resultado de un suceso pasado, es probable que la 
Companía tenga que desprenderse de recursos para cancelar la obligación, y puede 
hacerse una estimación fiable del importe de la obligación.  
 
2.13 Beneficios a empleados 2.13.1 Beneficios definidos: Jubilación patronal y 
bonificación por desahucio - El costo de los beneficios definidos (jubilación patronal y 
bonificación por desahucio) es determinado utilizando el Método de la Unidad de 
crédito proyectada, con valoraciones actuariales realizadas al final de cada periodo. 

2.13.2 Participación a trabajadores - La Companía reconoce un pasivo y un gasto por la 
participación de los trabajadores en las utilidades de la Compañía. Este beneficio se 
calcula a la tasa del 15% de las utilidades líquidas de acuerdo con disposiciones legales.  
 
2.14 Arrendamientos - Se clasifican como financieros cuando los términos del 
arrendamiento transfieren sustancialmente a los arrendatarios todos los riesgos y 
beneficios inherentes a la propiedad. Todos los demás arrendamientos se clasifican 
como operativos.  
 
2.14.1 La Companía como arrendatario - Los activos mantenidos bajo arrendamientos 
financieros se reconocen como activos de la Companía a su valor razonable, al inicio 
del arrendamiento; o si éste es menor, al valor presente de los pagos mínimos del 
arrendamiento. El pasivo correspondiente se incluye en el estado de situación financiera 
como una obligación bajo arrendamiento financiero.  
 

2.15 Reconocimiento de ingresos - Se calculan al valor razonable de la contraprestación 
cobrada o por cobrar, teniendo en cuenta el importe estimado de cualquier descuento, 
bonificación o rebaja comercial que la Compañía pueda otorgar.  
 
El importe reconocido como provisión debe ser la mejor estimación del desembolso 
necesario para cancelar la obligación presente, al final de cada período, teniendo en 
cuenta los riesgos y las incertidumbres correspondientes.  
Los costos por servicio presente y pasado se reconocen en el resultado del año en el 
que se generan, así como el interés financiero generado por la obligación de beneficio 
definido.  
Las nuevas mediciones, que comprenden las ganancias y pérdidas actuariales, se 
reconocen en el estado de situación financiera con cargo o abono a otro resultado 
integral, en el período en que se producen.  
Los arrendamientos operativos se cargan a resultados empleando el método de línea 
recta, durante el plazo correspondiente al arrendamiento. 

2.15.1 Venta de bienes - Se reconocen cuando la Compañía transfiere los riesgos y 
beneficios, de tipo significativo, derivados de la propiedad de los bienes; el importe de 
los ingresos y los costos incurridos, o por incurrir, en relación con la transacción pueden 
ser medidos con fiabilidad; y es probable que la Compañía reciba los beneficios 
económicos asociados con la transacción.  



2.15.2 Prestación de servicios - Se reconocen por referencia al estado de terminación 
de la prestación del servicio. El estado de terminación se determina de la siguiente 
manera:  
 

Los honorarios por instalaciones se reconocen como ingresos de actividades ordinarias 
por referencia al estado de terminación de la instalación, determinado como la 
proporción del tiempo total estimado para instalar que haya transcurrido al finalizar 
cada período.  

2.16 Costos y Gastos - Se registran al costo histórico. Los costos y gastos se reconocen a 
medida que son incurridos, independientemente de la fecha en que se haya realizado 
el pago, y se registran en el período en el que se conocen. 

3.2 Estimación de vidas útiles de propiedades, planta y equipos - La estimación de las 
vidas útiles y el valor residual son realizadas por la Administración de la Compañía en 
base a los patrones de utilización de cada tipo de activos.  
 
La preparación de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF requiere 
que la Administración realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos 
inherentes a la actividad económica de la entidad, con el propósito de determinar la 
valuación y presentación de algunas partidas que forman parte de los estados 
financieros. En opinión de la Administración, tales estimaciones y supuestos estuvieron 
basados en la mejor utilización de la información disponible al momento, los cuales 
podrían llegar a diferir de sus efectos finales. 

 

 

 

 
 
 


