
INMOERF S.A. 

Politicas contables y notas explicativas a los estados financieros 
para el año que termina el 31 de Diciembre de 2016 

1. Información general 

INMOERFS.A.. es una Sociedad Anónima, radicada en la República 
Ecuador, provincia del Guayas. cantón Guayaquil El domicilio de su 
sede social y principal centro de negocios se ubica en Pasaje 28 de 
Mayo No. 110 entre Guaranda y Pio Montufar. Su actividad principal es 
Actividades de Inmobiliaria 

2. Bases de elaboración 

Estos estados financieros se nan elaborado de acuerdo con la Norma 
Internacional de información Financisra para Pequeñas y Medianas 
Entidades (NNF para las PYMES) emitida por el Consejo de Normas 
internacionales de Contabilidad (1258) Están presentados en las 
unicades monetarias dórares «e los Estados Undos de Norteamérica 
como principal moneda en el Ecuador 

  

La presentación de los estados financieros de acuerdo con la NIIF para 
ias PYMES exige la determinación y la aplicación consistente de 
politicas contables a transacciones y hechos Las politicas contables 
más importantes del grupo se establecen en la nota 3 

En algunos casos es necesario eniplear estimaciones y otros juicios 
profesionales para aplicar las politicas contables de la compañia Los 
juicios que la Gerencia haya efeciuado en el proceso de aplicar las 
politicas contables y que tengan la mayor relevancia sobre los importes 
¡econocidos en los estados financieros se explican de ser aplicable en 
las notas a los estados financieros 

3. Políticas contables 

Presentación de Estados Financieros 

El Estado de Siluación Financiera, sera presentado de forma horizontal 
clasificando los Activos y Pasivos en cormentes y no corrientes Dentro del Activo 

 



no corriente se hara la sub-clasificación de acuerdo a los grupos que señala ia 
NIF para PYMES 

El Estado de Resultados se presentará de acuerdo a un solo enfoque por lo que 
se denominará Estado de Resultados Integral y se ordenará de acuerdo a la 
naturaleza de los gastos 

El Estado de Flujo del Efectivo se presentará por el método directo, clasificando 
las actividades de operación, inversión y financiamiento respectivamente 

El Estado de cambios en el patrimonio se presentara de forma horizontal de 
acuerdo al modelo sugerido por ta Superintendencia de Compañias del Ecuador 

Reconocimiento de ingresos de actividades ordinarias 

Los ingresos de actividades ordinarias procedentes de la venta de bienes 
inmobilianos se reconocen cuando se iransfieren los bienes Los ingresos de 
aciividades ordinarias se miden al valor razonable de la contraprestación recibida 
o por recibir, nela de descuentos e impuestos cobrados por cuenta del gobierno 
del Ecuador 

Costos por préstamos y financiamientos 
Todos los costos por préstamos y financiamientos se reconocen en el resultado 
del periodo en el que se incurren 

Impuesto a las ganancias 
El gasto por impuestos a las ganancias representa la suma del impuesto corriente 
por pagar y del impuesto diferido. El impueslo corriente por pagar está basado en 
la ganancia fiscal del año. 

El impuesto diferido se reconoce a parir de las diferencias entre los impones en 
libros de los activos y pasivos en los estados financieros y sus bases fiscales 
correspondientes (conocidas como diferencias temporarias). Los pasivos por 
impuestos diferidos se reconocen para todas las diferencias temporarias que se 
espere que incrementen la ganancia fiscal en el futuro Los activos por impuestos 
difendos se reconocen para todas las diferencias temporarias que se espere que 
reduzcan la ganancia fiscal en el futuro. y cualquier perdida o crédito fiscal no 
utilizado Los activos por impuestos diferidos se miden al importe maximo que, 
sobre la base de la ganancia fiscal actual o estimada fulura, es probable que se 
recuperen.



  

importe en libros neto de los actwos por impuestos diferidos se revisa en cad: 
iecha sobre la que se informa y se ajusta para reflejar la evaluación actual de las 
ganancias fiscales futuras Cualquier ajusle se reconoce en el resultado de 
periodo. 

  

mpuesto alfendo se calcula segun las tasas impositivas que se espera aplicar ¡ 
la ganancia (pérdida) fiscal de los periodos en los que se espera realizar el active 
201 impuestos dhleridos o cancelar el pasiwo por impuestos dilendos, sobre la bast 
de las tasas impositivas que hayan sido aprobadas o cuyo proceso de aprobacior 

practicamente terminado al final del penodo sobre el que se informa 

  

Activo Fijo: Propiedades, Planta y equipos 

Las partidas de propiedades. planta y equipos se miden al costo menos |; 
depreciación acumulada y cualquier pérdida por detenoro del valor acumulada 

La depreciación se carga para distbuir el costo de los activos menos sus valore 
resiwuales a lo largo de su vida util estimada. aplicando el metodo lineal. En | 

depreciación de las promedades, planta y equipo se utilizan las siguientes tasa 
anuales 

Eoticios 5 por ciento 

instalaciones fijas y equipos 10 porciento 

Equipos medicos 10 par ciento 

Muebles y enseres 10 por ciento 

Eauipos de Computación 3333 por ciento 

Vehiculos 20 por ciento 

Si existe algún indicio de que se ha producido un cambio significativo en la tasa d 
depreciación. vida úl $ valor residual de un activo se revisa la depreciación d 
ese activo de forma prospectiva para rellejar los nuevos valores. 

Al 31 de diciembre el 2016 consislian en 

    hiculos 17.848 21 
Total Costo histórico US$ 17.848,21 
Menos Deprecación acumulada (0) 

  

wo Fyo nelo USS 1784821



Activos intangibles 
Los activos intangibles son programas informáticos adquiridos que se expresan al 
costo menos la depreciación acumulada y las pérdidas por deterioro acumuladas 
Se amortizan a lo largo de la vida estimada de cinco años empleando el método 
ineal. Si existe algún indicio de que se ha producido un cambio significativo en la 

tasa de amortización. vida útll o valor residual de un activo intangible, se revisa la 
amortización de ese activo de forma prospectiva para reflejar los nuevos valores 

Acreedores comerciales 
Los acreedores comerciales son obligaciones basadas en condiciones de crédito, 
normales y generan intereses Los importes de acreedores comerciales 
denominados en moneda extranjera se convierten a la unidad monetaria (Dólares 
americanos) usando la tasa de cambio vigente en la fecha sobre la que se 
informa De existir ganancias o perdidas por cambio de moneda extranjera se 
incluyen en olros gastos o en otros ingresos. 

Obligaciones Bancarias 
Las obligaciones bancanas corresponden a prestamos en dólares basados en 
condiciones de crédito normales y generan intereses 

4. Supuestos clave de la Incertidumbre en la estimación 

5. Capital en acciones 
os saldos al 31 de diciembre se mantienen en 

2016 2015 

Us. $ us. $ 

Capital Suscrito y Pagado 800.00 800.00 
Total Capital en Acciones 800.00 800.00 

5. Efectivo y equivalentes al efectivo 
Los saldos al 31 de diciembre son 

2016 2015 
US.$ US. 

Caja y bancos 77521 77521 

  

Total Efectivo y equivalente 715.21
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