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2 CAPITAL SOCIAL Y REFORMA DE LOS
3 - ESTATUTOS SOCIALES DE LA COMPARNia
4 ANDAGRI S.A..-

5 CUANTIA: U.S.$ 945.965,00
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9 En la ciudad de Machala, Capital

10 de la Provincia de ElI Oro, Repiblica del Ecuador,
11y hby dia jueves treinta y uno de Mayo del aiio
lé{ %os mil doce; ante mi, ABOGADA BETTY GALVEZ
13 ESPINOZA, Notaria Publica Tercera del Canton
14 Machala, comparecen el sefor DOCTOR SERGIO
15 AUGUSTO DEL CIOPPO MORSTADT, divorciado, en
16~ su calidad de Gerente General de la COMPANIA
17 ANDAGRI S.A.,, tal como lo acredita con el
18 Nombramiento que se acompaia a la presente, como
19 documento habilitante, para legitimar su personeria e
20 intervencion y debidamente autorizado por la Junta
21 Universal de Accionistas de la Compaifia, celebrada en
22 la ciudad de Machala, el veinticuatro de Abril del
23 afo dos mil doce, cuya copia certificada se adjunta
24 como documento habilitante; y, el sefior ANTONIO
25 XAVIER FALQUEZ ZAMBRANO, ejecutivo de negocios,
26 casado, quien declara que tiene disuelta la sociedad
27 conyugal con su conyuge senora Nelly Yolanda

28 Salcedo Bowen de Falquéz, segiin Sentencia dictada
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por la Abogada Rossy Nevarez Rojas, Juez Quinto
de lo Civil de Guayaquil, de fecha doce de
Septiembre de mil novecientos noventa, debidamente
marginada en la Inscripcion de Matrimonio del
Registro Civil de la ciudad de Guayaquil, el
cuatro de Octubre de mil novecientos noventa,
la misma que se acompaifa como documento
habilitante. Los seiores comparecientes: Ecuatorianos,
domiciliados en la ciudad de Guayaquil, de paso
por esta ciudad, mayores de edad, capaces para
obligarse y contratar, a quienes de conocerlos
doy fe, con amplia libertad y bien instruidos de
la naturaleza y resultados de la presente Escritura
Puablica de Aumento de Capital Social y Reforma
de los Estatutos Sociales de la COMPANIA ANDAGRI
S.A., para su otorgamiento me presentan la
minuta que copio a continuacién.-----e-emeeeoo
“SENOR NOTARIO: En el Protocolo de Escrituras
Pablicas a su cargo, sirvase 'hacer constar una de
Aumento del Capital Social y Reforma de los
Estatutos Sociales de 1la: Compaiia ANDAGRI S.A.,
que se otorga al tenor de las siguientes clausulas.------
PRIMERA: COMPARECIENTES.- Comparecen al
otorgamiento de la presente escritura publica, el
sefior Doctor Sergio Augusto Del Cioppo Morstadt,
en su calidad de Gerente General y Representante
Legal de 1la Compainia ANDAGRI S.A., la misma

que legitima su comparecencia con el Nombramiento
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1 que debidamente certificado se agrega como
2 habilitante; y, el senfor

ANTONIO XAVIER FALQUEZ
3 ZAMBRANO,

quien declara que tieme  disuelta Ila
4 sociedad conyugal con su coényuge seifora Nelly
5 Yolanda Salcedo Bowen de Falquéz,

segun Sentencia
6 dictada por Ila

Abogada

Rossy Nevarez Rojas,
7 Quinto de

Juez

lo Civil de Guayaquil, de fecha doce

8 de Septiembre de mil novecientos noventa, debidamente

9 marginada en la Inscripcion de Matrimonio del
10 Registro Civil de

la ciudad de Guayaquil, el cuatro
11. de Octubre de mil novecientos noventa, la misma
12§\que se acompafia como documento habilitante.

\

13 SEGUNDA: ANTECEDENTES.- a) Mediante Escritura
. 14 Publica autorizada por el Notario Sexto del Cantén
&§:§3 15 Machala, Abogado Luis Zambrano Larrea, el diez de
I =
@,é 16 Enero del afio dos mil doce, se constituyo la
(§% 17 Compainia ANDAGRI S.A., la misma que fue aprobada
\é%} 18 por la Intendencia de Compaiiias de Machala
= 19 mediante Resolucion Numero SC.DIC.M. Doce. Cero
20 cero cero cero cero uno seis, el doce de Enero
21 del afio dos mil doce e inscrita en el Registro
22 Mercantil del Canton Machala, con el Numero Setenta
23 'y cuatro, el dieciséis de Enero del afio dos mil
24 doce; y, b) La Junta Universal de Accionistas de 1Ila
25 Compainia ANDAGRI S.A., celebrada el veinticuatro de
26  Abril del

ano dos mil

doce, acordé por unanimidad
27

lo siguiente: a.- Aumentar el Capital Social de
28 la Empresa en la

cantidad de NOVECIENTOS
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CUARENTA Y CINCO MIL NOVECIENTOS SESENTA
Y CINCO DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS
DE AMERICA, para que sumado al capital
anterior que es de OCHOCIENTOS DOLARES DE
LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, sume el total
de NOVECIENTOS CUARENTA Y  SEIS MIL
SETECIENTOS SESENTA Y CINCO DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, todo conforme se
detalla en el Acta de Junta Universal de Accionistas
y que comprende el aporte en especie, de bienes
inmuebles a favor de la Compaiiia ANDAGRI S.A,,
cuya transferencia de dominio se efectia sin reserva
ni limitacion alguna por parte del aportante seior
Antonio Xavier Falquéz Zambrano o sea el dominio, la
posesion, el uso y el goce, de los mismos. Estos
bienes inmuebles son los siguientes: a) La Finca
Bananera denominada “El Carmen”, la misma que
se encuentra ubicada en 1la Carretera La Unién -
La Peafia, en la Parroquia El Cambio, lotes
signados con los niumeros Tres - Cuatro, perteneciente
al Cantén Machala. Esta Finca Bananera tiene un
total de Sesenta y dos hectiareas, cincuenta y dos
centésimas de hectarea y 1la misma se compone
de dos cuerpos de Treinta y tres hectareas,
cincuenta y dos centésimas de Thectarea y de
Veintinueve hectareas, toda vez que fueron adquiridos
por separado a dos prc;pietarios, pero que por el

hecho de estar contiguos forman en la actualidad
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1 un solo predio, con la denominacion antes
2 mencionada. Esta Finca Bananera tiene las siguientes
3 Construcciones: Empacadora Central, Viviendas, Oficinas,
4 Comedor, Cocina, Bafios, Bodega de Fertilizantes,
5 Vestidores, Estacion de Bombeo, Cuarto de Combustibles,
6 [Estacion de Riego, Estacion Meteorologica. Es decir,
7 posee una infraestructura completa y moderna, en
8 razdon de lo cual esta calificada internacionalmente
9 para exportar su produccion. El perito - avaluador,
10 designado para tal efecto por la Junta Universal de
11,\,\ Accionistas, celebrada el nueve de Abril del aifio

A

12\[;\\_dos mil doce, sefior Ingeniero Patricio Rodriguez, con

13  Calificaciéon Namero SC.RNP. Cuatrocientos cincuenta

14 'y siete, de la Superintendencia de Compaiiias; y, por
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18 del afio dos mil doce) en SEISCIENTOS NOVENTA Y
19 CINCO MIL TRESCIENTOS NOVENTA Y UN DOLARES
20 DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, OCHENTA
21 'Y SIETE CENTAVOS DE DOLAR. La Junta Universal
22 de Accionistas con la exclusion del accionista seifior
23 Antonio Xavier Falquéz Zambrano, acepta este valor
24 o avalio de 1la Finca Bananera “El Carmen” y
25 dispone que este peritaje se incorpore al expediente
26 de esta Junta, como también sea considerado
27 como  documento habilitante de la  escritura

28 correspondiente del Aumento del Capital Social.
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Igualmente acepta la Junta Universal de Accionistas
que con este valor se pague la - parte que
corresponde en el Aumento de Capital Social
propuesto, por las acciones que ha suscrito a su
favor el accionista sefior Antonio Xavier Falquéz
Zambrano. La historia de este bien consta al final,
entre los habilitantes de esta escritura e identificado
como un certificado del Registrador de la Propiedad
del Cantéon Machala, asi como también el certificado
de Avalios y Catastros de Ila Muy Ilustre
Municipalidad del Cantén Machala; b) El local
utilizado como Oficina, y signado con el Numero
Dos, en la Manzana Numero Dos, Solar Nuamero
Tres, ubicado en las Calles Malecéon Simén Bolivar,
entre Mejia y Calderon, de la Parroquia Olmedo, de
la ciudad de Guayaquil, en el Décimo Primer Piso
del Edificio “El Dorado”, al que inclusive le
pertenece el Parqueadero Niumero Dos. Este predio
urbano tiene una area de Cieﬁto cincuenta y cinco
metros cuadrados, catorce decimetros cuadrados, tiene
una alicuota de Dos punto cincuenta y seis por
ciento sobre el terreno mas bienes comunes del
condominio y el perito — avaluador, designado para tal
efecto por la Junta Universal de Accionistas celebrada
el nueve de Abril del afio dos mil doce, el
sefior Ingeniero Patricio Rodriguez, con Calificacion
Namero SC.RNP. Cuatrocientos cincuenta y siete, de

la Superintendencia de Compaiiias; y, por lo tanto, sin
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1 la participacion del  accionista sefior Antonio
2 Xavier Falquéz Zambrano, para tal designacion,
3 valora esta propiedad (fecha doce de Abril del
4 afo dos mil doce) en NOVENTA MIL SETENTA
5 Y DOS DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS
6 DE AMERICA, ONCE CENTAVOS DE DOLAR. A
7 su vez, el Parqueadero Namero Dos, tiene un
8 area de Veintiiin metros cuadrados, cero un decimetros
9 cuadrados, al que le corresponde una alicuota de
10 Cero punto treinta y cinco por <ciento sobre el
1Ty terreno y mas bienes comunes del condominio y el
1 é ¥erito - avaluador, designado para tal efecto por Ila
lj\j Junta Universal de Accionistas celebrada el nueve de
14 ~ Abril del afno dos mil doce, el sedor Ingeniero
15 Patricio Rodriguez, con Calificacion Numero SC.RNP.
16 Cuatrocientos cincuenta y siete de la Superintendencia
17 de Compaiias; y, por lo tanto, sin la participacién del
18 accionista sefior Antonio Xavier Falquéz Zambrano,
19 para tal designaciéon, valora esta propiedad (fecha
20 doce de Abril del aﬁo dos mil doce) en DOCE MIL
21 CIENTO NOVENTA Y OCHO DOLARES DE LOS
22 ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, ONCE CENTAVOS DE
23 DOLAR. Es decir, que estas dos propiedades que
24 conforman una sola unidad, se valoran en total en
25 CIENTO DOS MIL DOSCIENTOS SETENTA DOLARES
26 DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, VEINTIDOS
27 CENTAVOS DE DOLAR. La Junta Universal de

28 Accionistas con la exclusion del accionista sefior
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Antonio Xavier Falquéz Zambrano, acepta este valor
o avalio de |los predibs urbanos (Oficina y
Parqueadero) y dispone que este peritaje se incorpore
al expediente de esta Junta, como también sea
considerado como documento habilitante de la
escritura correspondiente del Aumento del Capital
Social. Igualmente acepta la Junta Universal de
Accionistas que con este valor se pague la parte
que corresponde en el Aumento del Capital Social
propuesto, por las acciones que ha suscrito a su favor
el accionista sefior Antonio Xavier Falquéz Zambrano.
La  historia de estos bienes consta al final, entre
los habilitantes de esta escritura e identificados
como sendos certificados del Registro de 1la Propiedad
del Canton Guayaquil, asi como también Ilos
certificados de Avalios y Catastros de la Muy Ilustre
Municipalidad del Cantéon Guayaquil; c) El predio
urbano utilizado como  habitacién o residencia, y
signado con el Nimero Uno, el mismo que se
encuentra ubicado en la Manzana Numero Dos, Solar
Nimero Tres, de las Calles Malecén Simén Bolivar
entre Mejia y Calder6n, de la Parroquia Olmedo, de
la ciudad de Guayaquil, en el Décimo Primer Piso
del Edificio “El Dorado”, al que le pertenecen los
Parqueaderos Numeros Cuatro y Nueve; Este predio
urbano tiene un area de Ciento cincuenta y cinco
metros cuadrados, cero tres decimetros cu#drados, al

que le corresponde wuna alicuota de Dos punto
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cincuenta y cinco por ciento del solar del Edificio
mas bienes comunes del Condominio y el perito -
avaluador, designado para tal efecto por la Junta
Universal de Accionistas celebrada .el nueve de Abril
del afio dos mil doce, el sefor Ingeniero Patricio
Rodriguez, con Calificacién Numero SC.RNP.
Cuatrocientos cincuenta y siete, de la Superintendencia
de Compaiiias; y, por lo tanto, sin la participacién
del accionista sefior Antonio Xavier Falquéz Zambrano,

para tal designacién, valora esta propiedad (fecha diez

11\@ de Abril del afio dos mil doce) en NOVENTA MIL

p
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CENTAVOS DE DOLAR. El Parqueadero Numero Cuatro,
tiene un area de Diecisiete metros cuadrados,
cincuenta y siete decimetros cuadrados, al mismo
que le corresponde una alicuota de cero punto
veintinueve por ciento del solar del Edificio mas
bienes comunes del Edificio y el perito - avaluador,
designado para tal efecto por la Junta Universal de
Accionistas celebrada el nueve de Abril del afno dos
mil doce, el sefior Ingeniero Patricio Rodriguez, con
Calificacion Numero SC.RN?. Cuatrocientos cincuenta y
siete de la Superintendencia de Compaidias; y, por lo
tanto, sin la participacion del accionista sefior
Antonio Xavier Falquéz Zambrano, para tal designacion,
V%\lora esta propiedad (fecha diez de Abril del aifo

dos mil doce) en DIEZ MIL DOSCIENTOS SESENTA



10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

25

26

27

28

DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA.

El Parqueadero Numero Nueve, tiene wun area de

Catorce metros ‘cuadfados, cuarenta decimetros
cuadrados, al mismo que le corresponde una alicuota
de cero punto veinticuatro por ciento del solar del
Edificio mas bienes comunes del condominio y
el perito - avaluador, designado para tal efecto
por la Junta Universal de Accionistas celebrada
el nueve de Abril del afo dos mil doce, el seior
Ingeniero Patricio Rodriguez, con Calificacion Numero
SC.RNP. Cuatrocientos cincuenta y siete, de la
Superintendencia de Compaiiias; y, por lo tanto, sin la
participacion del accionista sefior Antonio Xavier
Falquéz Zambrano, para tal designacién, wvalora esta
propiedad (fecha diez de Abril del aifio dos mil
doce) en OCHO MIL CUATROCIENTOS NUEVE
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA,
CERO CINCO CENTAVOS DE DOLAR. Es decir que
estas tres propiedades que conforman wuna sola
unidad, se wvaloran en total en CIENTO NUEVE MIL
DOSCIENTOS DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA, OCHENTA CENTAVOS DE DOLAR. La
Junta Universal de Accionistas con la exclusiéon del
accionista sefior Antonio Xavier Falquéz Zambrano,
acepta estos valores o avaliios de los predios urbanos
(Habitacion - Residencia y Dos Parqueaderos)
antes sefnalados y dispone que este peritaje se

incorpore al expediente de esta Junta, como
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también sea considerado como documento
habilitante de la escritura correspondiente del Aumento
del Capital Social. Igualmente acepta la Junta
Universal de Accionistas que con este valor se pague
la  parte que corresponde en el Aumento del
Capital Social propuesto, por las acciones que ha
suscrito a su favor el accionista sefior Antonio
Xavier Falquéz Zambrano. La historia de estos bienes
consta al final, entre los habilitantes de esta escritura

e identificados como sendos certificados del Registro

de la Propiedad del Cantén Guayaquil, asi como
12V también los certificados de Avalaos y  Catastros
de Ila Muy Ilustre Municipalidad del Canton

Guayaquil; y, d) La Suite Namero Doscientos cinco,
ubicada en la Primera Planta Alta del Hotel Oro
Verde, situado en 1la Calle Vehicular - Circunvalacién
Este, Solar Numero Trece, de la ciudad de Machala,
la misma que esta compuesta de: sala, comedor,
cocina, bafio social y un dormitorio. A esta Suite Ile
corresponde en propiedad el Parqueadero Numero
Quince y por lo tanto, sin la participacion del
accionista sefior Antonio Xavier Falquéz Zambrano,
para tal designacion. Este predio wurbano tiene un
area de Ochenta y un metros cuadrados, ochenta
decimetros cuadrados, al que le corresponde una
alicuota de copropiedad de cero punto veintisiete
por ciento, sobre el terreno mas bienes comunes

del condominio y el perito - avaluador, designado
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para tal efecto por la Junta Universal de
Accionistas celebrada el nueve de Abril del afio dos
mil doce, el seiior Ingeniero Patricio Rodriguez,
con Calificacién Nimero SC.RNP. Cuatrocientos
cincuenta y siete, de la Superintendencia de

Compaiias; y, por lo tanto, sin la participacion del

accionista seifior Antonio Xavier Falquéz Zambrano,
para tal designacion, valora esta propiedad en:
(fecha diez de Abril del afo dos mil doce) en

TREINTA Y SEIS MIL SETECIENTOS CINCUENTA Y
DOS DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA, VEINTINUEVE CENTAVOS DE DOLAR. El

Parqueadero Niumero Quince, tiene un area de Doce

‘metros cuadrados, cincuenta decimetros cuadrados, al

mismo que le corresponde una alicuota de cero
punto cero cuatro por ciento, sobre el terreno
mas bienes comunes del condominio y el perito -
avaluador, designado para tal efecto por la Junta

Universal de Accionistas, celebrada el nueve de Abril
del afo dos mil doce, el sefior Ingeniero Patricio
Rodriguez, con Calificacion Namero SC.RNP.
Cuatrocientos cincuenta y siete, de la
Superintendencia de Compaiias; y, por lo tanto,
sin la participacion del accionista sefior Antonio
Xavier Falquéz Zambrano, para tal designacion, valora
esta propiedad (fecha diez de Abril del afio dos mil
doce) en DOS MIL TRESCIENTOS CUARENTA Y

NUEVE DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
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AMERICA, OCHENTA Y OCHO CENTAVOS DE DOLAR.
Es decir, que estas dos propiedades que cbnforman
una sola wunidad, se wvaloran en TREINTA Y NUEVE
MIL CIENTO DOS DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA, ONCE CENTAVOS DE DOLAR.
La Junta Universal de Accionistas con la exclusién
del accionista sefior Antonio Xavier Falquéz
Zambrano, acepta este valor o avalio de los predios

urbanos (Suite Numero Doscientos cinco y Parqueadero

Numero Quince) vy dispone que este peritaje se
incorpore al expediente de esta Junta, como
t'ambién sea considerado como documento habilitante
de la escritura correspondiente del Aumento del

Capital Social. Igualmente acepta la Junta Universal
de Accionistas que con este valor se pague
la parte que corresponde en el Aumento del Capital
Social propuesto por las acciones que ha suscrito a
su favor el accionista sefior Antonio Xavier
Falquéz Zambrano. La historia de este bien consta
al final, entre los habilitantes de esta escritura e
identificado como un certificado del Registro de
la Propiedad del Cantén Machala, asi como taﬁbién
el certificado de Avalios y Catastros de la Muy
Ilustre Municipalidad del Cantéon Machala; b) Como
consecuencia del AUMENTO DEL CAPITAL SOCIAL, se
resuelve reformar los Articulos Quinto y Sexto de
los Estatutos  Sociales para que en adelante

consten de la siguiente manera: “ARTICULO QUINTO*
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DEL CAPITAL SOCIAL.- El Capital Social de Ia
Compaiiia es de NOVECIENTOS CUARENTA Y SEIS
MIL SETECIENTOS SESENTA Y CINCO DOLARES
DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, dividido
en Novecientas cuarenta y seis mil setecientas
sesenta y cinco Acciones Ordinarias y Nominativas
del valor de UN DOLAR DE LOS ESTADOS UNIDOS
DE AMERICA cada una” y “ARTICULO SEXTO:
TITULO DE LAS ACCIONES.- Los titulos de las
acciones seran emitidos con el caracter de
nominativos, numeradas del CERO UNO al
NOVECIENTOS CUARENTA Y SEIS MIL SETECIENTOS
SESENTA Y CINCO inclusive, contendran las
declaraciones prescritas por la Ley vy seran
autorizados con la firma del Presidente y del
Gerente General de la Compainia. Podran emitirse
también certificados que contengan varios titulos
de acciones haciendo constar en los mismos la
numeracion correspondiente”; c) Autorizar al Gerente
General y Representante Legal de la Compaiia para
que realice todas las gestiones pertinentes para el
perfeccionamiento del presente tramite.-----—---cocommommeeean
TERCERA: DECLARACIONES.- Con estos antecedentes,
que forman pérte esencial e integrante del presente
acto, el seiior Doctor Sergio Augusto Del Cioppo
Morstadt, a nombre y en representacion de la Compaiiia
ANDAGRI S.A.,, en su calidad de Gerente General

y Representante Legal de la misma, declara que: a.-
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El accionista suscriptor del presente aumento
de capital social de la Compaiiia es de nacionalidad
ecuatoriana; y, b.- La Junta Universal de Accionistas
de la Compaifiia ANDAGRI S.A., celebrada el
veinticuatro de Abril del afio dos mil  doce,
resolvié por unanimidad lo siguiente: a.- Aumentar el
Capital Social de la Empresa en la cantidad de
NOVECIENTOS CUARENTA Y CINCO MIL NOVECIENTOS
SESENTA Y CINCO DOLARES DE LOS ESTADOS

UNIDOS DE AMERICA, para que sumado al capital

Ty anterior que es de OCHOCIENTOS DOLARES DE

IZQ\LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA sume el total

13“\% de NOVECIENTOS CUARENTA Y SEIS MIL
14 SETECIENTOS SESENTA Y CINCO DOLARES DE
15 LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, todo conforme
16 se detalla en el Acta de Junta Universal de
17 Accionistas y que comprende el aporte en especie,
18 de bienes inmuebles a favor de la Compaiiia
19 ANDAGRI S.A., cuya transferencia de dominio se
20 efectiia sin reserva ni limitacion alguna por parte
21 del aportante sefior Antonio Xavier Falquéz Zambrano
22 o sea el dominio, la posesién, el uso y el goce,
23 de los mismos. Estos bienes inmuebles son los
24 siguientes: a).- La Finca Bananera denominada “El
25 Carmen”, la mi'sma que se encuentra ubicada en la
26 Carretera La Unién - La Peafia, en la Parroquia El
27 Cambio, lotes signados con los Niumeros Tres -
28 Cuatro, perteneciente al Cantén Machala. Esta Finca
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Bananera tiene un total de Sesenta y dos hectareas,
cincuenta y dos centésimas de hectarea, y la misma
se compone de dos cuerpos de Treinta y tres
hectareas, cincuenta y dos centésimas de hectarea y
de Veintinueve hectareas, toda vez que fueron
adquiridos por separado a dos propietarios, pero que
por el hecho de estar contiguos forman en Ia
actualidad un solo predio, con la denominacion antes
mencionada. Esta Finca Bananera tiene las siguientes

Construcciones: Empacadora Central, Viviendas, Oficinas,

Comedor, Cocina, Baios, Bodega de Fertilizantes,
Vestidores, Estacion de Bombeo Cuarto de
Combustibles, Estacion de Riego, Estacion

Meteorologica. Es  decir, posee una infraestructura
completa y moderna, en razon de lo cual esta
calificada internacionalmente para exportar su

produccion. El perito - avaluador, designado para tal

efecto por la Junta Universal de Accionistas
celebrada el nueve de Abril del afio dos mil
doce, el senor Ingeniero Patricio Rodriguez, con

Calificacion Nimero SC.RNP. Cuatrocientos cincuenta

y siete, de la Superintendencia de Compaiiias; vy,
por lo tanto, sin la participacion del accionista
seiior Antonio Xavier Falquéz Zambrano, para tal

designacién, valora esta propiedad (fecha once de Abril
del afio dos mil doce) en SEISCIENTOS NOVENTA
Y CINCO MIL TRESCIENTOS NOVENTA Y UN

DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA,
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1 OCHENTA Y SIETE CENTAVOS DE DOLAR.- La Junta
2 Universal de Accionistas con Ila exclusion del
3 accionista sefior Antonio Xavier Falquéz Zambrano,
4 acepta este valor o avalio de la Finca Bananera “El
5 Carmen” y dispone que este peritaje se incorpore al
6 expediente de esta Junta, como también  sea
7 considerado como documento habilitante de la
8 escritura correspondiente del Aumento del Capital
9 Social. Igualmente acepta la Junta Universal de
10 Accionistas que con este valor se pague la parte
11 que corresponde en el Aumento del Capital Social
120\\propuesto, por las acciones que ha suscrito a su
13% :,'favor el accionista sefior Antonio Xavier Falquéz
14§ Zambrano. La historia de este bien consta al final,
15 entre los habilitantes de esta escritura e identificado
16 como un certificado del Registrador de la Propiedad
17 del Cantén Machala, asi como también el certificado
18 de Avalios y Catastros de la Muy Ilustre
19 Municipalidad del Canton Machala; b) El local
20 utilizado como Oficina y signado con el Numero Dos,

21 en la Manzana Numero Dos, Solar Namero

22 Tres, ubicado en las Calles Malecén Simoén

23 Bolivar entre Mejia y Calderén, de 1la  Parroquia
24 Olmedo, de la ciudad de Guayaquil, en el Décimo
25 Primer Piso del Edificio “El Dorado”, al que
26 inclusive le pertenece el Parqueadero Numero Dos.
27 Este predio wurbano tiene un area de Ciento

28 cincuenta 'y cinco metros cuadrados, catorce
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decimetros cuadrados, tiene una alicuota de Dos
punto cincuenta y séis por ciento sobre el terreno
més bienes comunes del condominio y el perito -
avaluador, designado para tal efecto por la Junta
Universal de Accionistas celebrada el nueve de Abril
del afno dos mil doce, el seiior Ingeniero Patricio
Rodriguez, con Calificacion Nimero SC.RNP.
Cuatrocientos cincuenta y siete, de la Superintendencia
de Compaiiias; y, por lo tanto, sin la participacion
del accionista sefior Antonio Xavier Falquéz Zambrano,
para tal designacion, valora esta propiedad (fecha
doce de Abril del afio dos mil doce) en NOVENTA
MIL SETENTA Y DOS DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA, ONCE CENTAVOS DE DOLAR.
A su vez, el Parqueadero Numero Dos tiene wun area
de Veintiin metros cuadrados, cero un decimetros
cuadrados, al que le corresponde wuna alicuota de
cero punto treinta y <cinco por ciento sobre el
terreno y mas bienes comunes del condominio y el
perito — avaluador, designado para tal efecto por Ia

Junta Universal de Accionistas celebrada el nueve

de Abril del afio dos mil doce, el seifor
Ingeniero Patricio Rodriguez, con Calificacién Namero
SC.RNP. Cuatrocientos cincuenta y siete de la

Superintendencia de Companias; y, por lo tanto, sin
la participacion del accionista sefior Antonio Xavier
Falquéz Zambrano, para tal designacion, valora esta

propiedad (fecha doce de Abril del afio dos mil
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1 doce) en DOCE MIL CIENTO NOVENTA Y OCHO
2 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
3 AMERICA, ONCE CENTAVOS DE DOLAR. Es decir,
4 que estas dos propiedades que conforman una
5 sola unidad, se valoran en total en CIENTO DOS
6 MIL DOSCIENTOS SETENTA DOLARES DE LOS
7 ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, VEINTIDOS CENTAVOS
8 DE DOLAR. La Junta Universal de Accionistas con
9 la exclusiéon del accionista sefior Antonio Xavier
10 Falquéz Zambrano, acepta este valor o avalio de Ilos
11\\ ‘predios urbanos (Oficina y Parqueadero) y dispone que
12}0\este peritaje se incorpore al expediente de esta
]3% Junta, como también sea considerado como documento
14  habilitante de la escritura correspondiente‘ del
15 Aumento del Capital Social. Igualmente acepta la
16 Junta Universal de Accionistas que con este valor

17 se pague la parte que corresponde en el Aumento

18 del Capital Social propuesto, por las acciones que

19 ha suscrito a su favor el accionista senor
20 Antonio Xavier Falquéz Zambrano. La historia de
21 estos bienes consta al final, entre los habilitantes

22 de esta escritura e identificados como sendos
23 certificados del Registro de la Propiedad del Cantén
24 Guayaquil, asi como también los certificados de
25 Avalios y Catastros de 1la Muy Ilustre Municipalidad
26 del Cantén Guayaquil; ¢) El predio wurbano utilizado
27 como habitaciébn o residencia, y signado con el

28 Numero Uno, el mismo que se encuentra ubicado en
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la Manzana Numero Dos, Solar Niumero Tres, de las
Calles Malecon Simén Bolivar entre Mejia y
Calderén, de la Parroquia Olmedo, de la ciudad de
Guayaquil, en el Décimo Primer Piso del Edificio
“El Dorado”, al que le pertenecen los Parqueaderos
Nimeros Cuatro vy Nueve. Este predio urbano
tiene wun area de Ciento cincuenta y cinco
metros cuadrados, cero tres decimetros cuadrados,
al que le corresponde una alicuota de Dos punto
cincuenta y cinco por ciento del  solar del
Edificio mas bienes comunes del Condominio y el
perito — avaluador, designado para tal efecto por la
Junta Universal de Accionistas celebrada el nueve de
Abril del afio dos mil doce, el seifor Ingeniero
Patricio Rodriguez, con Calificacion Numero SC.RNP.
Cuatrocientos cincuenta y siete, de la
Superintendencia de Compaiias; vy, por lo tanto,
sin la participacion del accionista sefior Antonio
Xavier Falquéz Zambrano, para tal designaciéﬁ, valora
esta propiedad (fecha diez de Abril del afio dos mil
doce) en NOVENTA MIL QUINIENTOS TREINTA Y UN
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA,
CINCUENTA Y CINCO CENTAVOS DE DOLAR. El
Parqueadero Numero Cuatro tiene wun area de
Diecisiete metros cuadrados, cincuenta y siete
decimetfos cuadrados, al mismo que le corresponde
una alicuota de cero punto veintinueve por ciento

del solar del Edificio mas bienes comunes del
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Edificio y el perito - avaluador, designado para tal
efecto por la Junta Universal de Accionistas celebrada
el nueve de Abril del ano dos mil doce,
el sefor Ingeniero Patricio Rodriguez, con Calificacién
Numero SC.RNP. Cuatrocientos cincuenta y siete, de 1la
Superintendencia de Compaiias; y, por lo tanto,
sin la participacién del accionista sefior Antonio
Xavier Falquéz Zambrano, para tal designacién, valora
esta propiedad (fecha diez de Abril del afno dos

mil doce) en DIEZ MIL DOSCIENTOS SESENTA

11§ DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA.

12?3%1 Parqueadero Numero Nueve tiene un area de

1@ Catorce metros cuadrados, cuarenta decimetros
14 cuadrados, al mismo que le corresponde una alicuota
15 de Cero punto veinticuatro por ciento del solar
16 del Edificio mas bienes comunes del condominio y
17 el perito - avaluador, designado para tal efecto por
18 la Junta Universal de Accionistas celebrada el
19 nueve de Abril del afio dos mil doce, el seiior
20 Ingeniero Patricio Rodriguez, con Calificacion
21 Namero SC.RNP. Cuatrocientos cincuenta y siete
22 de la Superintendencia de Compaiiias; y, por lo
23 tanto, sin la participacion del accionista senor
24 Antonio Xavier Falquéz Zambrano, para tal
25 designacién, valora esta propiedad en (fecha diez de
26 Abril del afio dos mil doce) en OCHO MIL
27 CUATROCIENTOS NUEVE DOLARES DE LOS ESTADOS

28

UNIDOS DE AMERICA, CERO CINCO CENTAVOS DE
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DOLAR. Es decir que estas tres propiedades que
conforman una sola unidad, se valoran en total en
CIENTO NUEVE MIL DOSCIENTOS DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, OCHENTA CENTAVOS

DE DOLAR. La Junta Universal de Accionistas

con la exclusibn del accionista sefnor Antonio
Xavier Falquéz Zambrano, acepta estos valores
o avalios de los predios urbanos (Habitaciéon -
Residencia y Dos Parqueaderos) antes sefialados y

dispone que este peritaje se incorpore al expediente
de esta Junta, como también sea  considerado
como documento habilitante de la escritura
correspondiente del Aumento del  Capital Social.
Igualmente acepta la Junta Universal de Accionistas
que con este valor se pague Ila parte que
corresponde en el Aumento del Capital Social
propuesto, por las acciones que ha suscrito a su
favor el accionista seinor Antonio Xavier Falquéz
Zambrano. La historia de estos bienes consta al
final, entre los habilitantes de esta escritura e
identificados como sendos certificados del Registro
de la Propiedad del Cantén Guayaquil, asi como
también los certificados de Avaliios y Catastros de
la Muy Ilustre Municipalidad del Cantén Guayaquil;
y, d) La Suite Numero Doscientos cinco, ubicada
en la Primera Planta Alta del Hotel Oro Verde,
situado en la Calle Vehicular Circunvalacion Este,

Solar Niumero Trece, de la ciudad de Machala, Ila
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1  misma que esta compuesta de: sala, comedor,
2 cocina, bafio social y un dormitorio. A esta Suite
3 le corresponde en propiedad el Parqueadero Numero
4 Quince vy, por 1lo tanto, sin la participacion
5 del accionista sefor Antonio Xavier Falquéz
6 Zambrano, para tal designaciéon. Este predio wurbano
7 tiene un Aarea de Ochenta y un metros cuadrados,
8 ochenta decimetros cuadrados, al que le corresponde
9 una alicuota de copropiedad de cero punto veintisiete
10 por ciento, sobre el terreno mas bienes comunes

11 del condominio y el perito - avaluador, designado

12§ \;ara tal efecto por Ila Junta Universal de
S Y

13% accionistas celebrada el nueve de Abril del aifio

14 dos mil doce, el sefior Ingeniero Patricio

15 Rodriguez, con calificacion Numero SC.RNP.

16 Cuatrocientos cincuenta y siete, * de la

17 Superintendencia de Companias; y, por lo tanto,
18 sin la  participacion del accionista sefior Antonio
19 Xavier Falquez Zambrano, para tal designacion, valora
20 esta propiedad en: (fecha diez de Abril del afno
21 dos mil doce) - TREINTAY SEIS MIL SETECIENTOS
22 CINCUENTA Y DOS DOLARES DE LOS ESTADOS
23 UNIDOS DE AMERICA, VEINTINUEVE CENTAVOS DE
24 DOLAR. El1 Parqueadero Numero Quince tiene un
25 area de Doce metros cuadrados, cincuenta decimetros
26 cuadrados, al mismo que le corresponde una alicuota
27 de cero punto <cero cuatro por ciento, sobre el

28 terreno mas bienes comunes del condominio y el
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perito — avaluador, designado para tal efecto por Ila
Junta Universal de Accionistas celebrada el nueve
de Abril del afno dos mil doce, el seiior Ingeniero
Patricio Rodriguez, con Calificacion Numero SC.RNP.
Cuatrocientos cincuentay siete, de la Superintendencia
de Compaiiias; y, por lo tanto, sin la participacion
del accionista senor Antonio Xavier Falquéz
Zambrano, para tal designacion, valora esta propiedad
(fecha diez de Abril del afio dos mil doce) en
DOS MIL TRESCIENTOS CUARENTA Y NUEVE
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA,
OCHENTA Y OCHO CENTAVOS DE DOLAR. Es decir,
que estas dos propiedades que conforman una sola
unidad, se valoran en TREINTA Y NUEVE
MIL CIENTO DOS DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS
DE AMERICA, ONCE CENTAVOS DE DOLAR. La
Junta ﬁniversal de Accionistas con la exclusion

del accionista seifor Antonio Xavier Falquéz

Zambrano, acepta este valor o avalio de los
predios urbanos (Suite Niamero Doscientos cinco

y Parqueadero Niumero Quince) y dispone que este
peritaje se incorpore al expediente de esta Junta,
como también sea considerado como documento
habilitante de la escritura correspondiente del Aumento
del Capital Social. Igualmente acepta la Junta
Universal de Accionistas que con este valor se
pague la parte que corresponde en el Aumento del

Capital Social propuesto por las acciones que
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ha suscrito a su favor el accionista sefior Antonio

Xavier Falquéz Zambrano. La historia de este
bien consta al final, entre los habilitantes de
esta escritura e identificado como un certificado

del Registro de la Propiedad del Cantén Machala,
asi como también el certificado de Avalios y
Catastros de la Muy Ilustre Municipalidad del
Canton Machala; b.- Como consecuencia del AUMENTO
DEL CAPITAL SOCIAL se resuelve reformar los

Articulos Quinto y Sexto de Ilos Estatutos Sociales
. :

kara que en adelante consten de la siguiente

manera: “ARTICULO QUINTO DEL  CAPITAL.- El
Capital Social de 1la Compaiia es de NOVECIENTOS

CUARENTA Y SEIS MIL SETECIENTOS SESENTA

Y CINCO DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS

DE AMERICA, dividido en NOVECIENTAS CUARENTA
Y SEIS MIL SETECIENTAS SESENTA Y CINCO acciones
ordinarias y nominativas del valor de UN DOLAR DE
LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA cada una” y
“ARTICULO SEXTO: TITULO DE LAS ACCIONES.- Los
titulos de las accioﬁes seran emitidos con ;el
caracter de nominativos, numeradas del CERO UNO
al NOVECIENTOS CUARENTA Y SEIS MIL SETECIENTOS
SESENTA Y CINCO inclusive, contendran las declaraciones
prescritas por la Ley y seran autorizados con Ila
firma del Presidente y del Gerente General dé la
Compaiia. Podran emitirse también certificados ' que

contengan varios titulos de acciones haciendo constar



1 en los mismos la numeracién correspondiente”; vy,
2 c.- Autorizar al Gerente General y Representante
3 Legal de la Compafnia para que realice todas las
4 gestiones pertinentes para el perfeccionamiento del
5 presente tré.mite.----------------—------; -------------------------------------
6 CUARTA: DECLARACION JURAMENTADA.- El seiior
7 Doctor Sergio Augusto Del Cioppo Morstadt, a
8 mnombre y en representacion de la Compaiiia
9 ANDAGRI S.A,, en su calidad de Gerente General
10y Representante Legal de la misma, declara bajo
11 juramento que a la fecha de 1la celebracion de la
12 presente Escritura Piblica, la Compaiiia no adeuda al
13 Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social y no es
14 contratista de ninguna obra piblica que corresponda
15 al Estado o a cualquiera de sus Institucione's.
16  Seior Notario, sirvase . incluir las formalidades
17 necesarias para la. validez de la presente escritura.-
18 firma) ilegible.- Necker Franco Maldonado.- ABOGADO.-
19 Matricula Namero  Ciento sesenta y ocho.- Colegio
20 de Abogados de El Oro”f ---------------------------------------------

21 ﬁasta aqui los documentos habilitantes que
22  junto con la minuta inserta quedan elevados
23 a Escritura Puablica con todo el valor legal. Y,
24 leida que fue integramente por mi la Notaria a los
25 comparecientes, aquéllos se ratifican en lo

26 expuesto y firman conmigo en wunidad de acto, de

27 todo lo cual doy fe _// -

28 , Siguen-

El texto de esta pagina continfia en la nfimero ciento cinco,-



~-catorce-

Machala a, 23 de Marzo del 2.012

Doctor

Sergio Augusto Del Cioppo Morstadt
Ciudad.

De mi consideracioén:

Cumpleme informarle que la Junta Universal de Accionistas de la Compaiiia
ANDAGRI S.A., celebrada el dia de hoy, tuvo el acierto de elegirlo a usted,
GERENTE GENERAL de la misma por un periodo de CINCO ANOS, con las

atribuciones establecidas en el Articulo Vigésimo Tercero de sus Estatutos
Sociales.

En el ejercicio de su cargo, usted representara a la Compaiia Legal, Judicial
y Extrajudicialmente.

?\\ Los Estatutos Sociales de la Empresa constan en la Escritura Publica otorgada

v . ante el Notario Sexto del Canton Machala Abogado Luis Zambrano Larrea, el

\giez de Enero del aino dos mil doce, fue aprobada por la Intendencia de

ompanfias de Machala mediante Resolucién SC.DIC.M.12.0000016 el doce

de Enero del afio dos mil doce e inscrita en el Registro Mercantil del Canton
§ Machala, con el N° 74 el dieciséis de Enero del ano dos mil doce.

9/?407 174

. « Muy Atentamente.
oS 2
NEE
\Sg ) {17 7. £
B = Lcda//AmerR:ar {arcisa Garcia Diaz
D C.1. 0701745275
@w; i DIRECTORA AD-HOC

Vi
7,
NOTARIA TERS

ACEPTO EL CARGO de GERENTE GENERAL de la Compafia ANDAGRI
S.A., para el cual he sido elegido.

LA s Lo //

Dr. Sergio Augusto Del% é I0ppo Morstadt
C.1. 0907700231
GERENTE GENERAL

Machala a, 23 de Marzo del 2.012

Direccién: Circunvalacion Norte y Marcel Laniado Centro Comercial Unioro
Oficina N° 24.



CERTIFICO: Que el presente Nombramiento de GERENTE GENERAL
otorgado por la Compania ANDAGRI S.A., a favor de: DR. SERGIO
AUGUSTO DEL CIOPPO MORSTADT, queda inscrito en el Registro

Mercantil con el No. 454 y anotado en el Repertorio bajo el No. 896.-

Machala, 2 de Abril del 2.012

D: ROSA RIVERA



[ @ ] Razon de Inscripcién de
e Repertorio:
E Piublica Municipal Registro de la Propiedad de Gi il —
mpresa Publica Municipal Registro de la Propiedad de Guayaqui 2’012 19’002

Panama 809 y Victor Manuel Rendén

Conforme a la solicitud Niimero: 2012- 19002, detallo la siguiente razén de inscripcién: ”mmmmmmmmm

EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DEL CANTON GUAYAQUIL, certifica que en esta
fecha se inscribidé(eron) el(los) siguiente(s) acto(s):

1.- Aporte en el tomo 55 de fojas 27247 a 27248, No.12109 del Registro de
Propiedades, el Primero de Agosto de Dos Mil Doce, extendido(a) en: [Notaria
Terceral] de [Machalal el:[31/May/2012]; por: ([ANDAGRI S A en calidad de
ADQUIRENTE], [FALQUEZ ZAMBRANO ANTONIO XAVIER en calidad de APORTANTE]);
que se refiere al(los) siguiente(s) predio(s): ([04-0002-003-0-12-2 CON
MATRICULA: 231438], [04-0002-003-0-4-3 CON MATRICULA: 236080]).

2.- Aporte en el tomo 55 de fojas 27249 a 27250, No.12110 del Registro de
Propiedades, el Primero de Agosto de Dos Mil Doce, extendido(a) en: [Notaria
Terceral de [Machalal el:[31/May/2012]; por: ([ANDAGRI S A en calidad de
ADQUIRENTE], [FALQUEZ ZAMBRANO ANTONIO XAVIER en calidad de APORTANTE]);

que se refiere al(los) siguiente(s) predio(s): ([04-0002-003-0-12-1 CON
MATRICULA: 4107451, [04-0002-003-0-4-5 CON MATRICULA: 4107461, [04-0002-003-0-
4-10 CON MATRICULA: 410747]).

A continuacién se detalla la lista de Folios Reales con su respectivo Niimero de Matricula:

Cédigo Catastral/Rol/Itentificacién Predial Matricula Inmobiliaria

04-0002-003-0-12-2 231438
04-0002-003-0-4-3 236080
04-0002-003-0-12-1 410745
04-0002-003-0-4-5 410746
04-0002-003-0-4-10 410747

Cualquier enmendadura, alteraciéon o modificacion al texto de este certificado lo invalida.
Guayaquil, Miércoles, 01 de Agosto de 2012
Impreso a las 14:32:16

Trabajados por:

Digitalizador : SN

Calificador de Titulo : CMINO
Calificador Legal : NSAQUICELA
Asesor : GTRIVIRO

Generador de Razén : MQUINTEROS

MQUINTEROS ) ‘
El niimero de la Matricula Inmobiliaria arriba sestlado le serv a\qra:

a) Obtener un certificado en un plazo maximo de 24 horas; y
b) Obtener los antecedentes de dominio directamente del archivo de discos dpticos, consiguiendo
con esto un considerable ahorro de tiempo en el proceso de una nueva inscripcion.

Por lo tanto sirvase indicarnos el nimero de la Matricula Inmobiliaria arriba seiialado
cuando solicite un Certificado o una nueva Inscripcion.

Razén de inscripcion impresa por: MQUINTEROS Repertorio: 2,012 - 19,002 Pagina: 1 de 1
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ACTA DE JUNTA UNIVERSAL DE ACCIONISTAS DE LA COMPANIA
ANDAGRI S.A. CELEBRADA EL VEINTICUATRO DE ABRIL DEL ANO
DOS MiL DOCE.

En el Cantdn Machala, a los veinticuatro dias del mes de Abril del afio dos
mil doce a las nueve horas con diez minutos, en el domicilio de la Companiia
ANDAGRI S.A., ubicado en la Circunvalacion Norte v Marcel Laniado Centro
Comercial Unioro Oficina N° 24, se reunen los siguientes Accionistas a
saber: 1.- Antonio Xavier Falquez Zambrano, por sus propios derechos,
propietaric de 400 acciones del valor de un délar de los Estados Unidos de
Ameérica (US$1.00) cada una, que representan 400 votos; y, 2.- Lcda. América
Narcisa Garcia Diaz, por sus propios derechos, propietaria de 400 acciones
del valor de un dolar de los Estados Unidos de América (US$1.00) cada una,
que representan 400 votos; Por encontrarse reunidos los Accionistas que
representan el cien por ciento del Capital Social de la Compafiia ANDAGRI
S.A., también se encuentran presentes el Doctor Sergioc Augusto Del Cioppo
Morstadt, Gerente General y la senora Zoila Filotea Mocha Candell,
Presidenta de la misma por lo que acuerdan por unanimidad celebrar la
presente Junta Universal de Accionistas, de conformidad con io establecido en
el Articulo 238 de la Ley de Compafias en actual vigencia, asi como, de la
misma manera, se resuelve conocer como puntos del orden del dia los
siguientes: 1.-Tratar y resolver sobre el aumento de Capital Social de la

.Compaifiia, Suscripcion y Forma de pago del mismo; 2.- Tratar y resolver

sobre la Reforma de los Articulos Quinto y Sexto de sus Estatutos
Sociales: vy, 3.- Autorizar al Representante Legal para que perfeccione o
resuelto en esta Junta Universal.- Preside esta Junta la sefiora Zoila Filotea
Mocha Candell, en su calidad de Presidenta de la Compafia y como
Secretario actiia el Doctor Sergio Auqusto Del Cioppo Morstadt, Gerente
é;‘-eneral de la misma.- La Presidenta dispone que por secretaria se haga
conocer el primer punto de la agenda, particular que conduce a que sea el
Gerente General de la Compafiia el que haga uso de la palabra v haga conocer
a la sala los requerimientos de la empresa para aumentar de manera urgente
su capital social, sea éste en numerario 0 en especie.- Se delibera

& ampliamente al respecto y se acuerda de manera unanime, que el mismo sea

aumentado en la cantidad de NOVECIENTOS CUARENTA Y CINCO MIL
NOVECIENTOS SESENTA Y CINCO DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS
DE AMERICA (UJS$945.965.00) para que sumadao al capital anterior gue es de
OCHOCIENTOS DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA

* (US$800.00) sume él total de NOVECIENTOS CUARENTA Y SEIS MIL

SETECIENTOS SESENTA Y CINCO DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS
DE AMERICA (US$946,765.00).- Al efecto, la accionista América Garcia Diaz,
manifiesta que ella no esta en posibilidad de participar en el Aumento de
Capital Social v que, de manera expresa, renuncia a su derecho de preferencia,
en favor del otro accionista.- A su vez, el accionista Antonio Xavier Falquez
Zambrano, hace conocer a los presentes que él si esta interesado en participar
en el Aumento del Capital Social que se ha propuesto, que acepta la parte del
derecho de preferencia que le corresponde a la otra accionista y que suscribe
la totalidad de las acciones de un ddlar de los Estados Unidos de América que
corresponden a  los  NOVECIENTOS CUARENTA Y CINCO MIL
NOVECIENTOS SESENTA Y CINCO DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS



DE AMERICA (US$945,965.00) aceptado como aumento de capital social de la
empresa, como se grafica en el cuadro que consta al final de este punto de la
agenda; v, lo paga, con las siguientes especies, las mismas que guardan
relacion con el objeto social de la Compafiia y que son de su exclusiva
propiedad y que en este acto las transfiere a favor de la compariia ANDAGRI
S.A., en cumplimiento del Atticuio 162 de la Ley de Compaifiias:

a).-Con la finca bananera denominada: “El Carmen”, la misma que se
encuentra ubicada en la carretera La Unién - La Peafia, en la Parroquia EI
Cambio, lotes signados: 3-4, perteneciente al Cantén Machala.- Esta finca
bananera tiene un total de 62.52Has. y la misma se compone de dos cuerpos:
de 33.52Has. y de 29 Has., toda vez que fueron adquiridos por separado a dos
propietarios, pero que por et hecho de estar contiguos forman en la actualidad
un solo predio, con la denominacién antes mencionada. - Esta finca bananera
tiene las siguientes Construcciones: Empacadora Central, Viviendas, Oficinas,
Comedor, cocina, bafios, bodega de fertilizantes, vestidores, estacién de
bomberos, cuarto de combustibles, estacion de riego, estacion meteorologica.
Es decir, posee una infraestructura completa y moderna, en razon de lo cual
esta calificada internacionaimente para exportar su produccion.- El perito —
avaluador, designado para tal efecto por la Junta Universal de Accionistas
celebrada el 9 de Abril del 2.012, Ing. Patricio Rodriguez, con calificacion N°
SC.RNP . 457 de la Superintendencia de Compariias; y, por lo tanto, sin la
participacion del accionista Antonio Xavier Falquez Zambrano, para tal
designacién, valora esta propiedad (fecha:11 de Abril del 2.012) en
US$695,391.87.- La Junta Universal de accionistas con ia exclusidon del
accionista Antonio Xavier Falquez Zambrano, acepta este valor o avallio de la
finca bananera “El Carmen” y dispone que este peritaje se incorpore al
expediente de esta Junta, como también sea considerado como documento
habilitante de la escritura correspondiente del Aumento del Capital Social.-
Igualmente - acepta la Junta Universal de Accionistas- que con este valor se
pague la parte que corresponde en el Aumento de Capital Social propuesto, por
las acciones que ha suscrito a su favor el accionista Antonio Xavier Falquez
Zambrano;

b}).- Con el local utilizado como oficina, v signado con el N° 2, en la manzana
N° 2, solar N° 3, ubicado en las calles: Malecén Simén Bolivar, entre Mejia y
Calderén, de la Parroquia Olmedo, de la ciudad de Guayaquil, en el décimo
primer piso del Edificic “El Dorado”, al que inclusive le pertenece el
parqueadero N° 2.- Este predio urbano tiene una area de 155.14 metros
cuadrados, tiene una alicuota de 2.56% sobre el terreno mas bienes comunes
del condominio v el perito — avaluador, designado para tal efecto por la Junta
Universal de accionistas celebrada el 9 de Abril del 2.012, Ing. Patricio Rodriguez,
con calificacion N° SC.RNP. 457 de la Superintendencia de Compaiiias; y, por
lo tanto, sin la participacidn del accionista Antonio Xavier Falguez Zambrano,
para tal designacion, valora esta propiedad (fecha:12 de Abril del 2.012) en:
US$ 90,072.11.- A su vez, el parqueadero N°2. Tiene un area de 21.01 metros
cuadrados, al que le corresponde una alicuota de 0.35% sobre ¢l terreno v més
bienes comunes del condominio y el perito — avaluador, designado para tal efecto
por la Junta Universal de accionistas celebrada el 9 de Abril del 2.012, Ing. Patricio
Rodriguez, con calificacion N° SC.RNP. 457 de la Superintendencia de
Compainias; y, por lo tanto, sin la participacion del accionista Antonio Xavier
Falguez Zambrano, para tal designacion, valora esta propiedad (fecha:12 de
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Abril del 2.012) en: US$ 12,198.11. Es decir, que estas dos propiedades que
conforman una sola unidad, se valoran en total en: US$102,270.22.- La Junta
Universal de Accionistas con la exclusion del accionista Antonio Xavier Falquez
Zambrano, acepta este valor o avalio de los predios urbanos (oficina y
parqueadero) y dispone que este peritaje se incorpore al expediente de esta
Junta, como también sea considerade como documento habilitante de Ia
escritura correspondiente del Aumento del Capital Social.- Igualmente —
Acepta la Junta Universal de Accionistas — que con este valor se pague la parte
que corresponde en el Aumento del Capital Social propuesto, por las acciones
que ha suscrito a su favor el Accionista Antonio Xavier Falquez Zambrano;
c).- Con el predio urbano utilizado como habitacién o residencia, y signado
con el N° 1, el mismo que se encuentra ubicado en la manzana N°2, solar N°3,
de las calles: Malecdén Siméon Bolivar, entre Mejia y Calderén, de la parroquia
Olmedo, de la ciudad de Guayaquil, en el décimo primer piso del Edificio “El
Dorado”, al gue le pertenecen los parqueaderos N° 4 y 9; .- Este predio urbano
tiene un area de 155,03 metros cuadrados, al que le corresponde una alicuota
de 2.55% del solar del Edificio mas bienes comunes del Condominio y el Perito
— avaluador, designado para tal efecto por la Junta Universal de accionistas
celebrada el 9 de Abril del 2.012, Ing. Patricio Rodriguez, con calificacion N°
SC.RNP.457 de la Superintendencia de Compafias; y, por lo tanto, sin la
participacion del accionista Antonio Xavier Falquez Zambrano, para tal
designacion, valora esta propiedad (fecha: 10 de Abril del 2.012) en:
US$90,531.55; .- El parqueadero N°4 Tiene una area de 17.57 metros cuadrados, al
Y mismo que le corresponde una alicuota de 0.29% del solar del Edificio mas bienes

-~ comunes del edificio y el perito — avaluador, designado para tal efecto por la Junta

Universal de accionistas celebrada el 9 de Abril del 2.012, Ing. Patricio Rodriguez, con
calificacion N° SC.RNP.457 de la Superintendencia de Compaiiias; y, por lo tanto, sin
la participacién del accionista Antonio Xavier Falquez Zambrano, para tal designacién,
valora esta propiedad (fecha:10 de Abril del 2.012) en US $10,260.00.- El parqueadero
N°g Tiene una area de 14.4 metros cuadrados, al mismo que le corresponde una
alicuota de 0.24% del solar del Edificio mas bienes comunes del condominio y el perito
— avaluador, designado para tal efecto por la Junta Universal de accionistas celebrada
el 9 de Abril del 2.012, Ing. Patricio Rodriguez, con calificacion N° SC. RNP 457 de la
Superintendencia de Compafias; y, por lo tanto, sin la participacion del accionista
Antonio Xavier Falquez Zambrano, para tal designacién, valora esta propiedad
en:{fecha: 10 de Abril del 2.012) en: US$8,409.05. Es decir que estas tres propiedades
que conforman una sola unidad, se valoran en total en US$ 109,200.80.- La Junta
Universal de Accionistas con la exclusiéon del accionista Antonio Xavier Falquez
Zambrano, acepta estos valores o avalios de los predios urbanos (Habitacion —
residencia y 2 parqueaderos) antes sefialados y dispone que este peritaje se
incorpore al expediente de esta Junta, como también sea considerado como
documento habilitante de la escritura correspondiente del Aumento del Capital
Social.- Igualmente — acepta la Junta Universal de Accionistas — que con este
valor se pague la parte que corresponde en el Aumento del Capital Social
propuesto, por las acciones que ha suscrito a su favor el accionista Antonio
Xavier Falquez Zambrano.-

d).- Con la suite N° 205, ubicada en la primera planta alta del Hotel Oro verde,
situado en la calle vehicular — circunvalacion Este, solar N° 13, de la ciudad de
Machala, la misma que esta compuesta de: sala, comedor, cocina, bano social
y un dormitorio. A esta suite le corresponde en propiedad el parqueadero N°
15.- v, por lo tanto, sin {a participacion del accionista Antonio Xavier Falquez



—_ambrano. para fai designacion.- Este predio urbano tiene un area de 81.8
metros cuaarados. al aue le corresponde una alicuota de copropiedad de
3.27%. sobre el terreno mas bienes comunes del condominio v el perito —
avaluador, designado para tal efecto por la Junta Universal de accionistas
celebrada el 9 de Abril del 2.012, Ing. Patricio Rodriguez, con calificacion N°
SC.RNP.457 de la Superintendencia de Compafias; y, por lo tanto, sin la
participacion del accionista Antonio Xavier Falquez Zambrano, para tal
designacién, valora esta propiedad en:(fecha: 10 de Abril del 2.012)en: US$
36,752.29. - El parqueadero N°15 tiene un area de 12.5 metros cuadrados, al
mismo que le corresponde una alicuota de 0.04%, sobre el terreno mas bienes
comunes del condominio y el perito — avaluador, designado para tal efecto por
la Junta Universal de accionistas celebrada el 9 de Abril del 2.012, Ing. Patricio
Rodriguez, con calificacion N° SC.RNP.457 de la Superintendencia de
Compaiiias; y, por lo tanto, sin la participacion del accionista Antonio Xavier
Falquez Zambrano, para tal designacién, valora esta propiedad (fecha:10 de
Abril del 2.012) en: US$ 2,349.88. Es decir, que estas dos propiedades que
conforman una sola unidad, se valoran en: US $ 39,102.11.- La Junta Universal
de Accionistas con la exclusiébn del accionista Antonio Xavier Falquez
Zambrano, acepta este valor o avalio de los predios urbanos (Suite N°205 y
parqueadero N°15) vy dispone que este peritaje se incorpore al expediente de
esta Junta, como también sea considerado como documento habilitante de la
escritura correspondiente del Aumento del Capital Social. Igualmente — acepta
la Junta Universal de Accionistas — que con este valor se pague la parte que
corresponde en el Aumento del Capital Social propuesto por las acciones que
ha suscrito a su favor el accionista Antonio Xavier Falquez Zambrano.-

SUSCRIPCION DEL AUMENTO DEL CAPITAL SOCIAL Y CAPITAL TOTAL
DE LA COMPANIA ANDAGRI G.A.

ACCIONISTAS ACC. CAPITAL  CAPITAL  CAPITAL TOTAL CAPITAL
SUSCRITAS SUSCRITO PAGADO ANTERIOR ACCIONES TOTAL
WAIN

ESPECIES

Antonio X. Falquez Zambrano  945.965 695,391.87 685,391.87 400.00 946.365  946.365.C¢
102,270.22 102,270.22
109,200.80 109,200 e
39,102.11  39,102.11
América Garcia Diaz - - -- 400.00 400 400.00
945965 945.065.00 945,965.00 800.00 946.765 946,765.00

La Presidenta dispone que por secretaria se haga conocer el segundo punic
de la agenda, deliberando al respecto la sala y resolviendo de manera
unanime, que como consecuencia del AUMENTO DEL CAPITAL SOCIAL que
se reformen los Articulos Quinto y Sexto de los Estatutos Sociales para
que en adelante consten de la siguiente manera: “ARTICULO QUINTO DEL
CAPITAL.- El Capital Social de la Companiia es de NOVECIENTOS
CUARENTA Y SEIS MIL SETECIENTOS SESENTA Y CINCO DOLARES DE
LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA(US$946,765.00) dividido en 946.765
acciones ordinarias y nominativas del valor de UN DOLAR DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA cada wuna” y “ARTICULO SEXTO:
TITULO DE LAS ACCIONES.- Los titulos de las acciones seran emitidos
con el caracter de nominativos, numeradas del CERO UNO al
NOVECIENTOS CUARENTA Y SEIS MIL SETECIENTOS SESENTA Y
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CINCO 946.765 inclusive, contendran las declaraciones prescritas porla Leyy
seran autorizados con la firma del Presidente y del Gerente General de la
Comparfiia. Podran emitirse también certificados que contengan varios
titulos de acciones haciendo constar en los mismos la numeracion
correspondiente”.- La Presidencia ordena que a través de la Secretaria se
dé lectura al Gitimo punto de la agenda, luego de lo cual se delibera al
respecto y, en razon de ello, se resuelve, de manera unanime, autorizar al
Gerente General y Representante Legal para que lleve a cabo el presente
tramite, hasta su perfeccionamiento.- La Presidencia dispone que por
haberse concluido los puntos de la agenda se conceda un receso de
veinte minutos para la redaccion del acta, luego de lo cual, se reinstala la
sesion v, por unanimidad, se resuelve aceptarla en todas sus partes, asi
como firmar todos los asistentes, en unidad de acto, de conformidad con lo
establecido en el Articulo 238 de la Ley de Compaiias en actual vigencia,
siendo las once horas con cinco minutos, del dia sefialado al inicio de esta
Acta de Junta Universal de Accionistas de la Compafiia ANDAGRI S.A.-f)
Antonio Xavier Falquez Zambrano, Accionista; f) Lcda. América Narcisa Garcia
Diaz, Accionista; f) Zoila Filotea Mocha Candell; PRESIDENTA; f) Dr. Sergio
Augusto Del Cioppo Morstadt, GERENTE GENERAL .-

CERTIFICO:
Expedientes de la Compafia ANDAGRI S. A., al que me remito en caso de que

sSea necesario.
% \Machala a, 24 de Abril del 2.012

v Vi
) P
L e e/mé///wl/
Dr. Sergio Augusto DetCioppo Morstadt

K\
N
N\ GERENTE GENERAL

,L Que la presente acta es fiel copia de su original que reposa en el Archivo de
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Registro Municipal de la Propledad de Machala

: RN: 003134

Registrador: Abg. Jorge Enrique Baquerizo Gonzlez.

CERTIFICACION Nro. 5.514-2.012.

Revisados los registros de la oficina a mi cargo, certifico:

[1.- PROPIETARIOS:|

Sefior ANTONIO XAVIER FALQUEZ ZAMBRANO.

[2.- DESCRIPCION DE LA PROPIEDAD: |

a) Segun escritura publica de COMPRAVENTA celebrada ante el notario Segundo del
canton Machala Dr. José Cabrera Roman el 29 de octubre de 1991 inscrita en el Reg. Prop.
No0.2737, Repert. No. 3.742 el 29 del mismo mes y afio, comparecen en calidad de vendedor el
sefior Manuel Encalada Sanmartin a favor del sefior ANTONIO XAVIER FALQUEZ
ZAMBRANO, un predio rastico que forma parte de uno de mayor extension, con una cabida
de 29Has., ubicado en el Predio rustico El Carmen y Villa Carmela, perteneciente al cantén

\\ Machala, dentro de los siguientes linderos y dimensiones; norte: terrenos del mismo vendedor;

ur: antigua linea férrea-carretera la Unién-La Peafia; este: con terrenos de Nelson Mufioz y
Rosita Encalada de Riquetti; y, oeste: con terrenos de los herederos del Dr. Castillo y terrenos
del sefior Bolivar Rosado.- La Bananera, cuenta con la infraestructura necesaria, esto es,
empacadora central, canales de riego, drenaje, bodega, poso de agua de bombeo para tinas,
galpones de cemento, tres casas de bloques para vivienda de los trabajadores y otras
instalaciones propias y necesarias para la eficiente explotacion.-

b) Segln escritura Pablica de COMPRAVENTA, celebrada ante el notario Segundo del
canton Machala Dr. José Cabrera Roman, el 13 de octubre de 1994 inscrita en el Reg. Prop.
No0.3050, Repert. No. 7.175 el 26 del mismo mes y aifio, comparecen en calidad de vendedores
los conyuges Sr. Juan Agustin Falquez Zambrano y Sra. Victoria Alejandrina Acuiia de Falquez
a favor del sefior ANTONIO XAVIER FALQUEZ ZAMBRANO, un predio rastico
denominado El Carmen, ubicado en el Sector La Unidn, cantdon Machala, con una cabida de
33.52Has, dentro de los siguientes linderos: norte: canal de drenaje que separa con terrenos de
Segundo Wong Mayorga; sur: con el predio Villa Carmela de propiedad del sefior Antonio
Falquez Zambrano; este: con terrenos propiedad de Bertha Pucha, Miguel Quezada y Gustavo
Riquetti; y, oeste: con Bolivar Rosado y terrenos que ocupa las instalaciones de la Empresa
Eléctrica.-

*Segin RESOLUCION No. 011 de fecha 17 de Julio del 2.003 inscrita en el Reg. de Prop.
No0.2.009 el 9 de julio del 2.004, en la que intervienen la Empresa Nacional de Transmisién
Eléctrica TRANSELECTRIC S.A. y el Sr. ANTONIO XAVIER FALQUEZ ZAMBRANO,
por lo que se resuelve: “Imponer, con el caracter de obligatorio, la servidumbre de transito para
obras de electrificacién, sobre una parte de los predios por los cuales atravesara la Linea de
Transmision MACHALA-FRONTERA, a 230KV, ubicados_er nesMachala, Pasaje,
Santa Rosa, Arenillas y Huaquillas, que permitira la it Zonexion eléctrica Eoador-Pert de
55km. de longitud que sera construida por la Emppesa Nacional de Transmistgn Eléctrica
TRANSELECTRIC S.A., cuyos propictarios entfe otros el Sr. ANTONIO) XAVIER
FALQUEZ ZAMBRANO, sobre el predio antes degcrito.-
[3.- GRAVAMENES: | \

Estas propiedades no soportan ningin gravamen.-

oy

Machala, a veinte de abril del dos mil doce.- (2fzax02-12-2.011# m
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0
jorge Baguerizo Gonadlez

REGISTRADOR MUNICIPAL DE LA
PROPIEDAD DEL CANTON MACHALA

Revisor(a
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I ML‘JNICIPALIDAD DE MACHALA

CERTIFICADO DE AVALUO

SERTR-A® 0209790 | VALOR
Maghala, Abrl 20 del 2.012 $ 1-00

Arq. Jorge Compuzano V.

JEFE DE AVALUOS ¥ CATASTROS
CERTIFICA:

Oue. FALQUEZ ZAMBRAND ANTONIO JAVIER, posee catsstrado un predio rustico
denominade "EL CARMEN Y "iLLA CARMELA" codigo 4973 ubicado en el sitio La
Unién, perteneciente a la parraqula El-Cambio jun’dlccmn cartonal de Machala, con
los siguientes linderos: -

NORTE: Manuel Encalads -sanmartm

SUR:  Antigua anea Ferrea

ESTE: Nelson Mufioz

OESTE: Hdros. Castille yOtros 7

AREA TOTAL: 29.00 Hos.

AVALUO :SATAS,TR&L: $ 140,640.00 (CIENTO CUARENTA Y NUEVE MIL
: ‘-‘E!SC!ENTQQ CUBRENTA. 00:’1'{39 DOL’AF‘ ES).

~EL PREDIO QUED}X CONDIC‘QNADO A FUTURAS AFECTACIONES VIALES QUE
s Bk DlEREN EN LA } :TE IQ YA QUE LA ILUSTRE MUNIC IPALIDAD DE
MACHALA ‘SE EN : NTRAW ESARROLLANDO EL TRAMO VIAL EN LA ZONA.

'MLItao UNICA ENTE PARA TRA.\AITE DE VENTA A FAVOR DE LA
COMPARIA A : TANTE LEEAL DEL CIOPPO
MORST ADT SER : ;

AVALUGS Y ‘CATAS

/
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RERD ML‘MaChaig Aprt 20 d

_COMPANTA  ANDAGRI - 5:A.

14 m!\

Arq. . Jorge Compuzano V.

JEFE DE AVALUOS ¥ CATASTROS
CERTIFICA:

Que, FALQUEZ ZAMERANG ANTONIO JeVIER, poses catadrado un predio rustico
denominade "EL CARMEN" codige 283 ubicado en el sitio La Unién, pedenedente =
la parroguia Bl Cambio jurisdiccion cartonal de Madhala, conlos siguientes linderos:
NORTE: Canal de Drenaje que Sapara.de Segunde Wong Mayorga

~8UR: Antonio Falguez Zambrane

ESTE: Bertha Pucha, Miguel Que.;adg staveo Riguett

OESTE: Rolivar Rosada, instala/cro( sde |z Empresa Eléchrica

AREA TOTAL: 33.52 Has. 7 i

AVALUO CATASTRAL: $~?‘d2 827.04 (TRESCIENTOS CUARENTA ¥ DO3 MIL
QCHOCIENTOS VEINTE Y SIETE.04/100 DOLARES).

EL PREDIO GUEDA CONDI CIDNADO A FUTURAS AFECTACIONES VIALES QUE ' -

SE DIEREN EN LO POSTERIO YA QUE LA ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE
‘_,MAC-HALA SE ENCUENTRA DESARRDLLANDO EL TRAMO VIAL EN LA ZONA.

:;v';VALIDO UMICAMENTE PARA TFU{&\ITE bE VEMTA 4 FAVOR DE LA
REPRESENTANTE LESAL DEL . CIORPO

MORSTADT SERGLO AUE-USTO
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PATRICIO RODRIGUEZ V. DIVISIOI‘\ Avaluos

In i Civi Para inmuebles urbanos, rurales y maquinarias
geniero Civil Teléf.: 930209 - 939966

INFORME: $C-7004.

PERITO AVALUADOR: ING. PATRICIO RODRIGUEZ V.
MONTO: S 695.391,87

N. REGISTRO PROFESIONAL 01-07-180

N. REGISTRO S.1. BCOS PA-2010-273

N. REGISTRO MUNICIPAL 1-244

N. REGISTRO §.I. CIAS. No. SC. RNP.457

CIUDAD Machala

FECHA DE INFORME 11-abr-12

PROPIETARIO Sr. Antonio Xavier Falquez Zambrano

REF: FINCA EL CARMEN

-
xZ
I

Vista Frontal

INSPECCION Y AVALUO

MACHALA-ECUADOR
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, Divisién Avaluos
PQTRIGO_ RO DR_IC_UEZ V Para inmuebles urbanos, rurales y maquinarias
Ingeniero Civil Teléfs: 930209 - 939966

AVALUO DE INMUEBLE

1.- DATOS GENERALES:

PROPIETARIO: Sr. Antonio Xavier Falquez Zambrano
SOLICITADQ POR: Abg. Necker Franco M. SC-7004
2. UBICACION:
CALLE: Canetera la Union-La Pefia
PARROQUIA: £l Cambio SECTOR: La Union
CANTON: Machala LOTE: N°3-4
PROVINCIA: El Oro CODIGO CATASTRAL: N°

3.- CLASIFICACION DE LA ZONA:

RESIDENCIAL: [ bmerciac: 1 INDUSTRIAL: [ PREDIO RUSTICO [x]
4.- INFRAESTRUCTURA:
SERVICIOS BASICOS:

Jruz [x] AGUA [x] TELEFONO [ ]| ALCANTARILLADO ]

VIAS:
rPAVIMENTADAS E] ADOQUINADAS E_—_:l EN TIERRA E OTRAS ]
ACERAS: D BORDILLOS: TRANSPORTE PUBLICO: D

5.- SUPERFICIES:

’\\ DESCRIPCION UNIDAD AREA
NI Empacadora Central m2 449,68
-1 Vivienda N*1, Comedor, Cocina, Bafos m2 133,88
$ Vivienda N*2 y oficina m2 265,18
0 JIBodega de fertilizantes m2 126
\‘ Vivienda de frabajadores m?2 155,35
&«_\; < § Vestidores m2 12
-
e ; “ Estacion de Bomberos m?2 15,63
N D) ‘&’g Cuarto € Combustible m2 2,96
i = Estacion de riego m2 24,38
“\‘35_; - Estacion metereologica m2 12
A TOTAL DE CONSTRUCCION m2 1197.06
5\ ] Terreno m2 333520,00
'\?{‘\: = Temreno m2 290000,00,
‘.“\QQ b TERRRENO SEGUN ESCRITURAS m2 $25200,00
v ; TERRRENO EN SITIO m2 625200,00
S, <
6.- CARAETERISTICAS FISICAS:
Ty 2
TERRENO:
FORMA: Imeguiar
LOCALIZACION: ESQUINERO : MEDIANERO D PASAJE D
TOPOGRAFIA: Plano
IEDIFICACIONES:
No. PLANTAS 2
E uso: Bananeras
TERMINADA VIDA TECNICA: 50
EDAD: 10 Afos
MANTENIMIENTO S [x] NO [] oerreciacion:  1422%
ESTADO DE
CONSERVACION: BUENO - 2.00
EN PROCESO sl ] NO ] Aavancemsico:  100%
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7.- CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS:

B R M B R M
ESTRUCTURAS: Hormigén Armado VENTANAS: Auminio y vigio [X] [] [J
PISOS: Honmigén Armado m INST. ELECTRICAS:  Empotradas DZ] D D
SOBREPISOS: Cemento INST.SANITARIAS: Empotradas E(] G D
PAREDES: Biogue D PIEZAS SANITARIAS: 06 [Z_I D D
CIELO RASO: Gypsum Dﬂ D RECUBRIMIENTO: Cerémica Nocion@ D D
CUBIERTA: Losa Hormigon J J
PUERTAS: Madera D-(_-] D D
EQuiPOs:
USO Y DISTRIBUCION CORRESPONDEN AL DEPARTAMENTO 02, QUE FUNCIONA COMO OFICINAS EN EL DECIMO PRIMER PISO ALTO DEL EDIFICIO|
FUNCIONAL: "EL DORADO".
18.- ANALISIS DE MERCADO:

TENDENCIA DEL SECTOR

OFERTA Y DEMANDA

ASPECTOS POSIIVOS

ASPECTOS NEGATIVOS

NORMAS MUNICIPALES

Y PORCENTAJE DE REALIZACION

PLUSVALIA

CRITERIOS PARA REALIZACION

POSIBILIDADES DE COMERCIALIZACION

Agricola

Media

Sector Eminentemente Agricola

Cercania a la poblacion

Si cumple

10%

Etinmueble esta ubicado en un sector agricoial, con un nivel de plusvalia

Medio.

Por el tipo de predio; el nivel social que puede acceder a este tipo de bien es

de nivel medio - alto.

Las instalaciones de la propiedad se encuentra en buen estado de
conservacion, sus acabados son {ipo economico. Por las condiciones
actuales de mercado, las caracteristicas fisicas y ubicacidn del inmueble,

hacen que su comercidlizacion pueda darse a corfo plazo.

9.- METODOS DE VALORACION:

comparativo o de mercado y el de costo de reposicion.

9.1.- VALORACION POR REPOSICION:

Los métodos aplicados para la valoracién de la propiedad Son : El comparative de mercado para el tereno y para ia edificacion el

Para la valoracién del bien por este método, partimos del costo de obra nueva, consideramos todos 1os rubros involucrados en la construccion
hasta su venta, como son: costos directos, indirectos, imprevistos, tasas, impuestos, efc., luego del cual se le aplica las tablas de Fitto y
Corvinni con los factores de depreciacién corespondientes, de acuerdo con la vetustez de la edificacién y por el Estado de conservacion y
mantenimiento que esta tenga. Para el presente caso es bueno en téminos generales; Obteniendo un costo promedio final por metro

cuadrado para edificaciones de estas caracteristicas de USD 100.00

9.2.- METODO COMPARATIVO:

Terreno.- Es el que resulta de tomar los valores referenciales de los lotes en venta en el sector, para este caso se referencié con lotes de
similares caracteristicas al valorado en el sector, luego de lo cual se lo homogeneizé por diversos factores como Fuente, forma, lamano,

ubicacion, etc. Obteniendo de esta manera el costo promedio por meiro cuadrado del tereno de USD 0,50
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10.- VALOR DE REALIZACION:

Se determina una disminucion del 10% de su valoraciéon calculada para el caso de una venta rdpida , inminente en razén de cambio de uso del sectory

oferta que supera ala demanda en el sitio del bien avaluado.
11.- AVALUO:

11.1.-VALOR DE LAS EDIFICACIONES

. FACTOR DE
DESCRIPCION UNID CANTIDAD | VALOR REPOSICION nsr‘:z:é?:o o COMERCIALZACION V&‘:’l“ VALOR TOTAL

Terreno agricola Ha 29 5.000,00 1,00 5000.00 145000,00]
Terreno agricola Ha 33,52 5.000,00 1.00 5000,00 167600,00]
Plantacines de Banano U 46.928,00 2,28 1.00 2,28 106995,84
Empacadora Central M2 449,68 100 14,22% 1,00 85,78 38573.55|
Vivienda N*1, Comedor,Cocina, Barios M2 133,88 100 14,22% 1,00 85,78 11484,23
Vivienda N*2 y Oficina M2 265,18 100 14,22% 1.00 85,78 22747,14
Bodega de Fertilizantes M2 126 100 14,22% 1,00 85.78 10808,28
Vivienda de Trabajadores M2 155,35 100 14,22% 1,00 85,78 13325,92
Vestldores M2 12 100 14,22% 1,00 85,78 1029,36
Estacion de Bombero M2 15,63 100 14,22% 1,00 85,78 1340,74
Cuarto de Aimacenamiento de Combustible M2 2,96 100 14,22% 1.00 85,78 253,91
Estacion de Riego M2 24,38 100 14,22% 1,00 85,78 2091,32
Estacion Metereclogica M2 12 50 14,22% 1.00 42,89 514,68
Cable Via Mi 4.797,00 4.5 14,22% 1.00 3,8601 18516,90)
Drendes Principales Mi 1.955,00 7 1.00 7 13685,00
Drenajes Secundarios M 3.574,00, 3.5 1,00 3.5 12509,00
Riego Sub-Folear Ha 56,23 1.800.00 1,00 1800 101214,001
Lastrado de vias M3 2916 9.50 1,00 9.50 27702,00]
12.- TOTAL DEL AVALUO DE LA PROPIEDAD 695.391,87
Son: Seiscientos noventa y cinco trescientos Noventa Yy UNO 877100 ...oivv. i ciiiiireeiiierieccisceeere e erassesaernieeessbneeennnsasesssssesnnnns usD

12.1.- PORCENTAJE DE REALIZACION (10%) 69.539,19
12.2.- VALOR DE REALIZACION 625.852,68
Son: Seiscientos veinticinco ochocientos CINCUENTA Y AOS B8/ 100 ... .ttt e e ee et e e eeeneaes usb

{Valor por hectarea 1112271

13.- DATOS DE ESCRITURA

PROPIHTARIO
Fecha de Escrit ra( )

ESQUERVAS RE UBICACION:

Persona Natural

.
e,

AVALUB‘Q

[¥7]

EAL:ZADO POR:

INGENIERO CIVIL.
REG.PROF.01-07-180 RM .244

DERECHOS RESERVADOS

Tipo de Escritura (s)
COMPRA-VENTA

Fecha Insc. Reg. Prop
26-10-1994

Persona Juridica

Cantén
M achala

Notaria
Segunda

IMPLANTACION FOTOGRAFIA:

CERTIFICADO:
SUPERINTENDENCIADE
COMPANIAS

Numero de Registro No. SC.
RNP.457.

No.- de Resolucién No.
SC.DIC.M.10.0366

FECHA: 12 De Noviembre del 2010.
DD/MM/AA

11704/12.
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PROPIETARIO : Sr. Antonio Xavier Falquez Zambramo
UBICACION : Predio Rustico “El Carmen”, carretera La Union-La Pefa
CIUDAD : Machala

\

e

™ . LINDEROS Y MEDIDAS DE TERRENOS SEGUN ESCRITURAS

h \\ AREA SEGUN ESCRITURAS 33,52 Has.
\ LINDEROS Y DIMENSIONES DEL TERRENO
~
! : NORTE: Canal de drenaje que separa terrenos dei Sr. Segundo
\§ Wong Mayorga
82 [T s
W ?.3 Q ' Con el predio Villa Carmela de propiedad del
\§ A Sr. Antonio Falquez Zambrano.
S =
N ESTE: Con terrenos de Sra. Bertha Pucha, Miguel Quezaday
s ) Gustavo Riquet
0
& OESTE: Con Sr. Bolivar Rosado y terrenos que ocupa las
" instalacionesde la empresa electrica
o LINDEROS Y MEDIDAS DE TERRENOS SEGUN ESCRITURAS
g AREA SEGUN ESCRITURAS 29,00 Has.

LINDEROS Y DIMENSIONES DEL TERRENO

NORTE: Con terrenos del mismo vendedor

SUR: Con antigua linea ferrea - Carretera La Union - La Peafa

ESTE: Con terrenos del Sr. Nelson Mufioz y Rosita Encalada de Riqueti
OESTE: Con terrenos de los herederos del Dr, Castilloy errenos def Sr.

Bolivar Rosado
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FOTOGRAFIAS:
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FOTOGRAFAS:

'FOTO: ESTACION METEREOLOGICA -
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Empresa Publica Municipal Registro de'la Propiedad de Guayaquil
Panama 809 y Victor Manuel Rendén

69
TR R A

Fecha de Apertura:Viernes 16 de Julio de 2004

Conforme a la solicitud Numero: 96 y de acuerdo a lo dispuesto.en el articulo 11 literal e) de la Ley de Registro, el
Registrador de la Propiedad confiere el Certificado identificado como Ficha Regzstral Numero 69734,
CERTIFICACION gque contiene solo la historia Juridica del predto la cual consta en los archivos de este Registro de

la Propiedad :

Parroquia:

Ubicacion:

Tipo de Predio: Urbano -

Cod.Catastral/Rol/Ident.Predial:
LINDEROS REGIST RALES:

'04-0002-003-0000-4-3‘ |

Departamento nimero 2 del décimo primer piso con su alicuota de 2,56% del Edlﬁcxo EL DORADO que se
levanta sobre el:solar 3:de:la manzana 2, ublcado frente a las calles Malecon Slmon Bohvar y Villamil entre

~ Mejia y Calderén parroquia Olmedo.
AREA TOTAL DE: 155,14 METROS CUADRADOS

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

O Libro ‘ " Acto Nuamero y fecha de inscripcion Folio inicial
s Propiedades Compraventa 4351 . 27/08/1980 90,073
3 \j Hipotecas y Gravamenes Entrega de'Obra . 3,8'927 27/08/1980 34,765
Hipotecas y Gravamenes ' Hipoteéa 3,893 27/08/1980 34,771
? ] ’ Propiedades Compraventa . . 1,486 % . . 04/03/1983 33,395
< ' Hipotecas y'Gra\?émenes : Hipoteca Abierta . 1,159 7. 04/03/1983 T12,957
’ Hipotecas y-Gravamenes ~ Anticresis 1,160 04/03/1983 12,963
“i Propiedades .. Compraventa 340 17/01/1997 8,361

DFTALLF DE 1.OS MOVIMIENTOS REGISTRA.
REGI STRO B

.IES. ;

"51 /.3 Compraventa
;'I:: Inscrito el : Miércoles, 27 de Agosto de 1980
b Tomo: 113 / 1,980 T
.'? ‘Folio Inicial: 90,073 - Folio Final: 7.90,154 v
= Numero de Inscripci(’)n 4,351
MY Niimero de Repertorio: :8,568
S ":F: Oficina donde se guarda el original: Notarfa Décimo Octava
Y Nombre del Cantén: Guayaquil
L ';?2' Escritura/Providencia/Resolucién: 29-Jul-80
w5 Oficio/Telex/Fax:
X = .
.a.- Observaciones:
ko ok ok ok ok ok (Ninguna) % sk ok ok skookok
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: .
Papel ! Cédulao R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil Domicilio:
Comprador 09-50394059001 Constructora E Inmobiliaria Zeman C A Guayaquil
Vendedor 0990002069001 Union Mercantil C & Guayaquil
2/ 3

Compraventa

Viernes, 04 de Marzo de 1983
50 / 1,983
33,395 - ‘Folio Final:
1,486
4,845
Oficina donde se guarda el original: Notaria

Inscrito el :
Tomo:

Folio Inicial:
Numero de Inscripcidn:
Numero de Repertorio:

Certificacién impresa por: GMUNOZ

33,440

Ficha Registral: 69734 Pagina: 1 de 4



Nombre del Cantén: : i+~ Guayaquil
Escritura/Providencia/Resolucién: 05- Oct-82
Oficio/Telex/Fax:
a.- Observaciones:

Notario Francisco Duran Hldalgo

‘ b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Par;es:

Papel Cédula o R.U.C: - Nombre y/o Razén Social " Estado Civil Domicilio:
Comprador ) 09'05440897 Loor Macias Margarita Asuncion Viudo Guayaquil
Vendedor . " 09- 90394059001 Constructora E Inmoblhana Zeman CA - ) Gliayaquil
C.~ Esta inscripcién se reflere a Ia(s) que consta(n) en: " '
Libro: _ . No.Inscripcién:: Fec. Inscripeion: Folio Inicial:  Folio final:
Propiedades - S . L4351 w0 27-Ago-1980 90073 90154

3/ 3 Compraventa

Tnscrito el : Viernes, 17 de Enero de 1997

Tomo: 17 /1 1,997

Folio Inicial: 8,361 - Folio Final: 8,388
Ntmero de Inscripcién: 340 o ‘ '
Numero de Repertorio: 30,088

Oficina donde se guarda-el ongmal Notana Trlgesuna Novena
Nombre del Cantén: Guayaquil”
Escntura/Prov1dencxa/Res01ucxon O4-Nov 96 .
Oficio/Telex/Fax:

a.- Observaciones:
o 3k sk ok ok oK (ng\ma) k3K ok ok ok SRk

" b.- Apellldos, Nombres y Domluho de Ias Paltes

Papel < Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razon Social ‘ Estado Civil Domicilio:
Comprador ’ 09- 02964261 Fa\quez Zamhrano Antomo Kavier T * Casado Guayaquil
Venﬂidor ' 09- 05440897 Loor Macxas Marganta Asunclon Viudo Guayaquil
c Esta mscrlpcnon se refiere a Ia(s) que consta(n) en T ) 4 . .
Libro: No lnscnpclon Fec.'lnsc}iipéién:' -Folio Inicial:  Folio final:

Propiedades ) 1486... 04-Mar-1983 ... 33395 33440
REGISTR DE (

1/ 4 Entrega de Obra
Inscrito el Mlercoles 27 de Agosto de 1980

Tomo: 44 / 1,980 » y
Folio Inicial: 34,765 - Folio Final: 34,770
Numero de Inscripcion: 3,892 e

Numero de Repertorio: 8,569 .

Oficina donde se guarda-el original: tharia

Nombre del Cantén: Guayaquil
Escritura/Providencia/Resolucion: . 29- Ju1-80

Oficio/Telex/Fax:

a.- Observaciones:
Notario Ab. GERMAN CASTILLO SUAREZ

b.- Apellides, Nombres y Domicilio de las Partes.

Papel Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social Estado Civil Domicilio:
Constructor 09-90018308001 Constructora Chalela-C A- ; Guayaquil
Propietario 09-90394059001 Constructora E Inmobiliaria Zeman C A Guayaquil
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n)en:.
Libro: No.Ihscrfpcién: Fec. Inscripcién: Folio Inicial:  Folio final:
Propiedades 4351 27-Ago-1980 90073 90154

Cartificacidn imnvaca nars CMTINNT Tinha Daninsunls L0724 nee -
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2/ 4

Hipoteca

Inscrito el : Miércoles, 27 de Agosto de 1980

Tomo: 44/ 1,980

Folio Inicial: 34,771 - Folio Final: 34,776
Numero de Inscripcion: 3,893

Numero de Repertorio: 8,570

Oficina donde se guarda el original: Notaria Décimo Octava
Nombre del Cantén: Guayaquil

Escritura/Providencia/Resolucién: 29-Jul-80:
Oficio/Telex/Fax:

a.- Observaciones:
Hok ok ok k ok (nguna) deokokokskokk
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Papel Cédula o R.U.C.

Nombre y/o Razén Social Estado Ctvil' Domicilio:
Beneficiario-Acreedor 09-90100330001 Banco la Previsora S A Guayaqui}
Gravado-Deudor 09-90394059001 Constructora E Inmobiliaria Zeman C A Guayaquil
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcion: Fec. Inscripcion: Folio Inicial:  Folio final:
Propiedades 4351 27-Ago-1980 90073 90154
\ Hipotecas y Gravamenes 3892 27-Ago-1980 34765 34770
¢ Hipoteca Abierta
Inscrito el :  Viernes, 04 de Marzo de 1983
NFI“omo: 20 /.-1,983
i olio Inicial: - 12,957 - Folio Final: 12,962
~ Numero de Inscripcion: 1,159
Numero de Repertorio: 4,994
g Oficina donde se guarda el original: Notaria
Nombre del Cantdn: Guayaquil
™ Escritura/Providencia/Resolucién: - 05-Oct-82
%i Oficio/Telex/Fax:
a.- Observaciones:
Notario Ab. Francisco Duran Hidalgo.
S@‘ é b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
z Papel Cédula 0o R.U.C. . Nombre y/o Razén Social Estado Civil Domicilio:
@ 2 Beneficiario-Acreedor 09-90100330001 Banco la Previsora S A Guayaquil
\g ‘" Deudor 09-05440897 Loor Macias Margarita Asuncion Viudo Guayaquil
&3\ “_5 c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
ﬂ;‘_»'“\;'% t" Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:
‘Q:E"\, ?:f Propiedades 1486 04-Mar-1983 33395 33440
044 4 Apticresis
Inscrito el :  Viernes, 04 de Marzo de 1983
Tomo: 20 / 1,983
Folio Inicial: 12,963 - Folio Final: 12,968
Numero de Inscripcidn: 1,160
Numero de Repertorio: 4,995
Oficina donde se guarda el original: Notaria
Nombre del Canton: Guayaquil
Escritura/Providencia/Resolucion:
Oficio/Telex/Fax:
a.- Observaciones:
Notario Ab. Francisco Durdn Hidalgo.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Papel Cédulao RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil Domicilio:
Beneficiario-Acreedor

09-90100330001 Banco la Previsora S A Guayaquil
Deudor 09-05440897 Loor Macias Margarita Asuncion

Viudo Guayaquil
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Certificacion impresa por: GMUNOZ Ficha Registral: 69734 Pagina: 3 de 4



Libro: No.Inscripcién:  Fec. Inscripcién: Folio Inicial:  Folio final:
Propiedades 1486 04-Mar-1983 33395 33440

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

‘ Libro Niimero de Inscripciones \ Libro Namero de Inscripciones }

| Propiedades 3 i Hipotecas y Gravamenes 4 ‘

[ Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los iinicos que se refieren al predio que se certifica. |

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.
Emitido a las: 12:33:31  del Sibado, 07 de Enero de 2012 ICE Gl A

IDELGADOA | QT

2004-1100215

Amanuense de Certificados : JDELGADOA

Revisor de Certificados : EVERA VALOR TOTAL PAGADO POR EL
CERTIFICADO:$15.00
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El interesado debe comunicar cualquier falla
o error en este Documento al Registrador
de la Propiedad o a sus Asesores.
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Certificacién impresa por: GMUNOZ Ficha Reistral: 69734 Pigina: 4 As 2



~treinta y dos-

‘e, Muy llustre MUNICIPALIDAD DE GUAYAQUIL
¥, DIRECCION DE URBANISMO AVALUOS Y REGISTRO
DEPARTAMENTO DE AVALUOS Y REGISTRO

CERTIFICADO DE AVALUOS Y REGISTRO DE PREDIOC URBANO

IR

DATOS DELPROPIETARIO . M4Apr2012
PROPIETARIO(S) CEDULA DE CIUDADANIA O R.U. C
FALQUEZ ZAMBRANO ANTONIO ;0
DATOS DEL PREDIO T o
CODIGO CATASTRAL i CUIDADELA/COOPERATIVA/BARRIO PARROQUIA
J 04- 0002-003-0- 12 2 © BAHIA * OLMEDO/SAN ALEJO/
/v\ DIRECCION U No SR i S ,‘MANZANA R SOLAR -
MALECON E/CALDERON Y MEJIA ‘ 2010 : : 2 i 3
( \| ‘BATOS SEGUN TITULO DEPROPIEDAD . . oo ,
OTORGADO EN NOTARIA' REPERTORIO 1 "FECHA INSCRIPCION ~~No. REG PROPIEDAD  MATRICULA INMOB.
3 GUAYAQUIL TRIGESIMO NOVENA . 30088 17 -ENE- 1997 340 231438
LINDEROS Y MENSURAS SEGUN TITULO DE PROPIEDAD ~ ~— wwww-mwwsmoo oo s
r\X NORTE B CON SUR' ‘ (;ON ; FORMA DEL SOLAR
* Lok ! ‘
: , M 00, IRREGULAR
ESTE : CON : QESTE CON i AREA SOLAR
* j 0.00 X ; 0.00 *
LINDEROS Y MENSURAS SEGUN’ CATASTRO MUNICIPAL o
NORTE ; CON | SUR CON FORMA DEL SOLAR
* * : * IRREGULAR
ESTE ; CON . OESTE CON AREA DEL SOLAR
* * x : L 548.62
g LM L . o MES oo Mts2
< AVALUODELAPROPIEDAD =~
( . VALOR MATRIZ EN PROF‘ HORIZONTAL : ALICUCTA EN PROP. HORIZONTAL ;VALOR M2 DE SOLAR AVALUO DE ALICUOTA DEL SOLAR_
: $rxxXx*KXKK%D 519 798,40 2.5600000000000 ! $420.00 | $x*¥x¥*xk*xk*kX*5 898,76
CONSTRUCCION PRINCIPAL Y ANEXOS R T
ANX. AREA CONST. 'I'IPO DE’ CONSTRUCCION VALOR M2, CONST. AVALUO DE ALICUOTA DE CONSTRUCCION
0 7787.00  EDIFICIOS DE DEPART. OFICINAS Y/O MULTIUSO 3 $420.00 $FRXXK KKK KXXX5S 608,08
(ED.OM3) - e, ;
$************58,608.08
VALOR DE LA PROPIEDAD e e $************64 506. 84

STRAL DE LA EDIFICACION

REGISTRO DE CONSTRUCCION -

CONTRIBUCION PREDIAL ' o ~ GBSERVACIONES e '
CLASIFIC T h v e X REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL. DEPARTAMENTO #2. DECIMO PRIMER PISO.
C EDIFICIO "EL DORADO" ALICUQTA 2.56%.

TARIFA IMPOSITIVA 0. 0018638334

IMP. PREDIAL Y ADICIONALES

IMPUESTO PREDIAL e e 120.23

CUERPO DE BOMBEROS 7.34
ASEO PUBLICO 0.02
TASA DRENAJE PLUVIAL 7.42
CONTRIB. ESP. MEJORAS 126.64

TOTAL 261 65

, B ARQ. JUAN JOSE PALACIOS SANCHEZ :
AVALUO VIGENTE 2005 $*************5 177 05 SUB-DIRECTOR DE lig ANISMO AVALUOS Y REGISTROS

L/‘






DIRECCION FINANCIERA - TESORERIA

—-treinta y tres-

N/ N IDAD DE GUAYAQUIL DIA : AN.Ok ~ TCAIA NG,
@. COMPROBANTE | | ’
¢ ‘%,:.m;ﬂ.\.& DE INGRESO A CAJA NE 11 2012 14 16544673
* CONTRIBUYENTE CEDULA - R.U.C. - CODIGO CATASTRAL CODIGO TRANSACC. -
JLALAQU£¥L1&A¢ALHQA&4€%#H¥4¥9 4=0002=0030000-12= 2 PRU
FONCEPTO
j VALOR RECIBIDO
IMPUESTO PREDIAL URBANOS Y ADICIONALES ANIO 2012
HLVEQ DE GREDIT LO-No, 014983, FEMSIF ICACION €
e & $‘**********249 63
. ’ler Sem. (S$.) " 2do Sem. L) :
IMPUESTO PREDIAL 60.12
CUERPO DE BOMBEROS 3.67 CHEQUES
IASEO PUBLICO 0.01
[TASA DRENAJE PLUVIAL 3.71 TAXXXRRRERRH) OO
[CONTRIB. ESP. MEJORA 63.32
NIC ylo
TRANSFER.
.***Jr*\la*www-h.LU.U
TOTAL
RECIBIDO
" Q******** * 2
TIﬂui/\dLi : ?6}‘ E; Csctos 12.02° Recargo 0 00 Fecha Reg. - 7A,?’-f

DA a teas 1793008t 1O=IZ=201T

-
LT

“DIRECCION FINANCIERA - TESORERIA

'PAGO DE PLUSVALIAS

mv

=y
m “5*1 :
i,
o A DOLAR !
- NTRIBUYENTR \
¢ X
Jo{i\% 1255 0 FeaS
\5\ . \\r\ - f""/
A ,.-?\\ qw:‘"f
L g i
5 g LAY EIRIA DEL CAJERO
Y \“ F.98.07.011

CONTRIBUYEN#
[ .3\ <:
AN a

CODIGO TRANSACC. =

RIS
LI v e

LANDADRIS $A

CONCEPTO

QTAkIA: TRIGESIMA
: 29-05-2012

2012  SOLICITUD :{5§29
4-2-3-0~12-2-1
: 64,506

ANO :
CODIGO:
:AVALUO COMERC.
PRECIO DE VENTA
' )
)
(-)
| (-}
UTILIDAD
' Excedente
IMPUESTO A PAGAR
rInteres 5
Tasa de Tramite Administ. #

;. 100.00

Mejoras
Rebaja
Desvaloriz.
IMPONIBLE

0.00 % :

75.001
Mo

14.38

» Deuda:

: 17-01-1997

VALOR RECIBIDO

EFECTIVO

§RRER KRR KKK | ] 3

K CHEQUES

$ ************0.00K

N/C ylo
TRANSFER.

-

Q Rk Rk kxR Rk ok k() (}() |

s iy o
oo Tt rontes
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~treinta y cuatro-

<
b

¥ DE INGRESO A CAJA | WMAY

2012 | 2 17061793

it gt -
5 CONTRIBUYENTE CEDULA - R:U.C: - CODIGO CATASTRAL CODIGO TRANSACC
, ANDAGRLS A 4.0002-003.0-12-2.1 ALC

CONCEPTO

2ALCABALAS, REGIST

S ' VALOR RECIBIDO

s F.CELEBRACION CONTRATO EFECTIVO

ForrrRERLE] 364.09

{

CHEQUES

$.************O'O

FRAd
I

e

N/C y/o
TRANSFER.

W4 Por la Diferencia §.

dic. Alcabala a ECAPAG, R

ic, Alcabala a EMAP, "7/’&’ 31

ic. Alcabala a Concejo ;ﬂﬁ VG

Adic. Alcabalas Municipa A\;‘ “%
(-)Dctos . Alcabalas, Adicioni\y

i Impuesto al Registro Munici

i Registro Concejo Provincial
Raecargo Registro Municipal

{ Recargo Registro Concejo Pro
Tasa de Tramite Administratiwg
yfasa de Tramite Catastro~Tran

GRRERRRRREERK() ) [

TOTAL
RECIBIDO

§rERREERR] 364 00

g Tothl Impuesto de Alcabala Municipa

L Intdros

\ &ICIAL

B

R

2 R
TR PN R
(500N (XN
R ks PR
s = (e

-JUNTA DE BENEFICENCIA DE GUAYAQUIL
R.U.C. 0990967946001

S 0229527

RECIBI de

la cantidad

al Impuesto Alcabalas, sobre wun valor de

U.S.é por la transferencia

de dominio de

Segun artfculo__________.de] Tftulo 13 de las Reformas a la Ley de Impuestos para la Junta de B
en la Ley de promocién de la inversién y participacién ciudadana Reg. Of1cF#. 144 del 18 dg ;Ag,o.

Guayaquil, /)

JUNTA BENEFI

N AL ™an






~treinta y cinco-

69766
Fonami 09y Vitor Manuot Rendin LA A

Fecha de Apertura:Lunes 19 de Julio de 2004

Empresa Publlca Municipal Regxstro dela Propiedad de Guavaquil

Conforme a la solicitud Numero: 96 y de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 11 literal e) de la Ley de Registro, el
Registrador de la Propiedad confiere el Certificado identificado como Ficha Registral Numero 69766,

CERTIFICACION que contiene solo la historia Juridica del predio la cual consta en los archivos de este Registro de
la Propiedad :

————— —
Gl SR A B

Parroquia:
Ubicacion: ~ =memmemmees

Tipo de Predio: Urbano
Cod.Catastral/Rol/Ident.Predial: 04-0002-003-0-4-3-1
LINDEROS REGISTRALES:

Parqueadero nimero 2 del tercer piso con su pespectiva alicuota de 0,35% del Edificio EL DORADO que se
levanta sobre el solar nimero 3 de la manzana 2, ubicado frente las calles Malecon Simén Bolivar y entre
Maejia y Claderdn parroquia Olmedo.

AREA DE CONSTRUCCION: 21,01 METROS CUADRADOS.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

‘ Libro “Acto Nuamero y fecha de inscripeion Folio Inicial

| Propiedades Compraventa 4,351 27/08/1980 90,073
l Hipotecas y Gravamenes Entrega de Obra : 3,892 ; 27/08/1980 34,765
] Hipotecas y Gravamenes Hipoteca 3,893 27/08/1980 34,771
‘ Propiedades Compraventa 1,486 04/03/1983 33,395
: ‘\/) Hipotecas y-Gravamenes Hipoteca Abierta 1,159 04/03/1983 12,957
‘} H)potecas y Gravamenes Anticresis 1,160 04/03/1983 12,963
| Phopiddades Compraventa 340 17/01/1997 8,361

DETALI}}DE LOS MOVIMIENTOS RFGISTRALF‘S
REGI STRO DE PROPIEDADE

! f} 3 Compraventa

< { Inscrito el : Miércoles, 27 de Agosto de 1980

T Y  Tomo: 113. /1,980

e ~N Folio Inicial: 90,073 - Folio Final: 90,154
A Numero de Inscripcion: 4,351

<:<' \Q§ Nuamero de Repertorio: 8,568

:'L‘ Oficina donde se guarda el original: Notaria Décimo Octava

3 Nombre del Canton: Guayaquil

(:é Escritura/Providencia/Resolucién: 29-Jul-80
Oficio/Telex/Fax:

a.- Observaciones:
ok ok ok ok ok sk ok (Ninguna) K ok o sk ok ok

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Papel Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razoén Social Estado Civil Domicilio:
Comprador 09-90394059001 Constructora E Inmobiliaria Zeman C A Guayaquil
Vendedor 09-90002069001 Union Mercantil C A Guayaquil
2/ 3 Compraventa

Inscrito el : - Viernes, 04 de Marzo de 1983

Tomo: 50 / 1,983

Folio Inicial: 33,395 - Folio Final: 33,440

Numero de Inscripcion: 1,486

Numero de Repertorio: 4,845

Oficina donde se guarda el original: Notaria

Certificacién impresa por: GMUNOZ Ficha Registral: 69766 Pagina: 1 de 4



3/

REGISTRO DE HIPOTECAS Y GRAVAMENE:

Nombre del Cantén: Guayaquil
Escritura/Providencia/Resolucion:  05-Oct-82
Oficio/Telex/Fax:
a.- Observaciones:;

Notario Francisco Duran Hidalgo.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Papel Cédula o R.U.C. - - Nombre y/o Razén Social
Comprador 09-05440897 Loor Macias Margarita Asuncion
Vendedor 09:90394059001 Constructora E Inmobiliaria Zeman C A

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripeion: Folio Inicial:
Propiedades 4351 27-Ago-1980 90073
Compraventa ,
Inscrito el :  Viernes, 17 de Enero de 1997
Tomo: 17 / 1,997
Folio Inicial: 8,361 - Folio Final: 8,388
Numero de Inscripcién: 340

Numero de Repertorio: 30,088

Oficina donde se guarda el original: Notaria Trigésima Noverna
Nombre del Cantén: Guayaquil
Escritura/Providencia/Resolucién: - 04-Nov-96
Oficio/Telex/Fax:

a.- Observaciones:

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio delas Partes:

Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social
09-02964261 Falquez Zambrano Antonio Xavier

Papel

Comprador

Vendedor 09-05440897 Loor Macias Margarita Asuncion

c.- Esta inscripcion se refiere ala(s) que consta(n) en:
Libro: ) No.Inscripcién: Fec. Inscripcion:

Propiedades 1486 04-Mar-1983 33395

Folio Inicial:

Estado Civil. Domicilio:
Viudo Guayaquil

Guayaquil

Folio final:
90154

Estado Civil Domicilio:
Casado

Viudo

Guayaquil
Guayaquil

Folio final:

33440

1/

4 Entrega de Obra.

Inscrito el : - Miércoles, 27 de Agosto de 1980

Tomo: 44 / 1,980

Folio Inicjal: 34,765 - Folio Final: 34,770
Numero de Inscripcién: 3,892

Numero de Repertorio: 8,569

Oficina donde se guarda el original: Notaria
Nombre del Cantén: Guayaquil
Escritura/Providencia/Resolucion: - 29-Jul-80
Oficio/Telex/Fax:
a.- Observaciones:

Notario Ab. GERMAN CASTILLO SUAREZ.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social
09-90018308001 Constructora Chalela C A

Papel
Constructor
Propietario 09-90394059001 Constructora E Inmobiliaria Zeman C A
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro: No.Inscripeién: Fec. Inscripcién:

Propiedades 4351 27-Ago-1980 90073

Covtificacidn imnraca nav CUTINN7 Tinha Daniebnals  KOTEL

Folio Inicial:

Estado Civil Domicilio:
Guayaquit
Guayaquil

Folio final:
90154



—-treinta y seis-

=/ 4 Hipoteca
Inscrito el - Miércoles, 27 de Agosto de 1980
Tomo: 44 / 1,980
Folio Inicial: 34,771 - Folio Final: 34,776
Numero de Inscripcién: 3,893
Numero de Repertorio: 8,570
Oficina donde se guarda el original: Notaria Décimo Octava
Nombre del Cantdn: Guayaquil
Escritura/Providencia/Resolucion: 29-Jul-80
Oficio/Telex/Fax:

a.- Observaciones:
EEE T ET TS (Ninguna) Kk ok ok ok ok

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Papel Cédula o RU.C.. 'Nombre y/o Razén Social
Bencficiario-Acreedor 09-90100330001 Banco la Previsora S A
Gravado-Deudor 09-90394059001 Constructora E Inmobiliaria Zeman C A
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcion: Fec. Inscripeion: Folio Inicial:
Propiedades 4351 27-Ago-1980 90073
™M Hipotecas y Gravamenes 3892 27-Ago-1980 34765

3/ .4 Hipoteca Abierta
'Inscrito el: Viernes, 04 de Marzo de 1983

omo: 20 / 1,983
Folio Inicial: 12,957 - “Folio Final: 12,962
Nutmero de Inscripcion: 1,159
Numero de Repertorio: 4,994
Oficina donde se guarda el original: Notaria
Nombre del Canton: . Guayaquil
Escritura/Providencia/Resolucion: ~ 05-Oct-82
Oficio/Telex/Fax:

a.- Observaciones: o
Notario Ab. Francisco Duran Hidalgo.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

4 Anticresis
Inscrito el :  Viernes, 04 de Marzo de 1983

Tomo: 20 / 1,983

Folio Inicial: 12,963 - Folio Final: 12,968
Nimero de Inscripeidn: 1,160

Numero de Repertorio: 4,995

Oficina donde se guarda el original: Notaria

Nombre del Canton: Guayaquil
Escritura/Providencia/Resolucién:

Oficio/Telex/Fax:

a.- Observaciones:
Notario Ab. Francisco Durdn Hidalgo.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de Jas Partes:

Papel Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razoén Social
Beneficiarin-Acreedor 09-90100330001 Banco la Previsora S A
Deudor 09-05440897 Loor Macias Margarita Asuncion

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Certificacion impresa por: GMUNOZ Ficha Registral: 69766

Papel Cédula o R.U.C.. * Nombre y/o Razén Social
Beneficiario-Acrecdor ’ 09-90100330001 Banco la Previsora S A
Deudor 09-05440897 Loor Macias Margarita Asuncion
c¢.~ Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcion: Fec. Inscripeién: Folio Inicial:
Propiedades 1486 04-Mar-1983 33395

Estado Civil Domicilio:
Guayaquil
Guayaquil

Folio final:
90154

34770

Estado Civil Domicilio:
Guayaquil
Viudo Guayaquil

Folio final:
33440

Estado Civil Domicilio:
Guayaquil
Viudo Guayaquil

Pagina: 3 de 4



Libro: No.Inscripcion: Fec. Inscripciéon:.  Folio Inicial:  Folio final:
Propiedades 1486 04-Mar-1983 33395 33440

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro Numero de Inscripciones ‘ Libro Numero de Inscripciones

Propiedades 3 [ Hipotecas y Gravamenes 4

I Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica. l

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 12:32:23 del Sabado, 07 de Enero de 2012 H“"I Il“lll””“l""l"l" IIII
JDELGADOA [N

2004-11002

Aamanuense de Certificados ¢ JDELGADOA
Revisor de Certiticados : KYERA VALOR TOTAL PAGADO POR EL
CERTIFICADO:$15.00

%, =

. 7 &
A, wot’

~ |Elinteresado debe comunicar cualquier falla
o error en este Documento al Registrador

Hla Reglstral:69,766 ;
: de la Propiedad o a sus Asesores.
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—~treinta y siete-

&, Muy Tlustre MUNICIPALIDAD DE GUAYAQUIL
F..DIRECCION DE URBANISMO AVALUOS Y REGISTRO
* DEPARTAMENTO DE AVALUOS Y REGISTRO

CERTIFICADO DE AVALUOS Y REGISTRO Dt PREDIO URBANO

TR ' 391899

i

DATOS DEL PROPIETARIO | i o e
PROPIETARIO(S)

FALQUEZ ZAMBRANO ANTONIO
DATOS DEL PREDIO

“Fecha  23- Apr 2012 B
" CEDULA DE CIUDADANIA O RUC.™

CODIGO CATASTRAL S CUIDADELAJCOOPERATIVA/BARRIO TTUPARROQUIATTTTTTT o
04 0002 003 0 4 3 ! BAHIA - OLMEDO/SAN ALEJO/
DIRECCION - s i eran am i o ANo‘ e i f“‘ i e N%w I S ‘MANZANA - SOLAR .
MALECON E/CALDERON Y MEJIA § i 2 ; 3
o/ 'PATOS SEGUN TITULODEPROPIEDAD " o .
" OTORGADO EN ; NOTARIA 1 FECHA INSCRIPCION ] 3
GUAYAQUIL TRIGESIMO NOVENA 17 -ENE- 1997 340 0 ‘
_LINDEROS Y MENSURAS SEGUN TITULO DE PROPIEDA B o
NORTE CON CON . FORMA DEL SOLAR
* o000 - 000 IRREGULAR
e o o g e e
* 0.00 L ox - 0.00 ‘ *
LINDEROS Y MENSURAS SEGUN CATASTRO MUNICIP e . e e
NORTE ,“ CON ¢ CON FORMA DEL SOLAR
* * v ! * ' IRREGULAR
ESTE ;. CON : CON :AREA DEL SOLAR H
* Lo Lo | 548.62 i
AVALUODE LAPROPIEDAD U |
VALOR MATRIZ EN PROP HORIZONTAL ALICUOTA EN PROP, HORIZONTAL iVALOR M2 DE SOLAR } AVALUO DE ALICUOTA DEL SOLAR:
FHHRRAAARRXD,519,798.40 0.3500000000000 i $420.00 ;|  $FFHKIKAXKAKAKXB06.47 |
CONSTRUCCION PRINCIPAL Y ANEXOS e
ANX AREA CONST TIPO DE CONSTRUCCION VALOR M2, CONST. AVALUO DE ALICUOTA DE CONSI'RUCCION;
0 7787.00 EDIFICIOS DE DEPART. OFICINAS Y/O MULTIUSO 3 $420.00 $RXXAKIKR XK XXX 012.82
B DD M ) e e e s et s e
$*************8,012_82
VALOR DE LA PREPIEGAG— """ $*************8 816,29
N R e o R CATASTRAL DE LA EDIFICACION
REGISTRO DE CONSTRUCCION : VIGENCIA ;i
CONTRIBGCION PREBAL e NS Bhthatnahiesn N S ‘ o
CLASIFIC *REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL. PARQUEADERO 2, 3ER,PISO. EDIFICIO "EL
C ’ ‘ DORADO", ALICUOTA 0.35%.
TARIFA IMPOSITIVA 0.0017779209
IMP. PREDIAL Y ADICIONALES :
IMPUESTO PREDIAL 15.68 3
CUERPO DE BOMBEROS 1.01 i
TASA DRENAJE PLUVIAL 1.02 ;
CONTRIB. ESP. MEJORAS 17.32
TOTAL 35.03

AVALUO VIGENTE 2005 $**XXXxxxxxxxx*844.52 ARQ. JUAN JOSE'PALACIOS SANCHEZ
B S " SUB-DIRECTOR DE URBANISMO AVALUOS Y REGISTROS

i
. 4






DIRECCION FINANCIERA - TESORERIA

DIRECCION FINANCIERA - TESORERIA

—treinta y ocho~-

el

*M.MUNIGIPATIBAD DE GUAYAQUIL - - ““THEs T DbA ARG T GAIANG

 "COMPROBANTE

K>

;w'" F.98.07.011

%m Chithe. %ZM %

V4

oo R 9 ‘DE INGRESO A CAJA MAY 1 31 ! 2012 17061821
CONTRQ}%NE CEDULA - R.U.C. - CODIGO CATASTRAL CODIGO TRANSACC.
(=
L ANDAGRIZ A 4-0002-003-0-4-3-1 PLS
CONCEPTO PREREEN
R e ? - VALOR RECIBIDO
PAGO DE PLUSVALIAS
VENDEDOR : ANTONIO XAVIERF EFECTIVO :
e ; § Fokkkdorkrkkk] 0@ £
| ARO : 2012  SOLICITUD : HOTARIA: TRIGESIMA :
CODIGO: 4-2-3-0-4-3-1 E! EB.: 29-05-2012
AVALUC COMERC. : B8,819.2% .
'PRECIO DE VENTA g CHEQUES
(-) Costo de Adqu ARREEEEELE L)) 00"‘_
(-) Mejoras b . i
(=) Rebaja 75.00%%"
g (-) Desvaloriz. Mone
UTILIDAD IMPONIBLE 4 %CAK{QFER
Excedente 0.00 % i
IMPUESTO A PAGAR $ ************O 00
|- Interes :
Tasa de Tramite Administ. le| TOTAL
! M IRECIBIDO g
N AL L L EL L EEL RIS
Valor Deuda: 3.68
b aior Rebabatisibute—0-00

CONTRIBUYENTE -

o
COMPROBANTE l ‘
weos  DE INGRESO A CAJA _ENE 11 2012 14 16544689
CONTRIBUYENTE CEDULA - R.U.C. - CODIGO CATASTRAL CODIGO TRANSACC.
FALQUEZ ZAMBRANOANTONIO 04=0002-003-0606-4=3 PRY
| eonesm VALOR RECIBIDO
IMPUESTO PREDIAL URBANOS Y. ADICIONALES ANIO 2012
' SIFICACION C
TEERLOQ DR SREPILQ N ROLR: Chip e
: } ler.Sem. ($.) 7 2dousSem. ($5.)
IMPUESTO PREDIAL »;,l«:" 7.84 7.84
CUERPO DE BOMBEROS .~ “ . 0.51 0.50 CHEQUES
TASA DRENAJE PLUVIAL. 0.51 ) 0.51 G H kKA AR AKK() ()
CONTRIB. ESP. MEJORAS 8.66 8.66 d
‘k N/C ylo
TRANSFER.
Q’ NELLEILIILILLITINN
e . TOTAL
RECIBIDO
%M&ESION 11 Ol 2012 $'***********33.46 w
u
mp+Qdic. : 5.03 Dsctos: 1.5 e go: .00 h .
IOZ\ ‘,?v“ g BU.SS fouL“: S A.iaif??‘ol 9 UUS ii(if é if? / \‘. E
Z ) /d & \é( S
16544689 ] o
W ||zt
O Ao,
! 7" 09 09
,.-r,. \ {?
[0 dQI255L1%59
N w\a 2
3 ’ s
-\ \\\\\ e
‘\ SEL OY\FI‘AMELCAJERO
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; ] W
EMONIGIFAL AYAVAGD _

N9 "COMPROBANTE" ' ' ‘

e’ DE INGRESO A CAJA 17061820

J CONTRIBUYENTE

CEDULA - R.U.C. - CODIGO CATASTRAL CODIGO TRANSACC.

ANDACRILC
g T NOTOINTY

CONCEPTO

ALCABALAS, REGISTRO! g NAL VALOR RECIBIDO

A
77X

ALC
IRy =2 =)

1
17

R

EFECTIVO

§RREERAKRRK [ 2E | ;
CUANTIA: 12,198.11

Por los Primeros §.

Por la Diferencia §.
Alcabala a ECAPAG. gha! . 3 CHEQUES
Alcabala a EMAP. (Adcaresd ¥: . 7 ,

Alcabala a Concejo ;

Alcabalas Municipall@; p :
(-)Dctos.Alcabalas,Adicion \f v " 0.00% 0.00%
i Impuesto al Registro MuniciBadfil v 0.00% . NIC vio
5 Registro Concejo Provincial (] : .00 Ab TRAXJSFEH

Recargo Registro Municipal > 0.00% .00, AR y

Recargo Registro Concejo Pro . QUL 1 h Slukololoobolokulob bl §) 00

Tasa de Tramite Administrati i s 0. -

Tasa de Tramite Catastro-Transt

g
$'************O‘OO§-

' : , : TOTAL £z
y / ! & | §oRrERRkxkRk | 88 0 [BE
Total Impuesto de Alcabala Municipa 8 . - 3

Teress

UNJCIPAL

'i::}}"?*{% ww”"”%' s '»t ‘mm“} e * ’ :
S @g‘&.:n?tw N T s
“W b
\\f;%,\’ T J\\:U / & =
: . N
S5 '
AW =
L L
f;ff» L
‘ & E
| N N ':’ ‘)
L BENLY -
' SOECIN \ S
‘ Kk * i - !‘f:
(&)
I

G BN

‘Cj\i JUNTA DE BENEFICENCIA DE GUAYAQUIL

e TR E R.U.C. 099096794600 |
N° B-ozgggig IMPUESTO DE ALCABALAS rporuss

RECIBI de

la cantidad de

al Impuesto - Alcabalas, sobre un valor de

US.$ i V _ por la transferencia

de dominio de

i i Guayaquil que consta
Segin artfculo del Titulo 13 de las Reformas a la Ley de Impuestos para la Junta de Beneficencia de yaq
engla Ley de promocién de la inversién y participacién 01u49gana Reg. Of1c(l 4 del 18 d&Ag‘Q'StO del 2000.

Guayaquil, /de\

nadat eanelad s Guay gyl

JUNTA N DE_GUAYAQUIL
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PATRICIO RODRIGUEZ V. Division Avaluos

|ngen iero Civil Para inmuebles urbanos, rurales y maquinarias
Teléf.: 930209 - 939966

INFORME: SC-7001.
PERITO AVALUADOR: ING. PATRICIO RODRIGUEZ V.
MONTO: S 102.270,22
N. REGISTRO PROFESIONAL 01-07-180
N. REGISTRO S.). BCOS PA-2010-273
N. REGISTRO MUNICIPAL 1-244
N. REGISTRO S.I. CIAS. No. SC. RNP.457
CIUDAD Guayaquil
FECHA DE INFORME abril-12
PROPIETARIO Sr. Antonio Xavier Falquez Zambrano

zs

REF: OFICINA
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, Division Avaluos
PQTRIGO_ QODRJG_UE‘Z V Para inmuebles urbanos, rurales y maquinarias
Ingeniero Civil Teléfs: 930209 - 939966

AVALUO DE INMUEBLE

1.- DATOS GENERALES:

PROPIETARIO: Sr. Antonio Xavier Falquez Zambrano
SOUCITADO POR: Abg. Necker Franco M. SC-7001
2.- UBICACION:
CALLE: Malecon Simon Bolivar e/ Mejia y Calderon
PARROQUIA: Olmedo MANIANA: 02
CANTON: Guayaquil SOLAR: N°03
PROVINCIA: GUAYAS CODIGO CATASTRAL: N° 04-002-003-0000-12-2

3.- CLASIFICACION DE LA ZONA:

RESIDENCIAL: COMERCIAL: ] INDUSTRIAL: D BANCARIA: [:]

4.- INFRAESTRUCTURA:

SERVICIOS BASICOS:
Lz acua [ x] TELEFONO [ x| ALCANTARILLADO ™

VIAS: AN

PAVIMENTADAS >~ ADOGUINADAS \I:] EN TIERRA E‘] OTRAS ]
ACERAS: EI BORDILLOS: [x__] TRANsPoRtEPUBLCOS [T

5.- SUPERFICIES!

DESCRIPCION UNIDAD AREA
Oficinas m2 155.14
"\ [Alicuota Oficinas % 2,56
3 IParqueadero N* 2 m2 21.01
&9 < Alicuota Parqueadero N* 2 % 0,35
N = TOTAL DE CONSTRUCCION m2 17617
) L TERRRENO SEGUN ESCRITURAS m2 547,68
N = § TERRRENO EN SITIO m2 547,68
g A
0% g
N {L‘. 7" s
6.- CARRGIERISTICAS FiSICAS:
TERRENGSD +
FORMA: Irregular
-5 f::—,
?‘\&S«HZAQON: ESQUINERO MEDIANERO PASAJE
b
TOPOGRAFIA: Plano
EDIFICACIONES:
No. PLANTAS 20
UsSoO: Oficinas
TERMINADA [Zl VIDA TECNICA: 70
EDAD: 30 Ahos
MANTENIMIENTO sl NO [:l DEPRECIACION:  32.49%
ESTADO DE
CONSERVACION: BUENO - 2.00
EN PROCESO st D NO D AVANCEFISICO:  100%







—-cuarenta y dos-

7.- CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS:

B R M B R M
ESTRUCTURAS: Hormigén Armado x| ] []  VENTANAS: Aluminio y Vidriof x|
PISOS: Hormigén Armado X ] = INST. ELECTRICAS: Empotradas
SOBREPISOS: Ceramica X ] m INST.SANITARIAS: Empotradas
PAREDES: Bloque x| || ™ PIEZAS SANITARIAS: 06
CIELO RASC: Gypsum X : : RECUBRIMIENTO: Ceramica Nacion{ x|
CUBIERTA: Losa Hormigon X
PUERTAS: Madera x| ] ™

EQUIPQS: Ascensor
USO Y DISTRIBUCION

CORRESPONDEN AL DEPARTAMENTO 02, QUE FUNCIONA COMO OFICINAS EN EL DECIMO PRIMER PISO

FUNCIONAL: ALTO DEL EDIFICIO "EL DORADQ".
8.- ANALISIS DE MERCADO:
TENDENCIA DEL SECTOR Comercial- Residencial
OFERTA Y DEMANDA Media
ASPECTQOS POSITIVOS Sector Eminentemente Comercial
ASPECTOS NEGATIVOS Congestionamiento vehicular
CALIFJCACION DEL INMUEBLE Bueno
NORMAS MUNICIPALES Si cumple
(-} PORCENTAJE DE REALIZACION 10%
‘|PLUSVALIA

Ei inmueble esta ubicado en un sector comercial, consolidado, en et
centro de la ciudad con un nivel de plusvalia Medio.

CRITERIOS PARA REALIZACION Por el fipo de Edificacién; el nivel social que puede acceder a este fipo de

bien es de nivel medio - alto.

POSIBILIDADES DE COMERCIALIZACION La propiedad se encuentra en buen estado de conservacion, sus

/Zz/«_o»\,e/_/fu ﬂ DL,) (/2,

acabados son tipo medio. Por las condiciones actuales de mercado, las

caracteristicas fisicas y ubicacion del inmueble, hacen que su

comercializacion pueda darse a corto plazo.

9.- METODOS DE VALORACION:
Los métodos aplicados para la valoracién de la propiedad Son : El comparativo de mercado para el tereno y para la edificacion el

comparativo o de mercado y et de costo de reposicion.
9.1.- VALORACION POR REPOSICION:

Para ta valoracion del bien por este método, partimos del costo de obra nueva, consideramos todos los rubros involucrados en la

construccién hasta su venta, como son: costos directos, indirectos, imprevistos, tasas, impuestos, etc., luego dei cual se le aplica las
tablas de Fitto y Corvinni con los factores de depreciacion cormespondientes, de acuerdo con la vetustez de ia edificaciéon y por el
Estado de conservaciéon y mantenimiento que esta tenga. Para el presente caso es bueno en términos generales; Obteniendo un

costo promedio final por metro cuadrado para edificaciones de estas caracteristicas de USD 860.00.

9.2.- MEYODO COMPARATIVO:

Tetreno.- Es el que resulta de tomar los valores referenciales de los lotes en venta en el sector, para este caso se referencié con lotes

de similares caracteristicas al valorado en el sector, Iuego de lo cual se lo homogeneizd por diversos factores como Fuente, forma,

tamanio, ubicacién, etc. Obteniendo de esta manera el costo promedio por metro cuadrado del tereno.




9
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10.~ VALOR DE REALIZACION:
Se determina una disminucién del 10% de su valoracion calculada para el caso de una venta rdpida , inminente en razén de cambio de uso del

sectory oferta que supera ala demanda en el sifio del bien avaluado.

11.- AVALUO:
11.1.-VALOR DE LAS EDIFICACIONES
FACTOR DE
AREA VALOR VALOR
DESCRIPCION VALOR REPOSICION VALOR TOTAL
m2 DEPRECIADO COMERCIAUZACION REAL
Oficinas 155,14 860,00 32,49% 1,00 580,59 90072,11
Parqueadero N*02 21,01 860,00 32,49%| 1,00 580,59 12198,11
TOTAL DE EDIFICACIONES 102.276,22
12.5.- TOTAL DEL AVALUO DE LA PROPIEDAD | 102.270,22
Son: Ciento dos milt doscientos setenta 22/100 L ... .iivveiiiiiiiinniieii i iieivici s e eeretisevsrae e asranessanaaans UsD
12.6.- PORCENTAJE DE REALIZACION 10.227,02
12.7.- VALOR DE REALIZACION 92.043,20
............................................................................................................................................ usb

Son: Noveniay dos mil cuarenta y fres 20/100

N\

30

13.- DA&S DE ESCRITURA

A
¥ PROPIETARIO Persona Natural E:] Persona Juridica D Tipo de Escritura (s)
) COMPRAVENTA
Fecha de Escritura(s) Notaria Cantén Fecha Insc. Reg. Prop
04-11-1996 Trigesima Novena GUAYAQUIL 17-01-1997
5 14.- ANEXOS:
\? ESQUEMAS DE UBICACION: A
o Q cACIO IMPLANTACION J FOTOGRAFA: ]
-t
b=
)QS_ Q
‘\s\ ”‘r AVALUO REALIZADO POR:
el g
83
AN
5 W
R
~ i
o . CERTIFICADO:
Patricio Rodriguez V/ SUPERINTENDENCIA DE
’ MP.
INGENIERO CIVIL COMPARIAS
REG.PROF.01-07-180 RM.. . Numero de Registro No. SC.
OF 180 RM.244 nsc;:m_ RNPoADy
DD/MM/AA No.- de Resolucidn No.
DERECHOS RESERVADOS SC.DIC.M.10.0386
10/04/12. 12 De Noviembre del 2010.
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CROQUIS DE UBICACION

PROPIETARIO : Sr. Antonio Xavier Falquez Zambramo
UBICACION : MANZANA 02, MALECON SIMON BOUIVAR ENTRE MEJIA Y CALDERON
CIUDAD : GUAYAQUIL

LINDEROS Y MEDIDAS DE TERRENOS SEGUN ESCRITURAS

p
? AREA SEGUN ESCRITURAS: 155,14 m2

LINDEROS Y DIMENSIONES DEL DEPARTAMENTO No. 02, ACTUALMENTE OFICINAS
MZ: 002

CODIGO CASTRAL No. 04-0002-003-0000-12-2

NORTE:
Fachada lateral del edificio que se describe asi,

partiendo del extremo del lindero este, linea recta
en direccién Este-Oeste, con once metros, sesenta
centimetros, del ahi, formando dngulo recto con la
anterior, linea recta en direccion Norte a Sur, con
un metro noventa y cinco centimetros, de ahi,
formando dngulo recto con la anterior, linea
recta en direccién Este a oeste, con tres metros,
diez centimetros, de ahi, formando angulo recto
con la anterior, linea recta en direccién Sur a
Norte, con un metro, noventa y cinco centimetros,
y de ahi, formando dngulo recto con la anterior,
linea recta en direccion Este a Oeste, con once
metros, cincuenta centimetros hasta encontrar el
extremo del lindero Oeste.
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SUR:
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Partiendo del extremo del extremo del lindero
Qeste, en direccién Este a Oeste, pared que lo
separa del departamento numero uno de este
mismo piso, con siete metros, ochenta centimetros,
de ahi, formando angulo recto en direccién Sur a
Norte, pared que lo separa de dreas comunes del
piso, con un metro, setenta centimetros (en esta
direccién se encuentra la puerta principal de acceso
al departamento) de ahi, formando dngulo recto en
direccién de Este a Oeste, pared que lo separa de
dreas comunes y escaleras, con nueve metros,
ochenta centimetros (en esta seccidn se encuentra
la puerta de servicio del departamento), de ahi,
formando angulo recto en direcciéon Norte a Sur,
pared que lo separa del drea de escaleras, con un
metro, sesenta centimetros, de ahi, formando
angulo recto en direccién Este a Oeste, pared que
lo separa de una bajante de agua servida y de un
pozo de luz y aire, con dos metros, ochenta
centimetros, de ahi, formando angulo recto en
direccién Norte a Sur, pared que lo separa del
mismo pozo de aire y luz, con veinte centimetros, y
de ahi,formando dangulo recto en direccién Este a
Oeste, pared que lo separa del departamento
numero uno, con cuatro metros, y noventay cinco
centimetros hasta encontrar el extremo del lindero
oeste.

Fachada principal del edificio que mira
a la calle Malecén Simén Bolivar, con
seis metros, ochenta y cinco
centimetros.

Pared de culata del edificio que mira a
la calle Villamil y que se describe asi:
partiendo del extremo del lindero sur,
esto es, de la pared de divisoria con
del departamento numero uno de
este mismo piso linea recta en
direccion Sur a Norte, con tres
metros, quince centimetros, de ahi,
formando angulo recto con la
anterior, linea recta en direccion
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LINDEROS Y DIMENSIONES DEL PARQUEADERO No. 02
AREA SEGUN ESCRITURAS: 21,01 M2

CODIGO CASTRAL No. 04-0002-003-0000-4-3

NORTE: Parqueadero Numero 1, con

SUR: Parqueadero NGmero 13, con

ESTE: Pared que los separa del piso (En esta seccidén
se encuentra una puerta de acceso a dichas
areas comunes), con

OESTE: Area de acceso al parqueo, con

715
7,10

2,50

2,80
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PARQUEADERO N02
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Condominio “El Dorado”

Malecén Simdn Bolivar 2010 entre Mejia y Calderdn
Teléfono 251-7768

RUC # 0992447028001

Guayaquil

CERTIFICACION DE EXPENSAS

Por medio del presente documento y en calidad de administrador del

/

:\pondominio El Dorado, sometido al Régimen de Propiedad Horizontal, certifico
ue, el seflor ANTONIO XAVIER FALQUEZ ZAMBRANO con Cédula de

Identidad 0902964261, se encuentra al dia en el pago de las expensas
comunes del edificio, correspondientes el departamento 11-02 de su
propiedad del piso # 11, y su correspondiente parqueo.

La administracién del edificio autoriza hacer uso de este certificado como
documento habilitante y sea agregado en cualquier escritura publica, con la
finalidad de vender o gravar el antes mencionado bien, de acuerdo a lo
establecido en el art. 9 de la ley de Propiedad Horizontal.

Guayaquil, 2 de mayo de 2012

< MAACHALA % ) u,]ﬂn’) g Lt 0/7

Muy atentamente,

Alfredo Aveigd Garcia
ADMINISTRADOR
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Fecha de Apertura:Lunes 19 de Julio de 200

Conforme a la solicitud Niimero: 96 y de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 11 literal e) de la Ley de Registro, el
Registrador de la Propiedad confiere el Certificado identificado como Ficha Registral Niumero 69770,

CERTIFICACION que contiene solo la historia Juridica del predio la cual consta en los archivos de este Registro de
la Propiedad :

s

INFORMACION REGISTRAL

| iz r

N

FTOER

\-
(SN
;

3
& e

o
g

Parroquia: Olmedo
Ubicacion: ~ =memmeecees
Tipo de Predio: Urbano

Cdd.Catastral/Rol/Ident.Predial:
LINDEROS REGISTRALES:

Departamento nimero 01 del Décimo primer piso alto con su respectiva alicuota de 2,55% del Edificio EL

DORADO, ubicado en las calles Malecén Simén Bolivar entres las calles Mejia y Calderén parroquia Olmedo.
AREA UTIL: 155,03 METROS CUADRADOS.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:
{ o Libro Acto

Numero y fecha de inscripcién Folio Inicial
l Propiedades Compraventa 9,933 20/09/1989 226,941
‘ Hipotecas y Gravamenes Entrega de Obra 6,407 20/09/1989 33,419

Propiedades Compraventa 890 27/01/1993 23,621

DETALLE DE LOS MOVIMIENTOS REGISTRALES:
REGISTRO DE .PROPIEDADES R : 1

SV Compraventa
0

Inscrito el :  Miércoles, 20 de Septiembre de 1989
({ ‘Tomo: 292 / 1,989
Folio Inicial: 226,941 - Folio Final: 227,002
< “Numero de Inscripcién: 9,933
S Ntmero de Repertorio: 22,837
7
-5

Oficina donde se guarda el original: Notaria Trigésima
Q Nombre del Cantén: Guayaquil
< ﬁ Escritura/Providencia/Resolucién: 08-Dic-88
Oficio/Telex/Fax:
a.- Observaciones:
skskkokkok ok (Ninguna) skske skoskeosk kok

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

1

Papel Cédula 0 R.U.C. Nombre v/o Razén Social Estado Civil Domicilio:
Comprador 09-00525098 Falquez Zambrano Juan Agustin

Vendedor 09-90002069001 Union Mercantil C A

Casado Guayaquil

Guayaquil
c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro: No.Inscripcion: Fec. Inscripcion: Folio Inicial: Folio final:
Hipotecas y Gravamenes 6407 20-Sep-1989 33419 33422

Compraventa
Inscrito el : Miércoles, 27 de Enero de 1993

2/ 2

Tomo: 26 / 1,993 .
Folio Inicial: 23,621 - Folio Final: 23,650
Numero de Inscripcidn: 890

Numero de Repertorio: 2,705

Oficina donde se guarda el original: Notaria Segunda

Certificacion impresa por: GMUNOZ Ficha Registral: 69770 Pagina: | de 2



Nombre del Cantdn: Guayaquil
Escritura/Providencia/Resolucién: 08-Sep-92
Oficio/Telex/Fax:
a.- Observaciones:

sk ok ok sk sk ok (Ninguna) sk ok ok sk ok

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Papel Cédula o R.U.C.

Nombre y/o Razén Social

Estado Civil Domicilio:

Comprador 09-02964261 Falquez Zambrano Antonio Xavier Casado Guayaquil
Vendedor 09-03341634 Acuiia Yamez Victoria Casado Guayaquil
Vendedor 09-00525098 Falquez Zambrano Juan Agustin Casado Guayaqui}
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcion: Fec. Inscripcién: Folio Inicial:  Folio final:
Propiedades 9933 20-Sep-1989 226941 227002
Hipotecas y Gravamenes 6407 20-Sep-1989 33419 33422
REGISTRO DE HIPOTECAS Y GRAVAMENES
!/ 1 Entrega de Obra
Inscrito el © Miércoles, 20 de Septiembre de 1989
Tomo: 44 / 1,989
Folio Inicial: 33,419 - Folio Final: 33,422
Numero de Inscripcion: 6,407
Niimero de Repertorio: 22,838

Oficina donde se guarda el original: Notaria Trigésima
Nombre del Cantén: Guayaquil
Escritura/Providencia/Resolucién:  08-Dic-88
Oficio/Telex/Fax:
a.- Observaciones:

e 3k sk sk sk sk ok (Ninguna) 3k sk sk ok sk skook

b.- Apellidos, Nombres y icilio as Partes:
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes

Papel Cédulao R.U.C.  Nombre y/o Razon Social Estado Civil_ Domicilio:
Constructor 09-90018308001 Constructora Chalela C A Guayaquil
Propictario 09-00525098 Falquez Zambrano Juan Agustin Casado Guayaqui!
c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcion: Folio Inicial:  Folio final:
Propiedades 9933 20-Sep-1989 226941 227002
. TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:
‘ Libro Numero de Inscripciones ’ Libro Niamero de Inscrt];cioneﬂ
Propiedades 2 ' Hipotecas y Gravamenes 1 i

| Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los unicos que se refieren al predio que se certifica. 1

Cualquier enmendadura, alteraciéon o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 12:33:54

IDELGADOA
2004-11002

del Sabado, 07 de Enero de 2012

R
[N

VALOR TOTAL PAGADQO POR EL
CERTIFICADO:$15.00

\g\/{legis rador dé{a Propiedad Delegado
p

/

CandiBnnnidin fommmnnn wnu CNLOIKTAT

El interesado debe comunicar cualquier falla
o error en este Documento al Registrador
de la Propiedad o a sus Asesores.
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gy Muy Tlustre MUNICIPALIDAD DE GUAYAQUIL
‘w,} DIRECCION DE URBANISMO AVALUOS Y REGISTRO
DEPARTAMENTO DE AVALUOS Y REGISTRO

CERTIFICADO DE AVALUOS Y REGISTRO DE PREDIO URBANO

T L 392132

DATOS DEL PROPIETARIO R | echa 25-Apr-2012
PROPIEFARIO(S) i CEDULA DE CIUDADANIA O R.U.C.
|\ 'FALQUEZ ZAMBRANO ANTONIO XAVIER. o
' DATOS DEL PREDIO e
CODIGO CATASTRAL i CUIDADELA/COOPERATIVA/BARRIO ‘PARROQUIA
04 0002 003 0 12 1 BAHIA . OLMEDO/SAN ALEJO/
et g e e e i
ALECON E/CALDERON Y MEJIA 2010 : ; 2 3
DATOS SEGUN TITULO DE PROPIEDAD W oo e e e ‘ .
f\ TORGADO EN | NOTARIA REPERTORIO t FECHA INSCRIPCION No REG PROPIEDAD MATRICULA INMOB.
GUAYAQUIL ‘SEGUNDA ; 2705 . 27 -ENE- 1993 ! 890 : 0
4 LINDEROS Y MENSURAS SEGUN TITULO DE PROPIEDAD R T
NORTE 7 CON . CON ! FORMA DEL SOLAR
* 0.00 . 000 ' IRREGULAR
s e e g g —
* 0.00 : 0.00 : * ‘
LINDEROS Y MENSURAS SEGUN CATASTRO MUN . e e e e
é NORTE - CON 1 SUR ¢ CON FORMA DEL SOLAR :
RN , x Lk ( * _ IRREGULAR
’\ ESTE : CON : OESTE . CON AREA DEL SOLAR
* * x *  548.62
oM e . , Mt
B‘Q LUODELAPROPIEDAD )
LOR MATRIZ EN PROP. HORIZONTAL. ALICUOTA EN PROP. HORIZONTAL VALOR M2 DE SOLAR AVALUO DE ALICUOTA DEL SOLAR
B U SHRAKKIKRXX*D 510, 798.40 2.5500000000000 $420.00 SRFRKARKKKXAXXE 875.72
‘% BONSTRUCCION PRINCIPAL Y ANEXOS e
(\.“% ANX.  AREA. CONST. TIPO DE CONSTRUCCION VALOR M2. CONST. AVALUO DE ALICUOTA DE CONSTRUCCION
UMY « 0 7787.00  EDIFICIOS DE DEPART. OFICINAS Y70 MULTIUSO 3 $420.00 $FFHRKXXKRAAXES 379,14
Sy o AEDOM3Y , B
:&'\N:i\ $FRAKKK KK KKK XEG 379,14
WA
VALOR DE LA PROPIEDAD grRFXFRRKKXRA XX GH 254.86
S, ~ 7 CERTIFICADO DE REGISTRO CATASTRAL DE LA EDIFICACION
A h'é‘exsmo DE CONSTRUCCION  -- ; " VIGENCIA -
CGNTRIBUCION pREDIAL R ~ SRSERACTGHES
et T e “"*REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEPARTAMENTO 1. PISO 11. EDIFICIO "EL
CLASIFIC. C ’ DORADO". ALICUOTA 2.55%
TARIFA IMPOSITIVA 0.0018638279

IMP. PREDIAL Y ADICIONALES R

IMPUESTO PREDIAL
CUERPO DE BOMBEROS
ASEO PUBLICO

TASA DRENAJE PLUVIAL .38
CONTRIB. ESP. MEJORAS 126.14
TOTAL 260. 62‘

ARQ. JUAN/JOSE PALACIOS SANCHEZ

AVALUO VIGENTE 2005 $*************6 152 92 'SUB-DIRECTOR DE/URBANISMO AVALUOS Y REGISTROS






~cincuenta y dos-

" MLMUNICIPAUIDAD DE GUAY T GAIA NG,

DIRECCION FINANCIERA - TESC_RER!A

UIL
COMPROBANTE ' I
‘"»-;Z\’.?Z.v-*“ DE INGRESO A CAJA ENE 1 2012 14 16544676
" CONTRIBUYENTE GEDULA - R.U.C. - CODIGO CATASTRAL CODIGO TRANSACC.
. ANO-ANTF 04-0002-003.0000-12-1 PR1J
SATQUEZ ZANIBRANOAINT GA-HubL-U
CONOERT VALOR RECIBIDO
EFECTIVO §xRHHAKKAARDAR (4
: 2do Sem. ($.)
IMPUESTO PREDIAL 59.88
CUERPO DE BOMBEROS . 3.66 CHEQUES
ASEO PUBLICO 40,01 g FRRERERRRRRR() ()
TASA DRENAJE PLUVIAL 13,69
CONTRIB. ESP. MEJORA 63.07
N/C y/o
. " TRANSFER.
AR : o §RRERRAARAEER() (1)
O T TOTAL
R RECIBIDO
* kK
- ) $>******* /3;:{,&&?4 E
mp rAdic. : 260.62 Dsctos: 11.98 Recargo: 0.00 Fecha Reg. . "
égzc?iva : 0-00 lg\ta(jsz S T8t LTy T Y3008 — 16— 12 —261E *"";g & \ E
(RS S S ooaa070 e, 6 =
(R&AJ?SEE TA DOLAR L2
AR PN R M RR ,ﬁggewmmmwm\ Z
4187 070807 RN :352
s 1 s 55
@.‘{@i 2 5 5 8>
N
b i
1CIPAL R SéLLO'Y/IRMA DEL CAJERO

F.88.07.011-

‘DIRECCION FINANCIERA - TESORERIA

M.ERUN v DA ; . e
\uQOMPROBANTE l l
F‘bﬁZjNGRESO A CAJA MAY 31 2012 2 17061807
CONTR(BUYFNTFB < CEDULA - R.U.C. - CODIGO CATASTRAL CODIGO TRANSACC.
rr
ANnAm}ﬁ'«n 4-0002-003-0-12-14] PLS
R
CONCEPTO "b =
L P VALOR RECIBIDO
PAGO DE PLUSVALIAS R IR £
VENDEDOR:ANTONK]XAVERTl QUEZZAMBRANO” . EFECTIVO
1 aNo : 2012  soLiCcITUD «5298 B NOTARIA TRIGESIMA - i .0 1wt
CODIGO: 4-2-3-0-12-1-1 \F‘ECHAr CLEB 29-05-2012  FECHAINSCRIP.: 27-01-1993
AVALUO COMERC. : 64,254. 86 .
PRECIO DE VENTA CHEQUES .
(-) Costo de Adqulslc1 G RFFAA KKK RK() ()()0
(-) Mejoras .
(-) Rebaja 95.00%% i
(-} Desvaloriz. Mon i: 0.96 % NIC
UTILIDAD IMPONIBLE . ﬂ:
Excedente 0.00 % -
IMPUESTO A PAGAR 6& \,$ ko FKK KA ARRK() ()()
-Interes i ./
‘Tasa de Tramite Administ. o E / TOTAL
TR - RECIBIDO
L valor Denda: 2.91 R \‘h s
. ) Rebata butes 000 Tetal Pagars: 2 93
170681807 N

T

ézgzg%z;B# (]Ag&£p F7%§4%zié¢é

. CONTRIBUYENTE-







-cincuenta y tres-

17061805

CEDULA - R.U.C. - CODIGO CATASTRAL CODIGO TRANSACC.

ANA-CRI-S—A- Al C
ININUD7TYONWNT O 7Y [y =)

CONCEPTO

LCABALAS, REGISTY

VALOR RECIBIDO

EFECTIVO R
§oRxxEkRARK] 3T ()3

CUANTIA: 90,531.55
Por los Primeros §.
Por la Diferencia $.

“adic. Alcabala a BCAPAG.If ; L5 . AN CHEQUES
it

“Adic. Alcabala a EMAP. (
JAdic. Alcabala a Concejo
Adic. Alcabalas Municipa ?‘
(~)DctosAlcabalas,Adzcion\w v
Impuesto al Registro Municipaj ) . . /. NIC yio
| Registro Concejo Provincial f/ N TRANSFER.
I Recargo Registro Municipal i ‘ . AT
Recargo Registro Concejo Pro\\‘ g O .- QR 57 Q kokokkokkRxokokk() ()()

Tasa Tramite Administrati

$ ************0'00

TOTAL

W b :
Y gy,

4

JUNTA DE BENEFICENCIA DE GUAYAQUIL
R.U.C. 099096794600:

IMPUESTO DE ALCABALAS poRUSS o

RECIBI de

la cantidad de

al Impuesto Alcabalas, sobre un valor de

U.S.$ por la transferencia

de dominio de

Segtn articulo del Titulo 13 de las Reformas a la Ley de Impue

il que consta
en la Ley de promocidn de la inversién y participacién ciudadana Rﬁ. Ofi
e

BY /4
ey

Guayaquil,

JUNTA ENE V.

P Vg
. con. Rob Guerrero Ulloa i )







—-cincuenta y cuatro-

A

Empresa Publica Municipal Registro de la Propiedad de Guavyaquil

Fovson 809y Victor Ml Rendon LR TR

Fecha de Apertura:Lunes 19 de Julio de 2004

Conforme a la solicitud Numero: 96 y de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 11 literal e) de la Ley de Registro, el
Registrador de la Propiedad confiere el Certificado identificado como Ficha Registral Numero 69771,

CERTIFICACION que contiene solo la historia Juridica del predio la cual consta en los archivos de este Registro de
la Propiedad :

Wit TR

e ———. . .
S A IS 1 L8 sy A o e e e

~ INFORMACIO

N REGISTRAL
Parroquia: k Olmedo
Ubicacion: -~ wmemeeeeeeee
Tipo de Predio: Urbano

Céd.Catastral/Rol/Ident.Predial:
LINDEROS REGISTRALES:

Parqueadero numero 04 del tercer piso alto con su respectiva alicuota de 0,29% del Edificio EL DORADO,

ubicado en las calles Malecén Simén Bolivar entre las calles Mejia y Calderdn parroquia Olmedo.
AREA UTIL: 17,57 METROS CUADRADOS.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

} Libro Acto Nuimero y fecha de inscripcion Folio Inicial

i Propicda;i;; Compraventa 9,933 20/09/1989 226,941
Hipotecas y.Gravamenes Entrega de Obra 6,407 © 20/09/1989 33,419

l Propiedades Compraventa 890 . 27/01/1993 23,621

DETALLE DE LOS MOVIMIENTOS REGISTRALES:
REGISTRO DE PROPIEDADES ‘

! /?\2 Compraventa
. 7 \gnscmo el : Miércoles, 20 de Septiembre de 1989

<
&Q = omo: 292 / 1,989
§ 5 Folio Inicial: 226,941 - Folio Final: 227,002

\\% é Numero de Inscripcion: 9,933

&33 - Numero de Repertorio: 22,837

S {E Oficina donde se guarda el original: Notaria Trigésima

‘ %’ -4 Nombre del Canton: Guayaquil

Cf\}':" = Escritura/Providencia/Resolucion: 08-Dic-88

Oficio/Telex/Fax:
A Observaciones:

sookokkok ok K (Ninguna) ook ok kR K

iz,
NOTARIA

,&M(»—»UF‘V 2

AF
Nt -

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Papel Cédula o R.U.C.

Nombre y/o Razén Social Estado Civil Domicilio:
Comprador

0900525098 Falquez Zambrano Juan Agustin
09-90002069001 Union Mercantil C A

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro:

Casado Guayaquil
Vendedor

Guayaquil

No.Inscripeidn: - Fec. Inscripeidn: Folio Inicial:

Folio final:
Hipotecas y Gravamenes 6407

20-Sep-1989 33419 33422
2/ 2 Compraventa
Inscrito el ;. Miércoles, 27 de Enero de 1993
Tomo: 26 / 1,993 )
Folio Inicial: 23,621 - Folio Final: 23,650
Numero de Inscripcién: 890
Numero de Repertorio: 2,705

Oficina donde se guarda el original: Notaria Segunda

Certificacion impresa por: GMUNOZ Ficha Registral: 69771 Pagina: 1 de 2



Nombre del Cantén: Guayaquil
Escritura/Providencia/Resolucién; 08-Sep-92
Oficio/Telex/Fax:
a.- Observaciones:

ook sk sk ook (Ninguna) sk sk ok ok

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio-de las Partes:

Papel Cédula o RU.C.©  Nombre y/o Razén Social Estado Civil Domicilio:
Comprador 09-02964261 Falquez Zambrano Antonio Xavier Casado Guayaquil
Vendedor 09-03341634 Acufia Yamez Victoria » Casado Guayaquil
Vendedor 09-00525098 Falquez Zambrano Juan Agustin Casado Guayaquil
c.- Esta‘inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: ) No.Inscripcién: Fec. Inscripcion: Folio Inicial:  Folio final:
Propiedades 9933 20-Sep-1989 226941 227002

Hipotecas y Gravamenes 6407 20-Sep-1989 33419 33422
_REGISTRO DE HIPOTECAS ¥ GRAVAMENES =~ = = i

1/ 1 Entrega de Obra
Inscrito el - Miércoles, 20 de Septiembre de 1989

Tomo: 44 / 1,989 ;
Folio Inicial: 33,419 - Folio Final: 33,422
Numero de Inscripcion: 6,407
Numero de Repertorio: 22,838
Oficina donde se guarda el original: Notaria Trigésima
Nombre del Cantdn: Guayaquil
- Bscritura/Providencia/Resolucién: - 08-Dic-88
Oficio/Telex/Fax:

a.- Observaciones:

Hkok ok koK sk (Ninguna) koK ok kok

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Papel Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razdén Social Estado Civil Domicilio:
Constructor 09-90018308001 Constructora Chalela C A Guayaquil
Propietario 09-00525098 Falquez. Zambrano Juan Agustin . Casado Guayaquil
c.- Esta inscripcion. se refiere a la(s) que consta(n)-en: '
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcién: Folio Inicial:  Folio final:
Propiedades 9933 20-Sep-1989 226941 227002

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

1 Libro Numero de Inscripciones I Libro Numero de Inscripciones

[ Propiedades 2 LHipotecas y Gravamenes 1 ‘

[ Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los inicos que se refieren al predio que se certifica. ]

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.
Emitido a las: 12:32:45  del Sabado, 07 de Enero de 2012 ||"”| Il"l ||||| |"|| ]l“l ”l[ ["l

IDELGADOA AR

Amanuense de Certificados : JDELGADBOA

Revisor de Certifivados s EVERA VALOR TOTAL PAGADO POR EL

CERTIFICADO:$15.00

El interesado debe comunicar cualquier falla
o error en este Documento al Registrador
de la Propiedad o a sus Asesores.

Certificacién imoresa vor: GMUNOZ Ficha Resictral: 60771 Vinina: 2 An o



-cincuenta y cinco-

"Muy Ilustre MUNICIPALIDAD DE GUAYAQUIL
DIRECCION DE URBANISMO AVALUOS Y REGISTRO
MIDEPARTAMENTO DE AVALUOS Y REGISTRO

</

CERTIFICADO DE AVALUOS Y REGISTRC DE PREDIO URBANO

IR o 391920

DATOS DEL PROPIETARIO Fecha 24—Apr—2912
PROPIETARIO(S) CEDULA DE CIUDADANIA G R.UC.
%FALQUEZ ZAMBRANO ANTONIO XAVIER. ;0 hhhhh

'DATOS DEL PREDIO . . ‘ . :
{""CODIGO CATASTRAL e CUTDADELA/COOPERATIVA/BARRIG TTTTRARROGUIA e rm— ‘
: 04 0002 003 O 4 5 i BAHIA ; OLMEDO/SAN ALEJO/ E
- DIRECCION” PNe T i " MANZANA SOLAR™ ™™™ 7
 MALECON E/RALDERON ¥ MEVIA R R 3 | N

i

|

G EN { {"NOTARI FECHA INSCRIPCION 1
: GUAYAQUILQ SEGUNDA 27 -ENE- 1993 |
LINDEROS Y MENSURAS SEGUN TITULO DE PROPIEDAD o -

! NORTE ey CON )
N :

l ENSURAS SEGUN CATASTRO MUNICIPAL

"T'FORMA DEL SOLAR ™
IRREGULAR
AREASOLAR 77

O |

CON §SUR CON

: * g x * IRREGULAR i

MES e Mts A

CON | OESTE CON AREA DEL SOLAR :

* Mts P * * Mts >48.62 Mts2 !

t _— i SR b TON SR ALY 0 |

avALOSBERA PROPIEDAD ;

SVALOR N PROP. HORIZONTAL. ALICUOTA EN PROP. HORIZONTAL WVALOR M2 DE SOLAR " | AVALUO DE ALICUGTA DEL SOLAR
; $*:§”‘§****2 519,798.40 0.2900000000000 i $420.00 $**************668 22

X0S
~TIPO DE CONSTRUCCION

EDIFICIOS DE DEPART. OFICINAS Y/O MULTIUSO 3
(E.D.O.M.3)

CONSTRUGEION PRINC
A, CONST.

2 ANX
% 77737~D0

" VALOR M2, CONST.

"AVALUG DE ALICUOTA DE CONSTRU

$42000 $*************6 639. 20

)\\ it
N

$*************6l639_20

VALOR bE<LA PROPIEDAD

CERTIFICADO DE REGISTRO CATASTRAL DE LA EDIFICACION _ ¢

REG19§)§0 PE CONSTRUCCION  --- | VIGENCIA | - i
' iy n o g L t
CONTRIgUEO ) ‘ GBSERVACIONES o -,

' CLASIFIC C
 TARIFA IMPOSITIVA

DORADQ",

10.0017571181

j IMP, PREDIAL Y ADICIONALES

o

IMPUESTO PREDIAL 12.84
'CUERPO DE BOMBEROS 0.84
TASA DRENAJE PLUVIAL 0. 84'
CONTRIB. ESP. MEJORAS 14.34

TOTAL 28.86

""AVALUO VIGENTE 2005 $¥*xsk¥*xxx¥*¥%%699,7

ek QEGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL. PARQUEADERO 4, 3ER.PISO. EDIFICIO "EL |
ALICUOTA 0.29%. !

I0S SANCHEZ
BANISMO AVALUOS Y REGISTROS







-cincuenta y seis-

s N s
X T
. DIASIEEES
COMPROBANTE | I
DE INGRESO A CAJA |_ENE 11 2012 | 14 16544681 ‘
CONTRIBUYENTE CEDULA - R.U.C. - CODIGO CATASTRAL CODIGO TRANSACC.{

ALQUEZ ZAMBRANQ ANTONIQ XAVIER

O4-0009-=-B82=00800-4-—&
A% AR VAVAVF AL VAV IO LiVAVAVAV AL 0] ] [%U
VALOR RECIBIDO

CONCEPTO

MPUESTO PREDIAL U

EFECTIVO
$***********2758

0.42 CHEQUES
B ¥ kksokknrkx() ()0

N/C ylo
TRANSFER.

K0k ok ok ok ok k ok k k) NN
o UTOU

TOTAL

RECIBIDO
reasrfardog sy
g N

Q PAP ‘nﬁ‘\b\éLARg

A Tmp+Adic. : 28.86 Dsctos:
LvlCoactiva 0.00 Total:

1654468

1 LT

pr
25 BUYEI}JgE
N W
| N o ;\g‘\ﬁt\w
o

#"SELLO Y FIRMA DEL CAJERO

#*« aa
3 ‘I:OMPROBA T
SbE INGRESO A CAJA

CONTRIBUYE_@‘E

17061833

CEDULA - R.U.C. - CODIGO CATASTRAL CODIGO TRANSACC. *

4~0002-003-0-4=5.1 PLS

VALOR RECIBIDO

EFECTIVO $ KA EAEEKRKRKRD | ()

77
2012 SOLICITUD : /”-,/ l Q,_MARIA TRIGESIMA - \
4-2-3-0-4-5-1  ERCHAOREB:: 29-05-2012 - FECHA TRSGRIB): 27-01-1993
AVALUO COMERC. : 7,307. . IGPOTATA, 100.00 %

CHEQUES é:
(-) Costo de Adqu $’************0.00'
(-) Mejoras \\
(=) Rebaja 95.00 &\
(-) Desvaloriz. Monq
UTILIDAD IMPONIBLE
Excedente 0.00 % Q
IMPUESTO A PAGAR
>, Interes

Tasa de Tramite Administ.

NG ylo
TRANSFER.

$ ************0 00

Valor Deuda:
1, 17 X b, 4"‘ :L'y_‘ikuf







-cincuenta y siete-

B
e

G

- S o
Y 1R i i ; “ o 2
P e i S NS
Jsts MUNIGIRALTDA AYAG = G
- ’/v

X DE INGRESO A CAJA 17061829

&
quit indet*"

CONTRIBUYENTE

CEDULA - R.U.C. - CODIGO CATASTRAL CODIGO TRANSACC.

4-8002-603-0-4-54 ALC

Ky~

CONCEPTO ’;
ALCABALAS, REGISTROS; SHONAL VALOR RECIBIDO

0 15 ( \ EFECTIVO
’ g % S ™ $.**********158.()3
CUANTIA: 10,260.00 '
Por los Primeros $.
Por la Diferencia §$. fy - \
i Alcabala a ECAPAG. D . T UEANGNY CHEQUES
0! ' BN
Alcabala a EMAP. ] (}\r{% .+ 1 . P A
Alcabala a Concejo [P, kS . . N I $_************O'OO
Alcabalas Municipa . | f
(-)Dctos.Alcabalas,Adicion\
Impuesto al Registro Munici
Registro Concejo Provincial ; . R e NG ylo' .
Recargo Registro Municipal : . 00N T A4 / i TRANSFER.
Recargo Registro Concejo Proff, Y\l 0. . Q\\T‘u o ) ) oy ************0 00
, Tasa de Tramite Administrativg) . I y
asa de Tramite Catastro-Trang

Total Impuesto de Alcabala Municip

IK' ADOLAIC )
. CONFLR YENTE ,

W

JUNTA DE BENEFICENCIA DE GUAYAQUIL
R.U.C. 0990967946001

RECIBI de

la cantidad de

al Impuesto Alcabalas, sobre wun valor de

US$ _ | por la transferencia

de dominio de

Segtn articulo del Titulo 13 de las Reformas a la Ley de Impuestos para la Junta de Beneficenc

que consta
en la Ley de promocién de la inversidn y participacién ciudadana Reg. Ofici# 144 del 18 d?,A,,gﬁ?%g\ggL ) 4

Quil

Guayaquil,

JUNTA DE ENEF " GUAYAQUIA

-

o/ Robel






~cincuenta y ocho-

69772
Pamans 209 ¢ Vieur Mansél Roidén | R AR

Empresa Publlca Municipal Reglstro dela Promedad de Guavaqull

Fecha de Apertura:Lunes 19 de Julio de 2004

Conforme a la solicitud Niimero: 96 y de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 11 literal e) de la Ley de Registro, el
Registrador de la Propiedad confiere el Certificado identificado como Ficha Reglstral Numero 69772,
CERTIFICACION gque contiene solo la historia Juridica del predio la cual consta en los archivos de este Registro de
la Propiedad :

Parroquia: . Olmedo

Ubicaciéon: =~ eeemmmepeeee
Tipo de Predio: Urbano :
Céd.Catastr al/Rol/Ident Predial:
LINDEROS REGISTRALES:

Parqueadero 09 del tercer piso con su respectlva alicuota de 0.24% del Edificio EL DORADO ublcado en las
calles Malecon Simén Bolivar entre las de Mejia 'y Calderén parroquia Olmedo.
AREAS UTILES: 14,40 METROS CUADRADOS. ’

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES‘:

‘ Libro - : Acto R ~ Namero'y fecha de inscripcion Folio Inicial

’ Propiedades Conipraventa 9,933 20/09/1989 226,941
: Hipotecas y Gravamenes . Entrega:de Obra’ . 6,407 20/09/1989 . 33419
‘ Propiedades - : Conipraventa : 890  27/017/1993 - 23,621

DFTALLE DE LOS MOVIMIENTOS REGISTRALES
TR E PROPIEDADE

Compravent
Inscritoel : Mlercoles, 20 de’ Septlembre de 1989

1/ 2

Tomo: ©292 /1,989 : '
,Folio Inicial: . 226,941~ Folio Fmal L. 227,002
" Numero de Inscripcién: 79,933+
* Nitimero de Repertorio: ' 22,837
Oficina donde se guarda el 0r1g1na1 Notaria Trigésima
Nombre del Cantén: . ‘ - Guayaquil
Escrltura/PrOVIdencmfResolucmn 08-Dic-88
Oficio/Telex/Fax: :

a.- Observaciones:
sk 3k ok ok ok ok ok (Ninguna) Kok sk o sk ok ok

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Papel Cédula o R.U.C. Ndmbre y/o Razén Social Estado Civil Domicilio:
Comprador ) ) 09-00525098 Falquez Zambrano Juan Agustin Casado Guayaquil
Vendedor 09-90002069001 Union Mercanti] CA Guayaquil
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: : “No.Inscripcién: - Fec. Inscripcién: . Folio Inicial:  Folio final:
Hipotecas y Gravamenes 6407 20-Sep-1989 33419 33422

2/ 2 Compraventa

Inscrito el - Miércoles, 27 de Enero de 1993

Tomo: 26 /1,993 ‘

Folio Inicial: 23,621 - Folio Final: 23,650
Numero de Inscripeidn: 890

Numero de Repertorio: 2.705

Oficina donde se guarda el original: Notaria Segunda

Certificacién impresa por: GMUNOZ Ficha Registral: 69772 Pagina: 1 de 2



Nombredel Cantén: .- - = Guayaquil:
Escritura/Providencia/Resolucién: - 08-Sep-92
Oficio/Telex/F ax:
a.- Observaciones:

sokok sk ok ok (Ninguna)‘, dokkkRKE

b.- Apellidos, NOmbres yDomicilio-de lqs Partes::

Papel CédulaoR:U:C.  Nombre y/o Razén Social - Estado Civil Domicilio:
Comprador : - 09-02964261 Falquez anbiano Antonio Xavier Casado Guayaquil
Vendedor ‘ I ’ 09 03341634 Acuna Yamez chtorla : Casado Guayaquil
Vendedor : ' 09-00525098" Falquez Zambrano Juan Agustm . Casado Guayaqiu']

c.- Esta |nscnpc|on se reflere a la(s) que consta(n).en:

lero b o ) No Inscrlpclon Fec. Inscripcién: -~ Folio Inicial:  Foliofinal:
Propiedades ' 9933 20-Sep-1989 226941 227002
Hipotecas y Gravimenes o 6407 - 20-Sep-1989 33419 33422

'REGISTRO DE HI
1/ 1 Entrega de Obra
Inscrito el : Mlercoles, 20 de Septlembre de 1989

Tomo: 44 /.:1,989 3 '
Folio Inicial: + ~ 33 419 - Foho Fmal ; 33,422
Numero de Inscripcmn ) 407

Numero de Repertorio: - 122,838

Oficina dondé se guarda el ongmal Notana Trlgesuna

Nombre del Cantén: . Guayaquil
Escntura/Prov1den01a/Resoluc1on‘ ~ 08-Dic-88 .
Oficio/Telex/Fax: e

a.- Observaciones:
sk sk ook s ok sk (nguna) *******:

b.- Apellidos, Vombres Y. Domlcxho de las Partes: .

~Papel: ' Ccdula 0 R-U C. Nombre v/o RazénSocial = ~ Estado Civit Domicilio:
Constructor 09- 90018308001 Constructora Chalela C A Guiayaquil
Propietario . .09 00525098 Falquez Zambrano Juan Agustm . oo ~Casado Guayaquil
c.~- Esta mscnpmon se reflere a la(s) que consta(n) en - . : L
Libro: ‘ No Inscrlpclon Fec. Inscrlpcmn Folio Inicial:  Folio final:
Propiedades AT e S 9933 - S 20-Sep-1989 226041 . 227002

o

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIF ICADOS

Libro Nitmero de Inscrtpc:ones ‘ Libro Nuamero de Inscripciones

Propiedades 2 | Hipotecas y Gravamenes 1

I Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se ref eren-al predio que se certifica. I

Cualquier enmendadura, alteracién o modlﬁcaqlon al-texto de este certificadolo:invalida.

Emitido a las: 12:33:02  del Séabado, 07 de Enero de 2012 H“”I I”Il m" |"” |"|I lm IIII
pawos ' M

Amavuense de Certificados : dDELGADOA

Revisor de Certificados ;s EVERA VALOR TOTAL PAGADO POR EL
CERTIFICADO:$15.00

Ay N 6
R

El interesado debe comunicar cualquier falla
o error en este Documento al Registrador
de la Propiedad o a sus Asesores.

Cortifinaniin imawacn naw AMITRIN Talos Mostsoil. £OATA o
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N2 Muy Ilustre MUNICIPALIDAD DE GUAYAQUIL
IRECCION DE URBANISMO AVALUOS Y REGISTRO
EPARTAMENTO DE AVALUOS Y REGISTRO

CERTIFICADO DE AVALUOS Y REGISTRO DE PRECIO URBANO

QAT N CTTTO I

omosoeeropeTamo e ko

PROPIE:TARIO(S) CEDULA DE CIUDABANIA O RU.C. i

FALQUEZ ZAMBRANO ANTONIO XAVIER ‘;0 ,

(J\ “BAToS BELBREDIO R —— i
k l DIG CATASTRAL CUIDADELA/COOPERATIVA/BARRIO PARROQUIA

p4 0002 003 0 4- 10 BAHIA OLMEDQ/SAN ALEJO/

\ UDIRECCION ! No. T MANZANA ;sowz T
MALECON E/CALDERON Y MEJIA : 2010 ! 2 ! 3
"DATOS SEGUN TITULO DE PROPIEDAD e e

: OTORGADO EN i NQOTARIA {REPERTORIO § FECHA INSCRIPCION ;NO. REG PROPIEDAD QMATRICULA INMOB.
} SuAvAQUIL PEGUNDA %05 | 27 -ENE- 19e3 80 | 0

" LINDEROS Y MEN
NORTE

O T B RMA DEL SOlAR T

; 0.0 | IRREGULAR
e i o
- 0.00 ‘

: Mts

_LINDEROS Y MENSURAS SEGUN C,

LIND) - FORMADELSOLAR .
* * ws | IRREGULAR
ESTE "EoN CON™™ T AREADELSOLAR
" i * * 548 62

! .- ) Mts § ... Mts2
. i (ICUOTA EN PROP. HORIZONTAL gvALOR M2 DE SOLAR | AVALUG DE ALICUOTA DEL SOLAR’I‘
FHRRARXXAX2,519,798. 40 o. 2400000000000 ; $420.00 $**************553 01 §
"ANX.” AREA. CONST, TIPO BE CONSTRUCCION TTTTTTTVALGR M2, CONST. T AVALUO DE ALICUGTA DE CONSTRUCCION,
0 7787.00  EDIFICIOS DE DEPART. OFICINAS Y/O MULTIUSO 3 $420.00 $HEERKKKAKAKEKE 494,51

B D0 M) e e e e e e e
$*************5,494_51

, tVALOR DE LA PROPIEDAD B e e st e $*************6 047 52‘

REGISTRO DE CONSTRUCCION - - | VIGENCIA T - {
CONTRIBUCION PREDIAL S ossemcxowss : b
" CLASIFIC o * REGIMEN D'lIE PROPIEDAD HORIZONTAL. PARQUEADERO 9, 3ER.PISQ ALTO. EDIFICIO
; ] : ) n o EL DORADQ". ALICUOTA: 0.24%. E
TARIFA IMPOSITIVA 0.001727 ‘ i

H {

~ IMP. PREDIAL Y ADICIONALES ' j
IMPUESTO BREDIAL 10'45; !
CUERPO DE BOMBEROS 0.70 i
TASA DRENAJE PLUVIAL 0.70
CONTRIB. ESP. MEJORAS 11.88 i
TOTAL 23.73 |
' AVALUO VIGENTE 2005 $**************579‘09§ ARQ. JUANJ ACIOS SANCHEZ ,

P U——— o e comat s 1t

! SUB-DIRECTOR DE

BANISMO AVALUOS Y REGISTROS |







MM

~Sesenta-

“AS\\ 4 )
I
2 CAJA NG,

14 16544690

CODIGO TRANSACC.

| IMPUESTO PREDIAL
QUERPO DE BOMBEROS

Imp+Adic.

23.73 Dsctos:

1.06 Recazgo

VALOR RECIBIDO

EFECTIVO
5‘***********22 68

CHEQUES

RHIRERRERRRXK() )

NIC ylo
TRANSFER.

NELIIELIIITT TN

TOTAL
RECIBIDO

KrREXEXD) 68
Y

=" 0.00 Fecha Reg.

(wieriteuyy

O 00— Totar—S~

T68—LigTT I7930098

10=17=2U11

B

. %
e

. CONTRIBUYEN

S NEated

CONTRIBUYE 3

ANDAGRIS XL

CEDULA - R.U.C. - CODIGO CATASTRAL

PLS

4-0002.003-0-4-1041

LR AR Ly v

At

CONCEPTO <% =

PAGO DE PLUSVALIA

2012 SOLICITUD
4-2-3-0-4-10-1

(-) Costo de Adqugisi

-) Mejoras \\
-) Rebaja 95.00 \}{s
(~) Desvaloriz. Mong

UTILIDAD IMPONIBLE
Excedente 0.00 %
IMPUESTO A PAGAR
Interes AN
asa de Tramite Administ. ¥

Valor Deuda: 2.08

VALOR RECIBIDO

EFECTIVO $ ************2_08 g

CHEQUES 4
G rRRERE KRR ()()

v
/ N/Cy@f‘\
! TRANSFER|
TG sk KRR KR () ()()

N ReBada—Ied - o e
2 5 +

e st
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DE INGRES MAY \ 31 ’ 2012 2 17061811

aquit indt™ i o
CONTRIBUYENTE CEDULA - R.U.C. - CODIGO CATASTRAL CODIGO TRANSACC.

L ANDAGRI A 4-0002-003-0-4-10-1 ALC
AN AT O BB AA L -2 ) G419+ 18 =2~

CONCEPTO

ALCABALAS, REGISTROS ¥

. CELEBRACION CONTRATO//,},

/

s

VALOR RECIBIDO

EFECTIVO ;
§krkkkARRRK ] 3() O

CUANTIA: 8,409.05 ALICUO
Por los Primeros $.
Por la Diferencia §.
dic. Alcabala a ECAPAG.
Alcabala a EMAP.

CHEQUES
G RFRA KA KA KK () ()8

0.00%
0.00%

i
l Registro Concejo Provincial N/C yfo .
i . TRANSFER., RO
| Recargo Registro Municipal 0.00% o
Recargo Registro Concejo Pro 0.00% A Rk kR KRR () ()()
Tasa de Tramite Administratiw A PR e
. N "o -
Tasa de Tramite Catastro-'x‘rané’gé\ AL 0‘

ECIBIDO;/

, Toral Impuesto de Alcabala Municipal

N
—Iroeres

X

e
R

JUNTA DE BENEFICENCIA DE GUAYAQUIL
R.U.C. 0990967946001:

5oq IMPUESTO DE ALCABALAS poruss

RECIBI de

la cantidad de

al Impuesto Alcabalas, sobre un valor de

! £
U.S.$ _ por la transferencia

de dominio de

Segiin articulo ” ___del Titulo 13 de las Reformas a la Ley de Impuestos para la Junta de Beneficg
en la Ley de promocién de la inversién y participacién ciudadana Reg. Ofic

Guayaquil, A\~ de

JUNTA B IA-DE GUAYAQUIL

\ Fean i Ra Gierrera TTlAa
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PaTRICO RODRICUEZ V.

Ingeniero Civil

. - LI 4 r
Division Avaluos
Para inmuebles urbanos, rurales y maquinarias
Teléf.: 930209 - 939966

INFORME: SC-7002.
PERITO AVALUADOR: ING. PATRICIO RODRIGUEZ V.
MONTO: $109.200,80
N. REGISTRO PROFESIONAL 01-07-180
N. REGISTRO S.l. BCOS PA-2010-273
N. REGISTRO MUNICIPAL I-244
N. REGISTRO S.1. CIAS. No. SC. RNP.457
. CIUDAD Guayaquit
FECHA DE INFORME 10-abr-12
PROPIETARIO Sr. Antonio Xavier Falquez Zambrano

REF: DEPARTAMENTO

Y222 1i
Cryrii

Vista Frontal

INSPECCION Y AVALUO

GUAYAQUIL-ECUADOR
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1.- DATOS GENERALES:
PROPIETARIO:
SOLICITADO POR:

2.- UBICACION:
CALLE:
PARROQUIA:
CANTON:

PROVINCIA:

RESIDENCIAL:
4.- INFRAESTRUCTURA:

SERVICIOS BASICOS:

w [
VIAS:
PAVIMENTADAS
ACERAS:

~
~0
5.- SUPERFICIES:

v

PATRICIO RODRIGUEZ V.

Ingeniero Civil

AVALUO

Sr. Antonio Xavier Falquez Zambrano
Abg. Necker Franco M.

Malecén Simén Bolivar e/ Mejia y Calderdn

Olmedo
Guayaquil

GUAYAS

3.- CLASIFICACION DE LA ZONA:

[ xherciac:

[x]

AGUA

ADOQUINADAS E:]

Division Avaluos

Para inmuebles urbanos, rurales y maquinarias

DE

MANZANA: 02
SOLAR: N° 03

Teléf.: 930209 - 939966

INMUEBLE

CODIGO CATASTRAL: N° 04-0002-003-0000-12-1

INDUSTRIAL:

TELEFONO

[] eancaria:

[ x] AtcantariLaDO

EN TIERRA D

OTRAS

E(:I BORDILLOS: ["_z::' TRANSPORTE PUBLICO: II'
DESCRIPCION UNIDAD AREA
Departamento N*1 m2 155.03
Alicuota Departamento N*1 % 2,55
Parqueadero N* 04 m2 17.57
Alicuota Parqueadero N* 04 % 0,29
Parqueadero N* 09 m2 14,40
Alicuota Parqueadero N* 09 % 0,24
TOTAL DE CONSTRUCCION m2 187.00
TERRRENO SEGUN ESCRITURAS m2 547.68
TERRRENO EN SITIO m2 547.68

]

[«
]

Imeguiar
LOCALIZACION: ESQUINERO [:l MEDIANERO PASAJE [:I
TOPOGRAFIA: Plano
EDIFICACIONES:
No. PLANTAS 20
USO: Departamento
TERMINADA VIDATECNICA: 70 Afios
EDAD: 30 Afios
MANTENIMIENTO Sl NO D DEPRECIACION:  32.49%
ESTADO DE
CONSERVACION:  BUENO - 2.00
EN PROCESO St [___I NO D AVANCEFISICO:  100%
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7.- CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS:

B R M B R M

ESTRUCTURAS: Hormigén Amnade [ X] ] VENTANAS: auminioy Vigre[x} [1 (O
PISOS: Hormigén Armado @ ™]  INST.ELECTRICAS:  Empotradas x1 O
SOBREPISOS: Cerémica ) | INSTSANTARIAS:  Empotradas OO0
PAREDES: Bloque O | PIEZAS SANITARIAS: 06 xJ 1
CIELO RASO: Gypsum [ x] (] ] RECUBRIMIENTO:  Cerdmica Nacion[x] [(] []
CUBIERTA: Losa Homigén am. (X} ] []  MUEBLES DE COCINA: Madera [x] ]

PUERTAS: Madera x1] (1 cLoser Madera O

EQUIPOS: Ascensor

CORRESPONDEN AL DEPARTAMENTO 01, DEL DECIMO PRIMER PISO ALTO CON SU RESPECTIVA ALICUOTA DE
USO Y DISTRIBUCION FUNCIONAL: 2.55% DEL EDIFICIO "EL DORADQ" DESARROLLADO EN: SALA, COMEDOR, COCINA, DORMITORIO, MASTER CON

BANO-VESTIDOR, 2 DORMITORIOS CON BANO COMUN, CUARTO DE SERVICIO CON BANO, BALCON.

8.- ANALISIS DE MERCADO:

TENDENCIA DEL SECTOR Comercial- Residencial
OFERTA Y DEMANDA Media
ASPECTOS POSITIVOS ) Sector Eminentemente Comercial
ASPECTOS NEGATIVOS Congestionamiento vehicular
CALIFICACION DEL INMUEBLE Bueno
NORMAS MUNICIPALES Si cumple
(-) PORCENTAJE DE\REALIZACION 10%
>
PLUSVALIA O ! Etinmueble esta ubicado en un sector comercial, consolidado, en el centro de
la ciudad frente ol Malecén 2000 con un nivet de plusvalio Medio.
\
CRITERIOS PARA REALRACION Por el fipo de Edificacion; el nivel social que puede acceder a este tipo de bien
) o -
o o es de nivel medio - allo.
9 3"; La propiedad se encuentra en buen estado de conservacién, sus acabados
POSIBILIDAPESDE GOMERCIALIZACION ) ] o o
R son fipo medio. Por las condiciones actuales de mercado, las caracteristicas
fye fisicas y ubicacién del inmuebie. hacen que su comercializacion pueda darse a
L3 s’
o corto plazo.

Saiid

9.- METORQS (Y VALORACION:
Los mé&opjgfs qﬁlicodos parala valoracién de la propiedad Son : Ef comparativo de mercado para el temeno y para la edificacién el
comporc;ﬁi'{o gzde mercado y el de costo de reposicion.

9.1.- VALQRAIJON POR REPOSICION:

Paraia Jif@rcg_lén del bien por este método, partimos del costo de obra nueva, consideramos todos los rubros involucrados en la construccion

hasta su venta, como son: costos directos, indirectos, imprevistos, tasas, impuestos, etc.. luego del cuat se le aplica las tablas de Fitto y Corvinni
con los factores de depreciacion comespondientes, de acuerdo con ia vetustez de la edificacion y por el Estado de conservacion y
mantenimiento que esta tenga. Para el presente caso es bueno en téminos generales; Obteniendo un costo promedio final por metro cuadrado

para edificaciones de estas caracteristicas de USD 865

9.2.- METODO COMPARATIVO:

Terreno.- Es el que resulta de tomar los valores referenciales de los lotes en venta en el sector, para este caso se referencié con lotes de similares

caracteristicas of valorado en el sector, luego de lo cual se lo homogeneizd por diversos factores como Fuente, forma, tamafio, ubicacion, etc.

Obteniendo de esta manera el costo promedio por metro cuadrado del tereno.
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10.- VALOR DE REALIZACION:

11.- AVALUO:

11.1.-VALOR DE LAS EDIFICACIONES

cambio de uso del sector y oferta que supera ala demanda en el sitio det bien avaluado.

Se determina una disminucién del 10% de su vatoracion calculada para el caso de una venta répida , inminente en razén de

AREA VALOR FACTOR DE VALOR
DESCRIPCION m2 VALOR REPOSICION DEPRECIAD | COMERCIALIZACIO REAL VALOR TOTAL
Departamento N*01 155,03 865,00 32,49% 1,00 583,96 90531,55
Parqueadero N*04 17,57 865,00 32,49% 1,00 583,96 10260,20
Parqueadero N*09 14,4 865,00 32,49% 1,00 583,96 840905
109.200,80

12.- TOTAL DEL AVALUO DE LA PROPIEDAD

| 109.200,80

Son: Ciento nueve mil AOSCIENTOS B0/T00 ... ce ittt eeverier s v eiesetsssessnsssessnssersssnesnsersnesnserasnesessessssssssssennen usD
12.1.- PORCENTAJE DE REALIZACION 10.920,08
12.2.- VALOR DE REALIZACION 98.280,72

Son: Noventa y Ocho mil doscientos ochenta 72/100

13.- DATOS DE ESCRH’%RA

PROPIETARIO '\ Persona Natural

Tipo de Escritura (s)
COMPRA-VENTA

k]

Persona Juridica

]

Fecha de Escritura(s) (0 Notaria Cantén Fecha Insc. Reg. Prop
08Q9-199%2 Segunda GUAYAQUIL [27-01-1993
O =
14.- ANEXOS®Y & d
SRS
ESQUEMAS pg‘pméACION: IMPLANTACION [ ] FOTOGRAFIA: [ ]
VIR d
]
AVALUG REAERADO POR:
zr"i'e‘ i
2 [
CERTIFICADO:
SUPERINTENDENCIA DE
COMPANIAS

aincio Rodnguez
INGENIERQO CIVIL
REG.PROF.01-07-180 RM.244

DERECHOS RESERVADOS

f

Numero de Registro No. SC.
RNP.457.

No.- de Resolucién No.
SC.DIC.M.10.0366

12 De Noviembre del 2010.

FECHA:
DD/MM/AA

10/04/12.
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CROQUIS DE UBICACION

PROPIETARIO : Sr. Antonio Xavier Falquez Zambramo
UBICACION : MANZANA 02, MALECON SIMON BOLIVAR ENTRE MEJIA' Y CALDERON
CIUDAD : GUAYAQUIL

" AREA SEGUN ESCRITURAS 155,03 M2

LINDEROS Y DIMENSIONES DEL DEPARTAMENTO No. 01, DEL DECIMO PRIMER PISO
MZ: 002 SOLAR: 03

CODIGO CATASTRAL No. 04-0002-003-0000-12-1

NORTE: . .
_ Partiendo del extremo Oeste hacia el Este, con
AN = cuatro metros noventa centimetros de pared
X "‘é divisoria entre dormitorios del departamento

numero cero dos; quiebra formando angulo recto
al sur, con cero metros veinticinco centimetros, y
luego quiebra formando angulo recto al Este, con
dos metros ochenta centimetros de pared
divisoria entre el bafio con pozo de luz y ducto de
basura; quiebra formando dngulo recto al sur con
un metro sesenta centimetros de pared divisoria
entre bafio y area comun (escalera de
emergencia); quiebra formando angulo recto al
Este con diez metros de pared que divide el
corredor interno del departamento con dreas
comunes (escalera de emergencia, ascensores y
hall de ingreso al departamento).
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En esta pared se incluye una parte para ingreso
secundario o de servidumbre; quiebra formando
un dngulo recto al Norte con un metro ochenta
centimetros de pared divisoria entre sala de
departamento y hall de espera; en esta pared se
incluye la puerta principal de ingreso; quiebra
finalmente formando angulo recto al Este con
pared de siete metros ochenta centimetros que
divide drea de sala comedor de departamento
cero uno y departamento cero dos; también
subdivide area o terraza entre los departamentos.

SUR: Partiendo del extremo Oeste hacia el Este con once
metros treinta centimetros de pared limite de
edificio; limita ambientes como dormitorios y bafio
con espacio aéreo; ambos dormitorios tienen vista
hacia terreno o edificacion vecina; quiebra

A formando dngulo recto al norte con un metro
o noventa centimetros de pared divisoria entre
dormitorio y pozo de luz; quiebra formando angulo
J N recto al Este, con tres metros diez centimetros de
\ N pared divisoria entre dormitorio y bafio de servicio
¢ con el pozo de luz; quiebra nuevamente formando
angulo recto con dos metros diez centimetros de
AN pared divisoria entre 4rea de pozo luz y parte de
cocina; finalmente quiebra formando angulo recto
al Este con pared limite de edificio, la misma que
divide area de cocina, sala-comedor y terraza con
espacio aéreo vecino.

Linea inclinada conformada por muro o baranda
de balcdn, con seis metros sesenta centimetros,
que limita area de terraza con espacio aéreo con
vista al Malecon Simén Bolivar.

OESTE:

Partiendo del extremo Sur al Norte con tres
metros cincuenta centimetros de pared limite del
edificio, quiebra formando dngulo recto al Este y
luego formando dngulo recto al Norte con tres
metros veinte centimetros de pared limite del
edificio; en esta pared se incluye ventana que
ofrece una vista posterior a la calle General
Villamil.
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LINDEROS Y DIMENSIONES DEL PARQUEO No. 04, DEL TERCER PISO.

AREA SEGUN ESCRITURAS 17,57 M2

CODIGO CASTRAL No. 04-0002-003-4-10

NORTE:

ESTE:

OESTE:

X

Linea inclinada conformada con pared limite del
edificio, con seis metros sesenta centimetros,
divisoria entre area de parqueo numero cuatro con
el parqueo numero cinco.

Linea de dos metros sesenta y cinco centimetros,
limite de area de parqueo y lado por donde se
ingresa a dicho parqueo.

Linea inclinada de dos metros cuarenta
centimetros formando por pared limite del
edificio con vista a la calle General Villamil.

3 LINDEROS Y DIMENSIONES DEL PARQUEO No. 09, DEL TERCER PISO.

%Y AREA SEGUN ESCRITURAS 14,40 M2
' CODIGO CASTRAL No» 04-0002-003-0000-4-5
NORTE:

OESTE:

Cinco metros cincuenta centimetros de linea
divisoria entre parqueo numero nueve y parqueo
numero ocho.

Pared limite del edificio con cinco metros treinta
centimetros de longitud; en esta pared se incluye
una columna.

Dos metros cuarenta y cinco centimetros de
linea limite divisoria entre parqueo y zona de
maniobra; por este lado se ingresa al mismo.

Linea inclinada formada por pared de dos metros
cincuenta centimetros, y con vista a la calle
General Villamil.
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FOTOGRAFIAS:
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FOTOGRAFIAS:

|- BARO

| crosET o ThoToon . ]
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Condominio “El Dorado”

Malecon Simén Bolivar 2010 entre Mejia y Calderdn
Teléfono 251-7768

RUC # 0992447028001

Guayaquil

CERTIFICACION DE EXPENSAS

~  Por medio del presente documento y en calidad de administrador del
condominio El Dorado, sometido al Régimen de Propiedad Horizontal, certifico
fue, el sefior ANTONIO XAVIER FALQUEZ ZAMBRANO con Cédula de
< Vdentidad 0902964261, se encuentra al dfa en el pago de las expensas

comunes del edificio, correspondientes al departamento 11-01 del piso # 11, y
su correspondientes parqueos.

La administraciéon del edificio autoriza hacer uso de este certificado como
documento habilitante y sea agregado en cualquier escritura publica, con la
finalidad de vender o gravar el antes mencionado bien, de acuerdo a lo
establecido en el art. 9 de la ley de Propiedad Horizontal.

- Guayaquil, 2 de mayo de 2012

7
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AUTORIZADA

Mfredg'xd\?mga Garcia
ADMINISTRADOR
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REGLAMENTO INTERNO DEL CONDOMINIO “EL' DORADG™
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(I ~CAPITULO PRIMERO: DOE LOS FUNDAMENTOS LEGALES Y ALCANCE DE EST

EﬁLAﬁENyo.-
. /
ARTICULO PRIMERO: E1 presente Reglamento Interno del Edificha

se formula de acuerdo con los siguientes ord®pamfentos:

a) La Ley de Propiedad Horizontal.

Yy
b) E1 Reolamento de dicha Ley, puwarado en el Registro Ofici N2 159 de

fecha nueve de marzo de 1971,

¢) E1 Articulo Ne 915 del Cédigo Civil. | )//
d) Las Ordenanzas correspondientes; y |

e) La escritura constitutiva déW Régimen de_Propiedad"Horizonta1 del edifi
cio»al_que»ﬁe refiere este Reglamento- Interno, la misma que fué autor{—> i
Hbzqd _ brévio ef cumplimiento de los réqUisitds'Tegéles por "“La Asamblea de

Capr opwetarwos rea11zada en Diciembre dos.de.mi1'nOVECiPnto§ ochenta y dos?i

A Jos cuatro primeros ordenam1entos que sirven de base 0 fuentes de este Re

, q1ahonto therno y que forman parte de1 mismo,. se Jos podra 1lamar~tamb7en-
'é1mp]cment 2, de aqui en adelanle "La Ley” Y 31 Quiﬁto ordenamientog ”La5E§
>critu Const1hut1va"

.

\\\

—.

ARTICULO SEGUNDBO: Este Reglaments Interno se aplwcava mwent as suoswsfa el

actia)l é§1ﬁﬁn de prop1edad hor1zonha] del ed1f1cwo y es

53.0:"
ALA
r,

géﬂvéatorvo DATE todos Tos propwptarwos arrpndatarwos u okupanteg poY cua1
- Qﬁﬁwer titulo, daﬂ Yocal, garages y departamentOS'en que se divide 41 cho edi -
'fgﬁgﬂ, quienes §e comprometen a oue,'ademés de ellos, sus familiares, traba
C\‘:S - s Ak s . o - %ﬁm
Badqres depandtentes, ¢lientes, hue;pades visitas, etc. reapetesz§e1men-

A . s fof

\§§“%AJ dwspovwfianég de este Reglamente. ;{‘ éi;

. 1 .

%, R

Todo propwe\a 10 3 @PUUaﬁtL por guaTquwer tWtu]o, sera resp onsabbe @
infraccione. Jue cometd a este Reg1ament0, e 1gua1 rnspon<ab111daLw@e

N

. ¢ . )'/{=§« _' x‘
z “en 8] 8 giie tales infracciones sean cometidas por sus ram}dlﬁ/gsr
) o PN d
y D v

L N A
€11én1951 fiiaspedes, vws1has, arrendaLar1o etcetef® /'3
' o



ARTICULO TERCERD: Este Reg]émento Interno tendrd fuerza obligatoria res<
o pecto a terceros adgquirientes; y, consecuentemente, to
davperSOna que adquiera, pof cua1§uier titulo, la propiedad, el usufructe,
"3e1 uso-u otrﬁ derécho, como en &l caso de los arrendatarios sobre-el 10¢$F3
0 en cualquiera dé 1os_garajes B departamentqs en qué se ha divididO e1”¢§>

dificio, quedard por este solo hecho sometido a este Reglamento y a la Ley.

CAPITULO SEGUNDO: OEL EDIFICIO, DE LA PROPIEDAD EXCLUSIVA Y DE LA PROPIE-

. . 77 DAD COMUNERA.,

ARTICULO CUARTO:  Se éutoriza al Doctor Jdime Damerval para que dentso de

| este Articulo detalle todo WOIque correspohdaraT'Edifi;:_i,L~'»Eu

cio y sus instalaciones.’
i

!

[ 8

ARTICULO QUINTO: (Se detalla en hoja adjunta las instalaciones,y e ipos -

del Condominio).

ARTICULO SEXTO: Pueden ser objeto de propiedad exclusiva el Tocal, los = '~ %

garajes y departamentos. . - ”

bAERIR

ARTICULQ SEPTIMO: Los inmuebles determinados en el Artfchlb'QufhtO ho'14’
pueden ser objetq:de'divisidn; Todos los Yocéleg,se§;~
ran®utilizados para uso comercial y los departaméntos,seréh;deétinadoé o

exclusivamente para habitacidn familiar, no pudiendo déstinarse'a'otfo:oéfﬁ R

jeto, salvo que 10s propietarios del edificio, por unanimidad de V0t05§ ;i1”v7,

en la Asamblea, acudrden lo contrario. Asi mismo, 1os parqueaderos debex .

ran. sey ubilizadds Unjcamente para e] estacionamiento de vehjculos. .Elsi_,- ”_ g
area social de}'quiﬁﬁo pise serd de uxo -exclusivo de los copropietarios .y -
de Jos habitantes de) Condominjo y serd réglamentado el uso de cada una - .

de sus. dreag,

«

i:‘\- ' “' ) o 4 ; : ) . ‘ S ) N
' ARTIQqu 66TAvO:  Cada srepietario serd duefio exclusivo de su local, gara

Je o departamento, y, como tal podrd ejercer los dere-




2 \ : setent% y vé?éiké KMAQD :7%5
1 ~ L - cuatro-

[
b . . : . - ) . —"
% chos que deriven de su condicion de duefio, sin el consentimiento e los

| R deméds copropietarios del edificio. Asi mismo, cada pfopwetarlo usara -
z ' . ' e TN
ol su local, garaje o departamento, sin mas limitaciones aue\ ?s_,xfgb7eQL

i

i

!

das en la Ley, en la escritura constitutiva o en sté R@gl\npnto

E o ARTICULO NOVENO: . En caso de dos o més'copropiedad de un sol0 1

<

partamento, garaje, ésta se regird por el defecho co-

. mun, Cada copropietarﬂo por el solo hecho de adquirir la zoprop.edad
del departamcnto, local o garaje, acepta que SUS ob11gac;¢hes frente a
terceros son indivisibles, que responderd personal y solidariamente por
la integridad de las obligaciones de.los copropietarios; y queda sujeto,
‘ p%igese solo hecho, a este Reglamento. Para los efectos contemplados en
) .. - . . - ~ , e |
~elirégimen de Ja propiedad horizontal.del edificio, tales copropietarios-
0 comunercs deberdn nombrar un mandatario en forma 1ega1'éhra que Tos re
prééente;'~
T PRTICULO DECIMO.: Cada propietario exclusivo serd, ademds, conduefio en - - _ :
N  ",f,.;los.bienes.deY.édiﬁicjo.destinados al uso comin respec - :
R . . ) ‘7‘_ o 9 R ! ‘ ) B . ,
-%1\/0, N e . . o ‘ T ‘ '
l‘\‘f.\‘ . : . - . ‘ ‘ .

ﬁRTlLJL@$§ PRIMEPO ﬁbs.biénés comunesfse clasifican en:

i a\ Bneﬁ@

todos.los propietarios del edificio, o biepes co- t

b) BiquéxdEmUHes de dos o mds propietarios del edificio, o bienes comu-

o '\4;_

nes. 53patw*les, , ' :
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dad y consn*vacié de) edificio vy Vo5 que permitan a todos y -cada ungépe ?ff?"w

los roowefaribs é? £ 58 y giicd da su corre,pondwen 2 local, garaje, k@eJ&

‘_";1\1

partamenté. EA Ta primera clasificacidn se PnLUEDTrdn por yéﬁﬁ?b

N

LEFrBRO stbre &) gue déscarisa éT-ed1f1cwo' }os cimientos yjfgé mﬂrgg;ﬁevy\*mﬁ$~»“

it sme i 1a 1arhada de) ed1,1cwg, 1aa tuber1a< y cables gene

az?ne ude “@@5

a
corr1entes eléctricas y desagiies, que con<t1tuven§ ins “Qﬁ%@1

Ve A\
K'\.Qf“rla P‘-\\’

A TR

(o]

e e Dy
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nes comunes; los tableros de control de fuerza eléctrica y teléfono que no

sean bbjeto de propiedad exclusiva; las bases y los ductos de teléfonos, -

corrientes eléctrica y agua, etc, y en general, todos los demds bienes co-

munes generales que se comprenden en la definicidn que de. los mismos se ha

dado en este Reglamento o que se encuentran comprendidos en la Ley.

En la sequnda clasificacidn se encuentra, por ejemplo,

las losas quée sepa-

.

ran a un departamento de otro. . , B

ARTICULO DECIMO SEGUNDO: E1 derecho de cada propietario sobre el.valor de: .

los bienes comunes. generales serd proporcional a,
la- cuota de participacién que para cada local, garaje o departamento se fi.

Ja gn este Reglamento en el p]iego'de a]fcuotas de cohdominio

=3

E1 derecho de . propweLarwo sobre el valor de 105 bwenes comunes espe—

ciales, serd as m1smo proporcwona] a dwcha cuota pero en ta1 va]or so]o.

I

_os duenos que sean comuneros en dwchos bweno ‘comunes es-

‘tendréan derecho.
peciales. Los delecwos de cada propie tarlo sobre todos ]os bxpnes comunes,

generales o especiales, son 1nseparabyes deT_dqm1n1o;'usq‘y590ce respectwvo'

1oca1 garaje 0 departamentor th'ka trahsféréntia _gravamen ovembargo de -
un deoartamento, Ioca] 0 garaJe del edwrwcwo se entenderan comprpndwdos e-
sos derechos y no podrd eTectuarse 25t0s mismos actos 0 contratoJ con rela-

cidn a ailos, Sépafadaﬂéhte del departamcnto, 1oca7 0 garaJe a1 que acceden‘

A

por la Ley. ' . ' | : .
ARTIC ULO DECIMO TERCERO: Cada propietario podrd servirse de los correspon-
diantes bienes comunes, siempre que los utilice -

sequn su destino ordinarie y no perturbe el uso legitimo de los demds due-

fios, ¢in perjuicic de 1o greserito en este Reglamento.

ARTIC Uke BEETMO cUBRTS: Aunque un propietario Maga abandono de sus dere-

[y

£h835 & rFefuncié & usar determinadas bienes comu=
nes; €HRkiHudre dujate @ 1as obligaciones que le impone la Ley, la escri- o

tuﬁd‘constitutiva ¥ este Reglamento Interno.




e ) ' -setenta y cinco- géZéE;éf déah

- ARTICULO DECIMO QUINTO: Dentro de los bienes comunes se comp%enderdn tam-
\ :

L bién los derechos y servidumbres activas comunes,
- \

como por ejemplo las entradas de agua potable y sus tuberias uiptradas
A, .

GCRS0 07
\

0 acometidas por la Lﬁ]]@ de fuerza eléctrica y teléfonons, .l

revisar el pozo-de ascensor, etc.

-

/

| /S Y/
. CAPITULO TERCERQ: DE LOS DERECHQS ; .

ARTICULO DECIMO SEXTO: Cada propietario exclusivo de un deparyamento, gara
je o local del-edificio podri:  /

a) Usar, gozar y disponer de dicho departamento, garaje o/4oca1 con las 1i /

mitaciones y prohibiciones establecidas en la Ley, la escritura consti-

.I/)

_f§ utiva y este Reglamento. ‘ :

Q7§ b} Servirse y gozar de los bwene:, derecho: y servwdumbres comunes confor-
N

me su natura]eza y destinos ordwnar1os,-swn restringir o hacer mds one-

‘\roso el legitimo derecho de los demds. - .. - ‘ o T

— .
'i;a c> Enajenar, hwpotecar o gravar en cua1qu1er forma su departamewfu, garaJe T f‘;}'
e f’ -
= N 0 local,. incluyendo forzosamente en 1a:enagenacion o gravamen -10§ dere- “ -
i :
Y
l

hos aobrp 10 bvenns comunes que: son 1nherentes a su. propwedad ex clusiva.

Ln caso de arréndamiento o transfevenc1a de 10cales,'se observaran las 51;//.
. ﬂulpn%'\ ais 1é1©ﬁ¢s PR ’ '

f'l

P T

1) Cuéﬁﬁo;@o‘ czu e de vénba, c;swon,.herenc1a 0 por cua]quwér mot4vo, Uﬂ

\
S

NF,
mwsmo Ebra1 1763&9@ & peﬁuenecer a dos o mas personas todas ellas debe

e

~wu:nd@ gon Wa Fropie dd@, su adm1n1strac1on. etc,

o . - ~.
‘a*qéé pUéds Téﬁ?"' }a t”an F rencia de dominio de an piso, departa:

mento o logal; asi cems B ra la const7tuc1on de rua]quxer gravumezﬁgﬂ(LPe“% g%
. [y

recho real sobr@ é??@s; serd quisﬁho indispensable que |

e e b e o A e S o e

y: m1nﬁ¢t(acwol conderiacisn Y paracwon y de prima del Seguro c‘ﬁTr
1

|

1

d18; Al efects, losz Metarios exigirdn como,documento habili

i'aaiéﬁ»@ﬁﬁfﬁéda Boi e1 Administrador,

-~




lebrarse ninguna escrifura ni inscribirse. Los Motarios y Registradores
de Ja Propiedad, seran personal pecuniariamente responsables, en cazo de

no dar cumplimiento a lo que se dispone en este articulo.

.3) Los COpropietafios se obligan a incluir en los contratos de arrendamien

>

to que celebren, una clausula de oblﬁgac%dn y fiel cump]imiento‘de“'wac
Timitaciones que sobre el uso de los bienes individuales o unitarios y de
Jos bienes comunes determina este Reglamento, y a agregar este Reg]amento
como documento habintanter |
4) En todo caso dP venta o cesidn de Jos 1oca1es deberd hacerse consiar -
en la respect1va escritura publjca el texto del presewtlhwngamehto,bQ

haciéndolo obligatorio para el nuevo adquiriente, por 57, por sus herede-

“Tos 0 por sus sucesores a cualquier titulo. i

d) De las reparacpones L SR ; i ‘_"' “ry
1 Corresponde. &’ todos los Coprop1eLarwos contrwbuwr al’ pago de Tas repara

cwones que deben harerse en el edw wcwo en tanto se’ traLe de’ bweneg PO—”

munes, a prorrata de sus respectivas cuotas de ‘condominio. o

2) Corresponde echuswvamente al Loprop1etar1o el pago “de Tas repara:wones
a los bienes iqmunes, en tanto el dafio en 1oS»m1sm0s sea 1mputab¢e a su_--f

culpa, al de sus. familiares,. invitados, dependientes o arrendatarios o ce-

sionarios de»égg dekechoé*a4Cua1quiér‘tftQjQ, |

3) Tado coprob{étaﬁio~eété'65iigéao“a"reﬁé%aghloé”déﬁoé bcu%Eid6§ﬁeh:§Qs';
ﬂ0p1os 1oca1eg, en tanto el no hac9r1o pueda oca51onar perjuwcwo al e-

d1F1C|o o a los gtros coproowetar1o:. En eJ evento de,que'el cooropweta;

rio se negase a hacer tales reparac1ones, habwendo sido notwfvrado por el

Aom1n1strad0r para que las rea]wcp en un t1empo prudencwaW este u1t1mo Dg

drd h@cer]aS»ejchtaw pov cuenta deT comropwetarwo y cobrar?e e1 valor de

1a nﬂsma.més el -diez per giento dL este valor por concepto de multa, sin
o i
pekjuécio dp rec) andr daflos v perguwfwo y costas, en juicio ejecutivo.

4) ‘ thDWPLaP1U pdgdu ho“aﬁ e s prﬁn 0 departam@nto, 10ca1 o gdraJe

&t

=y

aihuw'r rcparacz@n g meJJFa, ¢n el interior de ellos, a condicion da&
gus o af@etgﬁ en nada al -edificio, en su conjunto, ni en su fachada, ni ‘-




__ bt

-setenta y seis-

afecten a otro propietario 0 a cualquiera de los bienes fomunes, ni pertur
ben la tranquilidad o bienestar de los deméé condominos, a cuyo efecto, es’
tas reparaciones o mejoras deberdn ser previamente aprobadas 6V\ﬁ3\ﬂ5am:
blea, y supervigiladas por el Administrador o su de]égado. & v
e) Concurrir con voz y voto a las sesiones de la Asamblea de Cjﬁfopieparios
Y Part{cipar en 1a administracidn del edificio en los término&y%e este -
) \

‘Reglamento. : . ‘ v : '//
-

ga-a su cargo la administracidn del edificio,

L

ig) Los demds derechos establ ecwdos en la Loy, en Wa Escritura Const1tut1va

CA 1TULO CUAQTO DE LAS OBLIGACIONES .

‘raje o Jocal del edificio tendrd las siguientes -
ob]wgafwones

w V . ’ ’ ‘, . . . ’ )
E;a) RespeLar fwe“mente 1as d1sposwcwones 11mitac1ones y prohibiciones esta-
. /

i blecwdau pmr Wa Ley,_\a ﬁscrwtura constwtutwva 'y este Reglamento.
Ev// Pagggkféaf“ﬁ d 705 d1ez dwas de rada mes, en'proporc1on a su cuota de -
donnn§m,UTu sJOta ordwnarwa mensuaT ]agmnsma~que incluye el costo de -
r§3f10~

fe administracidn, conservacidn y reparacién de los bienes comu-

comunes coma agua potableiji]hminaCién,'aseo, etc. v,. ademds,
e sy caso y en la forma y.plazo que se acuerden, a Jos gas-

£

o el atrasg an: a1 pago causa grave perjuicio a los copropwetarwﬁ
establete qup el Admwnistrador del ed1f1c10 esta en Ja obligacion d 
g 81 adrevisicnamiento de agua potabie al Copropietario q%f/a <

E¥3sads B1nz dfas en el pago: de su planilla de agua potao]gfv

f) Constituir, si asi lo.desearen, una sociedad o persona jurfdéra gue ten-

ARTICULO DECIMO SEPTIMO: Cada propietariovexc1usivb.de un départamento, gg_

iy

: e -
N 78 2 p;
;! 0 d) Pagar pgﬂiua1menta U p?dnl1la de consumo exclu:wvo de aqua pota§é§§?<zg »v‘f% N



por concepto de multas, por razén de fondo de reserva én su caso, etc.,
dentro de d1e/ dias de ser rpquer‘du el pago.
i ) Satwsfacer el 1nLer°s del 16.25% anual en-el caso de mora en el cum-

plimiento de cualquiera de sus contribuciones pecuniarias. -

gd) Pagar oportunamente cuando sea del caso, los impuestos, tasas y con’

tribuciones que gravan su departamento local o garaje, y con rela-

cion a Yos impuestos, tasas y contribuciones especiales que yravan a to

do el edificiu, observar 1o dicho al respecto en el Capitulo de las dis

pos101ones generales de este Reglamento,

h) Usar de 3] propledad exclu;wi en forma ordenada y tranqu17a abste~.

niéndose de incurrir en acc1omes u om1swon@s-que perturben la tran-

quilidad de los demas copropietarios, o que comprometan la moral o- 1as

buenas costumbres,’ o que atenten contka la seguridad, solidez, -salubri-

dad comodwdad 0 buena reputacion del ednfwcvo

i) De;t1nar Sy Prop1edad exc]uswva HﬂWCumEHle a 105 fines y usos esta-

blecidos en la escritura constitutiva, en la Ley y en este Regﬁamehf-”

to.

i) Conservar y mantener su local, garaje o departamento de Dropiédad éiv

clusiva tante en Su parte. 1nter10r COmo en su partP exferna “en buen

. orden.y con 1n deb1éa presentac1on v aseo,

k) Abstenerse de %acer £odo aque11@ qup Dueda menochbar el buPn aspef—'

to u ornato dél edr 1c o y cuwdar de que 5us arrendatarwos, Lrabaja—ﬂ

" dores, depﬂmd4onae>,

ducta,

1} Kacer conscer a lns arrendatarios y-a quienes ocupen el local a cual
guier titvlo, ast céile Jde Jos empisades, dependientes, etc., las dis
posiciones de la e@scrifira Constiiutiva v de este Reglamento,

debids eubp | imiento . Cuelgliier rpqpﬁnqabiW1cad resultante dc1 1ncump]1

‘mients dé 14 Lsy o de aste Reglamento, se hard efectiva en la persona ¢
biem dei Brapietariy exclusiva o en la persona o bienes del respecti-

vo.ocupante sea cual fuere el titulo del mismo.

am1ixar@5, etc,‘ onserven esta misma norma de con.

S

para su -~




mento, permitiendo para estos menesteres, el acceso del Admini

£ Ingenier@g@grquitecto, Contratista y trabajadores encargados de 11 var

% -setenta y siete- gkiinb KjLD (:53

-11) Facilitar la ejecucidn de las reparaciones u obras que se efectden

en los bienes comunes generales y en los bienes comunes es ecia1es

como las paredes divisorias y demds elementos medianeros de s

cabo té1§s reparaciones.
m) Reparéﬁ inmediatamente y-asu costa, los desperfectos o d ‘erforos -
que por Ssu cu\ba 0 por culpa del aérendatarﬂq} ocupante
‘ca51onen en cua?quwera de 10° bienes comunes.
n) Permitir en horas hébiles de cualquier dia la 1nspetci6n‘que haga-en ;)//{

4 su propiedad el administrador.

'.ﬁ),Indi a?‘por escrito al Administrador del edificio o al Director el -

Q /&om1c1|wo donde recibird notificaciones y rnalwzara 135 par ';

S]H

Téstietevy:treinta antes meridiano de caaa dia, ubicar Ta
'bas a en el de scanso de” 1as esca?eras que rorrespondp su déparfaQ:" _' _i
Am°nto Ei’denuro de bo?sas p1astwcas dpbwdamenfe csrradas, conténiéndd’ 
qnwcanente bote?las y‘tarros que no van al comnpctador SU USC es tefmi

\\ .
nant@m¥1éé ob11 atorwo 50 pena de mu1ta

'g@ab da Teparacione; urgentes de bwenes comunes y 3010 que no fup'
’I ra Qg{fb @ ggmun1c4r al Adm1n1strador y obtener autorwzac1on de 1a -
Asamot;é‘—el CodrcpiebarWO, procurando consu]far a otros conduenos, po—
drd ekgafuar dichas réparac1ones, A su 1mporte Cera satwsfecho por to— . o
dos 10§7c6pfopiétar1os a prorrata de §u alluuota, swempre que 1o aprue- |

be as? posteriorménte el Directorio. | - o7 L f I | ' X

q) Cuando s fidcesario hacer reparacfén?o revision de los »ienc..

nes del edifigisg, ﬁ@@g Copr@pietaric deberd permitir la entrada @

jocal & deoartamento del Adm1n1 t\ador y de sus trabajadores deb

té Autorizados ¥ eH horas habiles, exceptuando casos de’
. |

1 esprofistario que se ausente de lsu departamento o 1%

h

b i i b it



confianza que pueda ser encontrada con facilidad, dando-aviso de la entre=
ga al Administrador, con el fin de que pueda utilizar dicha llave en caso

.de'emergéncia, como incendio, rotura de ivistalaciones; etc.

é)'Las demds obligaciones establecidas en la Léy;‘en"1a‘eScritura"cohstié
tutiva o en el presénte Reglamenté, o que se le impongan:iegfamente en

virtud de una resolucidn de la Asamb1eaAde Copropietarios. |

Los gastos de administracidn, conservacidn y reparaciSh de Tos ‘bienes co-

anes, tanto los ordinarios como 165 extraordinarios, 'serdn satisfechos -

por todos los copropietarios en proporcién a cuantovseéhvsuéféfbeths’ o

cuotas de participacion.:

CAPTTULO QUINTO:;_DE LAS PROHIBICIONES _
ARTICULO DECIMO OCTAVO: Queda prohibido a'los propietarios.de los depar-
' tamentbs,ngarajes 0'locales:

a) Destinar dichos departamentos, garajes o locales a Stros fines que lo0s
'permitido;, 0 a usos_;ontrarios:a Ta Ley, a la morai, a las bqenas:coi
- tumbres, avlg tranqu%}idad de los vecinos, a Ja Segutidad'dg'sus;moradd-,
.res;'.Esté préhibido el ingresq deléersbnqs'de'vida dUdosaiq_q§ ha]a; cds

tumbres. | | L
b) Estab?ecér en:su'Drcpiedaquexéjusivav%a]ones, diskéteéésﬁs,aedicar‘dif
éha proﬁieﬂad»a ackividades péligro{@s; jnsa}ubres q péf?éfﬁadoras‘deT
silencio, la gazly_é% bi&ﬁéﬁéaﬁ ffsj;o % mental_dé 1Q5f5§ﬁd6m{n§§. Se " -

prohibe destinar los lusales a pensidn, hotel o restaurant, escuela, cole

gio 0 academia, clinmica, club social y 6ficinas y al funcionahientO de -
Jueges o club de bailes, o de assciaciones deportivas, politicas 0 ‘agrupa

ciones de cualquier otre tigo. £7 fin exclusivo de los departamentos - es

la vivienda familiar.

) Téﬂ@ﬁ‘§h sy &éﬁéﬁﬁd&éﬁta anifmales. Por excepcidn, estén.toieradés,1é5'
aves canforas | - |

d) H&Eé?_&éﬁ@f@ § Fuera de su propiedad privativa todo aqﬁe]]o.ﬁue puedas

perturbar a Tos demds propietarios en el uso pacifico de sus. respecti-

vos departamentos, . -




“mento, permitiendo para estos menesteres, el acceso del Admini

L Ingeniefﬂgﬁsrquitecto, Contratista vy trabajador es encarcados de 1y_var-

sene. Wt o 49

~setenta y ocho-

-11) Facilitar la ejecucidn de las reparaciones u obras gue se efectien

en los bienes comunes generales y en los bienes comunes es Fciales,

como las paredes divisorias y demds elementos medianeros de si

s

cabo té]?s reparaciones.
m) Reparar inmediatamente y-a su costa, los desperfectos o d 'eréoros -
que.po. su culpa o por culpa del a#rendatario; ocupante s
‘casionen en cualquiera de ]or bienes comunes. -/
n) Permitir en horas hdbiles de cualgquier dfa la inspetciéh que haga en’ ///43
: »

+ su propiadad el administrador.

basura n el descanso de 1as esca1eras que Pcrrespondp a su departa-

y dentro de bolsas pldsticas, deb1damente ccrradaq conteniéndo

;_;ZEiunwc enge botellas y-tarros que no van a1 rmngactador su uso es. termi

n?ntemgnié obligatorio so pena de multa.

Lgfﬁa' dé ﬁéﬁaracioneé.urgentesfdé“biéhés.cdmuhgs_yAsd1o que no fug‘

ragg@gﬁb?e comuni car ai'Admjnistradof‘y obténer'autofizacién de la - ' i
Asamb?%a“‘el ngrcpieuar1o, procurando consu]tar a otros condueno;, po-

dra ﬁéc uar dighag-réparacncnes, Y gu 1mporfe sera satwsfecho por to— . j
gg?r) ’ .

dos ]os ropfopwﬁtar1os a pr@rra*a de su a]wcuora, swempre que lo apruo

|
H . ‘
1 .

be ast posterwdrmbnte &1 D1rectorwo.

nes del edifigie

dutorizados ¥ ed heras hdbiles, e
!



AN

\\\\\ confianza que pueda ser encontrada con facilidad, dando aviso de la entre-

ga al Administrador, con el fin de que pueda utilizar dicha 1lave en caso

.de emergencia, como incendio, rotura de instalaciones, etc.

s) Las demds obligaciones establecidas en la Ley, en la escritura consti=

tutiva ¢ en el presénte Reglamento, 0 quevée le impongan--ieglamente en

virtud de una resolucidn de la Asamblea de Copropietarios.
Los gastos de administracidn, conservacion y reparacidn de los bienes co-

munes, tanto los ordinarios como los extraordinarios, serdn satisfechos -

" por todos los copropietarios en proporcidn a cuanto sean sus alicuotas. o

cuotas de participacian.

CAPITULO QUINTO: DE LAS PROHIBICIONES v

ARTICULO DECIMO OéTAVO:' Queda prohibido a los prOpiefarios de los deﬁar;
‘ tamentos,'garajesv0‘1oca1es:

a) Destinar aichos departamentos} garajes o lecales a 5tros £ines que

‘permitidos, 0-a usoswpontrariosﬁa‘1é Ley, a la moréﬂ, a_1§s bqenas

tumbreg, a 1é—tranquf1idad de loé ve;inos, ala séguridad de'sué_mofado_.

res. Estd prohibide el ingreso de personas‘de‘vida_dudosa;o de malas cos

“tumbres.

b) Establecer-en su propiedad exclusiva %aloneé, dijtotecdsuo.dedicar di-

_éﬁa propiedad a actividades peligrosas, insdlubres o perturbadoras del

silencie, la paz v el bidnestar fisicoy mental de Tos conddminos. Se -

prohibe destinar lss lwcales a pensidn, hotel o restaurant, escuela, cole

gio 0 academia, climicd, ciub sociaT-yiéﬁfcinés y al Funcionamiento‘de -
juegos o club de hailes, o de asociaciones deportivas, po{fticas 0 agrupa
ciones de cunalguier otro tipe. E1 fin exclusivo de los departamentos - es
ta vivienda famiiiar. |

c) Tedff 8h-su departamente animales. Por excepcidn, estén toleradéS'Tds

AVES, é_ﬂﬁéo ras | : o ‘

d) Haear d8Rkrg § Fusra de su propledsd privativa todo aquello que pueda.

perturbar 'a los demds propietarios en el uso pacifico de sus respecti-

vos departamentos,

REPUBLICA DEL_ECUADOR

ren - et +
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v -setenta y nueve~- KL&ZL%E kauk '

e) Hacer uso de los bienes comunes del ed1f1

10 para fines diversos de a-

quellos a que estén destinades.
f) Arrojar basuras o desperdicios,

En las fiestas de carnaval esta

i tamento o dentro del edificio. No

tanas del edificio.

g) Colocar mercancias u otros

cbjetos o prestar servicios de cualg

gier -

clase al publico o vender toda suerte de articulos en los wwg;c1os 11

. bres v demds:bienes comunes.

h) Ejecutar acto alguno que comprometa la seguridad, soli%gz y salubri-

’ idad del edificio.
(ki) Hacer alguna obra que signifique modificacion de la estructura resis-

Q\ﬁehte'de] edificio, a no ser que concurra el consentimiento de todos
Y ‘ )

los coprdpﬂetarios, conforme lo establece la Ley.. -~ ... - '

In;ta]ar amp]1f7uadores 0 altopar1antes que causen mo1e<L1d a los o-
'cupanter del ed1f1pwo y usar instrumentos. de musica. a-alto vo1umen.

Ponér avisos o anuncios o cua1quier objeto, o‘insta1ar toldos o_a}e—
ros en la fachada. -

Co§§§f‘éﬁ‘1a§ ventanas o en Cuaﬁquier_parté_de-1a.fachada'del edifi

)

b

cig “bqg alfombras, eto.; Satudir‘eT-boTvo:desdé'Tas ventanas o 1im
piar 1%} LOS“ golp sando con‘ra 1as paredes exteraoreg, baldear los pi- 7

_} S05 Y nébqy Tas plantaﬁ cmacaa,agua al exterwor,

inioia Sdoanss st

alterar netoriamente .

cas de 1a-fachada‘0’pintarncon'COWOres diferentes a 10s -

m) Esta termindntemente prohibide que Tos menores -de diez afios usen, -

T e raun e Mallan - 1O

por si solds; &1 ascensor y estd prohibido. subir en é1 muebles, ex-

cepto maletas ¥ €6§85 1ivianas,

sg, dténdiends 4 gue el afcensdr no resiste mds de ochocientos kii@

. -~$m o
po¥ Viaje entre personas y cosas. : ' : : /f'# DE mkar,
o ) ) . AV}
H) Estd prahibide modificar, en cualquier forma, la fach&J vvﬁégNWa,
: . . [ ;2. 'lr~ Uﬁ ‘ rh
LR paredes correspondientes a las escaWeras, vestﬂﬁﬂo\xo f%g |

Ve Rl
~de color y forma distinta de las usadas 3ha 1\(ongun£o

-




- q) Divisidn material de un departamento con el fin de transformarWo eﬂ' -

',n0»en,otras dwspos1c10nes

de) edificio. Podrd si aocorarse el drea cOmprendida eﬁtre el ascensor
y la puerta ernc1pa1 de ingreso a ‘cada departamento si ocupa el p1so -
comp\eto y en caso de dos copropietarios se hard de mituo acuerdo.

) Uthwzar a 10> empleados deﬁ edificio para servicios particulares.

o) Usar aparatos de cocina que funcionen con lefia o carboq, 0 que pr04

duzcan-malos olores o humo.en e} edificio.

p).No se podrd dejar solos a los nifios en escaleras, corredores, ascen-
sores y terraza, asi como en las departamentos o locales, debiendo -
también los copropietarios alejarlos de las instalaciones del edificio

que oFrezcan algun pellgro ' . o o I “f'

dos departament%s, deberé‘ser autorizada por Asamb1ea.de Coperfefa:5
rios. : R '

r) En las departamentos de‘tres,ddrmiféf{Oano'bddrén*héb{tar“mégfde56¥

.cho personas.

EE

s) En genera1 todo aqueTIo que sea contrarlo a1 1nteres de lo< coprop1e‘”’“'

tar1os por la’ Le/, la escrwtura Lonstwtutwva 0" °ste Reglmnento Inter‘f“

A

CAPTITULO SEXTO: ,DE“LASrSANCIONES

ARTICULO DECIMOiNOVENO: E1 incumpiimiento de'uhavCualquiéra?dé'ﬁéé‘dbii;

gacwones que tiere- cada propwetarwo Lo} la 11f1ac g
cidén a una cualquiera de las ‘Drohibiciones que se Ie;wmponen saran san-i

cionadas con multa de mil a cincuenta mi1'shcrés,

REPUBLICA DEL’ ECUADOR

e st e et n vt

que sera 1mp&ééta éT»J

correspondiente conddmino por la Asamblea de. Cépropietarios sin perjui-

cio de los demis efectos a acciones judiciales a ‘que diere lugar tal in-

cumplimiento o infraecidn, La Asamblea de Copropietarios, al imponer es

ta - mulys; Heberd econsiderar o) respactivo caso o casos concretos . qie la

motival ¥ procederd 4 egte

ﬂ@gpéct' de acuerdo con las reglas de 1a sana

critied y faﬂ 1@4 principios de equ1uad

A 1& corres pondrenue seswon

donde sé,traté'1a-imposicidn de Ta'multa de la que trata este artfﬁuTo




-ochenta~

serd especialmente convocado el copropietario responsable de la infracQ
cion; y se resolverd aunque €sie no asistiere. La multa en cue £idn no

podrd ser impuesta sino por el voto de los copropietarios d Ys

Eflde] cin
\ s en 15>sg, : ‘}

cuenta por ciento de las alicuotas de) condominio representady

/
Y/

Cualquier copropietario o el /&dminis-
trador podrd denunciar el incumplimiento o la infraccidn a 109/;ue se

fiere este articulo.

del dia de la respectiva sancidn.

re

E1 producto de esta multa o de cualquier otra in-

. gresara a 1c¢s fondos comunes a-cargo del Administrador, Las acciones -

que se funden en la Ley y en este reglamento se tramitarédn en juicio eje
cutivo. Los titulos que emita la administracidn por concepto de gastos
autorizados por el Director, constituyen titulos ejecutivos. Igual ca- , '

f: R§C§ér o naturaleza tienen las resoluciones de la ‘Asamblea General. €]

deétihar un local a objeto diStinto del bErmitfdb QOr este“RégTamento
&

es causa que. obliga. a] coporpwetario a resc1nd.r del contr auo en virtud
cs&de] cual se. 1@ hLb1er° dado en arrendam1ento

3 A L
i i R P .
: .

oo CAPITULO SEPTIMO: OE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS .

: S+ o ) ‘ . . . : A g . K
© PRTICUED NIGESIMO: La Asamblea de Copropietarios, constituida con e} -
. . %{‘\ ; . v . » . . ¢ . )
quarum respective, es la suprema autoridad entre -
o ‘ - '
“ los rﬁﬁrqﬁveuarwos represerita 14 totalidad de los duefos de los depar-
. Q(:' ’ , ' . . . N
Lamrﬂt§§,m locales v Q&f&ﬂ@§ del edificio vy,
i

,x* '

sus acuerdos y resoiuciones

=
{=]
[
2
I
I
2
P’
1

ob11gdn &»tod S Ll}@s, auhque ng hayan concurrido a 1a sesion o hubieren

....

,VH\ad§?§n contra, al Adninistrader v & los dpma; funcwonavwoc Lo’

_JREPUBL

blea de Copropietdfigs Ad YeC@ﬂDLE mas 11m1tac1ones que Tas de orden

blico sefaladas & Ja Ley,

'AﬁffGUL@ VIGESTHMO PRIMERG: Toda cemvocatoria a Asamblea de Copyesy

se hard 4 éstos en el sitio o dom¥t

BFER beﬁ iads, saadn o pravisto en el Reglamento ¥y Ley dddp ] j H
A\ SN
ntal mediante nota o aviso suscrwto par el director o el % Q@c e
RN

N



i
rio de la Asamblea o el Administrador, con cuarenfa y ocho horas de an-
ticipacidn por:lo menos, expresdndose el 1ugér, dia, hora y objeto de -
.la sesidn. También podrd Qerifigarsa la mencionada convocatoria por u-
.no'de jos diarios de Guayaquil, en la misma forma y con la misma antici
pacidn po%:ld menos. En todo caso, la AsambTéa podfé sesiénar sin pre;
Via conroatoria, én cualquier moﬁento y~1ugar, siempre que conéurrﬂé;.

ren: copropietarios que en conjunto representen el 75% de las cuotas de
c ©o

condominio.

ARTICULO VIGESIMO SEGUNDO: La Asamblea de cOpfopietarios‘nquddré_ins.

JIMEAE

ta1arse por primera ocasidn, fsino on. Yar -

ZE

-concurrencia. de un numero de coprop1etarxos que’ reprﬂsante, oo 1o.meh
nos, mds de la mwtad del valor de tas’ aTwcuotas de Condomwn\o oe 105
bienes comunes genera es de] ed1f1cwo para 1o que se tomaran en;tuen—:

ta las respectyw

s cuotas de part1c1pac10n que se encuentran represen- R

tadas en la Jps‘on / en la exh1b1c10n de los correspondwentos t|tu1

.

de prop1edad que tcnga cada 1nteresado 0 Segun 705 arch1vos que tenga'

el Adm1n1strador' “Cuando a la pr1mpra convocator1a no concurrwer el
numero .de prop1etarwos que Lomplete el quorum estab]ecwdo ante11ormen—bﬁuH
'te; se hara <egunda convocatorwa, debiéndose entonce° conscwtnwr Wa
Asamblea y tomar Jjas pertinentes re501ucsones sea cual fuere e] numero
Y representac1on de- Ta4 propwetarwog.que aswstan 10 cuaT se hara pre-
sente en Ta>correSpondi€nté convocatoria, LOS PROP[ETARIOS pu den ha—
cerse'represéntar;en Tasg A*amb]eas por otras personas propwpta rias o';

. no,. mediante siMQTe carta dirigida ‘al Director.

- ARTIGULO VIGESIMO TERCERO: La Agamblea de Copropietarios se reunird

grdinariaiente cada tres meses y extraor-

e

ntp euundh a§1 18- reselviere el Director o el Administrador,

To sd|1&1L PEh 5 dstes & 4l Searataric, copropictarios que. represen

tor como nfnwmo el 20% de cuotas del condom1nxo mediante solicitud - B P
. : o g R
que de era ser por escrito y con indicacidn del punto o puntos que - EURTENRCE St




i e

\ o _ochenta y uno- @Q’U‘jﬂ W \

desea ser objeto de consideracidn de la Asamblea.

: i B ) VAN
ARTICULO VIGESIMO CUARTC: Presidira la Asamblea el Directos

A P

[p—

//

ta, la persona que designen los éiwcurﬁe fgs'
y actuéfd e] Secretario y a faltﬁ de éste, los concurrentes d%cigﬁarén - -
Qh Secretario ad hoc., De cada sesiogn se 1e9antaré un acta quexae’aproba
ré én la misma seéién, y todas las resolucicnes surtiréan efewﬁos inmedia
tamente. Las éctas de las sesiones de la Asamblea se.lle;7ggn en un Li—

serdn debida

bro especéal que estard a cargo del Secretario, y las as}us
ﬂmenie firmadas por el Director y.por el Secretario. SalQo disposicidn -
-en contrario de la Ley, la escritura constitutiva o el Reﬂﬂamento=1nter;
‘:;no; toda reso]ucidn deberad ser.tomada'pér mayoria de QOtoé.dé 1os¢pr§p1g

tharwos presenues En caso de segunda convocatorwa las re;o]uc1one; se  .'

arén por mayoria de votos de los copropweuar.oc que ‘hubieren asistido

;qué'sevcontabﬂiwzaran en la forma Wndwcada;

C LO VIGESIMO JU NTO.: Cada propwetarwo tendra derecho a tantos Vo~
tos cuantas: sean Sus a111uota° 0 ruot;s de

9 N

par11c1pa(1ow. Los @@ﬁ@rpiéta"o quejno se’encontracen al dwa en el pa’
3]

Qg0 de sus xuotas & £entrib

LS % p 8 e e { ' ) --1 . - . '
bleas @n f&o fero §in derecho a voto. -Todas'ras1demas resoluciones sg

NI . ) o . ..
.. ran uﬁn‘adas por s;mphv NIE"/OT'M dfﬂ yotos, salvo que-ta Ley o este Regla-

UC?0ﬂ8§‘O multas, podran a:TSLIr a 1&5 Asam~

Son atribuciones de 1a Asambiea de copropieta-
Fios;

Adpitnistrs % de 1os b?enef

"ECUADOR)| %"

fario. LosS é%ﬁ#e:o Y func#n arr@s durlran un ano'

shs cérgos; pudiendo &8r wndETﬂanam@nte wee1equ@s y

s -

REPUBLICA DEL

mj;&&%gﬁé hasta sér legalmente reemplazados.
ptér las excisa§ ¢ refungias dé Tos mencionados f

los en cualquier tiempo.

on LA Wi,




Y c) Si.creyere necesarip, exigjr caucién al Administrador para garantizar
el fiel cumplimiento de todas sus obligaciones, en la forma ¥ monto -
qde estime con?enienteﬂ
d) Conocer el presupuesto ordinario y el extraordinario,.en su caso,-ﬂe'
los gastos- comunes genera]eé que le presehte el Administ%édor, y'abrg

barlos u ordenar su rectificacidn y, conocer, de igual.manera, el presu}

puesto de los gastos especiales,

e) Establecer las bases para la formacion de un fondo de reserva perma-

nente
f) Conocer 105 1nformés, balances,.ﬁnVentarios, 11qu1darwones y cuentas

que someta a su ronf1derac1on 91 Administrador, y aprobar]os-u,orde-'

nar su rectificacign., . - LT .f R B
’ v i ‘ g

g) Exigir cuentas al Administrador en cua1qu1er tiempo que 10 conswdere

conven1ente y, de un “modo especial, al cesar éste en su cargo

h)- Rpso}ver, hacer pfectwva la re<ponsab111dad en que hubxer vwncurrwdoi .

o e] Adminisirador por 1ncump]1m1ento.de.Sus.ob11gacwones, vof'infragx;
- N

c1on en sus proh1b1cwones En el caao contempWado en este 11tera1 ac>.z'

tuara en. representauwon de +odos lo; copropwetarwos 1ud1r1al 0 eﬁtraju
SN e

- e ——

d1c101mente, PL_QlCiQ‘”T-
4:——"""—"_"

e i
e

a3 N

. 1) Autor1zar a] D1ﬁ utST para hare gastos que estando :uera dn] presu— -

puesto excedan: dn cinco mil sucres.

j) Conocer y reSkoer cualquier asunto que le sometan a su consideracidn
el DW?PPLQ(V ol Administrador, el Secrétario o cualquier propietario,

y arbitrar 1a§

L) Imponer Ta s Sanciénes ;omultas que autoriza la Ley, o este Reglamento
Interna, v hacerlas efactivas de conformidad con la Ley.

1) Resolver cualquier asunto reiacionade con- la propiedad horizontal que

no Esté ceiprendide & 1 v Léy, en 1d sscritura constitutiva o en este’

Reglamerite:

1) PefBEGAR BR Una sela sesidn este Rbg)amenLo, sujetandose luego a la f_

protocolizacion € inscripcidn, para que surtan efectos las reformas




cochenta y dos- tlods Iy Q)

m) Interpretar, con cardcter obligatorio, este Reglamento Interno y resols

ver las dudas que surjan en la corvecta aplicacicn del misimo.

\ ——
. \ " ™
4'? n) Dictar cuantos acuerdos o resoluciones estime necesarics parRQ?a|ﬂeJor

requlacidn de la administracion y conse rvacwon de la propieda Qwﬂ\izqg
. X \
I tal,
\ /
b i} Las demas atribuciones que se sefalan o pueden sena1arse en la Lg? o -

se Lontenga en la escritura constitutiva o en el presente Reglamento -

Interno. - ‘ ' //

/
J

ARTICULO VIGESIMO SEPTIMO: La sesidn anual de la Asamblea de copropieta-
rios»ceiebrada en el mes de Diciembre de cada -

r,‘procederé al nombramiento de les funcionarios indicados en el lite-

}ra1 é) de] arhwcu1o antex1or? aprobard el pregupumsto ordinario par, 2l -
:UQ afo swguwente y conocera de los informes “balances y demas cuentas que SO
"thﬁg? a sU;conSideracién el Administradbr. Las, copias certificadas de las
{“j.iyctas qu contengan el estab1et1m1ento de cuotas ordinarias o ~xtrauwd1-i ;/2//,

ar1as,_: ndran eI curacter de t1bulos eJerut1vos

.ﬂv ~N _ N , . .
QQPITULO E”TIMO ELPDW VISTRALTON Y QEDRESENTACION

‘QiA TIC *Q‘VAbESAMU OCIA DeT D\rPC|or~-'Para ser Director se-requiere
. <5“v %fiié | _ser Lopr0p1etarlo del Edificio €1 OOﬁggg_o re

l;gre:eaggnte Tegal d@ Una pevsona Jut1d1ca coproplntalwa y tener mds de i

,\(-,... H

- T

veinte. ﬁ%uﬁ afos d@ ﬂdag, Su nerfodo durard un afe, pudwendo ser 1rder1~

e

z'nwdaméﬁi &ne1pgﬁd9.

Y en caso de falta o .impedimento def1n1t1vo, la A-

samble‘\ﬁﬁgb\ara & otro cggro etario para que termine el-pemtede,  Sus -

atr1bUL1onej ¥ daberes son:

~a) Convocar y prasidir las reuniones de Ta Asamblea de copropietarics., /
b Cumplir \ay deifds funeiones qué le establezcan Tas dispesiciones Teg

185, reglamentdrias v 14 Adamblea.

j % ; 0

- . 3 s 5 e

. TICULO VIBESIME NOVERD: D@1 Secretar10 E1 Secretario dﬂb%nﬁ yﬁunégﬂA 9%%;«-aj
- ) TN H

mismos requisites del Director. uu&ana\qd%ang\ - 7

w,




en susAfunciénes y podrd ser indefinidamente reelegido. En caso de falta

o impedimento, definitivo, se nombrérd a otrd copropietario para que ter;

‘mine el periodo. Sus atribuciones y deberes son:

a) -Redactar Tas Attas y firmarlas en unidn del Director, debiendo Nevar
en un libro fQ]iédo los originales de l0s mismos,

b) Conferir copias de las Actas al Administrador, tan pronto sea posible,
péra que se pueda cumplir con las resdlucjones_de Ta KgambIea. Tam;

bién podrs confeririaé a los copropietarios cuando se 10:so1iciten

c) Entregaf el libro de actas y mas documentos que ténga en,sﬁ'poder, al

evo funcionaric que 1o suceda en este cargo, v,

d) Cumplwr con las demds atr1buc10nes inherentes a su cargo ) LO\ Tas “ue

e establezcan tlas d13poswcwones legales, reg1amentar7as y Ta Asamolea

ARTICULO TRIGESIMO: DeJ Administrador.- £] edificié sefa_admanStrado~pdr
' la persona natural o Juridwca que deswgne 1a’ mayorwa

de los propwetarwoo en 105 términos de este Reg1amento - S e] adm1n1clra

dor, que para todos los efectos se e0u1parara a un mandatarwo general,:

por 10 tanto, somet1du al derecho comun y no {aboral es una pprcona natu

ral, deberd sér reconocid4 competencwa, mora11dad v honradez y,lsiveé';"”

una persona juridica, deberd ser a su vez de connotada solvencxa asf; cgf

mo Tas personas naturalas qua 1@ repre*@ntan

CARTICULO TRIGESTHO PR ME

Son derechos y deberes del Administrador:

a) Administrar-los b Hes comunes con el mayor celo'y efwracxa arbitran-

do las-medidas nécesarias para una Lupna conservacidn ¥y realizandd 1as
reparasiones © exp@hsad que fueren m@negt Luando deban efactuarse gaC

tos que,” éstando TUEVE ‘;éﬁﬁ@, q~cedan de cinco @il . cres, cebg

Queda bien entendido gue' la yve-

Bt A5 85 a se refiere a asuntos de umo o varios de

los o8pieapetar

urelusivamente, a aguelles que afecten de cual-
. s
cawier mARErd, @ puedan afectar, al edificio lcomo un conjunto.




SR AR

by Cumplir y hacer cumplir, dentro de lo que éorresponde la Ley

—dy

S

[o7)

Lo { } /

mo también WOJ démds ordenamientos que se hubieren expedido o que se

expedieren en lo futuro con respecto de Ta propiedad horizont 1\

. ¢) Cumplir y hacer cumplir las disposiciones de la Pscxltura co ST1tL:Z?

2 va y de este Regianento Interno, : |
F R d) Cumplir y hacer cumplir las. drdenes v orientaciones dadas por la /Asam :
|2 ;o 'blea.de“‘;}ropietarios.v : .

e) Antes defentrar en el -desempefio de su cargo, rond1r la caucwo% respec

ti?a‘en la forma y monto acordados, si asi lo acordare -Ta Asamblea,.
f) Formular el presupuesto ordinério de gastos que deberd presentar, en
diciembre de cada afo, a_goasideracidn de la Asamblea de coproéietériés;
:, asi como también, en su caso; proccdér a 1é-formu1acién del correspondien;
te presubuesto extraOrdinario,
;“§¢\g) Recaudar Y ﬂantener bajo. su,résponsébi}idgd personal y pecuniaria, degi o
\ftro de los quince primeros dfds,de céda mes, las cuotés mensuales .con-
o&b cada. prop1etarwo del edw»icwo debe contribuir a las expensas o gastos" ' Co
Pryprﬂwnar 0s npcc=arwos ala adminwstrac1on ‘reparacion y‘gpnseraci5n de -
los b1enes.comunes QEnera1es- las cuotas_con que ciertos propietariosVdeé. -
brnJEDﬁﬁﬁxbuwr a los gastos ﬁspecwaWDs cualquier otro.pago o confribuﬁién
a auéfé?ten obligados los coprup)etarwos, ya séa por coneepto de comisidn
d?ﬁiﬁbﬁﬁ intereses de mora, de cuotas ~de- fondo de resmrva etc., las cug

u.u .

tasz§bm=qup cada propwetar1o dabe contr1bu1r para el pago de la pr1ma de -
\\ Land :

sequl og§b1wqatorio, pagar oportunamonte tal prima, v vigilar que el seguro
\5& :

! .
mhnczo&ﬁdo j& mantenga en p\@no v1gor v-dar a tales fondos el destino res:

pectivo, E} adm%nisﬁﬁador»cobraré, por via ejecutiva, las cuotas y demdsg

contribucion@s &Ua no se hayan pagado oportuna y vo1unfar1amente a

por la asambiéa y dard a estos fondos el respectivo destino.

aniys 30 a8

h) Deépdsitar 105 fondes comunes en una cuenta corriente bancaria,

.
QUe *eFa abibrta ern InsL1tucwon con la denominacidn que aug@géhﬂ’
. #Q/\, /\g\-\u
okéD1étaYi©§ Bara 1o afactos Yespectﬁvosv Esta cuenta Ja mﬁwe'éﬁé

N V@
Ny rador del] Edificio de Propiedad Horizontal "E1 Dorado" E&iotfa
. L. - kAY RN

\ -

VIS S, -



sidn andloga.

i) Oéganizar y 11e9ar,,é] mismo O por intermedio de un Contador, 15 Conta;
‘bilidad relati?a al edificio, cu{dando Qe que se 11e9en los libros co;

rrespondientes y de que'tal Contabilidad sea debidamente detallada y_docué

mentada,

J) Enviar trimestralmente, y antes de la respectiva sesidn de la Asamblea,

a todos y cada uno de 1os prOpietarios un estado de'cuenta.de Ta admi;
nistracion del edificio. £l estado debe ref]ﬁjar f]eTmente los 1ngresos
y egresos habidos durante el trimestre anterwor asi como tamb1pn el con~v
cepto de cada uno de ellos 1nc1uyendo Ta !1sta de 1os coprop1etarwos qup

no estuvxeren a1 dwa en sus pagos. ' ' ":"'

K) En 1a Asamb\ea anua\ de diciembre,-rendir cuenta anual de su admwnwstra'

;o

C)Oﬂ, presentando al efecto 103 ba]ances, 1nventarwos '1nfdrmes,'TiQui-

dac1ones,»etc., y rendir tales cuentas en cua\quwer otro twempo que los so

11c1te la Asamblea de Copropietarios.

1) Ordenar-]os.servicios de porteria y guardﬁanfal broponef.iﬁialﬁéambiea
el nombram1ento dé los trabaJaoorec que fueren npuesarwos éOEtratér-é

.d1chos trabaJadores y afllwar1os COmo Patrono al IESS bajo un numero oatro

nal espec1a1 y, supﬂrv1g11ar las- actwvwdaces y 1abores de 105 mlsmo

m) Llevar todas las cuentas en forma cor ecta, clara, deta 1lada / devoiver

al cesar en sus funciones, los fondos y bienes que tuvxere,a St cargo .

n) Ponvocar a A;ambieu General Extraordinaria en todos 1oa_ca\os que Ds#n—

me u,genteg v fundammntale en lo‘que dwga re]acion*con 1a Seguridad.y

manxenwmwonto del edificio. -

) Cobrar por via ejecutiva 14s cuotas y contribuciones decididas pOr»lé A

sambiea de Caorquetu.a o

S

" 0) Tener Ta calidad de nafrono fre ﬂ» 2 todos los trabajadores del edifi-

cid ¥ éﬁﬁﬁé% dé vpmé?wf.o@@rtuhémeﬁté con las obligaciones frente al Se

quri mtm y a1 tmpueste 3 1a Renta.
d},gﬁ §a§@_5@ Lo2vHBRETR ¥ ne sfendo posible con la urgencia que el suceso-

. i ' ’
1o requiera comunicarse con el propietario, abrir con la llave maestra




cualesquiera de los lccales. E1 Administrador deberd solicitar que lo a-

compafiz a este fin uno o mas propietarios y, a la brevedad pesibleé, debe- ‘

rd hacer saber Jo ocurrido al propietarioc del local.

- 1 r) Vigilar la ejecucidn de las obras que se lleven a cabo en:¥

//
os 1o~

[72]

tanto en los bienes comunes cuanto en la propiedad EXCWUSiV% deyﬂ

- . . /‘ .
cales y departamentos, sea cual fuere la naturaleza y categorwa\(e dichas
: . A
obras; y dvisar inmediatamente al Director o a la Asamblea de/éopropieta-

rios de la existencia de cua1quier.otr@ que estime perjudicial al edifi-

cio o al interés de los copropwotar7os a fin de que tal Asamblea decida

.- 10_conveniente.

e e A st

s} Cuidar qua el edificio sea FeQﬁsado cada fres afos, por lo menos, por
g . el Ingenwmro 0 Auquwtocto que apruebe fa'Asamb1ea de copropietarios.

i-hz:t) Lievar el Libro de Inventar7os, Tos demas Libros de Contao1?1dad y un ' .
I irﬁibrb éﬁ que estén-registrados todos 105 copropxetarwos del edificio, |  " i
haciendo uonstar SUS nombres, cnotas y fechac de adqu1swu1on de los Toca
Q}1es'b-dEDartamentos. Conjuntamenté con 103;Tibr05 antes. indicados, el o
‘&defnistrgddf.ﬁohéervarévuna popi;.certffibada'de Ta escritura Ddblﬁca.- ; IR
-qué cdnfénga'u&étoisegWamentos v”debTa‘escrftura p&b]ica de cmnpra;ven~

ta dLlﬁ&Eﬁﬁ@ﬂQ sobre el que esta construwdo e Ed1f1gwo e Dorado“ asi

. 3 ‘I_
GOmo L; ~ﬂp ias de todas .las e;crwturas de compraventa de cada local o de L

W . . i - ) : . ¥

pdrtaﬁﬁhia% fos planes arquitectdnicos, estructurales, de instalaciones. _ S
- N u.' ' . . ot
- gen pwa%gsu— o d declaracion municipal y otros documentos, todos - @ 1
' \\(}3 I- . . ) ) } ) . ;. ’ X

Jos cuaTo¥ 1@fm§féﬁ Ta documentacidn oficial de este edificin, gue deberd

\\ "\"ﬁ . C . ’

Lntlag§v|nvo amta 4cta a su sucgsor, Conservar en orden los titulos del

Py

&

LY
-y,
s

@

3
G

ed1f1cwo, podefég: somprobantss de 1ngresos Yy egrasos ¥ Todos Tos docume
. v \\0 Perez P
tos que tengan reTac;on con este edificio. - TN
1- i @/

uj Poner enr hoﬁdéimiéﬁﬁﬁ dé¥ Jwrector o de ta Asamblea de Cooroowe%‘ﬁgo%iﬁ &
a \&E
eh su caseo; eualguier 7ncum911m1ento de obqua«1onL< 0 cua)qu1p’ [ 1

URLEEI R W
Ry

i T . . Pk e
i8R dé alguid 6 varies de les copropictarios, arrendatari ﬂﬂvg;upﬁ
: R ~ -

. ‘ . ' N
.'.L';"" o 1s e P R ] Iy . { R
Yig1tds, ate. ¥ soligitar la imposicidn de sanciones. f~?/<; 3
- vl
|

R Hmm i . . .. ) .
Byidar el funcionamiento y operacidn de las 1nstaldc1®ﬁe\ y

LN
. ’%. k



.Qicios_cdmunes del edificio§ conVocar a los propietarios del edificio a

-sesiones de Asambleas y concurrir con 902 pero sin voto (a no ser que el
“Administrador sea a su Qez cobropiétario); y son también sus deberes y -
defechos los que le competen o se le atribuyen, o le pueden 1}egar a com
petir o a-atriéhfrseTe_por razn de su cargo, en Qirtud de la Léy b de- -

_este Reg]émento;

ARTICULO TRIGESIMO SEGUNDO: Esté'especjalmente prohibido al Administra=
dor, si no es copropietario; ejercer‘aﬁtos
de dominio del edificio o sus partes. Asi mismo, le eété_especialmehte

prohibido otorgar o suscribir titulos de créditos en representacidn de

los copropiefa{

J, en forma a]guna por cantwdades 0 en asuntos no pre

di spuesto as1 copforme a este'Reg1anenLo Interno.

ARTICULO T‘Rf@ég;_jMo TERCERO: En caso de falta, ausencia o -imgs"éd'ﬁnén{é -
B ‘ ?jév' : ' aeW Adﬁinistrgdor To cubrogara en todos »

sus debéfe;’y de%echqs, el Director de 1a Asamb] | Si vgngyere e} plg
z0o-de su nOmb}amiento, el Admihistrador‘cohtinuarévejértféddé:;@@‘%ﬂn; .

cicnes hasta ser legalmerte reemplazado, T

CAPITLLO SEXTO:x 015P0SI CIONES QENLRALEC

ARTICULO TRIGESIMO C‘AFTQ: f.ra preceder a-la reforma de este Reglamen-

to Interno se requiere, en la primera convo-
catoria, el voto de una mayoria que represente por To menos las dos ter-

ceras partes dal valor intal dé 1as ancuotas de condominio de los bie-

1___1»

nes comunes generd18§ BEY g4iFigie. Tratindose de segunda convocatoria,

ol :48Fwﬁ]jf%a 13 81811 ¥ 1a mayoria bara la pertinente resolucidn,

' L? Alikery de &s PrERT 9Earigg gue 44(;Lan a 1a asamblea y que se eﬂ~j

R

guentren reprasentadas en la sesidn motivo de la sequnda convacatoria, -




-ochenta y cinco-

acordadas

respectivamente. E&n todo caso, para que las reformas

o : ) : [,
mente a esté Reglamento Interno tengan plena validez y sean PPnsé

ea \k\S‘iﬁtL-IW—
o £ . BRI )
A temente obligatorias para todos los copropietarios y para tpm B0 S ag/ _
i L | | | A i
quirijentes de cualguier departamento, local o garaje de oropi da\ g&-

Cclusiva, ‘a cualquier titulo, se requiere gue tales reformas apig da

sean protocolizadas en una Notarfa del Cantdn Guayaquil, debifé

x’D

mar la anotacicn

el caso en el protocolo que contenga este Reglamento
Interno, v sean inscritas en el Registro dé la Propiedad respectivo.

ARTICULO TRIGESIMO QUINTO: Cualquier dificultad, dfscrepancia, divers

-

. 'v. _ gencia que se suscite o surja entre los co B
p*@pwetar1os / el Administrador o sdlo entre los primerogs, sera resuel. ?

il E} %\ por 1a lgaWuTDa de copropwetarw S, Laiparte que se siatiere perju- )

'A§§e, & fwn de-qua dicho Juez decida la cuoatwon en juicio vcrb1a suma-

rmo pero """" luego de cump17r con To. resuelto por la Asambloa La accidn v
e *judicfal“qué:fmpugne una esoTLL1un de la Asamblea no exonera al deman : ﬁi

el T e | _ . i
Qgante de si obligacicn de cumplwr de inmediato dicka resolucidn. De -

":chdh‘atuéhﬁaﬁ 4% part pueJaw someter la controversia o discrepan-

$ 2%

5
£
-
.

foi)}
T
[4r]

= ; . - : ool
i .}ARTICMﬁOEﬁS ESI 40 SEXTO:‘ £1 cobro de los Qaloresﬁque los propietarios v
SE\?& : : - adéuj nsegin la administracidn, se hard en : ..A y
3u1c$§aeﬁﬂcurﬁvo, y Vo5 propiet fribs son solidaria, pecuniam
vn)lmﬁ@%g«{oap@ﬁsaii § por @1 tnaum;Smeexto 0 infraccidn de la Ley y es e

=
te Q

dments por ﬁarte de sus familiares, 1nv:tad05, Jrrendatarvo

servidumbrd y @ scupantes da sus respectivos departamentos.

cuerdos y 1a5 sanciones de

':ﬁiﬂéFé gontrarios a la Ley, a los Reglamentos o a la



la materia; no obstante la cual, el acuerdo ¢ resolucidn serd ejecutado

~baJo Ta recponsabw]wdau de los coprop,etarxos que hubieren votado a fa-

wor, salvo que el Juez ordene la suspension. Dicha accion sdlo podré

ejecutarse dentro de los diez dias siguientes a Ta notificacidn del a%

~ cuerdo o resolucidn.

ARTICULO TRIGESIMO OCTAVO: Los imphestos y las tasas pon_cada local ©
' departamento serdn pagadas por sus respecti

vos propietarios, como si-se tratase de predios aislados.

ARTICULO TRIGESIMO NOVENO: E1 presente Reglamento entrard en @igencia
después. de treinta dfas de celebrada la A~

. : f PP
samblea que lo apruebe y tendra mérito ejecutivo.

&

ARTICULO CUADRAGESIMO: Todos 105 copropweuarwos senaWan como dom1c11wo

para 103 efectos y ap11cag1on de est< ?eg]amen~v‘

, -1a ciudad:-de GUayaqu11; se someten de modo expreco -a Ta dgrwgdwccwon

e
” .||

y cUmpetencwa de Jos Jueces y Trwbunales de Ta Provwncwa del Guavas ¥ a

’1a vwa eJerutvva 0. verbal sumaria, en Su- caso, y f1]an como 1& hab1tacwonv

dqnae deberan ser citados o notificados sus propios departaméntoSﬂen el

Fdificio “E) Lorido" an Gu ayaqunT o 5: -

CULD CUADRAGESIMO PRIMERG: T~Para efecto de toda controversia judicial
0 extrajudipial entre los cdpropiefarﬁos

y el Acminist v,oserd

reprasentante Jegal de los primeros el Director

de la ﬂ;«mnl ot O“f barios, guien Tegitimard su personeria con.la

copia certafwcadi del 5-?a en que fue elegido.

Se establece en forma expresa que, dada

la condicion de mandatario que tiene el

. ~
con les ¢ ouroplntarwos seran de naturale-

za c7v77*y por 70 tantoIJUJeLas exclusivamente a las dispgsiciones de




R ~o;henta y seis-' Q&bié@ &3% %&Q

i

- Ja Ley de Propiedad Horizontal, sus reglamentos y ordgnanzas v a las del

CGdigo Civil y de Procedimiento Civil.

ARTICULO CUADRAGESIMC TERCERC: Cuando el Administrador deba cd rar en

yia ejecutiva el monto de las cobtrigl-

ciones, el capropietario quedarda sujeto no sélo al pago de las migmas, - jﬂ
A o
sino a un interds legal vigent2 a la fecha sobre el monto de és¥as, todo

kY

ello independientemente de la accidn por danos y perjuicios a/que hubie-

re lugar.

L R e T

Certilifico que el Reqlaménto interno A
thﬁ Que anfecede“ es conforme a gu ori- . . - -;hfﬁ
'?B Tal ¥ que 'se encuentra en actual
; Hg gencia. Como consta del acta de
{fsamblea General Extraordlnarla de
\CopropLetaaloa del EdlflClO EI Dora
ado celebrada el veirtiocho de Febre

2

Yo de mll noverlento% ochenta Y tres

¥

: K;H;ggﬁgg% S 'sarrane | X i - A
R UG Qsd 13 O ogrXd ) . ' S . ) . o
s ?giaddf/ Bdifieio E1 Dorado v  ;' _ ' R

' Yo\xﬂgﬁgad& MELVA HODRIGUEZ BL DRDUGA Notario Tlfular Décimo
SeXBa izl Canbén Guayaquil, Replblica del Bcuador, de confor--
midad “con &1 Fus, 2ds. del Art. 18 de la Ley Notar;al vigente,

y de acuerdd &k Dedlmeﬁ@u légal del seflor Abogado Salim Ferng ,
du Manzur Capele, BOTOCOL IZO :- El Reglamento | §wﬂé@23%
terno del Rdifigis somé ;180 al Régimen de Propiedad Hor: %al
denomlnado Cou gfinig "BL D uOl&DO” acompanado conduntime te

con lac g de geslones de asamblea genprdl dp
covropi cH ’Gﬁ“do condeominic, los cuales %eﬁaqgm J
,uap an. rplqba j dn § aas‘utlies conjuiitamente con el pe 1§£m\ @p~~
to ge Eey Que antecede - GUayaquil, Noviembre 8 de 1984%. 3‘L8 %
'PTULOLOJluO‘; La Netarioc.= unmendadov,d;l CondomLDLOg
ftesy gereral. (Valer). -yt \

}'éfllc é(’u‘b CC(: /{( (/’u.//((’,,

Ap *mvivﬁtR- DL Vi
NMOTARIO AVI—uuAYPL'




N . I

\

\
DOY BE: Es conforme a su origiral. ¥ que, .se Totoco- <. - A

- 9 Y ~
1izd ente ml 7 en fe de ello confiero este PP I‘IER TES T
TIMONIO que sello, firme ¥y rlbrico en Gua jc’JL]_Ul.L a - o 1
- . 1

los nueve dias del mes de Noviembre de mil nov recien—-— : P

tos ochehta vy cuatro.
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-ochenta y ocho-

N° 154633t
+1ILUSTRE MUNICIPIO DE MACHALA TITULO:  218520% -2

Certificade de No Adeudar Fecha Pago:
Pago N°:
11001016016 ORC VERDE -
) PR R L AN PN o AN T OO IEVIER
Clave: NOTEANET 13013 20128321058
Propietario: IMZA ORC VEPDE / VEHICULAR UMIOED - CIRCUNY ESTE -
CédulaN®: 357 C.LU. Cartificado de Mo Adeudar LPEREZ
Direccion: 2017 - ARRIL Responsable:
Concepto: Descripcion:
Observaciones:
Anal Tarr: Ayal Cons: Ayaluo Total: 15324.25 Fecha ernisidn: 2012.04.24
Ny
QULZ %ﬂﬂﬂ ANTONIO JAYIERE -- HO ADEUDA A ESTE MUNICIPIO.

0167 DIR:“MEA . ORO VERDE / YEHICULAR UNIORC - CIRCUNY _ESTE -
ertificado =z vélidoatnicnment: para 30 diasz a pariir de l1a fecha.

Machalns, A §;5 DE ADRZL O 012
RN

N\ ' e S SUBTOTAL $

£.3 p o T AL INTERES $

—— —FUNCIONARIO-EJECUTOR DESC./RECAR $
. . .

DIRECTOR FINANCIERO TESORERIA TOTAL A PAGAR $

» Ne 1540337
TLUSTREMUNICIPIO DE MACHALA TITULO: 2012321954

Fecha Paggdl2 04.25
Pago N°: 2125300 - 1

Alcabalas

Clave:11100101

Propietario: ANTAGRI S 4,
Céduta N°; (791758382
Direccion: MZA CRO
Concepto: 21 Descripcionsicabalaz
Observaciones: 017 - ABRIL & TERR: £2.31 & CONE: 4343

C.LLU. 112357
VERDE / VEHICULAR UNIORGC - CTRCUNV ESTE - Responsable:
RS NGE DA

ALICUOTA 40032

‘//

Avaino Teral 71 6'3,;;5 © o Fechaemision:  2012.04.34

Srral, T arg.
2Aal ek "‘) ——
£y ' .-t .. . e e,
Alcghals s N oo . TipoPropietario:  PROCFID
o . o
Serv. Ter. Adrpinistr

suBTOTAL 15564

INTERES

e e N Lt o W oY

3} A P




N 1540334

TITULO:
Fecha Pag
Pago N°
Clavedi 11001016018 OHOVERDE -
Propietario: FALOUEZ ZAMBRANO ANTONIO TAVIER
Cédula N°: = c.lu. 12812
Direccion: MZA4 ORO VERDE/ VEHICULAR UHICRC - CIRCUMY ESTE - Responsable:
Concepto:. (3% Descripcion: Utilidad LPEREZ
Observac,ones 2017-ABRL  ATERR: §8.51 ACONE 4343
ALICUCTA: 00032
Aual, Terv.: Azal Cons Avalue Taral: 1553425 Fecha adsidn: 20120424
ImpLPEtO Utilidad 183.64
Sav. Tec 244G
SUBTOTAL $ qmsce
INTERES $
DESC./RECAR $
DIRECTOR FINANCIERO TESORERIA o TOTAL A PAGAR $ jmsod J '




-noventa-

, Division Avalluos
DQTPICIO, DODR_lC_UE‘Z V Para inmuebles urbanos, rurales y maquinarias
Ingeniero Civil Teléf.: 930209 - 939966

AVALUG DE INMUEBLE

1.- DATOS GENERALES:

PROPIETARIO: Sr. Anfonio Xavier Falquez Zambrano
SOLICITADO POR: Abg. Necker Franco M. $C-7003
2.- UBICACION:
CALLE: Vehicular- Circunvalacién Este
PARROQUIA: Machala MANZANA: Oro Verde
CANTON: Machala SOLAR: N° 13
PROVINCIA: Et Oro CODIGO CATASTRAL: N° 3-1-11-1-16-16

3.- CLASIFICACION DE LA ZONA:
RESIDENCIAL: COMERCIAL: ] INDUSTRIAL: D ancariA: [ ]
4.- INFRAESTRUCTURA:

SERVICIOS BASICOS:

Luz E] AGUA TEEFONO [ x] ALCANTARILLADO [x]

VIAS:

PAVIMENTADA apoqunabas [ | ENTIERRA || OTRAS M
aceras:  ON[x] BORDILLOS: A TRANSPORTE PUBLICO:  [1]

[
5.- SUPERFICIES: & \

DESCRIPCION UNIDAD AREA
&\\"\S < \|Construccién de Suite m2 81,80
N ¢ (JAlicuota de suile % 0,27
?\,ﬁ % Estacionamiento m2 12,50
Q\ \ ? Alicuota de Estacionamiento % 0,04,
U3 < [TOTAL DE CONSTRUCCION m2 92,30
R
T .
6.~ CA&@'E@"CAS FISICAS:
N -
TERRENO? <€

Q@;\Ng Irregular

N
L\&*AQAOON: ESQUINERO I_—_:] MEDIANERO E}Asms I:]

TOPOGRAFIA: Plano
EDIFICACIONES:
No. PLANTAS 3
uso: Suite
TERMINADA E VIDA TECNICA: 70 Afos
EDAD: 20 ARos
MANTENIMIENTO St NO D DEPRECIACION: 12,01%
ESTADO DE
CONSERVACION: BUENO - 1.5
EN PROCESO sl D NO D AVANCE FISICO: 100%
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10.- VALOR DE REALIZACION:

Se determina una disminucion del 10% de su valoracion calculada para el caso de una venta répida , inminente en razén de cambio de uso
del sectory oferta que supera ala demanda en el sitio del bien avaluado.

11.- AVALUO:

11.1.-VALOR DE LAS EDIFICACIONES

AREA VALOR FACTOR DE VALOR
DESCRIPCION VALOR REPOSICION VALOR TOTAL
o m2 DEPRECIADO COMERCIALIZACION REAL
Suite en primera planta alta 81.8 510,63 12.01%| 1,00 449,29 36752,23
Estacionamiento N*15 12,5 100,00 1201% 1.00 187.99 2349,88]
TOTAL DE EDIFICACIONES 39.102,11
12.- TOTAL DEL AVALUO DE LA PROPIEDAD 39.102,11
Son: Treinta y nueve mil CIeNto dos 177100 ... e et e et e et et a e et sre et enra e ansentnanasns usd
12.5.- PORCENTASE DE REAUZACION 3.910,21
12.2.- VALOR DE REALIZACION 2519190
Soni freinta y cinco il clento noverda y Uno 25 00, Usp

\:\

13.- DATOS DE ESCRITURA
PROPIETARIO Persona Natural E Persona Juridica D Tipo de Escritura (s)
COMPRAVENTA
Fecha de Escritura(s) Notaria Cantén Fecha insc. Reg. Prop
11/06/1996 Tercera Machala 13/04/1996
14.- ANEXOS:
ESQUEMAS DE UBICACION: IMPLANTACION IZJ FOTOGRAFIA: B
AVALUO REALIZADO POR: N
-.\‘
/ \\\.
T S ] ,/ — CERTIFICADO:
, . i / SUPERIP}TENDENCIA DE
"(XjﬂééiXi[q COMPANIAS
‘\_(/ - */’ ,,,,,,,,, Numero de Registro No. SC.
. o REANGUET V. RNP.4rg7.e egistro No. SC
INGENIERO CIVIL No.- de Resolucién No.
SC.DIC.M.10.0366
REG.PROF.01-07-180 RM.244 FECHA: 12 De Noviembre del 2010.
DERECHOS RESERVADOS DD/MM/AA
10/04/12.
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. OHGANO DEL GOB!LRNO DEL ECUA

f’,i‘,.‘;‘.‘;{k‘m‘,‘;‘:,;l;: . Administracion del Sr. Dr. Jamil Mahuad‘Witt

Presidente Constitucional de la Republica

- e * -
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;‘)‘

TRIBUNAL CONSTHUCIONAL

Lyt
R l]'

© Afo Il -~ Quito, Lunes 6 de Scplicmbrc de 1999 -~ N°270 o

i « . LDMUNDO ARIZALA ANDRADE
SENEGE 0  DIRECTOR ENCARGADO
; \ f’h;”‘nl S : S o

' A% ’,, Teléfonus: ¥ Direccion:  282-564  —  Suscripelon anuals s/, 750000,
' Distribucion (Almacéu); 583-227 - Impreso en la Editora Nacional |

4.000 cjcmplares -- 32 papinas - Valor_s/. 3.000 °

¥ Dispdnese quly cualquler personn natural o
T']u {8fea qie Mantcuga créditos con Institu-
Telod i nancleyas que s¢ encuentren en pro-
“cc o

para guo, en ¢l dmblto do su ]uu;dlcclou:
suscribn lus  Acuerdos Mlnll(crlllcs
aprobaciin  de  cstalutos,! ‘rcformas .

p recsigycluaciin o procedimlentus codificaciones de orLquzaclunca sujctns i
len(o,[podgA cancelar fa totulidnd o Codfgo Civil X

e\ de capligy, “tales operaclones con S

| St L
-\t:, . SUMARIO:
A{l’flg!.

1 . o ‘.
= MINISTERIO chomuncxoz i,

’ _ EXTERIOR: : Ly
i DECRETOS:; )

‘ . 990294 Delégase al  Subsccretario - {del l'Ll(ural

2 adps d&Reptiliv, rcprugmmmlux de . T
!‘; as lucm’ (jgo 3¢ encuentie  cn . RESOLUCIONES
:cl&n : sgutamienty, siemjire que _
nlten a3 ‘fniz,}n: del titwlar del pastvo ’ JUNTA DANCARIA

indgs t)@.@ld&c de Ia persoun que
chreel:ﬁ(m y so encucutre

\>_.
_ :l chhmcn(o (;cncral de In Ley de
d lorlzon(al oppesggestss s kN
16 o glones de 1a Supcrintendencia e Bancos y
P Deflndnse Ias mucsiras s vator parn la , de Ia Junta Bancarin la_referencia’ ,del!
aplication el ninero vil del articulo 27 de ;'”W’O 3 dy
Loy 0 xgtnlu de Adunnu S i ustliuclones del Sistema I*inaucicru.

ks
JB-99-155 Modlficase la Codillcaciuu dc Resoluclo«
rcs de la Superintendencia de Bancus Y de

(s a Junla Uauc:ria'......;.'.Z..‘...,..:..
SUI‘ERINH'NDLNCIADE 3
COMPARIAS: g
99-1-3-3-007 Adéptanse ln: Nurmn: Ecua!urlanm A (’g
de Centabliidad NEC, prcpnradanpor In: ‘itrﬁ:
Dclég:me atribuciones lnl l)lrcuur de Ia ['cdcraalun Naclonal: de Contadores™ del’ {r\('d“mm,xf
.Oﬂdnl de Planiflenclon v, 17 T Feaete
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R ’?A.".‘ . ,.“-‘-: | '
Que}por Dectelo Ley de mergt.ncnu No 08 d(. J 1 (JL minzo
© de’1960, publicado en el Registro Oficial No. 1069 de 15 de
\os]mismos ines y oflu,se. expldio I Ley de Propicdid
llodl(onlnl TR

AR AL

e I
Qucl;ercgltuncnlo chuul de-ln Ley de lmlnulnd
- Horizontal ‘expedido mediaute,Necreto Ljecutivo 1708 del 5

de ugoslo!dc 1998, publicado cn-cl Suplemento del Registio

" Offcfa}378, del. 7 de los miswos, o wmunpln notmny

ncordu llurcahdnd actual, "

Quc cx 'necesario que en lns dlsposmoncs de propicdud
"honzonlnll‘sc Jiagan constar .nonnas particulares  sobre ol
~-sector’ comcrcwl porque lug que se upllum para lu vivienda

. 1son mxuﬁcncnlcs
bix [ .
.l “‘{ql}\’ ’.- . Q\

© Que'el mgcnlc chlmncn 0 Gpncr ,tonjicne disposiciones

3 conlr’nnuupnncl ius ummgsalcs de proplcdad hotizonlal,.
‘.v.c\r ) uhp e Tt
AN
Quc;. cluulllmo tciso d};l nnhulo H del l(cp\mncn\u

-, contradice {los: artlculos ¢ y.. 15}, de la Ley de, , Propicdud
Honzoulal;porquc cslubl ¢ olra vIu para dCln(Uller a os

) 1"’\\*&»« 1'?"\ et . N ] e

' ‘”]'i DISPOS[CIONES Y PRlNClPlOS GENERALKES

L ,"«ha "hl.,

ARTICULO Y OBJE'IU X,:-El presente . l(cglmnullu

anoql pcnc por abjelq csmblqccr los principios y nonnas.

qucidcbz;n*rchr para tedos los immucbles cuys dominiv

csluvxcra ;qobstituido en condomuuo 0 dcclarndo cn régimen
dc o PlCde horizoutal...

et
ARTICULO 2 AMBlIO Gl‘NLl{AL DE  LAS

- RELACIONES . DE . COPROPIEDAD.  Todos o
ininuebles i;declarados 'bujo ielirégimen . de  propicdad

* hotizontal.a constituidos en condoipinio, dx,buxin cumplir log
,rcqulmm,conlcmplndox en ln Leyi de Propiedad Hlorizontal,
“esle Rtglamcu\o General .y los rcglmnuxlos intcimos e st
. dxcb:n pm su administracion, uso, conscrvacion. repasacion

\ H c,"

- En easo que el inmucble constituido cn condomuuo\

g Ubllbdlurlu cumplitiento para todos los u(ulnrcs ide, glomm\()v s
, deun |)|So departamento o local comercial, nsl ;:omo para. los

" acuimelides centrales de i

tularso ;dc,mxr* i’x{mpcyl;\?
Qurpdo, e ;éguncnhml\,,
a eljeousredo,, .. ,,\).f;l :
unsum las SoARs Y i

mnntenimicento y sepuriduad, De
conslituido - en umdoninuo 0
pm]md(ul horizontal cuyo fin°
regliumento intemo se deberd hate
su profnocion y publicidud,,

A
declarado en propicdad horizontal esié consltluxdo por“‘un‘;oﬁ, Vm
clificio mixto de vivienda y comcrcm o,scu,wl con)unlo dp;” )_:q

vivicuda:y cenlto comercial,  fus nonnas; ,glﬁ\,,yrcscn\c

*?
Reglumento General se oplicardn dlfcrcnclmu}o‘.,cl d;qt‘lp‘gm, Jbl
pama el cunl fye construido. el nunucblc,conﬂwd Y
condomitjio v, du,huudu en proplcdud homoplnl ,,\.

=03
‘::’

\aidon. e
ek J(flif'rfki};iﬁ’i’t‘
v i bl wE e
ARTICULO 31 OULIGA’ romLuAm e :ESTE, 1%%; il
RECLAMENTO GENERAL ¥ masx:om/\ngum}p‘('i’I 1A
ror iNncump LIMIENTO,-, Lus nonpus. rcglemculnnuq,, )
nyni estublecidus obligan a todos los nunuc.blcs Lonslllugdm‘,‘i
0 que se constituyeren ¢ coudominio o sean declurudos 3¢ -,\
decluraren en prupmduq horizowtal, por; lq Iunlo “SOJL

lgnvl'l“

n}a‘\: 1

1
4.fa'

Ch-\' "

cesionarios, usuarios, acreedores anticrélicos, um:ndalano;z y,‘}[}&({m
en general, o cualquier persona gue gjerza sobrc cslos bicnes vyl v
‘eualquicra de los dejechos reales.

|\‘

REENIL

'! U“\)( \
e ]runsablcs suhdmms de los duﬁos ounswnqdos pon‘ 2.5 ‘k‘f
violacion o ¢l |ncumplu1ucnlo de Io csmblccldq cu la Lcy ;]g’ﬁ‘ 2
Propiedad THorizontal, en el prcscn\c chlumcnto Ocqcrnl y*',,_ 23,
cur ¢l reghuncuto intermo que; cada condommxo rshc\c pnm su
gdminislracion, conscrvuuénymcjormnu.mo.’.:: "'i

AI!IICULO 4: DET ERMINACION DEL lNMUEBLE‘-’ ?ﬁ
POR SUNATURALEZA Y FINES.- Ln 1n Dcc]urqtor;n da, {A* {%
||\!|1|Cdul Uotizontal, que serg uprobudn ppr, jn rcspcctva h
Municipalidad donde se encyentre el bxcn funueble, 's¢’ huré

hy
constur I naluraleza y el ﬂn para el cuul s’ conslrug‘/e"cl"”wr i
condonminfo estableciéndose, cspucfﬁcmncnlcjsl 5¢ lrula de; 1{5‘?7 i
un - conjunto  de viviends, de un, ccnlro comcrcml' l i
exclusivaimente o de un wn)unlo nuxlo Sobrc lu bnqc,\da: )
eatas - especificaciones se deberd clubort}r "cl cspf;,c_luiyo,
e lamento interno, segln sea el caso. . A

CAPITULO I, I

DE LOS BIENES COMUNES DEL LNMUEBLE ‘j”"“”""-d- 3

' 1 '- ‘. H ' 'MJ"\
ENI'ROIL lEDAD llOIlu_g_()'Ii.T,{}l'm 5 }l{G Rpoe }é
el h‘

ARTICULO .5;" SE lZNTlENDEN ‘coMo ‘LBmNRs R

COMUNES.- S¢ mpu\an }\ucncs comupcp ;’ dc dommio ‘W\
inalicnable e llllelSlbIC paza, cada uno. de, los’ coproplcumos
del inmueble, lus neeesurios para la cx:slcncm scgundud yg'." g
conscryvacion del conjunto dg vivienda o del ccnlro comcrcnal i
constituido  en condomlmo 0, dccla,n;(.lgn cn p;om dad’ i
hotizontal y los que pcnmlcn o todosy: cédn uno" e losi
copropicliuvios ¢l uso Yy gocc de su plso dcpurtnmento o loca([’ ?‘:
comercial, lales colo ¢ vjcncuu subrc'cl cuul"sc*ha‘ ‘{W{'
constiuido el nunud»lu e, |)r0plcdud lhonzoulnl, .’lus ']5»
'seryicios. de” ngua’ polablc g
alcanturilfado, energia l,\u;hlcu y lciéfonos lnq fread) Vcrdcsl h‘j i
vins de occeso y cs{mms lcom\mn\cs y,‘ en gmcml “lodoshs ~g‘lhlwl

llt]llL”OS que conslcn como lales ,en’ 15 Dccla{a\onnwdé’laf\*‘bh
1 '

FOTN DOON I B |
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ARTICULO» 6" DEREC]IOS INSEPARADLES.- Lu
,coplopicdud uso y goce’sobre lus' bicues comunes - son
i .proporcionales a inscparables de lu propicdad, uso y goce de
", los bienes exclusivos, Ln la enajenacion, pravanien, emburgo
Y olmuLacnbn de dominio de éstos, estard incluida fa 1espectiva

" cuola sob«b nquéllos. en los énminos de L\‘L Reglameulo

chcral ‘ f

'Inncndn\mlo comodalario, usuario, acicedor  unlicrélico,
_usufructuario, susliluird al propiclario en sus derechos de uso
\ " sobte los bicties comunes del inmuchle en proplcdnd
¥ liorizontal y cu lug obligaciones inhicientes al 1épimen de
proplcdnd lwmonlul .

,.,

"Los. blcncs comuncs somclulus ul ré;,uncn de propicdad
v,hunzonlul. no podrdn ser upwpnudm niindividual, i
5 ‘exclusivmnenlc y sobre ‘ellos cada copropiclario o usuario
;- ‘Aiene un derechio indivisible, comunitario y dependiente, cuyn
N icuous de participacion qucdnm cstablecidu en los cuadros de
alicuotas individualcs por cadad bloque, torte o cunjunto, para
f:ulwmndu o para cotercio y que sc incluirin en fu ICSI)LCHVL\
b Dcclualonu dc Propxcdnd Honzon(al

)

IARTICULO 8: DE: LOS UlLNLS COMUNES
;‘v_u GENERALES E . INDIVIDUALLS.- Un cl inmucble
.| consliluido cn condomhno o declarudy * et |lr0pl(.dud
. horizonlal, que esté Lo(\ropnudu por mds de un hlm]uc lotre™
.0 conjunty; destinudo a vlvnuldd u_pata cotiicreio, paris los
':"l fincs deln liquiducion'y prgo de s expensis!‘los bicncs
;comunes sc dividirdn en bicnes comunes generales y bicnes
“f comnunes individuales. “Parn este cleclo, se¢ cstublecerdn

- cuadros de allcuotas lnqll"nduulcs por tida blogue, lotie o

| conjurito dcslmadu n vivlcndn y pura aquéllos cuyo lin scu cl

lcomcrcm y: simulldncamente se precisurd o incidencia

¢ porcentunl quo cada bloquc totre o conjunlo liene sobre el

A ‘ S total del immucble constituido en condominio o dectuado
'»'-.' bajo el régnncn dc proplcdad horizontal.

Y -

:".«.\-‘l‘ -

AC

R
[ '3 dcnonunun bicnes comunes generales, todus aquellos que

sirven o' todos fog coproplcuuws y penmilen usar y gozar de
Ios Liencs cxcluslvos '

Sc denominan bicnes comunes individuules, todus aqucllos
teuyo uso y goce corresponden limitadamente u  los
1 copropiclarios de cada bloque, edificiv, torre, v conjunito en
P arlicular, entre cllos‘ los accesos ol edificio, bluque, torre o
conjuulo lns escalerds. y.Ascensores que son uhllmdos por fos
cnprop;clnnos o usuarios de €ada bloque, cdificio, torre, o

|'- conjuiilo, asl gomg, los mslnlucnoncs de los servicios pubhcus

¢ ' que so compmudos por dichos copropiclarios y. usunnoé y
‘los demad biencs que, sean declarados coino tales eri lu
especliva Declmnlonn de Propiedad llonwllldl

,;‘.ﬁ'umcum 9 mzu\cmm l’ORCEN'IUAL SOBRE
-+ LOS mENES COMUNES- Cuanda” cl uuuueblc én

:,;ﬁ  vonjunto, para’ vivienda'y para colucmo fa cscritula pubhu
dc Declaratoria do Popledad Lltizdulal cthlu:cm lnblns de

»: allcuolay mdlvuluulcs por cndn Ulogie,, lone o toxuunlo bum

! ! vivienda y para comcrclo y. é;ms rclléjuun lu reldcidn 4. 1o

1. inveriable: quc ‘existe éntie” ¢ “liunicble” en |)r0plcdi\d
b borizontal y cada uuo de 1¢§ dep tnuentos dé v:wcnda o0 de
i
)

los locales comercmlcs, segin sea del caso, que cotisiituyen”

1 ARTICULO 71 DERECHOS DEL USUARIO- LI
*.

proplcdud honzonuxl lcngu imds dé wl bloquc. \oxrc ‘0 -

§_quc mcvocublemcnlo s¢ ln dudu cardeler de definitivo & °

- ¢l fimnueble somelido al réginen do proplcdud honzoulul \« ,u

i
- . Q,,,, oA
¥ Coe R

nd
variacion en el precio de los Jocales’ no ultern’ lns nlicuol'\s
pura clecto de -los derechos,-y obllguuoncs »«dcd los
copm;nudnm Sobrc log biencs comunes i, por.endc; nllcmru
los potcentajes fijados, que lxu\cu uudclcr pcnmuxcnlc{(‘ﬂ‘

AR L AR U S
A base de las tablas de alfcuotas de cada bloqu v onc 0
conjunto, para vivienda y para ‘comercio,: conshmlcsmn I
escritura publicn de Declaratorin de Propicdad }Ionzonml ln
Asamblea General podrﬁ scialar las cuglas con quc cada \lno
de los copropictatios debe conlribuir para cubrir lns\gxgcnsns
scflaladus cn ¢l presenle chlmncnlo bcncrnl;(“f BB

i

reparacion dz. bienes comunes, de ucuudo coil o propucstn
presentuda por la persona que.ejerce la udnumslmcnén el %
inmuceble constiluidu en condominio o declurado’ on; régxmcn l
de ploplcddd horizontal, Si sc- tratan’ dmrcpnmcxoncs
ilccesaring y urgenles por uumncnlc pchgro ‘de/ruing’ ’dcl

inmucble o mmenaza para lo scguridad o salubndad dc lus 5
personas que cjercen el derecho de donunio, el ndnum_slrudo
pudra proceder o su - iumediata - rcuhmcmnt ies
autorizacion de la Aswnblea de Coproplchmos

ARTICULO 11: _
COMUNES.- La /\smnblca de” Coproplclmlos uutonmré 1
modilicacion, construceién o cunbio,de los bicies comunc
previv estudio que presente el Ducclono"Ocncrnla i
fiersona que ejerza la Admitistracion, scgun corrcspondu v

sicpre y cuando, ‘no conlmvcnga la Tey! de'mepxcda ;
llomon tal, La decisibn sc lomard: dc conl’onmdnd con’ oy

ARTICULO ~ 12: PROHIDICIONES"’?Q‘PARA'
COPROPIETARIOS Y USUARIOS DE: T INMUEBLES;
CONSTITUIDOS EN CONDOMJ.NIO 0 DECLA.RAD_OI%
EN PROPIEDAD llORUONTAL- ‘Bsth’ prolubldo}ml

copropiclarios, arrendatarios, y . cn gcncml,,’u »10611\3 lus
personas que ¢jerzan derecho de uso sobrc blcncs cxcluslvos

de inmucebles en propicdad honzonml‘ rcspcclo de los'bicrics
comuncs lo siguicnle:

ny)

A
: ﬂﬂg}m's”
& ﬁz@w A
b) Ilacer uso abusivo de fos blcnz:s comuncs 0. uonlmno a
su_deslino natural u obstoculizar! dc‘ ulg(m’modo ol
lct,lluno dcrccho y uso de los demés; A

N '(vxkr ‘ 'ﬂ

c)

(Uudas para  la udmuuslmcxén

mcjorunuento de los blCllCS copune ;
e Al Zin 0o

d) Colocar ObJCIOS tales romo: ropu alfombrqs o:sum‘urc

cn ln fachada del mmucblc consmuldo en; condﬁmmxo 3

Obstuir lus (ucus comuics que sirvan dc locomoclén, [PAR

¢)
+ dificullar su accesu, ¢on muebles u objclos que; hnpxdmu«‘ .

cl libre trénsitd o afecten la esléhcu, buéng prcsenlacmn‘ “ ;_
y limpicza "del inmucble;i’ qucdnndo xtncululda,i Havs ..
Administracién para ¢1: lnmcdmto teliro’ dcﬂos rmsmoﬂ.

La-

imposicion  de suncnoncs setlawrealamﬂgdc
\{
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AETCINN 1'1-,‘
T,

h St /

j mﬁquinus- que “causen  ruidos,

prudn/,cnn

,g) “Almnccnur suslaucins prloswuw loxicas, m\.llllblx.s
ii. ¥ inalolientes o de prulnb\da tenencia,

A
; LA,(\'\)’"( e e i ‘

}"uunucblc en propludnd honconml en las p.mdu 0 e
uulqmcra de las éxcus conues,
(

! \Oponcrsc alu u\Uudn o 88, dq)urlumu\l()s de viviendu o
"‘&ilocul ccomerciul, de’lat persumn yue  cjerza la
«f-k,rAdnumslmcn()n obreros o téenicos designados por clla
'.\;, para“cl conhol de fm\cmnmmcmo 0 rqmum\m de los

LUCll( Hcduccnoncs deductiones © ni
K\l\\gunn naturajezn 1especto de tos
qUL cbcn ‘hacer, -scan éslos por expensus
alcs Ul oUus valores. Lus reclumaciones deben
s puRescrilo Y una vez pugados Jus valores
deados N : .
g PR .: [N
‘endo su plso dupurlmuul(o p locul a
- Isinvprevin  comunicacion  escrilu
NG dminislruci()n del edificio o condominio
hopiedad horizontal, en 1a que certifique
a g@l ﬁilgo de sus obligaciones putit con

¢ ])G]‘ nto, seid responsable unte la
Ao Genctfn snte cl Oigano de Administiacion
clente del couﬂmuno o cdificio decluadu cun
dad hunzonﬁu]“dc comunicar lus artiendus 'y

h quc se Lﬂ.cﬂmu)or los LU])IU[)ILLK[IOb Y,

1o coircblmc% lcsculcms terrazas o deimds
Htidl cmnunulcstdcfacondommlu 0 edificio. declarady
ipen propicdad horizontal cotno sitivs de alinncenamiento,
5},\ 'a dc thmbn dc Lmbujo ‘u olros (incs similares, sulvo que

et EXpIesd .y por escrito de la
‘r"Adnumschlén R :

'@}V"” CT

perjuicio de las prolubxcmncs cstablecidus por cste

§
- ‘l chglamcnlo General, la Asanblea de Copropictarios podifn

I~ establecer’olras en ¢l reglamento Intemo que se dicte pura
indnmdslmmén conscrvacién’y mejoramiento de los bicnes
comum&dos en condominio o declurndos bujo cl 1éghnen de
propicdud honzonlnl tomuaudo en consndcmmbn cl hn y la

'l;'<

CM’I'XULO 111

{'* “g gE LOS BLENES DE DOMINLO EXLLUSWU
.\U' '

" ‘:“ ARTICULO 13: DIENES EXCLUS[VUS - dun l)lum de

1 dommlo exclusivo: el piso, casa o depattamento de vivienda

\" t
0, locul comcrcml pcucncctcnlc 8 los copropicturivs aue se

horizontal, susce
con los ¢lenient
tales como: pueits
aquellos llqlgcclul

nhcs de aprg}yu&kxnucn&
y ucccsorno‘S’Qu @c crjcue nm cn cllOs
mtuwrc\ scrvm 3 sl
os como tncn(:s cou%mﬁ

ARTICULO 14: l)lil ' E
LOS DIENES EXCLUS! 0s Ulularcs dc doxmmo'ﬁ, 3
subre bicnes exclusivos podran usar de su piso, dcpa(mmcnto ‘°"«‘§y}
o local cuinercial de conformidad con Iq e csmblccxdo cn la Lt:y,
de ]xopudud ]lonwuml cslc Rct,lumcnl _cncral]yl‘cl

y 1que; sea! el ncto

umu,pondn al titular del domnno dL] plSO dcparmfn'_cnlofo' %

lucal comercial, b ’:: 5’5:
W KN 56
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ARTICULO 15: CTRIBUTOS sonmz» LOS DlENES".’
EXCLUSIVOS.- Los impucstos, lasus’y. coumbucmnuﬂ‘y

ddinds tributos que aleclen a loy blcncs cxcluslvos écrfm devf
el
cuenla y e 50 de cada uno de sus proplcmnos | 5 :

/\I(HCULU 16 REQUISITOS | PARA MODIFICAR,,;E‘,
LOS BIENES EXCLUSIVOS.- st Puxat -eroduclr k_l

el
mudilicaciones cn los bxcncs cxulusnvos csne : o e

1) Que Ja obra. proyeclada no Lmnpromcta} lu cslruclum
resistente, la segutidad, solidez v q, salubndnd”dcl}y
inmucble constituido ¢n wndommlu O(Dcclarndo Gl e
P'ropicdad Horizontal,. salvo que dlclus modxﬁcucxoncs e M
sdequbs  de no comprometerlus, (cuancn ;conf_«hf,44
autorizacion de los copropiciarios nsnslcntcs WM)%P%
Asamblca de Copropiclarios cu la que:s sc }rulc Y np_ruc.p,g
dicha solicitud 'y que, ademés, se't: cncuenlrcijcn
~conformidad con lo ])fLV]SlO cn lu.Lcy"dc,llrop;c :
Humomal

s¢ dlLlL Y,

: ¢ AL ;:N;,l M{‘I“}‘Q
L) Que ¢l propiclatio obtenga los pcnmsos rcspcchvosv

construceidn por parte de la respectiva Mummpahc}ad
cllo fuere necesario, L o

ARTICULO  17: DE, LAS - OBLIGAClONES DE,‘_*{K
LOS PROPILTARIOS Y-USUARIOS, ‘A, CUA”LQULER“
TITULO,  RESPECTO . . DE, g'-L :

EXCLUSIVOS.- Son obllguuoncs de‘losu.pro;;\c'mnos?g‘g&

usunnos respecto de los bncncs cxclusxvos las slgmcnlci ARt

. ‘,' Oy, g Yo Ky
. : Lt i ‘v”[ Y]

u) Lfcclu.lr lns rcp;uauoncs ncccsanns a lu conscrvum()n "

dcpmhuncnlos o locales”
A~

responsables de los daflos que "por’ su culpa ac'}myan

causado o se cuusen o los bicnes comuncs 0 a olm bJ
LXLIUSIVU

b)

Permitir ¢l ingreso u su bien cxclusxvo a lus pcrsonas:mr
encargadas de  proyectar,  inspeccionar ¥ o' realizar, \5“

trabajos de interés comin que afeclen a lncncs comuncs rhs

o a bicues exclusivos veciios, it ‘“' “ éﬁ’
b P
..#

¢y Muantener ¢l inmucble ¢ e los mqores condlcxoncs'dc %
lub\cnu hmpum conschaclbnyscgundad S Jio gha

'

Sin petjuicio de lus oblig

f
g,acxones constnulcs en el pl’CSCIIlC,‘(j/‘L
Re nlnn\‘ whn Maenaead 1
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-noventa y ocho-

“

_Cumpllr las dlb])O\lLlOllLS ngxIILb y r«.blmuull.uum Jue
nomjan el régimen de ])m}uLd\ld horizontal, acatar fay
rtso‘uuuncs ylo dl\poxluonub de ke Asanblea de
(,opmpu,lanm y de los ()Igdlloh de Administracion e

conforien pin <l nnnml»lu.
mldonnnm 0 que sca " declarudo

“constituidy
e

e
propicdad
(

,4\,[" P AR i’
Yeseppeiar fos cargos v mexmnu \lUL les” sean
pusignados  por los orgunos compelentes la
: uqmnuslrmmn ‘

e
LR B

'I“l oy .

l’t.nnmr o la pustmu quu ejerza admimstiacion del

: mmuuhlu conslituido ¢n “conduminio o declrado en
i,_prql?ud.ul horizontul, | Lllll/lll o inspeccion o Jas
j.,purnunnx.\ de fos hMl\,\ Lumu\m f
NolUmn a la |)l.|\l)llll qm, ..m/.l fadmimstiacon del
wuehle constituido . en condoniniv o dechido en
edad hovizontel, con el nombie, duceeion v
l\.'\. ano de T persona gue, e suagsencia por s de

: lrunln dins, quedant encorgada de su lien. alin de que
.ulu» e cisos Je unugulu.n

JTSTRER RN R |
]mroduur ulumulu cespectal,enJos contratos de
senujenacion, Himitacion * -de  domiinio.  comodato,

'.1 lun.nd.mnunu o, xmllucsm que celehne ¢l copropictario
‘Llumm ul vnlml de la uml d

r\L\\)[L\;llU\.lllL ul rq'luuu.mo mluuu ‘onoee d \‘(lm de
: {lm t.\|)cn~..|\ uldmuuus N L\llxl()ldllw[ldl\ v |us ICHNHERY

! guc«zst, wnlmmul pu.l l‘ mnuu.l)ll.
\dmnnuo 0 qm sei leuﬂdd() en

”\:g Lhzl.mun de l.l.lk,hlllf L\ll|l|\”l.ld du

% mdu.un lllllulmlllulll. 0 l.l persona

nq)lmm.nlu de l.lh ul)hg.mmm

l@gl@u)lo iterno o e aguellas

lonu, 0 dlSpUlelOIlH dulad.m pur lm UI[.dIIUS de

;); l’o;,ur UpUlllllllllllLHlL Iu\ expensas  opdinariasy
,_(.{CM{OU[UIINIIUS puru‘]n “ndmimstracion,  reparacion,
rtl{ feposiciont, mqom j’j \l.ml«.uumu)lu e dos bienes
) |

\‘\

LU[IMHIL[ ceusa debe hnu.rh. la persona quu cjerzn la
j.udmnnshuuun Caso e incumplimicnto de st
ob )guubn \ns nu\\huuunu. s¢ h nan en su vivienda o

k “5 ()bl\.nu baju su Lxuluslvu sesponsabilidad, todas las

diciembre de cada afto, - e

ILV de l’rupmj W ”UI
(.umul v tos fLL.‘\lll]Ll“() \

vl ’prcaum. Reg

pwb que'se dl@
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ARTICULO 21: l)Ll{LCll() DE 1Vl
COMUNALES.- Para que los Loproplclanos 0* us\Lur
lul{_‘m duuhu i ruu\nr ¥ usar !os smucxos Lomuncﬂ‘whﬂ

agun ',37‘
p()l.llllL servicioy de lnnpxuu musica mnbn.n\ul bugurgdug ui:g
olros, deberin estar al din-en ¢l pago’ Tde ‘los” w\pcnw\w,}
comunes de administracion v de evalquier otro valor’ qud lud“h{z
L Asinblea de Copropictarios, o el Orgcno cncargddoidu’f(f
Lvl;ll'lLLLl lus politicas de mlnnmblrucmn del mmud)l«.r y i ’f‘

1 ::n g“;(\iQ} h

\w

AR

ARTICULO 22: OULICAClON LSI’EC L. )ils hu.ho
que un inmuebie de vivienda o v locat comuu’ il )m\.ﬂ C‘
perninecido cerdo o s ser hobitado, o’ u\nnuuxull{
copropictario- de T obligacion de pagir . Jug’ expenshs
rastos cutnunes y contribuciones Lxlmordnmmx Yy encagn: dc"'

i, lns uspullvm mlut.scq cuh.uludos 0 bdsa. dela, lusu du. ;1,}'
dé/?.
Bk

udu'

[ R

ARTICULO  23:
mmueble de vivienda o local comercialrpertenezeuta; don;o'y\i
mits peisonas, estas deberdn nombrar un munda(uno e.n fpmag {

l{Ll’Rl SENT AClON -y Cuzu]dol‘r,un'«'

Tegal pura que los represente en todo o ILlaLl()llddO
propicdad v su adnvnstracion, R ,7 ‘.

coni:hiz
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CCAPITULO VI 3o
DEL PRESUPUESTO DE: ADMLN;STRAC[ON cp
INMUEDLE CONSTITUIDO EN CONI)OMLN[O p,

‘DECLARADO EN PROPIED n{u
".}_(

HORIZON FAL "

4,,’,].
it
ARTICULO .24: DE LA APROUACION SRELZS
PRESUPUESTO.- i

La Asamblea General dc Coproplc\yrws e
¢i sureunion ordinaria, unalizard y uprobara con la;, VOUJClbnq‘“
de mids - de i mitud de los. usistentes.!ai lus uusmu’ ,clﬁ i
prestpuesto de mantenimicnto, Louarvncxbn.. scgundud‘vﬁki
demis gustos presentados por guicn, ejerza o ndmuuslrucl() ey :
del timmuchle. Dicho presupuiesto deberd tomar en cucn(g ¢>3‘
délicit o ¢l superiavit del ¢jercicio anterior! E. prcsupuus\o{‘,.
tendid vigencia por un aifo fiscal, uslo cs, desde: ulcrorhusla;l'

LT
&ék?v?.’

LUIIS[HlHdO e wndumlmo 0 duclurndo o prop;cduc&()
hotizontal, reunidos en Asamblea’ C:cuual dclcgur{;n‘ al\,
Organo Administrativo de Copropicdad o zulnnnlslruclén"dc’.‘:;
los bicoes comuncs.. Adicionalmente, los \coproplcl,ano'
teunidos en Aswmblea General, .cslubluqrénodcrluafdcl' ’
teglumento interno del inmucble constituido’cny condoqu;no 06‘1
At

declarado e Inopxcdad horizontal, Ius,1 normas’h ,qlc

adiministracion, mejoramicnto y t.onscrvnmén de’ los hu.nc
comunes.

i'::
ARTICULO  26: EXP LNSAS/'ORDINARIAS ;f, m_;,

expensas ordivarias lns que son mdwpcnwblcs y ueccsaglgsir
ol administracion. .conservacian < renacneia o emmirtdnd i



‘ 'chisiru ()ﬁci:ll N' 270

Luncs 6 (Ic'Scp(icmlin‘c.‘dc'-l‘)‘)‘)_'-'. 't

“& las dreas com\lpes. scgurldnd y vigilancia, muulcnumcnm de
)1
:‘\

+08CCNSOICY, numtcuumculo de jurdines y' fweas comunes,
,j "mmllcxmmcnlo e equipos,. itiles de limpicza, repmaciones
o A brdmmw del n\mucblc de su cquipnmicnto y combustibles
2 Lpua cqt#:pos del condmmmo y su sc;,mu

Ry onguclbn de todos lus CO[HU])Icl(lllUb del inmucble
'.consuwldo ‘enn -condominio. o declarndv cu tégimen de
propicdad: hotizoutol contribuir ul pugo de pastos de
);t
A ‘admmls\mclbu conservacion y mantenimicnto de los bieues
Jl comunes, propurcionalmente a ln ullcvota que cudn uno de
l tllos wantenga sobre los bieties comuncs.
L“"'U RTE
, 'fr‘\dcmds cslﬂn obligndos al pugo opottuno de fus primas de
e ssepuro. gue wuparan ol coxuun(u de viviendn o al eentio
|n‘k;t:omcn:ml constituido en | condominiv o decknado cn
¥ proplcdad l\onlouml
,_)“x{. ' :
-«'4 Cada Copw;muu i cs rcsponsnblc de los nportes a lus qm. s¢
4 % Wrefiere el inciso anterior desde cuando adquicre el domisio
'.‘-\.dc un bien exclusivo, Ningln copropiclario esturd exentv de
'\ "cs\u obligacion, sun cuondo haya cedido sus derceclios,
J*\ rcnuncmdo a cllos o abandonado su propicdad, micntias sea
Re\ titular de dominio. Quictics en su nombie sean tenedores,
W% ysuarios o usuftuctuarlos scrén SOlldmmmclllt, respotisables
1§por dxchos comcp(os Coe e

ﬂA.RTICULO 27: PAGO . DE . LAS [EXPENSAS
EORDINARL/\S DE LOS DBIENES CORNUNES
'v qGENERALES E ANDIVIDUALES.-  Si- ¢l iwnucble,
Ak comUluldo et _codbminio o declatado en spropiedad
,ihonmnlnl se¢ encucitra COllSlllUldu por dos o s tories,
bloqucs o coyjuntos de vivienda o de comerein, el papo de las
expensas ordinusius pasn Jos bicnes comunes penetales serd
Hdc cyenta de lodos los copropicturios en proporcion u la
L'pllcuous que mumcngm\ sobrc éslus.
N Ii'lb ”'ll(' .

l LEI\ cuan\o al pogo de las cxpcnm comunes individuales,
«.. para’ su administiacion, -conservacion y mcjotatniento, scidn
"dc cuenta Unica y exclusivamente de los copropictatios de
2 “cada lorre, bluue o conjunio, tomando cu consideracion la
proplcdud de lo allcuotn que’cnde vno de cllos mantenga
sobre dichos bienes comunes individuales y-que consten

i‘dcmllados en ln rcSpccnva Declaratoria de  Propicdad
Honzouul .

o

gy

y’:‘l ’

.j(ARTlCULO 28 DEFICIT'PRESUPUESTARTO.- Cuando

‘;;el presupucslo ucordudo yorija Asamblea de Copropictarios,
!g resulte’ "fusuficicute *  parar satisfucer los gustos  de
3 ndmimshncnén, manfenliento y wmcjora de los bicnes
,comuucs se convitard b-una Asamblen Extraordinaria e la
$.que ‘3¢’ ncordardii lositujustes requeridos y se (ijordn Jus
;hucvas cuolay & pngnr por cada uno de los copropictasios, las
quc serdn exigibles W parlir del nies inmediato posiciior,

e

: M
3T
o

3\:'Expcnsas extraordinarins son las que fije la Aswnblca de
4 fCop(opxclzmos para - “obras " ccasionales  cmergentes o
N3 vérsiones en el intuueble en propiedud horizontl, y 1o se
3 dcslmm! puta cubrir c\pcnsu ordinurias,

cncxglu clt.clncn pmn Ins Areas conwuncs, agun potable pota

ARTICULO 32: ORGANOS ADMINIS I'RA'IIVOS Los'

“?"AR'IICULO y3H EXl‘kNSAS EXTRAORDINARIAS....

ARTICULO 3t REPOSICION EN LOS BIENES':
COMUNES POR DARNOS.- Los gastos 'de’ rcpamcnéu(o
teposicion que se originen cn nclos dc culpa o dolo;de nlgtu
cupw]uunno o usuario, scidn’ de’ cuenta’ c‘(clusun tde
coprapictario y usuasio responsable en fomm sohdnnn 7

gl

ARTICULO 31: DEL FONDO COMUN DE RESERVAn
Se establece lu obhgucl()u de crear ‘'un Foudo Com\m"de\
Resetva pura reparaciones de los bienes’ de dommo com(m

i

My :
purn pustos comuiies urgenies o mlprcwstos por fucrw muygrl/)cﬁ &

coma accidentes y tesremotos y pata guslos prograniados que,
deban realizarse o fuluro de acuerdo la‘la’ Vld'lfﬁlll“dc
materindes y clemenfos, como la pmluru 0 rccubrmucnlo
exterior del imucble y reparacionies dc cubiertas. y lechos .
tiste fundo sc formnrd por un [)OFCC!IU]JC de recargo no’ mcnor
al cinco por cienlo (5%) sobre los gastog. comuncxﬁk/ 8C

incrementard cou ¢l producto de mullns mlcrc
Y
upotles volunthrios.

CAPITULO VU

GOBIERNO, AI)MINISIRACION REPRESENIA- B
CION LEGAL DEL INMUEDLED EN- PROP[EDADH R
HORIZONTAL Y SISTEMAS DE}SEGUR[DADS‘}W

. \llr T, 1,‘}&;);,4,1( «,‘A

copropiclatios de un iunucble constituido ‘en condomuuo 0
declurado en propicdad horizontal,"de’ conl‘onmdad .c‘onﬂ
estobldeido en la Ley de . Propiedad ’}Ionzontal Fyl

Reglamento Generad, deberdn dictor ‘un rcglumcn(o mu:mo
en cf yue s establecerdn Jos Organos de Adnumslrucxén yfdc
Control del trunuceble conslituido en condormmo o dcclamdo
en propiedad horizontal, mguncndo los prcc
indican o continuacion:

.

n)  Para nquellos nunucblcs conslllutdos cn condolnmo\’m;
declurndos en propicdad horizontal y cuyn fmuhdad sea;
exclusivuncule la vivienda, la’ nthmnis\mcnbn y: ‘conlrol’:
del mismo cstard o cwpo’"dof Iat Asmnblcu‘?'dcn
Coptopicluridgs y del /‘\dmnuslmdor ’\

. yl),, 1,4_',“.

L) En.cl cuso de haber mullxplcsxbloqucs '/lorr

. tonjuntos, ya sca- para vmcndu)c “para’ comcrcw ot
cxclusivamenle para comercio, * lu ndmuuslmmén,;,y”
control del irunueble constituido en condoxmmd

declarado en propiedad horizontal estaré o' ca:go d: la}
Asamblea de Copropictarios, del Disectori 'Gcncral
del Presidente y del /\dnmuslrador '

ARTICULO | 33: . DE LAY "’ASAMDLLAWWDE.
L()I’R()PLETAIUOS - La Asmnblcn dc Coproplcmxos €3
la maxima. auloridad administrativa’ y sc componc{dc'los
copropiclarios ¢ de sus representanles ' o mundalunos
rednidos con el qubrwn y tns demas condiciones cxxgxdas por‘v'
la Lcy de X’xoplednd Horizontal y cste chlmncnlo Gvcncml e

’,‘l;," ‘Jﬂ{
Lu 1 prcsuﬂucnbn egal, judicial 0 cxlm;udxcml ln clJcrngdxi’ S
V) L} Adininisuador ¢ los casos n quc 50 Tefiere el literal’ a)” b
del At 321y, 2) I Presidente o'cl- /\dmuustmdor(:n.
forma conjunta o individual, en”todo’ lo” rclucmnado al
Régimen de Propicdad. IIonLonlal cspcc\almcnkc puray e l”
cobro de cuotas, interescs, rcclunms dcmm\dns ccicbrw:xén
de aclos y coniratos y lo ddcmmmdo por: it Ley de Pro fcdnkl" 2
Hortzontal, el presente” chlmncx;Lo -y chcrul’ﬁﬁzlo f

_ . 4;(/14;}()'&;‘ .




-pnoventa y nueve-

\

e —
rcglamcn_lds ‘interos’ quc sc cxpldnn Bl Presidafe y. el
:{A slrndor tendrdn lns f:\cul\ndcs determinadis en el
"\ artlculo ¢ cmcm.nlu del C6d|go de l’rou_dumuuo Civil.
,H:T"&v)’ﬁ;‘ :}.v"' % 5

".‘ARTICULO‘ 34 DERECHO' DI VOTO-  Cuda
‘coproplcmno éu la Asamblea General tendrd derecho a volo

c‘g\cn‘ {orma corrclativa y cqulvulcnlc o la ulluxolu de donumo

'..*';comcmul scglu\ sca cl caso.‘ o
(’,)Aql\\\)l ( ¢

.;‘.RTICULO 35 DlRKCCClON DE LA ASAMl)l EA.- La

‘ corrcspcndn el Aduuulslmdur en casu de fulta de dste, se

5 nombmm un Sectelario ad hoc. Bl Presidente pata ¢of enso a
v que-8e gefiere el inciso 2do. del At 33, serd clegido por la
Asamb]cu para cl perfodo de wnonfiv y pndr.\ sel teelegida
lnde[’midmncnlc " En . caso ! de” uusencin  temporal  del
i Prcsxdcn\\. podn& presidir in Asamblen oo copropiclurio
i ,\Jdcnguudo para el efecto, . Pura ser Presidenle se requicte
% tener 1 calidud de wpropxculno del iuniieble constituido en
JuH gondoxl\\mo 0 du:luxudo en proplcdud liorizontal.

e ¥ g
) “ S

(“ SEANS b : o
S%RT]CULO 36 SESlONhS» Lo Asumblen  de
pe wp. oproplclanus lcndr;& scswncs oulumrus y extrantdinarias,

lE‘&l..ass!scsmncs onlmnnns s, realizatin ‘una vee por, afio
: \";,. calcnduno y dculro de los lrcs primeros meses de cadn aifo.”
. ‘\J"’}_Lusucnoncs extraordinaring” sc realizauin coando Tucrcn

Aconyoca tonn

l.f.,r\?r\-%‘:.t”rf o

%) .,.‘i hcqhns por el Presidente. o el Admjnistrador, scgiv sca, ¢l
_ ,,) usc. p nlcmh np l‘ ngghc:(m de wio de los nnunbnm
iDj dor o de’ LU[)IU[)IL((IHU‘{ que

i i u;}330“)o dcl lmul de volos del

"'r'

, Ly T

h ncl e Pgr Lo menos e} 40% del total
‘ g P prpﬁdud hotizontul, siguicndo el

lo
2 v"?\{"}’].‘-‘ e
'.}“ En’el.c uffno hubd re qubnun cu lu hurn scifulada en fu
A crA cfiyocatorja, &ta Ae. entenderd convocada pata ung

: ; ohdo xcahuxrsc ta misma no antes de
5 '/1\ tescnta nunutos después de 1n hora scefialada pay u primera

: convocalonn con la advertencia que Ia reunion se clecluard
feon c\miqu\cm que fucrd el \mmcru de copropictiuios que
uuuqc ‘No podrd modificarge, ¢n scguuda convocatorin, el |
orden dcl dlu cslnblccxdo parn ln pmucru
M)\:‘m ?g‘,{;‘ N
S ARTlCULO 38 ASAMBLEA UNIVERSAL.- La
v : (\.xumblca Umversal polit reunirse siu previa convocatoria
'( Tt cua\qu:qr mowento, siempre que concurnn todus los

s uop(op\clmm,\ru cuyo caso se lmuu(x de unn Asamblen
'Unlvcrsulv .

.dcuCoproplcumos " dsl Ducuono bcnuul seglin .

:.:hconv?cudus . lmlm'"'nsunlos dcluuumdos en o

’ARTlCULO A CONVOCATOIUA Lu wm‘uwlona i
J‘\‘As&mblw para scsiones ordinarins o extradrdinarias, sadn ™

T GlfAlellllSU[!dOI’ sepdn sca el
‘D og}yocur o Asambles Genoral
n}:J il nd@t @ copropietmios pucden aulo

mlq,l.ldo por la Louulrrmcm o
con derecho a vulu qm, rt.pu. ule)!

"o s ALY

£l B!

l‘ N -7

cumlomlnm 0 declarudo en propxcdad honzonlal ):n scguhdn g

Ty
convocalprii, ¢l quorum quedard csmblemdo con clmmneroi%%
de copropictarios con derecho u volo quc sc cncuc}nlrcnz,ngi

""l'-\" L AR Y g
presenles, . 3 Ty LJH';“# r.v ‘\‘,gt'

.‘; I;W, \;(;l( t}’“;‘ {L
A electos de r«_rnnnnr cl rcglmncn(o mlcmu 0 udoplnr \mo“r;

nuevo, deberd estar presente ¢l ntnero de! coproplclanos con
derecho u volo que puru este propésuo Cxiji lmLcy‘ g.
Propicdad Horizonlal, sin importar si se lruta,dc pnmcrq
segunda convocatoria.” I Seerctario” de ; dicha: “Asamblen ¢ :'j

AU
General Hlevard un registro con la finma o, rcprcscnlacmn.dcg%
cudu asistente a Ju mista, R k3 5

u)pmpumno dubcm Jusllﬁuur cnconuursc al dla pn cllpugo\ .
de lus expensos comunes, ordinarias 9 cx\mordmarl RAvIAE
mubas, inlereses de mora y demls yulorcslcslubfcados aal,‘:", \

como de cualquicr olra medad medmn!c ccmﬁcncméu(
olurgnda por la Administracion.’ Cudd coproplemrm
volus cn |nupuluén n sus rcapuchvas ulkuolas

representante, La rq)resulmuén se ulorgurﬁ mcdwnlc’podcy
nul uulmcnlu con(uldo a por mcdm dc una

i
ARTICULO 41 DERECIIO DE ASISTENCL{\, ;};}
coprupiclatio qmu\ tiene derecho de concurrir n'\u Asnmbleu
y no su wyendatario, cumod.n}tmo 0 usyasio, sulvo ]o prcwslo.
en el uniculo wilerjor de (.su. ch‘lumcmo (Jcpc

Asamblea.

ARTICULO 43: APROBACION DE ACT(\S"{ka"W a
de la Asupblea serdn aprobadas cn la nisma $csidn; llcvuréff
lus liomas outdgrafas del Prcsndcnlc y: dc? Secrcmno El 2
Administrudor evard bajo, 54, rcsponsubllldgd ‘;,cl ‘},l.broj‘si"?t
Actas cu originales. - g RIS

lu Asamblea son obhgalorms pura mdus lps\copropxclmos
wrendutwlos, comodularios, usuarios,” ¥ cn, guncrnl,,pam

lodas las persouas que L)cmm dcrcchosr dc s sobrc'los

eu propiedad hotizontal, L . .\ ‘.,( m 5

RN l.w W B '
ARTICULO 45: DEBERES Y ATRLDUCIONE '””f’s i
deberes y atibuciones de ln Asmublca Gcncml n| |

R
) Llegir y remover de su cargo al Adimmslradorjy alfk }T
Presidente de la Asablea de Copropict JLERRI XK g,
¢l caso; csle ltimo 2 su’vez serd. cl Prcsxdcnle de\'f""

Direclorio General, en ‘aquellog’ casgs cn quc sc cumplu e
Io l’rwns(o et el diteral hY del facralal R SRk
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. "".'/\
¢ Luncs 6 de Scptlcmblc vde ,1)9).}",;,&( g

, Elcglr y remover de sus corgos, cn casu de haber
P " 'mulhplcs torres; blogues o conjuntos, scpity lo previslo
“| ‘|en el ]nlcxal b)-del aticulo 32, vilos micinbios que
" conforman + ¢l %, Discclorio Getleral  tomando  cu
-comdctﬁubn 1o dc\cnmnudo ch Ll utlleulv 46 dL esle
Rc Imncnlo chcgul

v'\.‘ o

: Exasninar y rcsolver sobrc mlonucs cuenlas, balances y
presupucslos que le presentien el Directotiv Genetal y
la personn que ejerza la’ adiministraecion del imnueble
consliluido en condominio o declarado en propicdad
e honzonlal scgun concspondu

i

f\t)

._.{_

d) i - Sefinlar de ncuerdo con ‘este chlamun\o Geiteral lus
"-,""cuolus de coumbucxéu de cudy copropictwio para los
T i oxpensas ordinngins’ y extinordinativs de los bienes
v comunes  genetales o iudividuales v, segutos
3 obligatorivs,

1)

A e &

llcvocnr ‘o rcfunnur las decisiones  del Diteelotio

" Qeneral y de In persona que cjerza administracion del

! " imucble constituido en condotttinio o declarado en
'prop\cdud hunzonlnl segin cotresponda, dque  sean

- coulrasias o o’ Lcy de Propicdad 1orizontal, s estc

ch]:uncnlu Gerieral 0 u los reglumentos inteinus que s
expxdm\ f"."-

" Jixpedir ¢ iclorar y inolgcoliznr cl reglamento interno
" ded hiunueble constituide en’ condominio o decluade en
< propicdad ’ horizon(uf prcvxslu por la Ley -y cate
' chlmncnlo Ocucral interpretatlo  con-
obhgu\onn ’

h) Exigir o lu pcrswm que cjerza lu uduinistracion del
" jumucble constituido en condominio o declatado en
:"i ; - propicdad horizontal, cuando 10 creyete convenicnle,
i una garantla para que responda por e fiel y correclo
i desempelio de su cargo, determinando fo formn e que
s X ha de rendirse esa garantia y el monto de lu wisna,

" Diclur laos norwias necesaring y convenientes puru Tu
) administracion  de “los 'bicues comunes  del inmucble
.cousulmdu en condominio o declarado en propicdad
* horizontal, para vivicuda o para comeyeio, scgiy sea cl

cas0, y para la arménica relacion de los coprop_iclpxius;

A, '

y

.; i} Aulorizar ol Prcsndcqlc o al Administrador, scpin sea cl
ah “caso, del ifmmucble constituido en condominio v
3)\3,’ “declarado en propiedad borizonlal, la contratncion del

P

_segwo obligatoria que.dispone la Ley de Propiedad
llon’zon\al Yy ele\.chlmnenlo General;,

1022

I
st
., del bunueble constituido en condominio o declatado en

; propicdad  horizontal 'y aquéllos que Je plantcen: el

8 ‘Tresidente, la persona que cjerza la administtocion o los
b, coproplcumos )

.;..’\'.;..'

ARTICULO 46' DEL DIRECTORIO GENERAL- Ln
Icxxsu de, constituirse cl Directario Genetal, de conformidad
1con lo previsto en’ c\ literal b) del matleuly 32 de este
ch\muct\lo anun\ tsle estard  integrado  por- los

pmplcmnos del. nmucble constituido en condoninio o

.
l
1%
B
R
a4

fucizn

k) Resolver cualquier asunto idicrentc a la administracion -

~ ARTICULO, 50

e Lt Ao et e U] bk oA \.q;.,.a
! ! vy e ,‘(,1, ?6“7 BT

dechuudo en propicdud horizon! ui ¢ cgldoq por, In* “Asamble
de Copropicturios, tomando en considerncion lo dispurs\o cm;
el titerul ) del nrtlculo 45 de este chlmnculo Gcnch yi lo :
que se indica mis ndelante. Los nucmbros dc]iDmcLouo
durntan un wlio en ¢l c;cxucro dc su cmgo y podx\{m sc(
reclegidos indefinidamente., Ay

En case de haber miltiples koms bloqucs 0 con_)untos barn. o2 '-'. ;
vivienda o con fines de comercio cxclusmuncmc para P g
comeitin, Ja Aswnblen de Coproplcmnos dcl Condomuu
deberd elegir tn, represeitante, por. cadu unn dc» lns{loncs g
bloques o con)unlos para vmcnda y pam comcmo 1103(.
ualu; confonnm{m cl Ducclono Gcncml dc]"mn)ucblc

comercio o exclusivamente pam comcrcxo cl

Gl Teberh tener como.unp ldc susvnucmbms S\m»
[t TR

20% dcl loml de L“IIS ' ,-‘.1',.“'.)

ARTICULO 47: DmnccmN‘Y_

et

Dircctorio General eslaré.’ prcsuhdo porl.sq Prc:udcnlc *?‘\",*’,(’

Y]

elegido por la Asumblea, y « folla’ lcmpom] de’ és(c POTVl‘r‘ e

de sus wicmbros elegidy para dicho; electo.. Sg la, auscncm 165

dclunllvn la Asamblea” dc Coproplc\mlos dcmgnaré“u,m;':_, j
’{

solumcnlu voz y 110 volo

'0

R m‘)‘é' Sabeiel
ARTICULO 4U RENUNCU\.- El Dlrcclouo _Cvc‘ucml
deberd aceplar las renunclas’ y, concpdc " glf::cg{clés‘,*s:
solicitadas por sus micmbros, sxcmprcy cuando!no gféclcq %% i
su fincionumicnto regular y que, lay fom\ulucmncs nojf\:crcn ){‘f
dolusas o intempestivas.  Las 1pcximcnb:s ’[rcsolucxé?\‘cg ‘i:
deberdn constar eu ef acta de o respectiva; ‘reuntén; fallah{ o
de resolucion- favorable, el mmmbrc),J rcspcchvoddcbcmz

conlinuar cn sus funciones husln luuto sca,rccmplmdo&';%i' N ; ol

. . Ty %A, 'fo’i{%’ 3
ARTICULO 49: CONVOCATORIA' Y*SESLQNES SR
Dncclono Gcncrul se convocani y lcndré scsiones orunana:i‘

‘9-&"! 3 ’\{

___.,_ LSt e
‘

rcgl(uncnw m\cmo del inmueble coushluulo cn c,ondomuuo 0
declarado en propiedad honzomnl + m qt}‘:(
. ‘)

0 .
REUNIONES* UNIVERS §,
Dircctorio Gencra! podrﬂ rcumrsc sm prcvm couvqci\wny(
cualquicr motcnlo o lugnr sxcmprc que’ concurran ,gogqx sus

micmbros prmcxpalcs et cuyo caso sc Uamréidc mm ren
universal, ..’ el

}Ql ,1

Jl?h‘.'}l

u“w a uu}w '
3%

: e Yy
AR ncum 5t QUORUM m qu{)r\n\t pun; 'hig fé‘q}ﬂg;f \
del Directorio General estarg” mlcgrmlo por’ lp\conguﬁ;nz;lh
de un ninmere de wicbros que rcprcscntcn nfs’ dn la a'mi Gd'
51 1o hubicre ta)- fluotum se har§ yna scgundn convoautonu
la que podih, iniciarse una yez, e, lmymx \raxmqumdb al
menos sesenla uunu{os dcsdc la horq cn quc\ruz: convocnda Ta?
primera reunidn, con”la udvmlmxcm quc \n rcunléxftse,

clectuarh con cunlquiera que fucrc 'e) n(lmuo do m’lvc‘fnbyrdsw)
(uc asista, T




Py
S

’!\
wt
)

V dcclsxoncs del Direclorio General se tomarfu por nnyoz(n du

-C len~
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TICULO 52: REPRESLN fAClON A las reuniones
A dcl Ducc\ono General asistirdn su Presideute, sus micimbios
y clJSccrc\nno del mismo, ", Deser el cnso, ¢l Directorio
Gcneml podid- invita? a’ u o varias peisonas para ladar
' cspcclﬂcmncnlc cl asunto inherente y pumuuh/.ulu cn o
convocalonu El Ducclono podni salicitar Ja pusumu ch osus

nsxslm&n con’ voz pero ‘sin “volo! Eu ningin olro caso sc
'* permnitird *Ja” participucién’de “persona nlguna, inclusive
lmu&ndosc de copropietarios del mmucb\c constituido ¢n

”voloa que representent mds de T milad de los coneuricntes a
5 In acsnén En caso de cmpnlc e la volacion, of Presidente del

N \,,t (1"‘ :'-';; : ‘ !

; ARTICULO 54: APRODACION DE ACTAS.- Lus actas
- del’Directorio General deberdn ser aprobadas en la misma
,,r:umbn‘ Hevardn Jas finnag autéprafus del Presidentd, del
Ducctono Gencral y del Secretario, quien dwd fe de lo

i rcaucllo El Secretario levard bajo su n.spomahlhd.ld un

lero de reuniones de fas Actas originales.

‘\E\A(J‘l‘}h"l"‘ ! ! ,-:«‘ R i '

oy ARTICULO 55 RESOLUCIONES Las resolucioncs (ue

,‘~" ndopu: ‘] Dircctorio General son obligutorins pasa todus lus

4 copropxclnnoa. uncndnlanos comodatasios, usuwivg, y eu
gcncml pam lodas las personas que ejerzan dcmhus de uso

‘@luswos ylo " comunts * del  fwnnchle

‘ consutuxdo cn c%xdomm{o 0 dcslurudo en pmpudad
honzomal v

s cucnlos, buluxms pmsupuums ¢
: cscmmc lu Admuusu il

profonnn del prcsupuc:,(u anual de
‘ lc COHS\I(UIdO en LUHdOHHlHU Q
cr\ pmp:cdnd horizontal,  la"" que
Saciamente Ird ¢ acompuﬂada de los planes vy
Mﬁ Nr? amas que se rcahznrml ¥ cjecuturis;
z) i *Prcpuar y sugerir a la Asamblea de Copruptelnnos el
e r%c de cuolas extraordinarias, de acucrdo con las
}ncc uladca del ummcblc consuluxdo en conduniinio o

i_Prcpu:mr u mfonne ponncnonzudo sobre lus podlizas de
1$CBUWO0°.que inlcresenn a los bienes ‘del hunucble

\”-;};consmuxdo el condomuuo 0 declatado en propicdad
: t,honzonml

Prcpnmx ¥ pccsculnr A ln Asmnblcn de Copropiciatios
pam su'aprobacidn, en concordzmua con fa Ley de
wPropiedad  Horizontal y* e~ presente Reglamento
;;(}encrat el proyeclo de Regluments luletno del
3 condominio y lns nonnas neceswrius ¥y tonvenicntes

\ﬁwmanla adminisiracion de”los bienes comns 1t
T h\mucblcy}u annénira w~1-

tumueble cons mdo‘-cn cwd’umf
propiedad honzon e alar

i ?vx(‘\ )"71
g)  Autorizar por cscrilo. a la persom\ quczcjcré

administracién del inmucble’ cox\sul\udo en condon
o declarade en proplcdud honzonlnl parva-}vxvxem
para cowmercio, para que contrale los scrvxcxos&
cmpleados necesarios para’la’ ndmxms&racxén,.
bicnes comunes de los inmuebles .,ony propic

hotizontal y seflalar sus rcspcclwus rcmuncmcmgcw

B

l) Resolver cualquxcr cucsh(m

administracién del immucble consmuxdo cn condo'ﬁw
o decluudo en propiedad horizontal . uqut;llos uauu

p Nunteados por los copropu,tunos Y. lu Adinxmsmmbn

¥ l\} * ‘”(\ Y
" ': ’g ’W'ﬁ’,&
pudm qerccr' los dcm&s\_,.dcbcn.s s

atibuciones que le asignan’la Ley ¢ de Proptcdnd Horxzunu
este Reglamento General y los rcglmncntos mlcmos quc A
expidan en cada caso y, ademds, todas” uqucllas funcmnc
compatibles con sus rusponsabllldadc:; admuustrulwas(\
téenicas y, en gumul toda'glra gcslxon quc lc encoﬂucnde%
Asumblen dé Copropnclmlos U] M

. A¥)
.4\.
NERSELN

I
o

Adicionghnente,

”: " f;J nt.
ARTICULO 57: DEL PRESIDENTE El Prcsmcmé de'le
Asamblep General de Cupropictarios, quc’ ndcmds qc(ﬂ \;l
Presidente del Dnrcclono Gcncral ,seglin . concsponda,xﬁcré,
clchdo jior la Asmnblca Geneml para cl pcﬁodo de. \m aﬂo])ﬁ
pudru ser rcelcgldo mdeﬁmdmncnlc Pam scrlPrcsxdc lc cl,

' bAdER
ARTICULO 58: ATR]BUC!ONES IY DEBERES DEL?
P RESLDENTL Son aliibuciones y gubcrcs de Prfmdcnlc"z}'!

HE)

a)  Counvoear y prusxdnr las reuxuoncs dc Ia Al

Cupw;nc(anos y dcl
corrcspunda

b)

Gcnclul y cu las det Dircctorio Gcncml P” cuando 9ca7‘
del caso, dumur la volacx()n cjercxendo cl'rrusn)o.(?l%%i
/’3! w

¢) Encasode fulu: 0 xmpeduncnlo lcmporal dc l;\‘prérsonm
que cjerza la administracion del mmueblc consmuxdo»

“en condominio o declarado“en- propxcdad honzonuﬂ
designud provisionalmente sy rcempluzo o dclegaré.af
olro copropictario las 1msmas lmsm quc s¢’ rcsuclva 103

mds cunvcmcutc T Tl ’T\*z 'V;‘QNT
i il s 33
d)  Previa autorizacitn de la Asmnb!cn Ocncral contmlaré d
una poliza de scguro conira mccndm y daﬁos ‘as los\,
ascensores, segin lo dispuesto’en la Lcy,dc Pmp:cdnd '
Horizontal y, cuidar de sus oportunag renoye wncs..El ;

0 lus scguros correspondientes, los coulrntarﬁ a favor dc'
lus Cupropiclarios, y, 0

CE ik

[]

\ {6y
sy
Curiplir fus funciones que le cncmguellu Asamblca dc §
Copropiclutios, ¢l Directorio * General. ‘“y” aquéllasA
estublecidas e la Ley de Proniadas ==

Rewfnmee =




;‘l,f.-_:;- 12 - - Registro Oficial N* 270

'.,.-..

N . 2

:";4. XRTICULO 59' DEL ADMINISTRADOR.~ Ln peisono
S¥(quo’ cjerzn I adpuinistracion del fumucble constituido en
condominio o declarado en proplcdud horizontal, scrd clegidu
;o apor 'l ‘Asamblea ‘de Coproplclarlos para, cl puiodo de un
aflo, pudiendo ser rcclcgldu indefinidamente. Patu gjereer la
.;‘l(hnhnskncn(m 110 s¢ requncre ser coptopictario del inmucble,
1181, 1o petsona _ que " ejeiza  fa * administucion faltase
’: lanpmalmeule. se _delegfird o “olio copropicturio esus
Tfunclones y, # la falla’ fuere definitiva, la sustitucion scr
y: mue.lu pot la Asmnblcn Geueral.

H ARTICULO 60: ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL

- ADMINISTRADOR. Sou atibuclones y deberes dc la
b ers qucejerzn IaAdmhllslmu(yl

,;‘4- b ‘ ey .,\ . .
\' )1' Administor los Tbicnes comunes del  inmueble

;- e,
e

- coustituldo cn condonminio v dechurudo en propiedad
*horizontul, con el mayor celo, eficacia y dentro de los
_ limites establecidos cu la Ley de Propiedad IHorizontal,
! este Reglamento Oencml yel rcglumullo mlcmo quc se
Celda

SR N

N b)‘(_ _Adoplnr oponuuummltc lns mcdldm pira Tu bueny
Y % - consérvacion de-los.bicnes del itunucble constituido en

v ogdenar lns tcpnrnclone.s que fucren ncccsmms

’:c) . Presentar @ la Ashmblea” General o ul Directorio
7 Getieral; para que ¢sté'd su'veZ ponga ci consideracion

- de*la- Asainblea d¢ Copropiclarios, segin corresponda,

" ton la periodicidnd que éslos le scllulen, lascucntas,

. balanices, * proyectos . de - picsupticsto, ~estados, e

i silunctéu a m(‘onues sobm I mhmmslruu(m o su cargo;

H ||

Prcpumr Y ;zrcscnlar ala Asnmiblen de ('up(()pldurlm
j «' para su-oprobacién, en coucorduncin cont fa Ley de
p.-.,“ Propiedad Honzonlal .y ¢l presente Reglamento
i

. condomimo y lns “normas "necesarins y*convenienles
* para la administracién de los bienes comines del
N hunueble y ln annémcu rcchtbl\ de los copropictarios,

;;‘&< Ay

TR
)
_,.'

Rccaudnr. dcnlm dc los prlmuos dicz dius de cadn es
.y tnantencr bajo “su’ responsabilidad personal y
pecuniaria, las cuolas ordinerias y extraordinarias de

-
‘\rl
1,'7'% lod . copropiclariosy,. en caso de mors, cn primera
e fustancia realfzar, .una gestion de cobro extrajudicinl y,
“\‘! i persisticre In mora. en el pogo, deberd cobrarlas,
i{:.--- juntamente con log fnlerescs establecidos y los d¢ moin,
a de ncverdn con lo establecido en tn Ley de Propiedad
r\'i\ Horizontal, el prescnte Reglamento General y el
u: reglnmemo lnlemo que se dlclc'

‘-i. : A
Al cesar en sus ﬁmcmnes, devolver los fondos y bicnes

-que luviete A BU cargo Yy prcscmnr los informcs
i rcspcchvos. . o
f—w: o ' ‘ -

A,
Lg) Ordcunr ln rcpnracléu de los dnfioy ocaswnudos en lm

AR
B

1._: "-l;‘
*:r*;

.

& bicnes - comunes” dej * inmueble  constituido . ch
.\“ ‘condominio o ‘declurado en propicdad huumulnl y, la
H " Jseposicion . do - cilos 4 costa del copropictario,
m. “.urréndatario o usuario causanle o responsable de tules

" ocasionados et los bienes comunes individuules o en
los exclusivos del.lunueble constituido en condominio

-3+ condominio o declarudo en propiedud honwuml y

5’“1‘ QGeneral, el “proyecto de tcglmnun(u ‘interno del -
b P RA
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| Registro Municipal de la Propiedad de Machala

g. Jorge Enrique Baquerizo Gonzdlez.
CERTIFICACION Nro. 6.226-2.012.

Registrador:

Revisados los registros de la oficina a mi cargo, certifico:

{1.- PROPIETARIOS: |
Sefior ANTONIO XAVIER FALQUEZ ZAMBRANO.
[2.- DESCRIPCION DE LA PROPIEDAD: |

Segun escritura publica d¢ COMPRAVENTA celebrada ante la notaria Tercera del cantén Machala

A Abg. Betty Galvez Espinoza el 11 de junio de 1996 inscrita en el Reg. Prop. Horizontal No.20,
Repert. No. 3.431 el 4 de Julio del mismo afio, comparece como vendedor el Banco del Pac&f)'z{)

& S.A. a favor del sefior ANTONIO XAVIER FALQUEZ ZAMBRANO, la Suite No.205; del
5% \{Conjunto Residencial Oro Verde, sujeto al Régimen de propiedad horizontal, ubicado al Noreste de
N a Ciudad de Machala. en la manzana La Lucha, ubicado frente a la Urbanizacién Unioro, de esta
¢, ciudad de Machala, solar No.13, cdédigo No.3-1-11-1-16,16, circunscrita dentro los siguientes

linderos y dimensiones: norte: suite No.207, con 10,40mts; sur: suite No.203, con 9,80mts; este,

N drea comdn, con 7,50mts ducto cero metros, cincuenta centimetros; y; oeste: exterior piscina con

*% 8mts; Arriba, Suite No0.305; Abajo Suite No.105, area total 81,80mts.2.- Con una alicuota de

copropiedad de cero entero, veintisiete centésimas por ciento, con el estacionamiento No.lS,'/que
forma parte integra de la Suite.-
HISTORIA DE DOMINIO: La vendedora adquirié el bien por compraventa a la Compaiiia
Corporacion O.R.V,, S. A,, segiin escritura piblica celebrada ante la notaria Tercera del Cantén
Machala, Abg. Betty Galvez Espinoza el 23 de diciembre de 1.994, inscrita en el reg. de Prop.
Horiz. no.1-A, repert. No. 236 el 13 de enero de 1.995.- A su vez la vendedora adquirié el bien
mediante aporte de sus socios, segan escritura pablica celebrada ante el notario Segundo del cantén
Machala, Dr. José Cabrera Romén el 19 de febrero de 1990, inscrita en el registro de propiedad el 4
de julio del mismo afio.- Seglin escritura pblica de CONSTITUCION DE COMPANIA, celebrada
ante el Notario Segundo del cantén Machala, Dr. José Cabrera Romén, el 4 de Julio de 1.991,
inscrita en el Reg. de Prop. 1.809, el 18 del mismo mes y afio, comparecen los sefiores Arq.
R Francisco Bross Trujillo, Juan F. Barrezueta Minuche, Nelly Ramirez Zapata de Barrezueta, Rafael
% Z Barrezueta Minuche y otros a favor de la CORPORACION ORVSA,, en la cual los sefiores Juan F.
- Barrezueta Minuche y Nelly Ramirez Zapata de Barrezueta aportan dos solares de 386.75mts2.- Y
© de 496.50mts2, ubicado en el Noroeste de la ciudad de Machala, frente a la Urbanizacién Unioro .-
Dichos solares los adquirié de la siguiente forma: Solar No.14: Por compra a los conyuges sefior
Carlos Luis Barrezueta Criollo y Sra., segun escritura publica celebrada ante el Notario Primero del
canton Machala Dr. Milton Serrano Aguilar el 3 de Julio de 1.986 e inscrita el 4 del mismo mes y
afio.- Solar No.15: por donacion que le hiciera a su favor la Cia. Civil en Nombre Colectivo Carlos
Luis Barrezueta y Cia, segln escritura publica celebrada ante el Notario Segundo del cantén
Machala, Dr. José Cabrera Roman, el 21 de Junio de 1.990, inscrita el 24 de Agosto del mismo afio.-
A su vez Ja donante lo adquirié en mayor extension mediante gperteeatizada_por los conyuges
sefiores Carlos Luis Barrezueta Criollo y Genoveva Semi . Barrezu acuerdo a la

S

escritura plblica de Constitucion de la Cia., celebrada 7 de Mayo de 1.986 ahfe el Notario
Segundo del cantén Machala Dr. José Cabrera Roman; &3 del mismo
afio.-

[3.- GRAVAMENES: | 7

Esta propiedad no soporta ningin gravamen.-
4.- FECHA:

Machala, a siete de mmayo del dos mil doce.- (2fzax02-12-2.011# 18‘078}% J

orge Baguerizo Gonatlea
REGISTRADOR MUNICIPAL DE LA

PROPIEDAD DEL CANTON MACHALA
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PATRICIO RODRIGUEZ V. Division Avaluos

Ingeniero Civil Para inmuebles urbanos, rurales y maquinarias
h Teléf.: 930209 - 939966

INFORME: $C-7003.
PERITO AVALUADOR: ING. PATRICIO RODRIGUEZ V.
MONTO: S 39.102,11
N. REGISTRO PROFESIONAL 01-07-180
N. REGISTRO §.I. BCOS PA-2010-273
N. REGISTRO MUNICIPAL 1-244
N. REGISTRO S.1. CIAS. No. SC. RNP.457

O\ CIUDAD Machala

A FECHA DE INFORME 10-abr-12

2\ % PROPIETARIO Sr. Antonio Xavier Falquez Zambrano
REF: SUITE
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CROQUIS DE UBICACION

PROPIETARIO : Sr. Antonio Xavier Falquez Zambrano
UBICACION : Vehicular- Circunvalacion Este
CIUDAD : MACHALA
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LA LUCHA

LINDEROS Y MEDIDAS DE TERRENOS SEGUN ESCRITURAS

AREA SEGUN ESCRITURAS

LINDEROS Y DIMENSIONES DE LA SUITE

MZ: Oro Verde SOLAR: N*13
CODIGO CASTRAL No. 3-1-11-1-16-16
NORTE:

Suite 207 con 10,40 metros.

SUR: 203 con 9,80metros.

ESTE: A comin 7,50 metros, ducto 0.50 metros.
OESTE: Exterior piscina con 8, 00 metros.

ARRIBA: Suite 305

ABAJO: Suite 105

AREA: 81,80 metros
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Machala, 29 de mayo de 2012

CERTIFICO:

Que el sefior ANTONIO XAVIER FALQUEZ ZAMBRANO con cedula
de identidad N0.0902964261 a la fecha se encuentra al dia en los
pagos de Alicuotas de la Suite 205, la misma que esta ubicada dentro
del Hotel Oro Verde en la segunda planta de Condominio.

Es todo lo que certifico en honor a la verdad facultando al interesado
hacer uso para lo que estime conveniente.
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. ' HSTRUCCION PROFESION / QCUPACION
REPUBLICA DEL ECUADOR SUPERIOR DR. MEDICINA V333314242
| DIRECCION GENERAL DE REGISTRO civiL, ACELLIDOS Y NOMBRES PEL PADSE : .
*i IDENTIFICACION DEL CIOPPO BECERRA LUIS ALBE
APELLIDOS Y NOMBRES DE LA MADRE ",
MORSTADT ASITIMBAY MARIA LUISA
LUGAR YFECHA DE EXPEDICHEN
GUAYAQUIL
2011-10-25 :
EECHA DE EXPIRACION
2021-10-25
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En uso de la facultad que concede el numeral 5
del Art. 18 de 1la Ley Notarial,
doy fe: que la presente es fotocopia del original
que me fué exhibido. ~
Machala, 2 7.ete /(// 2V de. #2202

Jeer="-oA<
Abg. Betty Gdlv%zEspinoza
NOTARIA TERCERA DE MACHAI &
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FE: Que se ha dado cumplimiento a lo dispuesto en
el Articulo Segundo de la Resolucion Numero SC-DIC-
M-12-0000261 de fecha 29 de Junio del aio 2.012,
dictada por el sefior Intendente de Compaiiias de
Machala, Subrogante, Ingeniero Orlando Guerrero
Bustamante, mediante la cual se aprueba el
Aumento de Capital Social y Reforma de Ilos
Estatutos Sociales de la Compainia ANDAGRI S.A,,
habiéndose tomado nota de dicha aprobacion al
margen de la matriz de la Escritura Puablica de
Aumento de Capital Social y Reforma de 1los
Estatntos Sociales de la indicada Compaﬁia.-‘ﬁ~

Machala, 2 de Julio del aiio 2.012

A, 9?&[;,’/ Giathex €.

NOTARIA TERCERA - MACHALA
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CLASE CONTRIBUYENTE: OTROS \:o’ & /
REPRESENTANTE LEGAL: DEL CIOPPO MORSTADT SERGIO AUGUSTO ™ v
CONTADOR: TORRES MALDONADO NANCY ALEXANDR
FEC, INICIO ACTIVIDADES 12/04/2012 FEC. CONSTITUCION: 16/01/2012

CRIPCION: 16/G4/2012 FECHA DE ACTUALIZACION: 16/04/12012

ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL:

SULTIVO DF FRUTAS TROPICALES,

DOMICH IO TRIBUTARIO:

ar EL ORO Canton: I ALA Parroguia: MACHALA Ndmero: S/N

TRAUMATOLOGIA Telefono Trabaio:

sior UNIORO Oficina: 24 Referencia
Q72985224 Telefono Trabajo: 072885232 Email:

! [ i
. I-..\.z; EOHALL

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS:

TANEXQ DE COMPRAS Y RETENCIONES EN LA FUENTE POR OTROS CONCERTQS
*ANEXO RELACION DEPENDENCIA
"D

ARACION DE IMPUESTO A LA RENT

DADES
ECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE
T DECLARACION MENSUAL DE VA
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FIRMA DEL CONTRIRI IVH\ TE SERVICIO DE RENTAS INTERNAS
Duuario:  EYGAZ9060G7 lugar de emision: MACHALAAY DA OF JUNIO Facha y hora: 1670472012 1132110
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
SOCIEDADES
NUMERO RUC: 0791756383001

RAZON SOCIAL: ANDAGRI & A

ESTABLECIMIENTOS REGISTRADROS:

No. ESTABLECIMIENTO: oo ESTADO

TO MATRIZ FEC,IMICIO ACT, 13/04/2012
NOMBRE CONMERCIAL: ANDAGRI S A FEC, CIERRE:
FEC, REINICID,

ACTIVIDADES ECONOMICAS:

CULTIVO DE FRUTAS TROPICALES,

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincia: EL ORO Ca
TEIVA L IAAS TN AN A,
T ENAMUIIVIES T AL/ LD
andagii@gmait.com Fax: 072885234

nton: MACHALA Pa

e FINGIONDS
G UNIORO Cficina:

rioguia: MACHALA Namero: S/N Referencia: FRENTE A LA CLINICA DE
it

~ait
Lr N7 " b o (Y70 -1 H Mg ey Y74 IR -
24 Tolofone Trabajo: 072088224 fone Trabajor 072988222

T

No, EGTABLECIMIENTOD: | 002 EBTADO  ABIERTO  LOCAL COMERGIAL | FEG. INIGIO AGT. 4310412015
NOMBRE COMERCIAL: FL CARMEN FEC. CIERRE:

FEC. REINITCIO:

ACTIVIDADES ECONOMICAS:

CULTIVO DE FRUTAS TROPICALES.

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provineic
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: EL ORO Canion MACHALA Pasroquis
ECTRICA Oficina: P.B. Teief T
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FIRMA DEL COMPRIBUYENTE SERVICIO DE RENTAS INTERNAS

Usuario:  EYGAZGOGO7 I higar de ermision: MAGHALAAY. 25 DE JUNIG.  Fooha v hora: 1610475018 11457
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NQTARIA TERCERA - MACHALA

J’/& .@6@ Gitner &

Notaria Tercera

Abg. Betty Galvez E. -ciento cinco~

1 las ﬁrmas.b{/

Y LM ot s

4 Dr. Sergio Augusto Del Cioppo Morstadt

5 GERENTE GENERAL DE LA COMPANiA
6 ANDAGRI S.A.-.

7 C.I.No 0907700231
8 C.V.No. 265-0118

9 R.U.C.No. 0791756383001

Ag.tomo Xavier Falquéz Zambrano

C ot (o~ 7

C.I.No 0902964261
C.

V.No. 189-0016
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HOTARIA TERGERA - MACHALA

18

19
(LOS COMPROBANTES DE PAGO DE ALCABALAS

200y ADICIONALES QUE GRAVAN LA PRESENTE
21 ESCRITURA QUEDAN ADHERIDOS A LA MAmezk
SE OTORGO ANTE MI, y en fe

de éllo, confiero ESTE SEGUNDO TESTIMONIO EN

23 FOTOCOPIA, QUE ES IGUAL A SU ORIGINAL, que

24 en ciento cinco fojas itiles, sello, firmo y rubrico

22

en los mismos lugar y fecha de su celebracie:=¢".
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QS) or DEL 44(é- Ve
27 &S o %.@f/{/‘a Gitoer &
o NOTARIA TERCERA - MACHALA
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REGISTRO MUNICIPAL DE LA PROPIEDAD DE MACHALA
A h

Arizaga entre G

e

Nimero de Repertorio;
EL REGISTRO MUNICIPAL DE LA PROPIEDAD DE MACHA
inscribidé(eron) el({los) siguiente(s) acto(s):
1.- Con fecha Seis de Agosto de Dos Mil Doce gue
CAPITAL Y REFORMA DE ESTATUTO en el Registro de PRPPIEDADES de tomo 9 de foijps 119310 a 119356
con el numero de inscripcién 3200 celebrado entre: f([CIA. ANDAGRI S.A. en cajfidad de COMPANIA],
[FALQUEZ ZAMBRANO ANTONIO XAVIER en calidad de ACCIONISTA]).

2012 - 5253

certifica gque \en esta fecha se

inscrito el acto o cdntrato AUMENTO DE

~ o » e
. // /7/ . //ﬁr//fﬂxﬂjs( ‘g{//,f.‘//'/;:

REGISTRADOR DE LR
PROPIEDAD DE MACHALA

Seguridad siRe: NI [0 SRR RN







= Registro Mercantil Machala

CERTIFICO: Que en esta fecha queda inscrita la Presente
Escritura Publica y la Resolucién No. SC.DIC.M.12.0000261
dictada por el Intendente de Companias de Machala
Subrogante, el 29 de Junio del 2.012, bajo el No. 1.016 del
REGISTRO MERCANTIL. Queda archivada la tercera copia de
la Escritura Pdblica de Aumento de Capital y Reforma de
Estatutos de la compania ANDAGRI S.A., se tomd nota de esta
Escritura a foja No. 438 del Registro Mercantil del ano 2.012, al
margen de la inscripcidén respectiva.- Se da asi cumplimiento a
lo dispuesto en el Articulb Tercero de la citada Resolucién de
conformidad a lo establecido en el Decreto No. 733 de veinte y
dos de Agosto de mil novecientos setenta y cinco, publicado
en el Registro Oficial 881, de veinte y nueve de Agosto del
mismo ano. Se anoto‘en el Repertorio con el No. 2.423.-
Machala, 7 de Agosto del dos mil doce.- EL REGISTRADOR

MERCANTIL. -X-X~-X-X=X=X=X=X=X=X=X~X=X~X=X=X=X-X=X=X-X-X~X-X-X-X-X

C.C.Unioro,Of. 48 y 49
Machala - Ecuador







RAZON: Siento como tal, fie tomado nota de la presente escritura piiblica de

Aumento de Capital y Reforma de Estatuto, celebrada ante la Notaria Tercera del

Canton Machala, Abogada Betty Galvez Espinoza, ef 31 de Mayo del 2012, al

margen de la matnz constitutiva de la Compariia ANDAGRI S A., de fecha 10

de Enero del 2012, que consta en los archivos de la Notaria a mi cargo. -—--------—--
Machala, a 08 de_Agosto del 2012
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