PRIMELIMA S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016

1. Entidad que Reporta

“PRIMELIMA S.A.- Fue constituida en la ciudad de Guayaquil, Republica del
Ecuador el 9 de marzo de 2012 e inscrita en el Registro Mercantil del Cantén
Guayaquil el 15 de marzo del mismo afio. La actividad principal de la
compafifa es dedicarse a la compra, venta, corretaje, administracidn,
arrendamiento, permuta, agenciamiento y explotacién de bienes inmuebles.
El desarrollo y explotacidn agricola en todas sus fases, desde el cultivo y su
cosecha o exfraccidn hasta su comercializacion, tanto interna o externa. La
compra, venta, importacién, exportacién y comercializacién de maquinarias
y equipos de construccion, agricolas, pecuarios, industriales, eléctricos, de
seguridad, de la rama metalmecanica, hospitalaria, de sus repuestos y
accesorios. '

2. Base de Presentacion

Los presentes Estados Financieros de la Compaiifa han sido preparados de
acuerdo con las Normas Internacionales de Informacién Financiera (IFRS por
sus siglas en inglés) y sus interpretaciones emitidas por el Comité de Normas
Internacionales de Contabilidad (IASB por sus siglas en inglés). Estas normas
han sido adoptadas en el Ecuador por la Superintendencia de Compaiiias; y
representan la adopcion integral, explicita y sin reservas de las referidas
normas, ademas de su aplicacion uniforme en los ejercicios que se presentan.

a) Declaracion de Cu imient

Los Estados de Situacién Financiera Clasificados al 31 de Diciembre
del 2016 y 2015, incluyen saldos contables de acuerdo a Normas
Internacionales de Informacién Financiera (NIIF).

b} Periodo contable

Los presentes Estades Financieros cubren los siguientes perfodos:
Estados de Situacién Financiera: Por los periodos terminades al 31 de
diciembre de 2016y 2015.

Estados de Resultados Integrales y Estados de Flujos de Efectivo: Por
los perfodos comprendidos entre el 1 de enero y el 31 de diciembre
de 2016y 2015.

Estados de Cambios en el Patrimonio: Por los periodos comprendidos
entre el 1 de enero y el 31 de diciembre de 2016 y 2015.

¢) Bases de Medicion



Los estados financieros han sido preparados sobre la base del
devengado.
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d} Moneda Funcional

Los estados financieros se presentan en ddlares de los Estados Unidos
de América (US$), la cual es la moneda funcional de la Compafifa y de
curso legal y de unidad de cuenta del Ecuador. Toda la informacidn
financiera se presenta en dolares.

Uso de Estimaciones y Juicios

La preparacion de los estados financieros requiere que la Administracion
realice juicios, estimaciones y supuestos que afectan la aplicacion de las
politicas contables y los montos de activos, pasivos, ingreses y gastos
informados. Debido a la subjetividad inherente en este proceso contable, los
resultados reales pueden diferir de los montos estimados por la
Administracién de la Compania. Las estimaciones realizadas y supuestos
utilizados porla Compafiia se encuentran basadas en la experiencia historica,
cambios en la industria e informacién suministrada por fuentes externas
calificadas. Sin embargo, los resuitados finales podrian diferir de las
estimaciones bajo ciertas circunstancias.

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como
aquellas que son importantes para reflejar correctamente la situacién
financiera y los resultados de la Compafiia y/o las gue requieren un aito
grado de juicio por parte de la Administracion. Las estimaciones y supuestos
relevantes son revisados regularmente. Los resultados de las revisiones de
las estimaciones contables son reconocidos en el periodo en que la
estimacién es revisada y en cualquier periodo futuro afectado. Las
principales politicas contables aplicadas en la preparacién de estos estados
financieros se enumeran a continuacidn. Estas politicas han sido aplicadas
consistentemente para todos los Afios presentados, a menos que se indique
lo contrario.

a) Instrumentos Financieros
i. Activos Financieros no Derivados
Reconocimiento y Medicion
Los activos financieros cubiertos por la seccién 11 de las NIIF para las
Pymes se clasifican como: activos financieros al valor razonable con
cambios en resultados cuentas por cobrar mantenidas hasta el

vencimiento.

La Administracién determina la clasificacién de sus activos
financieros en el reconocimiento inicial. Los activos financieros se



Res

reconocen inicialmente por su valor razonable mas, en el caso de un
activo financierae que no se contabilice al valor razonable con cambios
en resultados, los costos de transaccién que sean directamente
atribuibles a la compra o emisién del mismo.
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Pasivas Financieros no Derivados
Reconocimiento y Medicién

Los pasivos financieros cubiertos por la seccién 11 de la NIiF para las
Pymes se clasifican comao: pasivos financieros al valor razonable con
cambios en resultados, préstamos y cuentas por pagar comerciales, o
como derivados designados como instrumentos de cobertura eficaz,
seglin corresponda. La compafifa determina la clasificacién de sus
pasivos financieros en el reconocimiento inicial.

Todos los pasivos financieros se reconocen inicialmente por su valor
razonable y, en el caso de los préstamos y créditos por pagar, se
reconoce a su costo amortizado incluyendo los costos de transaccién
directamente atribuibles. La compafiia inicamente posee y presenta en
sus estados financieros pasivos financieros por cuentas por pagar
comerciales, por partes relacionadas y otras cuentas por pagar.
Después de reconocimiento inicial, los préstamos y crédites por pagar
se mide al costo amortizado, utilizando el método de la tasa de interés
efectiva.

Baja en Cuentas

Los pasivos financieros son dados de baja cuando la obligacion
especificada en el correspondiente contrato haya sido cancelada
o ha expirado. '

Cuando un pasive financiero se sustituye por otro del mismo
acreedor en condiciones sustancialmente diferentes, o si las
condiciones actuales de un pasivo se hayan modificado
sustancialmente; tales permutas o modificaciones se tratan
como bajas en cuentas del pasivo original y el reconocimiento de
un nuevo pasivo, y la diferencia entre los importes en libros
respectivos se reconocen en el estadé de resultados.

Compensacio

Los activos y pasivos financieros son compensados ¥ el monto
neto presentados en el estado de situacién financiera
unicamente cuando {a Compafia cuenta con un derecho legal
para compensar los montos y tiene el propésito de liquidar
sobre una base neta o de realizar el activo y liquidar el pasivo
simultdneamente.



iii. Capital Social

Constituido por acciones, las cuales son clasificadas como patrimonio.

'b) Propiedad, Muebles v equipos
Reconocimiento v Medicién

La propiedad, planta y equipos se muestra al coste menos la
depreciacién acumulada y las posibles pérdidas por deterioro.

Ei costo de ciertas propiedades, maguinarias y equipos fue determinado
al costo revaluado en base a Normas Ecuatorianas de Contabilidad
(NEC). La compafifa decidié aplicar la opcidn de utilizar el costo
revaluado como coste atribuido al 1 de enerc del 2010, fecha de
transicidn.

Costos Posteriores

Mejoras y renovaciones mayores gue incrementen la vida atil del
activo o su capacidad productiva, son capitalizados solo si es probable
que se deriven de ellos beneficios econdmicos futuros para la
Compafifa y su costo puede ser estimado de manera fiable. Los costos
por reparaciones y mantenimientos de rutina en propiedad, planta,
muebles y equipo, son reconocidos en resultados integral cuando se
incurren.

Depreciacion

El costo de los activos fijos se deprecia aplicando el método de linea
recta en base a la vida Gtil estimada de los mismos, como sigue:

CUENTAS Tasa de depreciacién
Muebles y equipos 10%
Edificios 5%

¢) Deterioro de los Activos
i. Activos Financieros

La compaifiia evalia en cada fecha de preparacién de los estados
financieros, si existe evidencia objetiva de que un activo financiero o
un grupo de activos financieros estén deteriorados. Se consideraaun
activo financiero o un grupo de activos financieros estén
deteriorados si y solo si, existe evidencia objetiva del deterioro como



resultado de uno o mas eventos que han ocurrido después del
reconocimiento inicial del activo (un evento de perdida incurrida) y
que el evento de perdida tenga un impacto en los flujos de efectivo
futuros estimados del activo financiero o del grupo de activos
financieros que puedan calcularse de manera fiable. .

Cuando existe evidencia objetiva que se ha incurrido en una perdida
por deterioro de las cuentas por cobrar a clientes, el monto de las
perdidas es reconocido en los resultados.
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La compafiia reconoce periddicamente en los resultados integrales
del afio una estimacién para cuentas incobrables con respecto a su
portafolio de clientes. La estimacidn se basa principalmente en la
identificacién del deterioro sobre una evaluacion de la antigliedad de
los saldos por cobrar y la prebabilidad razonable de recuperacién de
los mismos.

Activos no Financieros

El valor en libro de los actives no financieros de la Compafifa,
excluyendo activos por impuesto diferido, es revisado en ia fecha de
presentacion del estado de situacién financiera para determinar si
existe algin indicio de deterioro.

Si existen tales indicios, entonces se estima el valor recuperable de
activo. Se reconoce una perdida por deterjoro si el valor en libros de
un activo o su unidad generadora de efectivo excede su importe
recuperabie.

El valor recuperable de un activo o unidad generadora de efectivo es
el valor mayor entre su valor en uso y su valor razonable, menos los
gastos de venta. Para determinar el valor en uso, los flujos de efectivo
futuros estimados son desconectados a su valor presente usando una
tasa de antes de impuestos que refleja las valoraciones actuales del
mercado sobre el valor del dinero en el tiempo y los riesgos
especificos que puede tener en el activo.

Para propésitos de evaluacidén de deterioro, los activos que no
puedan ser probados individualmente son agrupados juntos en el
grupo mas pequefio de actives llamados “unidad generadora de
efectivo” que generan flujos de entrada de efectivo provenientes de
uso continuo, los que son independientes de Jos flujos de entrada de
efectivo de otros activos o grupos de activos.

d) Provisiones y Contingencias

Las provisiones se reconocen cuando: (i) la Compafifa tiene una
obligacion presente, ya sea legal o implicita, como resultado de eventos



pasados; (ii} es probable vaya a ser necesaria una salida de recursos para
liquidar la obligacién y (iii) €l monto se ha estimado de forma fiable. Los
montos reconocidos como provisién son la mejor estimaciéon de la
Administracion a la fecha de presentacion de los estados financieros y de
los desembolsos necesarios para liquidar la obligacién. Los conceptos por
los cuales la compaiiia constituye provisiones son con cargo al resultado
integral, los cuales corresponden principalmente a beneficios a los
empleados. No se reconocen ingresos, ganancias o actives contingentes.

"

Mantenimiento de la NIIF para las PYMES

El Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB) emitié la
Nerma Internacional de Informacién Financiera para Peguefias y Medianas
Entidades (NIIF para PYMES]} en julio de 2009, Al mismo tiempo el [ASB
sefialo su plan para realizar una revisién exhaustiva de la aplicacién de la
NIIF paralas PYMES cuando un espectro amplio de entidades haya publicado
estados financieros que cumplan con esta NIIF durante dos afios y considerar
si existe la necesidad de introducir modificaciones. Por consiguiente, el IASB
comenzd su revisién integrat inicial en 2012. Tras considerar la informacion
recibida durante la revisién integral inicial, y tener en cuenta el hecho de que
la NIIF para las PYMES es, todavia, una Norma nueva, el IASB ha realizado
modificaciones limitadas a la NIIF para las PYMES, en su publicacion oficial
realizada en el mes de mayo del 2015.

A continuacién exponemos las principales modificaciones a a norma:

1. Permitir una opcién para usar el meodelo de revaluacidn para
propiedades, planta ¥ equipo en la Seccion 17, Propiedades, Planta y
Equipo;

2. Alinear los requerimientos principales para reconocimiento y medicién
de impuestos diferidos con la NIC 12, Impuestos a las ganancias; y

3. Alinear los requerimientos principales para el reconocimiento y
mediciéon de activos para exploracidén y evaluacion con la NHF 6,
Exploracién y evaluacion de Recursos Minerales;

Se requiere que las entidades que informe utilizando la NIIF para las PYMES
apliquen las modificaciones a los periodos anuales que comiencen & partir
del 1 de enero de 2017. Se permite su aplicacién anticipada.

Determinacion del Valor Razonable
Las politicas y revelaciones contables de la Compafiia requieren que se

determinen el valor razonable de activos y pasivos financieros y no
financieros.



Cuando corresponde, se revela mayor informacién acerca de los supuestos
efectuados en la determinacion de los valores razonables en las notas
especificas referidas a ese activo o pasivo.

7. Administracién del Riesgo Financieros

Los principales pasivos financieros no derivados de la Compaiifa constituyen

.las cuentas por pagar comerciales, partes relacionadas y otras cuentas por
‘pagar. El objetivo principal de estos pasives financieros es la obtencién de
fondos para las operaciones de la Compafifa. La Compariia posee también
cuentas por cobrar comerciales, otras cuentas por cobrar y dinero en efectivo
obtenidos directamente se sus operaciones.

7.
En el curso normal de sus operaciones, la Compafifa estd expuesta a los
siguientes riesgos relacionados con el uso de instrumentos financieros:
~ Riesgo de crédito
— Riesge de liquidez
—~ Riesgo de mercado
Esta nota presenta informacién respecto a la exposicion de la Compafifa a cada
uno de los riesgos mencionados, los objetivos, las politicas y Jos
procedimientos para medir y administrar el riesgo, y la administracién de
capital por parte de la Administracién. Los estados financieros incluyen mas
relevaciones cuantitativas.
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