INMOTORAL CONSTRUCCIONES E IMPORTACIONES CIA. LTDA.
Motas a los Estados Financieros
Del 01 de enero al 31 de diciembre de 2019
(Expresado en délares de los Estados Unidos de América)

1. ENTIDAD QUE INFORMA,

Lla compafia INMOTORAL CONSTRUCCIONES E IMPORTACIONES CIA. LTDA. se
constituyé por escritura piblica otorgada ante el notario primero del canton Cuenca, provincia
del Azuay, Republica del Ecuador, el 29 de febrero de 2012, fue aprobada por la
superintendencia de compariias, mediante Resolucion SC.DIC.C.12.164 el 05 de marzo de
2012. Su objeto social es la Construceién, compra, venta y arrendarniento de bienes inmuebles,
asi como a la importacién y venta de productos relacionados con la construccién y otras
actividades conexas o complementarias con las antes citadas.

2. BASES DE PREPARACION

a) Declaracién de cumplimiento

Los estados financieros de INMOTORAL CONSTRUCCIONES E IMPORTACIONES CIA.
LTDA., al 31 de diciembre del 2019, han sido preparados de acuerdo con las Mormas
Internacionales de Informacion Financiera para Pequefias y Medianas Empresas (NIIF para
PYMES) emitidas por el International Accounting Standards Board (IASE por sus siglas en
ingl&s), las que han sido adoptadas por la Superintendencia de Compaiiias del Ecuador y
representan la adopcion integral, explicita y sin reservas de las referidas normas internacionales
y aplicadas de manera uniforme a los ejercicios que se presentan. Los estados financieros
terminados el 31 de diciembre del 2019 han sido autorizados por la gerencia general y seran
presentados a la Junta General de Socios para su aprobacion en los plazos establecidos por
Ley,

b} Base de Medicidn

Los estados financierns han sido preparades sobre la base del costo historico.  El costo
historico se basa generalmente en el valor razonable de la contraprestacion otorgada a cambio
de bienes y servicios,

c) Moneda Funcional y de Presentacion

Las partidas incluidas en los estados financieros de INMOTORAL CONSTRUCCIONES E
IMPORTACIONES ClA. LTDA., se valoran utilizando la meneda del entorno econdmico en que
la entidad opera. La moneda funcional de la Compania es el délar de los Estados Unidos de
Ameérica (USS) que constituye ademas, la moneda de presentacion de los estados financiercs.
La Repiblica del Ecuader no emite papel moneda propio y en su lugar se utiliza el dolar de los
Estados Unidos de América como moneda de curso legal.
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d) Uso de Juicios y Estimacicnes

La preparacion de los estados financieros adjuntos, de conformidad con las NIIF para PYMES,
requiere que |a gerencia de la Compariia efectle ciertas estimaciones, juicios y supuestos que
pueden afectar la aplicacion de las poliicas contables y los importes registrados de los activos,
pasivos, ingresos ¥ gastos. Las estimaciones y presunciones subyacentes, son revisadas
periddicamente y se reconocen de forma prospectiva.

(i} Juicio.- La administracion aplica juicios en el proceso de aplicar las politicas contables.

{ii) Estimaciones y suposiciones.- Las estimaciones se realizan en funcion de la mejor
informacion disponible sobre los hechos analizados y basados en la experiencia historica.
En cualquier caso, es posible que acontecimientos que puedan tener lugar en el futuro
obliguen a modificarlas en los proximos periodes, lo cual se realizaria de forma prospectiva.

(i} Medicion del valor razonable.- El valor razonable es el precio que se recibiria para
vender un activo o se pagaria para transferir un pasivo en una transaccion ordenada entre
participantes en el mercado en la fecha de |a transaccion.

El valor razonable estd basado en |a presuncion de que la transaccion para vender &l activo
o para transferir el pasivo tiene lugar: a) en &l mercado principal del active o del pasivo, o b)
en ausencia de un mercado principal, en el mercado mas ventajoso para la transaccion de
esos activos o pasivo.

La Compaiia al 31 de diciembre de 2019 no tiene elementos que requisran ser medidos al
valor razonable.

3. RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS DE CONTABILIDAD

a) Clasificacién de saldos corrientes y no corrientes

La Compania clasifica los saldes de sus activos corrientes v no corrientes y de sus pasivos
commientes y no corrientes, como categoria separadas en su estado de situacion financiera, en
funcion de su vencimiento. Un activo y un pasivo es considerado corriente cuando el
vencimiento de su realizacion o liquidacion esta dentro de los doce meses siguientes después
del periodo sobre el que se informa, y dentro del ciclo norma de la operacion de la Compafiia.
Todos los demas activos vy pasivos que no cumplan estas condiciones, se clasifican como no
corrientes.

b) Instrumentos financieros

Los instrumentos financieros son contratos gque dan lugar simultdneamente, a un activo
financiero en una entidad y a un pasiva financiero o un instrumento de capital en oftra.
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(i} Préstamos y cuentas per cobrar

Las cuentas por cobrar son activos financieros no derivados con pagos fijos o
determinables que na son cotizados en un mercado activo. Surgen cuando la Compania
provee bienes o servicios directamente a un deudor sin intencién de negociar la cuenta
por cobrar. Se incluyen en el activo corriente, excepto para vencimientos superiores a
dace meses desde la fecha del estado de situacion financiera, que se clasifican como
activas no correntes. Los préstamos y cuentas por cobrar incluyen deudores
comerciales y otras cuentas por cobrar,

(i) Otros pasivos financieros

La Compaiiia clasifica los pasivos financieros no derivades en la categaria de otros
pasivos financieros. Los otros pasivos financieros comprenden los acreedores
comerciales, otras cuentas por pagar y aguellas obligaciones con partes relacionadas
(socios) que no generan intereses. Se incluyen en el pasivo corriente, excepto para
vencimientos superiores a doce meses desde |a fecha del estado de situacion financiera,
que se clasifican como pasivos no corrientes.

(i} El efectivo y equivalente de efectivo

El efectivo y equivalente de efectivo, también es un activo financiero que representa un
medio de pago y por ello es la base sobre la que se miden y reconocen todas las
transacciones en los estados financieros y estd sujeto a riesgos insignificantes de
cambios en su valor razonable.

El efectivo y equivalentes al efectivo incluye el efectivo en caja y depositos a la vista en
bancos. Para propdsitos del estado de flujo de efectivo. En el estado de situacion
financiera, los sobregiros en el caso de existir se clasifican como otros pasivos
financieros en el pasivo corriente.

Reconocimiento y medicion de instrumentos financieros

La Compania reconoce un active o pasivo financiero en el estado de situacion financiera a la
fecha de la negociacion y se recanocen cuando se comprometen a comprar o vender el
activo o pagar el pasivo.

Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente y para revelacion, a su valor
razonable mas cualquier costo atribuible a la transaccion, que de ser significativo, es
recanocido como parte del activo o pasive; siempre que el activo o pasivo financiero no sea
designado como de "valor razonable a traves de pérdidas y ganancias' y este sea
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significativo. Con posteriaridad al reconocimiento inicial la Compafiia valoriza los mismos
como se describe a continuacion:

(a) Préstamos y cuentas por cobrar

Se miden al costo. Al 31 de diciembre del 2018, la Administracion estima que los valores en
libros de las cuentas por cobrar no difieren significativamente de sus valores razonables a su
vencimiento a corto plazo, ademas, no tienen un interés contractual y el efecto de no
actualizar los flujos de efectivo no es significativo, razén por la cual al cierre del gjercicio se
mantienen al valor nominal de |a transaccion.

(b} Otros pasivos financiercs

Se miden al costo; sin embargo, al igual que en el caso de los préstamos y cuentas por
cobrar, la diferencia entre el valor nominal y el costo amertizado en su medicion final no es
significativo, por lo tanto la compafia utiliza el valor nominal como medicion final.  Los
gastos financieros, se contabilizan segin el criterio del devengado en la cuenta de
resultados.

El valor razonable de los préstamos se aproxima al monto en libros puesto gue no generan
intereses

Los montos registrados de cuentas por pagar comerciales y olras cuentas y gastos
acumulados por pagar se aproximan a su valor razonable debido a que tales instrumentos
tienen vencimiento en el corto plazo.

c) Baja de activos y pasivos financieros

Activos financieros: Un active financiero es dado de baja cuando: (i) expiren los derechos
contractuales de recibir los flujos de efective del active financiero; o {ii} cuando transfiere el
activo financiero desapropiandose de los riesgos y beneficios inherentes al activo financiero y ha
cedido los derechos contractuales de recibir los flujos de efectivo del activo financiero; o {iii)
cuando reteniendo los derechos contractuales a recibir los flujos de efectivo, la Compania ha
asumido la obligacién contractual de pagarlo a uno o mas perceptores.

La Compafiia también considera para la baja de los préstamos y cuentas por cobrar |as
siguientes condiciones: (a) Haber constado, durante dos {2) afios o mas en la contabilidad: (b)
Haber transcurrido mas de tres (3) anos desde la fecha de vencimiento original del crédito; (c)
Haber prescrito la accion para el cobro del crédito; (d) Haberse declarado la quiebra o
insolvencia del deudor; y, € Si el deudor es una sociedad que haya sido cancelada.

Pasivos financieros. Un pasivo financiero es dado de baja cuando la obligacion ha sido pagada o
cancelada o bien su exigencia haya expirade. Cuando un pasivo financiero existente es
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reemplazado por otro proveniente del mismo acreedor bajo condiciones substancialmente
diferentes, o las condiciones son modificadas en forma importante, dicho reemplazo o
modificacion se trata como una baja del pasivo original y el reconocimiento de un nuevo pasivo y
la diferencia entre ambos se reconoce en los estados integrales del afio en que ocurren.

d) Propiedad, planta y equipos

Reconocimiento y medicion

Las propiedades, planta y equipos se reconocen como activo si es probable que se deriven de

ellos beneficios econdmicos futuros y su costo puede ser determinado de una manera confiable.
Las partidas de propiedades, planta y equipos, se miden al costo de adquisicion menos la
depreciacion acumulada y cualquier pérdida por deterioro del valor acumulada, El costo de
adquisicion incluye el precio de compra, asi como cualquier costo directamente atribuible para
poner al activo en condiciones de operacion para su uso destinado.

Un componente de propiedades, planta y equipo y cualquier parte significativa reconocida
inicialmente, se da de baja al momento de su disposicion o cuando no se espera obtener
beneficios econdmicos futuros por su uso o disposicion. Las ganancias o pérdidas de la venta de
un elemento de propiedad, planta y equipo se determinan comparando los precios de venta con
sus valores en libros, y se reconocen netos en el resultado del gjercicio.

(i) Costos posteriores

Los desembolsos posteriores y renovaciones de importancia se reconocen como activo,
cuando es probable gue la Compafiia obtenga los beneficios economicos futuros
derivados de los mismos v su cosio pueda ser valorizade con fiabilidad, El
mantenimiento y las reparaciones menores son reconocidos como gastos segin se
INCUTTEn.

(iii) Depreciacion

La depreciacion de los elementos de propiedad, planta y equipo se calcula sobre el
monto depreciable que corresponde al costo del active. Los elementos de propiedad,
planta y equipo se deprecian desde la fecha gue han sido adquiridos o desde |a fecha
gue estan en condiciones de ser usadao.

La depreciacion se reconoce en resultados y se calcula por el método de linea recta con base a
las vidas utiles estimadas para cada componente de propiedad, planta y equipo. De
conformidad con la politica de la Compafia. no se espera recuperar valor alguno al final de la
vida Util estimada de los bienes de propiedad, planta y equipo, vy, en concordancia con esto, no
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se definen valores residuales. Las vidas dtiles estimadas de propiedades, plantas y equipos,
50N COMO Sigue:

VIDA UTIL
EDIFICIOS 20 ANOS
MUEBLES Y ENSERES 10 ANDS
EQUIPQ DE COMPUTACION 3 ANOS

e) Deterioro
(i) Activos financieras no derivados (Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar)

Al final de cada periodo sobre el que se informa, los importes en libros de los deudores
comerciales y ofras cuentas por cobrar se revisan para delerminar si existe alguna evidencia
objetiva de que no vayan a ser recuperables. Si es asi, se reconoce inmediatamente en
resultados una pérdida por deterioro del valor a fravés de una cuenta correctora de activos. Esta
evidencia de deterioro puede incluir. a) indicios de dificultades financieras importantes del
deudor, b) incumplimiento o atraso en los pagos del principal, ¢) otorgamiento de concesiones o
ventajas que no se habrian otorgado bajo ofras circunstancias, d) probabilidad de
reestructuracion o quiebra de la empresa u otra reorganizacion empresarial en la que se
demuestre que existird una reduccion en los flujps futuros estimados, como cambios en
circunstancias o condiciones econémicas que tienen correlacion en incumplimientos de pago.

(i} Deterioro de activos no financieros. -

Propiedad, Planta y Equipo: Los elementos de propiedad, planta y equipo, son revisados
pericdicamente para determinar si existe deterioro, cuando se producen circunstancias que
indiquen gque el valor en libros puede no ser recuperable. De haber indicios de deterioro, |a
Compafia estima el importe recuperable de los activos y reconoce una pérdida por
desvalarizacion en el estado de ganancias y perdidas.

El valor recuperable de un aclivo es el mayor entre su valar razonable menos los gastos de
venta y su valor de uso. El valor de uso es el valor presente de los flujos de efectivo futuros
estimados que resultaran del uso continuo de un active, asi como de su disposician al final de su
vida Otil. Los importes recuperables se estiman para cada activo o, si no es posible, para la
menar unidad generadora de efective que haya sido identificada. De existir una disminucién de
las perdidas por desvalorizacion, determinada en afios anteriores, se registra un ingreso en el
estado de resultados.



INMOTORAL CONSTRUCCIONES E IMPORTACIONES CIA, LTDA.
Motas a los Estados Financieras
Del 01 de enero al 31 de diciembre de 2019

La Administracion considera que, dadas las caracteristicas de sus activos, no existen indicios de
deterioro en el valor segun libros de los elementos que conforman |a propiedad, planta y equipos
y activos biolbgicos,

f} Impuesto alas ganancias

El gasto por el Impuesto a las ganancias esta compuesto por el impuesto corriente y el impuesto
diferido. El impuesto a la renta corriente y diferido se reconoce en la cuenta de perdidas v
ganancias, excepto cuando sean consecuencia de una transaccion cuyos resultados se registran
directamente en el patrimonio neto, en cuyo supuesto, el impuesto correspondiente también se
registra en el patrimaonio neto.

{i) Impuesto Corriente

Representa el impuesto a la renta por pagar establecido sobre la base de la utilidad gravable
(tributable) a la fecha de cierre de los estados financieros. La utilidad gravable puede diferir de
la utilidad contable, debido a partidas conciliatorias producidas por gastos no deducibles y oftras
deducciones de ley. El impuesto a la renta causado se calcula sobre el 22% de la utilidad
gravable del pericdo. Segun |a ley organica para la reactivacion de la economia, fortalecimiento
de la dolarizacion y modernizacion de la gestion financiera, las microempresas ya existentes
empiezan a pagar el impuesto a la renta a partir de $11270,00 {franja exenta para el periodo
2019, la compafiia se acoge a esle beneficio.

{ii) Impuesto Diferido. -

Los impuestos diferidos son los impuestos que la Compadia espera pagar o recuperar en gl
futuro por las diferencias temporarias entre el valor en libros de los activos y pasivos para
proposites de reporte financiero y la correspondiente base tributaria de estos activos y pasives,
utilizada en la determinacion de las utilidades tributables sujetas a impussto.

El impuesto diferido se registra de acuerdo al método del pasivo en el balance. Los activos y
pasivos por impuestos diferides son generalmente reconocidos por todas las diferencias
temporarias y son calculados a |a tasa de impuesto que se espera aplicar al momento de la
reversion de la diferencia tempaoraria de acuerdo a |a ley de Impuesto a la renta promulgada o
sustancialmente promulgada a la fecha de reporte.

Al 31 de diciembre del 2019 la Compaiiia ha evaluado los casos y condiciones en los cuales
podria generarse impuesto diferido segin el Reglamento para la aplicacion de la ley de régimen
tributario intero, sin identificarse ningun aspecto que genere impuestos diferidos, razén por lo
cual los estados financieros no incluyen ningtn ajuste reconociendo impuestos diferidos.
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g} Beneficios a Empleados
(i) Plan de beneficios definidos: Jubilacion patronal y desahucio

El Codigo del Trabajo de la Republica del Ecuador establece la obligacion por parte de los
empleadores de conceder jubilacion patronal a todos aquellos empleados que hayan cumplido
un tismpo minime de servicio de 25 afios en una misma compariia. Dicho beneficio califica como
un plan de beneficios definidos sin asignacion de fondos separados.

Adicionalmente, de acuerdo a las leyes laborales ecuatonianas, se establece que en aguellos
casos en que la relacion laboral termine por desahucio o por acuerdo entre el empleador v el
trabajador, el empleador deberd reconocer al empleado una bonificacion por desahucio
equivalente al 25% de su Gltimo salario multiplicado por el nimero de afios de servicio prestados
a la misma empresa o empleador.

El costo del beneficio por jubilacion patronal e indemnizacion por desahucio es registrado
mediante la constitucion de una provision que es llevada al gasto del gjercicio, en base al calculo
actuarial efectuado por un especialista independiente. Los pagos efectuados por estos
beneficios se deducen de las provisiones constituidas.

{iiy Beneficios a Corto Plazo

Las obligaciones por beneficios a corto plazo de los trabajadores son medidas sobre una base
no descontada y son contabilizadas como gastos a medida que el servicio relacionado se
proves,

Se reconoce un pasivo si la Compafiia posee una obligacion legal o implicita actual de pagar
este monto como resultado de un servicio entregado por el empleado en el pasado vy la
obligacion puede ser estimada con fiabilidad. Las principales acumulaciones reconocidas por
este concepto corresponden al pago de la decimotercera remuneracion, decimocuarta
remuneracion, fondos de reserva, vacaciones, los mismos que son contabilizados como gastos
en la medida que el servicio relacionado es provisto por el empleado de conformidad con lo
establecido en el Codigo del Trabajo de la Republica del Ecuador. El gasto por la participacian
de los trabajaderes en las utilidades se calcula de |a utilidad contable y es reportado en el estado
de resultados como una partida previa al del impuesto a las ganancias.

h) Provisiones y contingencias

Las provisiones son pasivos en los que existe incertidumbre acerca de su cuantia o vencimiento.
Las obligaciones o pérdidas asociadas con provisiones se reconocen como pasivo en el estado
de situacion financiera Gnicamente cuando: (i) es una obligacion presente (legal o implicita)



INMOTORAL CONSTRUCCIONES E IMPORTACIONES CIA, LTDA.
Motas a los Estados Financieros
Del 01 de enero al 31 de diciembre de 2014
(Expresado en dolares de los Estados Unidos de America)

como resultado de un evento pasado, (i) es probable que se requiera una salida de recursos
para liquidar la obligacion, y (i) el importe puede ser estimado de forma fiable.

Un pasivo contingente es toda obligacion surgida de hechos pasados cuya existencia guedara
confirmada sélo si llegan a ocurrir uno o mas sucesos futuros inciertos y que no estan bajo el
contral de la Compaiiia. Si el desembolso es menos que probable, se revela en las notas a los
Estados Financieros los detalles cualitativos de |a situacion que originaria el pasivo contingente.

A |a fecha de cierre de los estados financieros, la administracion no considera necesario realizar
provisicnes.

i) Compensaciones de Saldos

Solo se compensan entre si y, consecuentemente, se presentan en los Estados Financieros por
su importe neto, los saldos deudores y acreedores con origen en fransacciones gque,
contractualmente o por exigencia de una NIIF para PYMES o norma legal, contemplan la
posibilidad de compensacion.

j) Reconocimiento de Ingresos

Un ingreso de actividades ordinarias es una entrada bruta de beneficios economicos, durante el
pericdo, surgidos en el curso de las actividades ordinarias de una entidad, siempre que tal
entrada dé lugar a un aumento en el patrimonio, que no esté relacionado con las aportaciones
de los propietarios de ese patrimonio.

De acuerdo a normativa contable, la Seccion 23 de las NIIF para PYMES se aplica cuando
exista contrato de construccion v dispone la construccion de un activo especifico, en el gue el
comprador o contratante tiene la capacidad de disefiar la mayoria de los elementos basices,
antes o durante |a construccion, independientemente de si gjerce o no dicha capacidad. En este
caso los ingresos se reconocen por grado de avance de |a obra.

En el caso de que un contrato de construccion se realice independientemente de la existencia de
un comprador o en el que el comprador solo tiene la capacidad de decidir sobre aspectos de
disefios menores, se debe aplicar la seccion 23 de las NIIF para PYMES, siendo el contratista
un proveedor de bienes o un proveedor de servicios de construccion. En el caso de ser un
proveedor de bienes los ingresos se reconocen cuando se transfieren los riesgos y beneficios
inherentes a la propiedad de esos bienes. Cuando el comprador sea quien provea de los
materiales de la obra y por tanto la empresa provea el servicio de construccion los ingresos se
reconocen por grado de avance.
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En el aspecto tributario la Resolucion NAC-DGERCGC16-00000138 establece las normas para
determinar los ingresos gravables, costos y gastos deducibles imputables a los contratos de
construccion.

ki Reconocimiente de Costos y Gastos

Los gastos se reconocen en resultados cuando se produce una disminucion en los beneficios

econamicos futuros relacionados con una reduccion de un activo, o un incremento de un pasivo,
que se puede medir de manera fiable. Esto implica que el registro de un gasto se efectuara de
manera simultanea al registro del incremento del pasivo (cuentas por pagar) o la reduccion del
activo {Caja-Bancos).

Se reconocera un gasto de forma inmediata cuando un desembolso no genere beneficios
econdmicos futuros o cuando no cumple los requisitos necesarios para su registro como activo,

l) Costos financieros

Los costos financieros estan compuestos por &l gasto de interés generada por los préstamos o
financiamientos de terceros.

Distribucion de dividendos

La distribucion de los dividendos a los Socios de la Compania se deduce del patrimonio y se
reconoce como pasivos comientes en los estados financieros en el pericdo en el que los
dividendos se aprueban por la junta de Socios de la Compariia.

4, ADMINISTRACION DE RIESGOS

La filosofia de riesgo adoptada por la alta gerencia de la Compafiia, persigue lograr la minimizacian
del riesgo y por tanto la estabilidad en sus negocios, al optar por la mas sana relacion entre los
niveles de riesgo asumidos y sus capacidades operativas. Las politicas de administracion de rigsgo
son establecidas con el objeto de identificar y analizar los riesgos enfrentados por la Compariia. La
alta (Gerencia es conocedora de las condiciones existentes en el mercado y sobre la base de su
conacimiento y experiencia controla los riesgos a los que esta expuesta la Compaiiia revisando
regularmente las politicas, normas y procedimientos de administracion gue permitan un ambiente de
control adecuado y favorable en el que todos los empleados entiendan sus roles y obligaciones.

(i) Factores de riesgo financiero

La Compafia en el curso normal de sus operaciones esta expuesta a una variedad de riesgos
financieros relacionados con el uso de instrumentos financieros no derivados. Los riesgos
identificados son: a) riesgo de crédito, b) riesgo de liguidez y ©) riesgo de mercadn,



b)

¢)

INMOTORAL CONSTRUCCIONES E IMPORTACIONES CIA, LTDA.
Motas a los Estados Financieros
Del 01 de enero al 31 de diciembre de 2019

en instituciones financieras, asi como de la exposicion al crédito de los clientes que se incluyen
en los saldos pendientes de las cuentas por cobrar comerciales y ofras cuentas por cobrar.

Riesgo de liquidez. - Consiste en el riesgo de que la Compaiiia tenga dificultades para cumplir
con las obligaciones asocladas con sus pasivos financieros, que son liquidados mediante la
entrega de efectivo u otro activo financiero.

La Administracion de la Compafiia tiene |a responsabilidad substancial de la administracion del
riesgo de liguidez, la cual ha establecido politicas y procedimientos en cuanto al endeudamiento
a corto y mediano plazo, La Compaiia, a través de la Gerencia General, administra el riesgo
de liquidez mediante el monitoreo de flujos de efectivo y los vencimientos de sus activos y
pasivos financieros basados en el cumplimiento de los requerimientos de cobro y pago.

Riesgo de mercado. - Denlro de esta categoria estan los riesgos de que los cambios en los
precios de mercado, por ejemplo, el tipo de cambio o tasas de interés, afecten los ingresos de la
Compaiia o el valor de los instrumentos financieros que mantiene. El objetivo de la
administracion del riesgo de mercado es adminisirar y controlar las exposiciones a este riesgo
dentro de parametros razonables y al mismo tiempo optimizar la rentabilidad de la Compaiiia.

| Riesgo de tipo de cambio: Durante el periodo 2019, la Compafia no tiene activos y pasivos
monetarios en otras monedas distinlas al délar estadounidense que estén sujetos al riesgo de
fluctuacion en la tasa de cambic del dolar respecio a tales monedas extranjeras.

Il Riesgo de tasa de interés: Los ingresos y fiujos de efeclivo operativos de la Compaiia son
sustancialmente independientes de los cambios en la tasa de interés, ya que la Compaiiia no
tiene activos importantes que generen intereses.

(it} Administracion de capital, -

El objetivo de la Compafiia al administrar el capital es mantener una base adecuada de capital
para satisfacer las necesidades de operacion y estratégicas de la Compaiiia, salvaguardando |a
capacidad de la misma de continuar como negocio en marcha, de forma que pueda continuar
proporcionando rendimientos a los Socios y mantener la confianza de los clientes, proveedores
y otros agentes interesados. Esto se logra con una administracion efectiva del efectivo,
maniforeando los ingresos y utilidad de la Compaiiia, y los planes de inversion a mediano y
largo plazo que principalmente financian los flujos de efectivo de operacién de la Compaiia.
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5. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

El efectivo y equivalentes de efectivo, incluye aguellos activos financieros liquidos, depositos o
inversiones financieras liquidas, que se puede transformar rapidamente en efectivo en un plazo
menar a tres meses.

&1 31 de diciembre del 2019 y 2018, el saldo de efectivo y eguivalente del efectivo es como

sigue:
2019 2018
10101 EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES AL EFECTIVD 647,93 3.544,83
1010101 EFECTIVO 9,34 3084
1010101001 CAJA 9.34 30,24
1010102 BANCOS 638,99 351399
1002001 BANCGO DEL AUSTRO ' 38,59 3.513,99

6. DOCUMENTOS ¥ CUENTAS POR COBRAR
Dentro de este rubro se encuentran los valores adeudados por los clientes, originados por la venta
de bienes en el curso normal de operaciones de |a entidad. Estos valores se reconocen a su costo
historico, debido a que estas cuentas se cobran en el corto plazo.

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, estan conformados de acuerdo a lo siguiente;

2019 2018
1010201 DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR CLIENTES NO RELACIONADU  18.000,00 1.450,00
1010201003 CLIENTES 18.000.00 1.450,00

7. PAGOS ANTICIPADOS

Son pagos realizados por anticipado a proveedores nacionales mediante cheque o transferencia
bancaria, por las cuales ain no se ha cumplido |a entrega de bienes o prestacion de servicios.

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, estan conformados de acuerdo a lo siguiente:
2019 2018

1010401 SERVICIOS ¥ PAGOS ANTICIPADOS 22.370,00 21.920,00
1010401002 ANTICIPCS A PROVEEDORES 2237000 21.920.00




INMOTORAL CONSTRUCCIONES E IMPORTACIONES CIA. LTDA,

Motas a los Estados Financieros
Del 01 de enero al 31 de diciembre de 2019
(Expresado en dolares de los Estados Unidos de America)

8. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

En el periodo 2019 se canceld un anticipo del impuesto a la renta por $1083.60, en este ana no se
generd impuesto a la renta por lo tanto queda como credito tributario, segin la normativa tributaria

vigente,

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, esta conformado de acuerdo a lo siguiente:

2019 2018
1010501 ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES 1.083,60 0,00
1010501008 ANTICIPO IMPUESTO A LA RENTA 1.083,60 0,00

9. COMWSTRUCCIONES EN CURSO

Dentro de construcciones en curse se encuentra el costo acumulade de la construccion de la Gltima
obra denominada “Vista al Rio", la misma que no ha sido terminada en su totalidad y aun no se
venden 8 casas y una suite, una casa fue vendida en el periodo 2018

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, esta conformado de acuerdo a lo siguiente:

2019 2018
1010601 CONSTRUCCIONES EN CURSO 559.686,39 370.928.98
10106C1001 DBRAS EN CONST RUCCION 359 45686,39 370928 98

10. PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO

En concordancia con las normas contables la compania aplica la depreciacion, de acuerda a las
politicas contables de |la empresa y en estricto cumplimiento de la Normativa tributaria. En los rubros
de muebles y enseres y equipo de computacion no se procede a depreciar, pues ain no inicia el uso
de los mismos y no tienen ningln desgaste.

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, estan conformados de acuerdo a lo siguiente;

2019 2018

10201 PROPIEDADES PLANTA Y EQUIPO 61.752,53 G5.846 45
1020101 MUEBLES Y ENSERES 267 B3 26785
1020411001 MUEBLES ¥ ENSERES 26785 247 85
1020104 EQUIPQ DE COMPUTACION F5.00 75,00
1023104001 EQUIPD DE COMPLT ACICHN 75,00 75,00
1020105 EDIFICIOS §1.409 68 65.503,60
1020105001 COSTOEDIFICIOS 8187943 81.879.43

102010500 (-) DEPRECIACION ACUNMULADA EDIFICIDS 2045975 16.375 83
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El detalle y movimiento de la propiedad, planta y equipo por el afo terminado el 31 de diciembre del
2019 es el siguiente:

Saldo al 3112/2018 Adguisicionss Venlas ylo bajas Activaciones Saldo al 3111272019

Equipn de computacitn 7h ] n ] 7h
Muebles y Enseres 267 85 o 0 0 267 85
Edificios [ Departamenta) 5187943 ] ] ] 0187943
Subtotal costo i 8227228 0 0 0 8222228
(-) Depreciacion acumulada -16.375.83 0 ] 0 _20.480,75
Total " 65.846.45 0 0 0 $1.752,53

11. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR PROVEEDORES

Corresponden a los montos adeudados por la Compafiia por la compra  de bienes  y servicios en el
curso narmal de sus operaciones.

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, estan conformados de acuerdo a lo siguiente:

2019 2018
2010101 PROVEEDORES 16.796,36 16.589,69
2010101001 PROVEEDORES NACIONALES 18,766 36 13 588 59
El detalle de los valores adeudados a proveedores s como sigue:
RUC - PROVEEDOR TOTAL
0190402582001 SOLUCIONSES TRIBUTARIAS CORCCECO ClA LTDA 16.540,00
'0102340346001  PATINO SOLIS JUAN CARLOS 256,36
TOTAL | . 16.796,36

12. ANTICIPO CLIENTES

Dentro de este rubro se registran los anticipos entregados por los clientes, las mismos gue estan
sujetos a devolucion en caso de que no se cumplan |as condiciones pactadas.

2019 2018

2010102 ANTICIPD CLIENTES 29.200.00 24.200,00
2012001 ANTICIPC CLIENTES 2920000 2420000
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13. OBLIGACIONES BANCARIAS

Dentro de este rubro se registran las obligaciones con el Banco del Austro, las mismas que se
cancelan en una sola cuota a su vencimiento. y vencen en el corto plazo.

2010103 OBLIGACIONES BANCARIAS 93.404,00 110.814,05
2010103001 OBLIGACION BANCO DEL ALIST RO 001 35640,00 44,550,000
2010103002 OBLIGACION BANCO DEL AUSTRO 002 Q474,00 1227400
2010102003 OBLIGACION BANGO DEL AUSTRO 003 45.550,00 53 830,05

14. SUELDOS Y BENEFICIOS SOCIALES POR PAGAR

En obligaciones con el IESS se encuentran los valores adeudados correspondientes al Aporle
Patronal e Individual del mes de diciembre 2012, y que se cancela en el mes siguiente.

En sueldos por pagar y beneficios sociales por pagar se encuentran valores adeudados al gerente
de |la empresa.

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, estan conformados de acuerdo a lo siguiente:

2014 2018

2010104 SUELDOS POR PAGAR 3636831 33.426 42
2010102001 SUELDOS POR PASAR 30,368 31 3342683
2010105 OBLIGACIOMES IESS POR PAGAR 88,95 8714
2010105001 APORTE PERSONAL IESS g9z 38,13
201D1C5202 SPORTE PATRONAL IESS sh03 45m
2010105 BENEFICIOS SOCIALES POR PAGAR 1091204 948848
201010E301 DECIMO TERCER SUELDO FOR PAGAR 2204.16 175232
2010106002 DECIMO CUSRTO SUELDC POR PAGAR 1.185.20 751,24
20101 DEDII YACACIONES 511205 450613
2010106704 FONDOS DE RESERVA POR PAGAR 241053 1558 7%

15. IMPUESTOS POR PAGAR

Dentro del rubro SRI por pagar se encuentran retenciones en la fuente realizadas a proveedores
correspondientes al mes de diciembre 2019 y que se liquidaran el mes siguiente.

Al 31 de Diciembre de 2019 y 2018, estan conformados de acuerdo a lo siguiente:
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2019 2018

2010407 IMPUESTOS POR PAGAR 205,90 24338
2010107010 PAPUEST O RENT A POR PAGAZ (1,00 25,177
2010107014 SRIPOR PAGAR 537 3261
2010107015 CBLIGACIOMNES MUNICIRIC CUENCA anh a3 0,00

16. ACREEDCRES VARIOS

Se incluye el valor de préstamos de terceros y socios. Con respecto al 2019 existe una variacion de
estos rubros, los mismas que fueron reclasificados a pasivos no corrientes, pues se espera cancelar

en el corto plazo.
Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, estan conformado de acuerdo a lo siguiente:

019 2~ 2018
2010108 ACREEDORES VARIOS 4.146,57 358587
2010108004 PRESTAMO 50CI0 | Coop JA) CP 4.146,57 358587

17. PASIVO NO CORRIENTE

Al 31 de diciembre del 2019, dentro de pasivo no corriente se encuentran préstamos concedidos por
S0Cios y terceros.

2019 2018

2020401 OTRAS CUENTAS POR PAGAR " 24389973 246.980,71
2020101002 PRESTAMO SCCIOS LP 218.235 83 2770313
2020101503 PRESTAMOS TERCEROS LF 17.781,03 17 249,14

2020101004 PRESTAMC BCCI0 (Coop Jiy LP 788187 1202844
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18. PATRIMONIO

Al 31 de diciembre de 2018, el palrimonio esta conformado de la siguiente manera:

2019 2018
3 PATRIMONIO NETO 25.818,59 18.269,11
301 CAPITAL SOCIAL 30.000,00 30.000,00
3010101001 APORTES 5OCI0S 30.000,00 30.000,00
302 RESERVAS 4.920,09 432549
3020101001 RESERYALEGAL 4820,09 432565
304 RESULTADOS -8.101,50 -16.056,58
3040101301 UTILIDADES ACUMULADAS 7181676 50.523,07
3040102001 PERDIDAS ACUMULADAS B8.467 74 HB.A4ET,T4
30402 RESULTADOS DEL EJERCICIO 7.549.48 11.888,09
3040201C31 UTILIDAD CEL EJERCICIO 754948 11,888,090
El capital social de la compaiiia se conforma de la siguiente manera:
% PARTICIPACION 2019 2018
TORAL MACHUCA JAIME ANTONIO 50% 15.000,00 16.000,00
TORAL MACHUCA MARIA ELLALIA 50% 15.000,00 16.000,00
TOTAL 100% $30.000,00 $30.000,00
19. INGRESOS
Se reconoce ingresos operacionales por la venta de una casa por $75.000,00
2019 2018
4010101 VENTA DE BIENES 75.000,00 136.000,00
4010101001 VENTACE BIENES 75.000,00 138.000,00

20. COSTO DE VENTAS

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, estan conformados de acuerdo a lo siguiente:

2019 2018
5010101 COSTO DE OBRAS 33.100,00 83.501,50
5010101001 COSTO DE OBRAS 33.100.00 83.501,50
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21. GASTOS
Al 31 de Diciembre de 2019 y 2018, estan conformados de acuerde a lo siguiente.

2019 2018

502 GASTOS 34,350,52 53.447,05
50201 SUELDOS Y BENEFICIOS SOCIALES 7.432,44 035148
50202 SERVICIOS BASICOS 166,88 2.304 71
50203 PUBLICIDAD Y PROPAGANDA 0,00 71,80
50204 GASTOS INSTALACIONES 268,64 288,84
50205 GASTOS MANTENIMIENTO 0,00 31,69
50206 DEPRECIACIONES 4,093,92 4.093 92
50207 GASTOS GENERALES 3.011,00 7.733,00
50208 IMPUESTOS Y CONTRIBUCIONES 1.654,45 752599
50209 GASTOS FINANCIEROS 14.011,49 16.2590,28
50211 GASTOS NO DEDUCIBLES 3.691,70 6.605,54

22, EVENTOS SUBSECUENTES

A partir de la evaluacion de la gerencia al 03 de abril de 2020, los estados financieros se han
elaborado bajo la hipotesis de negocio en marcha, Mo obstante, a raiz de la declaracion de la
propagacién del COVID-19 como pandemia por parte de la Organizacion Mundial de la Salud (OMS)
gl 11 de marzo de 2020, los Gobiernos alrededor del munde han tomado medidas que limitan la
movilidad de las personas para prevenir la propagacion del COVID-19, que afectan las diferentes
actividades econdmicas.

Aungue la entidad espera continuar con sus operaciones en el futuro previsible debido a que a la
fecha se cuenta con el proyecto habitacional casi concluido v listo para la venta, |a evaluacion del
cumplimiento de la hipétesis de negocio en marcha se ha realizado en un escenario de

incertidumbre sighificativa.
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