INMOTORAL CONSTRUCCIONES E IMPORTACIONES ClA. LTDA.
Notas a los Estades Financienos
Del 01 de enero al 31 de diciembre de 2(18
{Expresado en dolares de los Estados Unidos de Ameérica)

1. ENTIDAD QUE INFORMA

La compafia INMOTORAL CONSTRUCCIONES E IMPORTACIONES CIA. LTDA. se
conslituyé por escritura plblica otorgada ante el notario primero del canibn Cuenca, provincia
del Azuay, Republica del Ecuador, el 29 de febrero de 2012, fue aprobada por ia
supenntendencia de compaiias, mediante Resolucion SC.DIC.C.12.164 el 05 de marzo de
2012. Su objeto social es la Construccién, compra, venta y amendamiento de bienes inmuebles,
asi como a la imporiacion y venta de productos relacionados con la construccion y otras
actividades conexas o complementanas con las antes citadas.

2. BASES DE PREPARACION

a) Declaracion de cumplimiento

Los estados financieros de INMOTORAL CONSTRUCCIONES E IMPORTACIONES CIA.
LTDA., al 31 de diciembre del 2018, han sido preparados de acuerdo con las Normas
internacionales de Informacion Financiera para Pequefias y Medianas Empresas {NIIF para
PYMES) emitidas por el International Accounting Standards Board {IASB por sus siglas en
inglés), las que han sido adoptadas por la Superintendencia de Compafiias del Ecuador y
representan la adopeion inlegral, explicita y sin reservas de las referidas normas infemacionales
y aplicadas de manera uniforme a los gjercicios que se presentan. Los eslados financieros
terminados el 31 de diciembre del 2018 han sido autorizados por la gerencia general y seran
presentados a la Junia General de Socios para su aprobacion en los plazos establecidos por

Ley.
) Base de Medicion

Los esiados financieros han sido preparados sobre la base del coslo historico.  El costo
histérico se basa generaimente en el valor razonable de la contraprestacion otorgada a cambio
de bienes y servicios.

¢} Moneda Funcional y de Presentacién

Las parfidas incluidas en los estados financieros de INMOTORAL CONSTRUCCIONES E
IMPORTACIONES CIA. LTDA., se valoran utilizando la moneda del entomo economico en que
la entidad opera. La moneda funcional de la Compafiia es el dolar de los Estados Unidos de
América (USS) que constituye ademas, la moneda de presentacion de los estados financieros.
La Repuiblica del Ecuador no emite papel moneda propio ¥ en su lugar se ufiliza el dolar de los
Estados Unidos de America come moneda de curso legal.
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d) Uso de Juicios y Estimaciones

La preparacion de los estados financieros adjuntos, de conformidad con las NIlF para PYMES,
requiere que la gerencia de la Compaiiia efectte ciertas eslimaciones, juicios y supuesios que
pueden afectar la aplicacion de las politicas contables y los importes registrados de los aciivos,
pasivos, ingresos vy gastos. Las estimaciones y presunciones subyacenles, son revisadas
periodicamente y & reconocen de forma prospectiva.

3.

{i) Juicio.- La administracion aplica juicios en el proceso de aplicar as politicas confables.

{ii) Estimaciones v suposiciones.- las suposiciones y olras fuentes clave de la
incertidumbre de estimaciones a la fecha del balance general, que fienen un nesgo
significafivo de causar un ajuste significativo en los valores libro de activos y pasivos denfro
del proximo ejercicio financiero son:

Las estimaciones se realizan en funcion de la mejor informacion disponible sobre los hechos
analizados y basados en la experiencia historica. En cualquier caso, es posible que
acontecimientos que puedan tener lugar en el futuro obliguen a modificarias en los proximos
periodos, lo cual se realizaria de forma prospectiva.

{iii} Medicion del valor razonable.- El valor razonable es el precio que se recibiria para
vender un activo o se pagaria para transferir un pasivo en una transaccion ordenada enire
participantes en el mercado en la fecha de la ransaccion.

El valor razonable esta basado en la presuncion de que la transaccion para vender el activo
o para transferir &l pasivo liene lugar: a) en el mercado principal del activo o del pasivo, o b)
en ausencia de un mercade principal, en €l mercado mas ventajoso para la transaccion de
€203 activos o pasivo. '

La Compafiia al 31 de diciembre de 2018 no tiene elementos que requieran ser medidos al
valor razonable.

RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS DE CONTABILIDAD

a) Clasificacion de saldos corrientes y no corrientes

La Compafia clasifica los saldos de sus activos corrientes y no corrientes y de sus pasivos
comientes y no comientes, como categoria separadas en su estado de situacion financiera, en
funcién de su vencimiento. Un activo y un pasivo es considerado corriente cuando el
vencimiento de su realizacion o liquidacion estd dentro de los doce meses siguientes después
del periodo sobre el que se informa, y dentro del ciclo norma de la operacion de la Compaiia.
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Todos los demés activos y pasivos que no cumplan estas condiciones, se clasifican como no
cormientes.

b} Instrumentos financieros

Los instrumentos financieros son contralos que dan lugar simultaneamente, a un activo
financiero en una enltidad y a un pasivo financiero o un instrumento de capital en olra.

{i} Préstamos y cuentas por cobrar

Las cuentas por cobrar son activos financieros no derivados con pagos fijos o
determinables que no son cotizados en un mercado activo. Surgen cuando |la Compaiia
provee bienes o servicios directamente a un deudor sin intencion de negociar la cuenta
por cobrar.  Se incluyen en el activo coriente, exceplo para vencimienios superiores a
doce meses desde la fecha del estado de siluacion financiera, que se clasifican como
activos no comientes. Los préstamos y cuentas por cobrar incluyen deudores
comerciales y otras cuentas por cobrar.

(i} Otros pasivos financieros

La Compafiia clasifica los pasivos financieros no derivados en ia calegoria de olros
pasivos financieros. Los otros pasivos financieros comprenden los acreedores
comerciales, otras cuentas por pagar y aquellas obligaciones con partes relacionadas
{socios) que no generan intereses. Se incluyen en el pasivo comente, exceplo para
vencimientos superiores a doce meses desde la fecha del estado de situacion financiera,
que se clasifican como pasivos no comientes.

{iii} E! efectivo y equivalente de efectivo

El efectivo y equivalente de efectivo, también es un aclivo financiero que representa un
medio de pago y por ello es la base sobre la que se miden y reconocen iodas las
fransacciones en los estados financieros y esta sujelo a riesgos insignificantes de
cambios en su valor razonable.

El efectivo v eguivalentes al efectivo incluye el efectivo en caja y depositos a la vista en
bancos. Para propositos del estado de fiujo de efectivo. En el estado de situacion
financiera, los sobregiros en el caso de exisfir se clasifican como ofros pasivos
financieros en el pasivo corriente.
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Reconocimiento y medicion de instrumentos financieros

La Compafia reconoce un aclivo o pasivo financiero en el estado de situacion financiera a la
fecha de la negociacidn y se reconocen cuando se compromelen a comprar o vender el
activo ¢ pagar el pasivo.

Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente y para revelacion, a su valor
razonable mias cualquier costo atribuible a la transaccion, que de ser significaivo, es
reconocido como parte del activo o pasivo; siempre que el aclivo o pasivo financiero no sea
designado como de “valor razonable a través de pérdidas y ganancias’ y este sea
significafivo. Con posterioridad al reconocimiento inicial la Compadia valonza los mismos
como se describe a continuacion:

{a) Préstamos y cuentas por cobrar

Se miden al costo. Al 31 de diciembre del 2018, la Administracion estima que los valores en
fibros de las cuentas por cobrar no difieren significativamente de sus valores razonables a su
vencimiento a corto plaze; ademds, no Benen un interés contractual y el efecto de no
actualizar los flujos de efectivo no es significativo, razon por Ia cual al cierre del ejercicio se
mantienen al valor nominal de |a transaccion.

(b} Otros pasivos financieros

Se miden al costo; sin embargo, al igual que en el caso de los prestamos y cuentas por

cobrar, la diferencia entre &l valor nominal y el costo amortizado en su medicion final no es
significativo, por lo tanto la compafiia ufliza el valor nominal como medicion final. Los
gaslos financieros, se contabilizan segin el criterio del devengado en la cuenta de
resultados.

El valor razonable de los préstamos se aproxima al monto en libros puesto que no generan
intereses

Los monios registrados de cuentas por pagar comerciales y ofras cuentas y gaslos
acumulados por pagar se aproximan a su valor razonable debido a que tales instrumenios
tienen vencimiento en el corto plazo.

¢} Baja de aclivos y pasivos financieros

Activos financieros: Un activo financiero es dado de baja cuando: (i) expiren los derechos
contractuales de recibir los flujos de efectivo del activo financiero; o (i) cuando fransfiere el
activo financiero desapropiandose de los riesgos y beneficios inherenies al activo financiero y ha
cedido los derechos confractuales de recibir los flujos de efectivo del aclivo financiero; o (i)
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cuando reteniendo los derechos conlractuales a recibir los flujos de efeclivo, la Compahia ha
asurmido la obligacion contractual de pagarlo a uno o mas perceplores.

La Compaiia también considera para la baja de los préstamos y cuentas por cobrar las
siguientes condiciones: (a) Haber constado, durante dos (2} afios o mas en la contabilidad; (b}
Haber franscurrido més de tres {3) afios desde la fecha de vencimiento original del crédito; (c)
Haber prescrito la accion para el cobro del crédilo; (d) Haberse declarade la quiebra o
insolvencia del deudor; y, € Si el deudor es una sociedad que haya sido cancelada.

Pasivos financieros: Un pasivo financiero es dado de baja cuando la obligacion ha sido pagadao
cancelada o bien su exigencia haya expirado. Cuando un pasivo financiero exislente es
reemplazado por otro proveniente del mismo acreedor bajo condiciones substancialmente
diferentes, o las condiciones son modificadas en forma importante, dicho reempiazo o
modificacion se trata como una baja del pasivo original y el reconocimiento de un nuevo pasivo y
la diferencia entre ambos se reconoce en los eslados integrales del afio en que ocurren.

d) Propiedad, planta y equipos

Reconocimiento y medicion

Las propiedades, planta y equipos se reconocen como activo si es probable que se deriven de

ellos beneficios economicos futuros y su costo puede ser determinado de una manera confiable.
Las partidas de propiedades, plania y equipos, se miden al costo de adguisicion menos la
depreciacion acurnulada y cualquier pérdida por deterioro del valor acumulada. El coslo de
adquisicion incluye el precio de compra, asi como cualquier cosfo directamente atribuible para
poner al activo en condiciones de operacion para su uso destinado,

Un componente de propiedades, planta y equipo v cualquier parle significaliva reconocida
inicialmente, se da de baja al momento de su disposicion o cuando no se espera oblensr
beneficios economicos futuros por su uso o disposicion. Las ganancias o pérdidas de la venta de
un elemento de propiedad, planta y equipo se delerminan comparando los precios de venta con
sus valores en libros, y se reconocen netos en el resultado del ejercicio.

{ii} Costos posteriores

Los desembolsos posteriores y renovaciones de importancia se reconocen como aclivo,
cuando es probable que la Compafia obtenga los beneficios econdmicos futuros
derivades de los mismos v su costo pueda ser valorizado con fiabilidad. El
mantenimiento v las reparaciones menores son reconocidos como gastos segin se
incurren.
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{iii) Depraciacion
La depreciacion de los elementos de propiedad, planta y equipo se cakula sobre el
monto depreciable que corresponde al cosio del active. Los elementos de propiedad,
planta y equipo se deprecian desde la fecha que han sido adqguiridos o desde la fecha
que estan en condicionss de ser usado.

La depreciacion se reconoce en resultados v se calcula por el método de linea recta con base a
las vidas (tiles estimadas para cada componenie de propiedad, planta y equipo. De
conformidad con la politica de 1a Compafia, no se espera recuperar valor alguno al final de la
vida util estimada de los bienes de propiedad, planta v equipo, y, en concordancia con esto, no
se definen valores residuales. Las vidas (files estimadas de propiedades, plantas y equipos,
50N COMO sigue:

VIDA UTIL
EDFFICIOS 20 ANOS
MUEBLES Y ENSERES 10 ANOS
EQUIPO DE COMPUTACION 3ANGS

e} Deterioro
{i} Activos financieros no derivados (Deudores comerciales y ofras cuentas por cobrar)

Al final de cada periodo sobre el gue se informa, los importes en libros de los deudores
comerciales y ofras cuentas por cobrar se revisan para delemminar si exisie alguna evidencia
objetiva de que no vayan a ser recuperables. Si es asi, se reconoce inmediatamente en
resultados una pérdida por deterioro del valor a fravés de una cuenta comectora de activos. Esta
evidencia de detenoro puede incluir: a) indicios de dificultades financieras imporiantes del
deudor, b) incumplimiento o atraso en los pagos del principal, ¢} otorgamiento de concesiones o
ventajas que no se habrian otorgado baj olras circunstancias, d)} probabilidad de
reestiucturacion ¢ quiebra de la empresa u ofra reorganizacion empresarial en la que se
demuestre que existira una reduccion en los flujos futuros estimados, como cambios en
circunstancias o condiciones econdmicas que tienen correlacién en incumplimientos de pago.

{1} Deterioro de activos no financieros. -

Propiedad, Planta y Equipo: Los elementos de propiedad, planta y equipo, son revisados
periddicamente para determinar si existe deterioro, cuando se producen circunslancias que
indiquen que el valor en libros puede no ser recuperable. De haber indicios de detenoro, la
Compafia estima el imporfe recuperable de los activos y reconoce una pérdida por
desvalorizacion en el estado de ganancias y pérdidas.
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El valor recuperable de un activo es el mayor entre su valor razonable menos los gastos de
venta y su valor de uso. El valor de uso es el valor presente de los flujos de efectivo futuros
estimados que resultaran del uso continuo de un activo, asi como de su disposicion al final de su
vida Ofil. Los importes recuperables se esliman para cada activo o, si no es posible, para la
menor unidad generadora de efectivo que haya sido identificada. De existir una disminucion de
las perdidas por desvalorizacion, determinada en afos anteriores, se regisira un ingreso en el
estado de resultados.

La Administracién considera que, dadas las caracteristicas de sus actives, no existen indicios de
deterioro en el valor segin libros de los elementos que conforman la propiedad, planta y equipos
y activos biologicos.

f} Iimpuesto a las ganancias

E! gasto por el Impuesto a las ganancias esta compuesto por el impuesto corriente y el impuesto
diferido. E! impuesto a la renta comiente y difendo se reconoce en la cuenta de pérdidas y
ganancias, excepto cuando sean consecuencia de una fransaccion cuyos resultados se registran
directamente en el patrimonio neto, en cuyo supuesto, el impuesio correspondiente también se
registra en el patrimonio nelo.

{i} Impuesto Corriente

Representa el impuesio a la renta por pagar establecido sobre la base de la utilidad gravable
{tributable) a la fecha de cieme de los estados financieros. La utilidad gravable puede diferir de
i3 ulilidad contable, debido a partidas conciliatorias producidas por gastos no deducibles y ofras
deducciones de ley. El impuesto a la renta causado se calcula sobre el 22% de la uiilidad
gravable del periodo. Seg(n Ia ley organica para la reactivacion de la economia, fortalecimiento
de la dolanzacion y modernizacién de la gestion financiera, as microempresas ya existentes
empiezan a pagar el impuesto a la renta a partir de $11270,00 (franja exenta para el periodo
2018), la compania se acoge a este beneficio.

fii) impuesto Diferido. -

Los impuestos diferidos son los impuestos que la Compafiia espera pagar ¢ recuperar en &
futuro por las diferencias temporarias enfre el valor en libros de los aclivos y pasivos para
propositos de reporte financiero y la comespondiente base fributaria de estos actives y pasivos,
utilizada en la determinacion de las utilidades tributables sujetas aimpuesto.

El impuesto diferido se registra de acuerdo al mélodo del pasivo en el balance. Los activos y
pasivos por impuestos diferidos son generalmenie reconocidos por todas las diferencias
temporarias y son calculados a la tasa de impuesto que se espera aplicar al momento de la
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reversion de la diferencia temporaria de acuerdo a la ley de Impuesto a la renta promuigada o
sustancialmente promulgada a la fecha de reporte.

El reglamento a la Ley Organica de Incentivos a la Produccion y Prevencion del Fraude Fiscal
expedido mediante el Registro Oficial No. 407 del 31 de diciembre del 2014 reconoce la
aplicacion de activos y pasivos por impuesto diferido Gnicamente en los siguientes casos:

7 Las pérdidas por deterioro parcial producto del ajuste realizado para alcanzar el valor nelo
realizacion del inventario; las pérdidas esperadas en contratos de construccion generadas por la
probabilidad de que los costos totales del contrato excedan los ingrasos totales del mismo.

¢ La depreciacion comespondiente al valor activado por desmantelamiento; el valor del deterioro
de propiedades, planta y equipo gue sean utilizados en el proceso productive del contribuyente

1 Las provisiones diferentes a las de cuentas incobrables, desmantelamiento, desahucio y
pensiones jubilares patronales; los valores por concepto de gastos estimados para la venta de
activos no comrientes mantenidos para la venta

1 Los ingresos y costos derivados de la aplicacion de la nonmativa contable correspondiente al
reconocimiento y medicion de activos bicldgicos; las pérdidas declaradas luego de la
conciliacion tributania, de ejercicios anteriores; los créditos tributarios no utilizados, de periodos
anteniores.

Al 31 de diciembre del 2018 la Compaiiia ha evaluado los aspectos antes mencionado, razon
por lo cual los estados financieros no incluyen ningin ajuste reconociendo impuestos diferido por
estos conceptos.

g} Beneficios a Empleados
(i} Plan de beneficios definidos: Jubilacion patronal y desahucio

Ei Codigo del Trabajo de la Repuiblica del Ecuador establece la obligacion por parte de lps
empleadores de conceder jubilacion patronal a todos aguellos empleados que hayan cumplido
un tiempo minimo de servicio de 25 afios en una misma compafiia. Dicho beneficio califica como
un pian de beneficios definidos sin asignacion de fondos separados.

Adicionalmente, de acuerdo a las leyes laborales ecuatorianas, se establece que en aguelios
casos en que la relacion laboral termine por desahucio ¢ por acuerdo entre el empleador y el
trabajador, el empleador debera reconocer al empleado una bonificacion por desshucio
equivalente al 25% de su Ulimo salario mulliplicado por el nimero de afios de servicio prestados
a la misma empresa o empleador.
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El costo del beneficio por jubilacion patronal e indemnizacion por desahucio es registrado
mediante la constitucion de una provision que es llevada al gasto del ejercicio, en base al calculo
actuarial efectuade por un especialista independiente. Los pagos efectuados por eslos
beneficios se deducen de las provisiones consiituidas.

{ii} Beneficios a Corlo Plazo

Las obligaciones por beneficios a corto plazo de fos trabajadores son medidas sobre una base
no descontada y son contabilizadas como gaslos a medida que el servicio relacionado se

provee.

Se reconoce un pasivo si la Compafiia posee una obligacion legal o implicita actual de pagar
este monto como resultado de un servicio entregado por el empleado en el pasado y la
obligacion puede ser estimada con fiabilidad. Las principales acumulaciones reconocidas por
este conceplo corresponden al pago de la decimotercera remuneracion, decimocuarta
remuneracion, fondos de reserva, vacaciones, los mismos que son contabilizados como gastos
en la medida que el servicio relacionado es provisto por el empleado de conformidad con lo
establecido en el Codigo del Trabajo de la Repiblica del Ecuador. El gasto por la participacion
de los trabajadores en las utilidades se calcula de la ulilidad contable y es reportado en el estado
de resultados como una partida previa al del impuesto a las ganancias.

h} Provisiones y contingencias

Las provisiones son pasivos en los que existe incerlidumbre acerca de su cuantia o vencimiento.
Las obligaciones o perdidas asociadas con provisiones se reconocen como pasivo en el estado
de situacion financiera Unicamente cuando: {ij es una obligacion presente (legal o implicita)
como resultado de un evento pasado, (i} es probable que se requiera una salida de recursos
para liguidar |a obligacion, y (i) e! importe puede ser estimado de forma fiable.

Un pasivo contingente es toda obligacion surgida de hechos pasados cuya existencia quedara
confirmada sdlo si llegan a ocurrir uno o més sucesos futuros inciertos y que no estan bajo &
control de la Compaiia. Si el desembolso es menos que probable, se revela en las notas a los
Estados Financieros los delalles cualitativos de la situacion que originaria el pasivo contingente,

A la fecha de cierre de los estados financieros, [a administracion no considera necesario realizar
provisiones.

i) Compensaciones de Saidos

Solo se compensan enfre si y, consecuentemente, se presentan en los Estados Financieros por
su importe nelo, los saldos deudores y acreedores con origen en fransacciones gque,
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contractualmenie o por exigencia de una NIF para PYMES o norma legal, contemplan la
posibilidad de compensacion.

j) Reconocimiento de Ingresos

Un ingreso de actividades ordinarias es una enfrada bruta de beneficios econdmicos, durante el
periodo, surgidos en el curso de las aclividades ordinarias de una entidad, siempre que fal
entrada dé lugar a un aumenio en el patimonio, que no est& relacionado con las aportaciones
de los propietarios de ese patrimonio.

De acuerdo a normativa contable, la Seccion 23 de las NIIF para PYMES se aplica cuando
exista contrato de construccion y dispone la construccion de un activo especifico, en el gue e
comprador 0 contratante tiene |a capacidad de disefiar ia mayoria de los elementos basicos,
antes ¢ durante la construccion, independientemente de si ejerce o no dicha capacidad. En este
caso los ingresos se reconocen por grado de avance de la obra.

En el caso de que un contrato de construccion se realice independientemente de la exisiencia de

un comprador o en el que el comprador solo fiene la capacidad de decidir sobre aspeclos de
disefios menores, se debe aplicar la seccion 23 de las NIIF para PYMES, siendo el conlratista
un proveedor de bienes o un proveedor de servicios de construccion. En el caso de ser un
proveedor de bienes los ingresos se reconocen cuando se transfieren los riesgos y beneficios
inherenies a la propiedad de esos bienes. Cuando el comprador sea quien provea de los
matenales de la obra y por tanto la empresa provea el servicio de consfruccion los ingresos se
reconocen por grado de avance.

En el aspecio tributario la Resolucion NAC-DGERCGC16-00000138 establece 1as normas para
determinar los ingresos gravables, costos y gastos deducibles imputables a los contralos de
construccion.

k} Reconocimiento de Costos y Gastos

Los gastos se reconocen en resultados cuando se produce una disminucion en los beneficios
econdmicos futuros relacionados con una reduccitn de un activo, o un incremento de un pasivo,
gue se puede medir de manera fiable. Esto implica que el registro de un gasto se efecluara de
manera simultanea al regisiro del incremento del pasivo (cuentas por pagar) o la reduccion del
activo {Caja-Bancos).

Se reconocera un gasto de forma inmediata cuando un desembolso no genere beneficios
economicos futuros o cuando no cumnple los requisitos necesarios para su registro como acfivo.
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I} Costos financieros

Los costos financieros estan compuestos por el gasto de interés generado por los préstamos o
financiamientos de terceros.

Distribucion de dividendos

La distribucion de los dividendos a los Socios de la Compafiia se deduce del patimonio y se
FECONOCE COMO pasivos cormientes en fos estados financieros en el periodo en el que los
dividendos se aprueban por Ia junta de Socios de la Compafiia.

4, ADMINISTRACION DE RIESGOS

La filosofia de riesgo adoptada por Ia alta gerencia de la Compafiia, persigue lograr la minimizacion

del riesgo y por tanto la estabilidad en sus negocios, al optar por la mas sana relacion enire los
niveles de riesgo asumides y sus capacidades operativas. Las politicas de administracion de riesgo
son establecidas con el objeto de identificar y analizar los niesgos enfrentados por la Compania. La
alta Gerencia es conocedora de las condiciones existentes en el mercado y sobre la base de su
conocimiento y experiencia confrola los riesgos a los que esta expuesta la Compania revisando
regulammente las politicas, normas y procedimientos de administracion que permitan un ambiente de
conirol adecuado y favarable en el que todos los empleados entiendan sus roles y obligaciones.

{i} Factores de niesgo financiero

La Compafiia en el curso nommal de sus operaciones esta expuesta a una vanedad de riesgos
financieros relacionados con el uso de instumenios financieros no derivados. Los riesgos
identificados son: a) riesqo de crédito, b riesgo de liquidez y ¢} riesgo de mercado.

a) Riesgo de crédito. - El riesgo de crédito surge del efectivo v equivalente de efectivo, depdsilos
en inslituciones financieras, asi corno de la exposicion al crédito de los clientes que se incluyen
en los saldos pendientes de las cuentas por cobrar comercisles y ofras cuenias por cobrar.

b) Riesgo de liguidez. - Consiste en el nesgo de que la Compafia tenga dificultades para cumplir
con las obligaciones asociadas con sus pasivos financieros, que son liguidados mediante la
entrega de efectivo u ofro activo financiero.

La Administracion de la Compaiiia tiene la responsabilidad substancial de la administracion del
riesgo de liquidez, fa cual ha establecido politicas y procedimientos en cuanto al endeudamiento
a corto y mediano plazo. La Compafiia, a traves de la Gerencia General, administra el riesgo
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de liquidez medianie el monitoreo de flujos de efectivo y los vencimienlos de sus acivos y
pasivos financieros basados en el cumplimiento de los requerimientos de cobro y pago.

Riesgo de mercado. - Dentro de esta categoria estan los riesgos de que los cambios en los
precios de mercado, por ejemplo, el tipo de cambio o tasas de interés, afecten los ingresos de la
Compafiia o el valor de los instrumentos financieros que mantiene. El objeivo de la
administracion del riesgo de mercado es administrar y controlar las exposiciones a este riesgo
dentro de parametros razonables y al mismo tiempo oplimizar la rentabilidad de la Compaiiia.

. Riesgo de tipo de cambio: Durante el periodo 2018, la Compafiia no tiene activos y pasivos
monetarios en ofras monedas distintas al dolar estadounidense que estén sujetos al riesge de
fiuctuacion en la tasa de cambio del dolar respecio a tales monedas exiranjeras.

L Riesgo de tasa de inferés: Los ingresos y flujos de efectivo operativos de la Compaiiia son
suslancialmente independientes de los cambios en la tasa de interés, ya que la Compafia no
tiene activos importanies que generen infereses.

(ii) Administracion de capital, -

El objetivo de la Compafiia al administrar el capital es manlener una base adecuada de capital
para satisfacer las necesidades de operacion y estratégicas de la Compaiia, salvaguardando la
capacidad de la misma de continuar como negocio en marcha, de forma que pueda continuar
proporcionando rendimientos a los Socios y mantener |a confianza de los clientes, proveadores
y olros agenles interesados. Esto se logra con una administracion efectiva del efeciivo,
monitoreando los ingresos y utilidad de ia Compaiiia, y los planes de inversion a mediano y
largo plazo que principalmente financian los flujes de efectivo de operacion de la Compaiiia.
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5. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTVO

El efectivo y equivalentes de efectivo, incluye aguellos activos financieros liquidos, depdsitos o
inversiones financieras liquidas, que se puede transformar rapidamente en efectivo en un plazo
menor a fres meses.

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017 el saldo de efectivo y equivalente del efectivo es como
sigue:

2018 2017

1001 EFECTIWO ¥ EQUIVALEHTES AL EFECTIVC 354483 922t
D1 EFECTIVD 20,84 79221
HHMMOM CAJA 30,84 782.34
10402 BANCOS 351399 &.00
10102001 BANCG DEL ALUSTRO 351359 {00

6. DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR
Dentro de este rubro se encuentran los valores adeudados por los clientes, originados por la venta
de bienes en el curso normal de operaciones de la entidad. Esios valores se reconocen a su costo
histérico, debido a que estas cuentas se cobran en el corlo plazo.

Al 31 de Diciembre de 2018 y 2017, estan conformados de acuerdo a lo siguiente:

2018 2017
1010201 DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR CLIENTES NO RELACIONADO: 1.450,00 0,00
0003 CLIENTES 145000 0,00

1. PAGOS ANTICIPADOS

S0n pagos realizados por anticipade a proveedores nacionales mediante chegque o transferencia
bancaria, por los cuales ain no se ha cumplido la entrega de bienes o prestacion de semvicios.

Al 31 de Diciembre de 2018 y 2017, estan conformados de acuerdo a o siguiente:
P .

10401 SERVICIOS Y PAGDS ANTICIPADOS 2192000 0,00
10409002 ANTICPOS A PROVEEDORES 2182000 a00
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8. CONSTRUCCIONES EN CURSO

Dentro de construcciones en curso se encuentra el costo acumulado de la construccion de la Glima
obra denominada “Vista al Rio", la misma que no ha sido terminada en su folalidad y aun no se
venden 9 casas y una suite, dos departamentos se han vendido en este penodo.

010601 CONSTRUCCIONES EN CURS0
1010801001 OBRAS EN CONSTRUCCION

9. PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO

2018 2017
370.928,98 406.115,30
370926,98 406.115,30

En concordancia con las normas contables la compaiiia aplica la depreciacion, de acuerdo a las
polificas contables de la empresa y en estricio cumplimiento de la Normativa tributaria. En los rubros
de muebles y enseres y equipo de computacion no se procede a depreciar, pues aun no inicia el uso

de los mismos y no fienen ninglin desgaste.

Al 31 de Diciembre de 2018 y 2017, estan conformados de acuerdo a lo siguiente:

16201 PROPIEDADES PLANTA Y EQUIPO
1020101 MUEBLES Y ENSERES
1020101001 MUEBLES Y ENSERES
1020104 EQUIPC DE COMPUTACION
1020104001 EQUIPO DE COMPUTACION
1020105 EDIFICIOS
1020105001 COSTO EDFICIOS
1020106002 {-) DEPRECIACION ACUMULADA EDFICIOS

2018 2017
65.846,45 £9.94037
26T 85 26185
X785 267 85
500 7500
75,00 200
6550360 s9.557 52
8187943 81870943
1637583 1228181

El detalle y movimiento de la propiedad, planta y equipo por el afio terminado el 31 de diciembre del

2018 es el siguiente:

Saldo al £ Ventas ylo Saido al
Haneyy  Pdauisicionss i Activaciones 1 1am1s
Equipo de computacion 75,00 0,00 0,00 0.00 75,00
Muebles y Enseres 267,85 0.00 0,00 0,00 27,85
Ediicios { Departament) 8187943 0,00 0,00 000 8187943
Subiotal cosio 82222.78 8,00 0.00 000 8222228
(-) Depreciacion acumulada  -12.261.91 0,00 0,00 000  -16.37583
Total 69.940,37 0,00 0,00 000 6584645
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10. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR PROVEEDORES

Corresponden a los montos adeudados por la Compatiia por la compra de bienes  y servicios en
el curso nommal de sus operaciones.

Al 31 de Diciembre de 2018 v 2017, estan conformados de acuerdo a lo siguiente:

2018 2017
210101 PROVEEDORES 16.589,69 4248608
2010101001 PROVEEDORES NACIONALES 16.589,69 42.466.08

11. ANTICIPO CLIENTES

Dentro de este rubro se registran los anticipos enfregados por los clientes, los mismos que estan
sujetos a devolucion en caso de que no se cumplan las condiciones pactadas.

200102 ANTICIPC CLENTES 24200,00 M0523.02
2010102001 ANTICIPO CLIENTES 24,200, 03 1052302

12. OBLIGACIONES BANCARIAS

Dentro de este rubro se registran las obligaciones con el Banco del Austro, las mismas que se
cancelan en una sola cuota a su vencimiento, y vencen en el corto plazo.

2010703 OBUGACIONES BANCARIAS 1081405 {00
201003001 OBLIGACION BANCO DEL AUS TR DO A4 55000 .00
20003002 OBLIGACION BRNCC DEL AUSTRO (02 287400 4,00
201003003 OBLIGACION BANCO DEL AUSTRO 003 53 800,05 0,00

13. SUELDQS Y BENEFICIOS SOCIALES POR PAGAR

En obligaciones con el IESS se encuentran los valores adeudados correspondientes al Aporte
Patronal e Individual del mes de diciembre 2018, y que se cancela en el mes siguienie.

En sueldos por pagar y beneficios sociales por pagar se encuentran valores adeudados al
gerente de la empresa.
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Al 31 de Diciembre de 2018 y 2017, estan conformados de acuerdo a lo siguiente:

201 N7
2070104 SUELDOS POR PAGAR 3542683 2858557
2010104001 SUELDOS POR PAGAR 2342583 2858567
2010105 OBLIGACIONES [ESE POR PAGAR gr4 160921
2010105004 APORTE PERSONAL [E5S 3813 0403
2010105002 APORTE PATRONAL ESS 49.m 905,18
2010106 BENEFICIDS SOCIALES POR PAGAR 9488 48 Loeise
20100800 DECIMO TERCER SUELDO POR PAGAR 179232 1.380 B8
2010108002 DECMO CUARTO SUELDG POR PAGAR 791,24 405,20
2010708003 VACACIONES 4506,13 470441
20NH0RNS FONDOS DE PESERVA POR PAGAR 199879 1.585,35

14. IMPUESTOS POR PAGAR

Dentro del rubro SRI por pagar se encuentran retenciones en ia fuente reslizadas a provesdores
comespondientes al mes de diciembre 2018 y que se liquidaran el mes siguiente.

Al 31 de Diciembre de 2018 y 2017, estan conformados de acuerdo a lo siguiente:

2018 2017

2010107 IMPUESTOS POR PAGAR 24838 235724
2010107010 IMPLIESTO RENTA POR PAGAR 21877 0,00
2010107014 SRIPOR PAGAR F251 235724

15. ACREEDORES VARIOS

5& incluye el valor de préstamos de lerceros y socios. Con respecio al 2017 existe una variacion de
estos rubros, los mismos que fueron reclasificados a pasivos no comientes, pues se espera cancelar
en &l largo plazo.

Al 31 de Diciembre de 2018 y 2017, estan conformados de acuerdo a lo siguients:

018 2017
2010108 ACREEDORES VARIOS 3.585,87 111.850,44
2010106001 PRESTAMO SOCIOS 0,00 91.225,00
2010108003 PRESTAMDS TERCEROS 0,00 2062544

2010108004 PRESTAMO SOCI0 { Coop JA) CP 3585,67 (4,00



INMOTORAL CONSTRUCCIONES E IMPORTACIONES CIA. LTDA.
Motas a los Estados Financieros
Del 01 de energ al 31 de diciembre de 2018

{Expresado en dilares de los Estados Unidos de Amerca)

16. PASIVO NO CORRIENTE

Al 31 de diciembre del 2018, dentro de pasivo no comiente se encuentran préstamos concedidos por
socios y terceros. Los préstamos de insfituciones financieras fueron renovados y registrados en el

corto plazo, pues su fecha de vencimiento &5 menor a un ano.

2018 2017
20201 PASIVO NO CORRIENTE 24598071 164.961,35
2020101 OTRAS CUENTAS POR PAGAR 246.580,71 6.858,26
AICINI001 OTRAS CUENTAS POR PAGAR 4,00 BLESE 26
2020101007 PRESTAMC S0CIOS LP 27.703,13 000
AE01HO03 PRESTAMOS TERCEROS LP 17.249.14 0,00
2020101004 PRESTAMO SOZI0 {Goop JA) LP 12.028,44 000
2020102 INSTITUCIONES FINANCIERAS 8,00 155.403,09
2020102002 PRESTAMOS MNSTITUCIONES FINANCIERAS 0,00 158.103,00
17. PATRIMONIO
Al 31 de diciembre de 2018, el patrimonio esta conformado de |a siguiente manera:
218 2017
3 PATRIMONIO NETO 18.268,11 6.381,02
301 CAPITAL SOCIAL 30.000,00 30.600,00
30101 CAPITAL SUSCRITC Y PAGADO 31.000,00 3000000
10101 APORTES S0CIDS 000,00 30.000,00
0001 APORTES SOCI0S 30.000,00 30.000,00
302 RESERVAS 432568 432569
0201 RESERVA LEGAL 4375 9 43259
P00 RESERVA LEGAL 4,375 65 437569
3020101001 RESERVA LEGAL 432569 432589
304 RESULTADOS -16.056,58 2T S44ET
30401 RESULTADOS ARDS ANTERIORES 37044 67 1.276.20
3040101 UTIIDADES ACUMULADAS 60152307 B0 52307
Aa103001 UTLIDADES ACUMULADAS G 523,07 BO52307
3040102 PERDIDAS ACUMULADAS 8RBT 74 4324687
3040102001 PERDIDAS ACUMULADAS HR.467 74 45 246,87
30407 RESULTADDS DEL EJERCICI 11.8688,09 -39 22087
2040201001 UTILIDAD DEL EJERCICID 11,868,09 000
3040201002 PERDDA DEL EJERCEID 000 A0 29087
El capital social de la compaiiia se conforma de la siguiente manera:
% PARTICIPACION 2018 M7

TORAL MACHUCA JARE ANTONIO
TORAL MACHUCA MARIA EULALA
TOTAL

50% 1500000 1500000
50% 1500000 1500000
100% "% 30.000,00 "$ 30.000,00
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18. INGRESOS

Se reconoce ingresos operacionales por la venta de dos departamentos POR $138.000,00 e
ingresos no operacionales por $ 13.003,81 USD. y esia conformado de la siguiente manera:

2018 2017
4 INGRES0S 151.003,81 8,00
401 INGRES0S DE ACTIVIDADES ORDINARIAS 136.000,00 0,00
40101 VENTA DE BIENES 138.000.00 0,00
4010101 VENTA DE BEEMES 138.000,00 0,00
4010101001 VENTA DE BEENES 138.000,00 0,00
403 DTROS MGRESOS 13.003 81 0,00
40301 VARIOS 13.003,81 o.00
4030101001 INTERESES GANADOS 3,81 0,00
4030101003 OTROS NGRESDS 13.000,00 0,00
COSTO DE VENTAS
4} 31 de Diciembre de 2018 y 2017, estan conformados de acuerdo a lo siguiente:
2018 2017
5010101 COSTO DE OBRAS 83.501,50 989,64
5010101001 COSTO DE OBRAS 83.501,50 0.00
5010101003 WA AL COSTO 0 989 64
19. GASTOS
Al 31 de Diciembre de 2018 y 2017, estan conformados de acuerdo a lo siguiente:
2018 217
52 GASTOS 53.447,05 38.231,23
50204 SUELDCSE Y BEMEFICIDS SOCIALES 9.351.48 2078501
SO0 SUELDOS 6911,15 14.086 67
5020102 BENEFICIOS SOCIALES 2.440,32 671834
50202 SERVICIOS BASICOS 2.994,71 220,07
SO20EH SERVICIOS BASICOE PAGADOS 238471 =007
0203 PUBLICIDAD ¥ PROPAGANDA 71,80 260,00
5020301 PUBLICIDAD ¥ PROPAGANDA 71,80 250,00
30204 GASTOS LOCAL COMERCIAL 288,64 910,00
X2 GASTOS LOCAL PRE B4 S10.0C
50205 GASTOS MANTEMIMIENTO 31,69 17.74
5020501 MANTENIMIENTO 31,89 17,74
S6206 DEPRECIACIONES 4,043 92 4.093.57
5020601 DEPRECICION ACTIVOS FLICS 4 (392 4.093 97
0207 GASTOS GENERALES 7.793.00 241230
SF0701 GASTOS GENERALES e300 2412730
50208 IMPUESTOS Y CONTRIBUCIONES T.525.90 347238
HR0B01 MPUESTOS MLINICFALES S.3928 1.045.04
HIAB0E IMPLESTOS FISCALES 222571 2427 3
50209 GASTOS FINANCIEROS 15.280.28 1riaz
P80 NTERESES ¥ COMISIONES BANCARIS 15,290,728 iFigx
3211 GASTOS NO DEDUCIBLES 6505 54 2315
S02101 GASTOS NO DEDUCIBLES 6.605,54 2341 54
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20. EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre del 2018 y hasta la fecha de emision de este informe no se produjeron
eventos, que pudieran tener un efeclo significativo sobre los estados financieros que se adjuntan.

....................................................................................................................

Maria Eulalia Toral Machuca Maria José Piedra Avilés
CC: 0102590759 RUC: 0105812721001
GERENTE CONTADORA



