LAKUT S.A. Y SUBSIDIARIAS

ESTADO CONSOLIDADO DE SITUACION FINANCIERA

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

(Expresado en Délares de los Estados Unidos de América)

Nota

CTIVOS
ACTIVOS CORRIENTES
Efectivo v equivalentes de efectivo
Cuentas por cobrar
Inventarios
Impuestos corrientes
Ciros activos
Total activos corrientes

ACTIVOS NO CORRIENTES
Fropiedades y equipos
Fropiedades de inversion
Derechos fiduciarios

Cuentas por cobrar

Otros activos (mancieros
Inversiones en asociadas
Impuesto diferido

Otros activos

Total activos no comrientes

TOTAL

PASIVOS Y PATRIMONIO

PASIVOS CORRIENTES

Préstumos bancarios

Cuentas por pagar g
Impuestos corricnics

Obligaciones acumuladas

Total pasivos corrientes

PASIVOS NO CORRIENTES
Cuentas por pagar 9
Tortal pasivos

(VR S Y ]

da 90 =0 S

PATRIMONIO 0
Capilal social

Aporte para [uture aumento de capital

Reservay

Resultados acumulados

Tolal participacidn controladora

Participacién no controladora

‘Total patrimonio

TOTAL

Di 0is

495,640
11,802,577
369.355
47.449
395,268
13,110,289

9,756,603
1,970,423
7460,000
6.838
41211
13222
23.193

— 22,074
19,280,614

32,390,903

8.864,469
11.608

— 13081
8,889,158

2,622,510
11,511,668

1,000
1,412,913
734,788

16,845,114
18,993,815
_1.885,420
20879235

32,390,903

Ver notas a los estados financieros consolidados adjunios -~

Reestruciurados

Die.31.2017

1225640
9,086,105
402218
119,600

401.169

10,161,452

8. 142,64
2364.99]

444 576
41211
35059

206.938
11,325,716

21487168

10012491
8396
B.192

10,029,079

| 0.025.079

1,000
1,362,913

8921642
10,285,555

1.172.534
11,458,089

21,487,168

Ene.1,2017

45,577
9,613,378
521
134,564
235,060
10,049,100

11,314,05)

22.202

— 44,833
11,381,108

694,729
10,875,758
7.035

__ 5849
11,583,368

11.583,368

| 000
298,862

&
3,649,380
1,197,460
9,846,840
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LAKUT S.A. Y SUBSIDIARIAS

ESTADO CONSOLIDADO DE RESULTADOS INTEGRALES
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

(Expresado en Délares de los Estados Unidos de América)

Reestructurado
Nota Dic.31.2018 Dic.31.2017

INGRESOS:

Ganancia por aporie en fideicomiso 8 6.948 850

Utilidad en venta de propiedades 6.7 2,121,441 492,919

Venta y exportacion de inventarios 336,088

Membresias 319,740 326,220

Eventos, alimentos, bebidas v otros 247,755 224212

Intereses ganados 71,286 46,27

Ganancia (pérdida) por participacidn en asociadas i (785)

Dividendos ganados 11,996

Otros ingresos 3,752 16,791
Total 10,048 989 1,117,631
COSTO DE VENTAS (294.963)
GASTOS:

(iastos de administracion 14 (738.140) (770.530)

Gastos financieros {29.976) (61,759
Toral (768.116) _(832.289)
UTILIDAD ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA 8,985,908 285,342
GASTO DE IMPUESTO A LA RENTA:

Gasto impuesto a la renta corriente i1 (18.105) (8,063)
(iasto impuesto a la renta diferido 11 (4.920) .
Total (23,025) (8,063)
UTILIDAD DEL ANO B.O962 883 p 79

OTROS RESULTADOS INTEGRALES
Ganancia neta por participacién en asociadas 4 13
RESULTADO INTEGRAL DEL ANO 8,962,887 277282

Ver notas a los estados financieros consolidados adjuntos
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LAKUT S.A. Y SUBSIDIARIAS

ESTADO C_[]NSULIDADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
POR EL. ANO TERMINADO EI 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
Expresade en Délares de los Estados Unidos de América

Aporte para
Tutura Participacitn
Capital aumenta Resultados  Participacidn nao
Social  decapital Reservas  acumulados  controladers  controladera — Votal
Enero 1, 2017
(previamente reportadoe) 1,000 298,862 3060225 2ER219 648,300 L19TA460 9545766
Reclusificacion de reservas (3.060.225) 3.060.225
Correceion deerror. nota 17 o L.O74 1074 1.074
Enero 1, 2017
{reestructurado) 1001} 258,862 £.549.518 £.649.380 97460  9.846.840
Aportes 1064031 1.064.051 1.064,051
Resuliado del afio 01,4650 iDL.650 (24371) 271219
Otros resnlzados inegrales 13 13 13
Distnbuciin reservas {928) (918)
Pérdida de control 267,762 267,762 334 268,096
Adguisicidn de conirol 40 40
Oiiros g _= 1.699 2,699 i1y 2608
Diiciembre 31, 2017
(reestructurado] 1,000 1,362,912 5.921.642 14,285,555 1,172,534 11,458,080
Aportss SEL000 SO T38.076 T88.076
Apropiscion de reserva
legal 500 {500y
Aprupiacion de rescrva
facultativa F34.288 (734.288)
Distribucion de reservas (34} (84}
Resultade del aio £.962.919 £.962.919 (36) B.Y62.383
Chros resnltados imegrales 4 4 4
Otros ajusies o {304.663) MK 663) 250707 _(329.733)
Diciembre 31, 2018 LOO0 1412913 _ 734788 16845004 18995815 1885420 20.829.03%

Ver notas a los estados financieros consolidados adjuntos
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LAKLUT S.A. Y SUBSIDIARIAS

ESTADO CONSOLIDADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

(Expresado en Dilares de los Estados Unidos de América)

FLUJO DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE OPERACION:
Recibido de clientes por prestacion de servicios v venty de bienes
Pagado a proveedores. empleados y otros

Intereses ganados (pagados). neto

Dividendos ganados

Otros ingresos. neio

Flujo neto de efectivo utilizado en actividades de operacion

FLUJO DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE INVERSION:
Adiciones de propiedades v equipos

Wenta de propiedades y equipos

Adiciones de otros activos financicros

Aportes entregados a asociadas

Flujo netp de efectivo proveniente de actividades de inversion

FLUJOS DE EFECTIVO DE (EN) ACTIVIDADES DE
FINANCIAMIENTO:

Aportes recibidos

Préstamos con partes relacionadas, neto

Pago de préstamos bancarios

Flujo neto de efectivo proveniente de (utilizado en) sctividades de
financiamicnty

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO:
Incremento neto durante ¢ afio
Saldos al comienzo del afo

SALDOS AL FINAL DEL ANO

Ver notas a los estados financieros consolidados adjuntos

Dhe.31.2018 Die.31.2017
670,163 502,369
(2,056.391) (829,047)
62420 (466)
136 11,996
3,744 16,791
(1,319.928) (298.357)
(111.727) (121,388)
435,195 814,817
(33 096)
(13.885)
323468 646,448
788,076
551,664 441,656
(682.964)
1,339,740 (241.308)
343.280 106,783
152.360 45577
495,640 152360
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LAKUT S.A. Y SUBSIDIARIAS

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS

1. Informacion General

Lakut S.A. “La Compafiia” [ue constituida en Heuador mediante escritura publica de fecha
febrero 16 del 2012. Su principal actividad cs la tenencia de acciones. participaciones o cuotas
sociales de cualquier clase de compaiiias que tengan objetos licitos scan nacionales o extranjeras.
Ll domicilio principal de la compafiia es la ciudad de Guayaquil, Av. Juan Tanca Marengo v Av.
Joaquin Omantia Edificio Executive Center.

lLa accionista principal de la Compafifa y controladora final es Unionar S.A., cntidad domiciliada
en la Republica Oriental del Uruguay.

Un detalle de las companias subsidiarias que consolidan con Lakut S.A., es como sigue:

Proporcion de participacidn
gecionaria v
poder de yoro
‘omipaitia; Operaciones 2018 2017
Cosmocenier 5. A, Administracion v gestion de patrimonios 99 8730% 99.8750%
inmobiliarios de oda clase
Genviplacorp 5. A, Administracion v gestion de patrimonios 009 8750% 09.8750%
inmobiliarios de toda clase
Granrio Socledad Andnima Civil Administracidn ¥ gestion de patrimonios 99 87500 098750
inmobiliarios de toda clasc
Marisabelcorp 5. A. Administracion ¥ gestion de patrimonios 99.8750% 90,8750%
inmobiliarios de toda clase
Naracorp 5. A. Administracion y gestion de patrimonios 09.8750% 9987500
inmobiliarios de toda clase
Centro de Negocios Ejecutivos Actividades de club social 09.9000% 99,9000%
lconclub 8. A.
Mascardi 5. A. Administracion de hospitales, clinicas v otros S1.0000% 51,0000%
estublecimientos de salud
Distribuidora de Productos Milagre  Compra, venta, distribucion, comereializacidn, 09.8750% 99 8750%
5. A, Disproducsa importacion, exportacién y representacion de
toda clase de productos agricolas. horticolas v
forestales, asi como toda clase de productos
alimenticios
Corphidro S. A. Generacidn, captacidn. transmisidn vy 99.0000% 99.9900%

distribuciom de energia eléctrica

Las politicas contables que utilizan las subsidiarias son consistentes con las que aplica la
Compaiiia en la preparacion de sus estados financieros,

La informacién conienida en estos estados financicros consolidados es responsabilidad de la
administracién de la Compariia.
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1. Informacion General (continuacion)

Los estados [ancieros por ¢l afo terminado ¢l 31 de diciembre del 2018 han sido aprobados por
la Administracion el 10 de mayo de 2019 v seran presentados a la Junia General de Accionisias
para su aprobacién. En opinion de la Administracion, los estados linancieros serdn aprobados sin
modificaciones.

El Grupo opera en Ecuador, un pais que desde el afio 2000 wiliza el US doélar como moneda de
circulacién legal. con una economia que, de acuerdo con informacién publicada por el Banco
Central del Ecuador. presenta los siguientes indices de inflacion cn los tres dltimos aiios:

Indice de
31 de Diciembre: Inflacién Anual
2018 0.27%
2017 ~0.20%%
2016 1.12%

2. Resumen de [as Principales Politicas Contables
Base de Preparacion vy Presentacion

Los cstados financieros consolidados han sido preparados de acuerdo con las Normas
Internacionales de Informacién Financicra (NIIF) emitidas por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad (en adelante TASB) y vigentes al cierre del 2018,

Los presentes estados financieros han sido preparados en base al costo histérico. El costo
histérico estd basado generalmente en ¢l valor razonable de la contraprestacion entregada a
cambio de los bienes v servicios.

El valor razonable es el precio que sc recibiria por vender un activo o el valor pagado para
transferir un pasivo ecnirc participantes de un mercado cn la fecha de wvaloracion,
independientemente de si ese precio es directamente observable o estimado utilizando otra téenica
de valoracion. Al estimar ¢l valor razonable de un activo o un pasivo, el Grupo tiene en cucnta las
caracteristicas del activo o pasivo que los participantes del mercado tomarian en cuenta al fijar ¢l
precio del active o pasivo a la fecha de medicion. El valor razonable a efectos de medicion y o de
revelacién en los estados financieros, se determina sobre un basc de este tipo, a excepcion de las
transaceiones relacionadas a pagados basados en acciones que se encuentran dentro del alcance
de la NIIF 2. las operaciones de arredramiento que estan dentro del alcance de 1a NIC 17, v las
mediciones que ticne algunas similitudes con el valor razonable. pero no son su valor razonable.
tales como el valor neto de realizacion de la NIC 2 o el valor de uso de la NIC 36.

Adicionalmente, a efeetos de informacion financiera. las mediciones efectuadas a valor razonable
se clasifican cn ¢l nivel 1. 2 0 3 con base en el grado dc importancia de los insumos para la
medicidén del valor razonable en su totalidad, los cuales se desceriben a continuacion:

Nivel 1: Son precios cotizados (sin ajustar) en mercados aclivos para activos o pasivos idénticos
que la entidad puede acceder a la fecha de medicidn.

Nivel 2: Insumos distintos a los precios cotizados incluidos en ¢l Nivel 1 que sean observables
para el activo o pasivo, va sea dirceta o indirectamente.

Nivel 3: Insumos son datos no observables para cl activo o pasivo.
1
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2. Resumen de las Principales Politicas Contables (continuacion)

Los importes de las notas a los estados financieros consolidados estan expresados en 1S,
completos, excepto cuando se especifique lo contrario.

A continuacién, se describen las principales politicas contables adopladas en la preparacion de
estos estados financicros.

Base de consolidacion

Los estados financieros consolidados incluyen los estados financieros de la Compaiiia y sus
subsidianias. Todas las transacciones, saldos, ingresos v gastos intergrupales son climinados en la
consolidacion. Una compania tiene control cuando:

¢ Tiene poder sobre la participada;

e Lsta expuesla a, o tiene dercchos sobre, rendimientos variables procedentes de su implicacién
en la participada, ¥

e Ticne la capacidad de usar su poder sobre la participada para afectar a sus rendimientos.

El Grupo reevalia si controla una participada. si los hechos y circunstancias indican que hay
cambios en uno o mas de los tres elementos del control mencionados anteriormente.

I.a consolidacion de una subsidiaria inicia cuando ¢l Grupo adquiere el control de la subsidiaria, ¥
cesa, cuando este pierde el control de la misma. T.os ingresos v gastos dc la subsidiaria adquirida
o engjenada durante el ejercicio, sc incluyen en ¢l estado consolidado de resultados v en el otro
resultado integral desde la fecha de control de las ganancias de la subsidiaria hasta la fecha en que
¢l Grupo deje de controlar a la relerida compaiiia.

El resultado v cada componente de otro resultado integral se atribuirdn a los propietarios del
Grrupo v de los intereses minoritarios. Fl resultado global total de las subsidiarias se atribuve a
los propietarios del Grupo v a las participaciones no controladoras atn si esto diera lugar a los
intereses minoritarios a un saldo deudor.

Cuando sea necesario, se realizan ajustcs a los estados financieros de las subsidiarias en relacién a
las politicas contables del Grupo.

Todos los activos, pasivos, patrimonio, ingresos. gastos y Nujos de efectivo relacionados con las
transacciones intergrupales son eliminados cn su totalidad en el proceso de consolidacion.

Instrumentos Financieros

Activos Financieros

Los activos financieros son registrados en la fecha en que el Grupo lorma parte de la transaccion.
Son reconocidos inicialmente a su valor razonable que usualmente es el valor de la transaccidn,
mas los costos incrementales relacionados con ella. que scan directamente atribuibles a la compra
o emisién del instrumento financiero, excepto cn ¢l caso de los activos llevados a valor razonable.
cuyo costo de ransaccion se reconocen en resultados.

Posteriormente. los activos [Tnancieros son valorados a costo amorbzado usando e] método del
interés cfectivo cuando los plazos otorgados exceden los plazos de crédito considerados
normales,

Al final de cada periodo sobre el que se informa. los importes en libros de los activos financieros
g¢ revisan para determinar si existe alguna evidencia objetiva de que no vayan a scr recuperables,
Si ¢s asi. sc reconoce inmediatamente en resultados una pérdida por deterioro del valor.
) 9
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2. Resumen de las Principales Politicas Contables (continuacion)

Ll valor en libros del activo financiero se reduce por la pérdida por deterioro directamente.
excepto para las cuentas por cobrar, donde el importe en libros se reduce a través de una cuenta
de provision. Cuando se considera que una cuenta comercial por cobrar ¢s de dudoso cobro, se
elimina contra la cuenta de provision. Los cambios en el importe en Tibros de la cuenta de
provision se reconocen en el estado de resultado integral.

El Grupo dara de baja en cuentas un activo financiero (inicamente cuando expiren los derechos
contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financicro, v transfiere de mancra sustancial
los ricsgos vy beneficios inherentes a la propiedad del activo financiero.

1 Grupo clasifica sus aclivos financieros como sigue:

« Lifectivo y equivalentes de efectivo. incluye aquellos activos financieros liquidos, depositos o
inversiones financicras liquidas, que se pueden transformar rapidamente en efectivo en un
plazo inferior a tres meses,

» Cuentas por cobrar, activos linancieros no derivados con pagos fijos o determinables que no
son cotizados en un mercado activo. Las cuentas por cobrar son medidas al costo amortizado
usando el método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier deterioro de valor.

Pasivos Financieros

Los pasivos financieros se reconocen inicialmente a su costo, neto de los costos que se hava
incurrido en la transaccion. Posteriormente. se miden a su costo amortizado y cualquier diferencia
entre los fondos obtenidos (neto de los costos necesarios para su obtencion) v el valor del
reembolso, se reconoce en el estado de resultados durante la vida del pasivo de acuerdo con el
método de la tasa de interés cfectiva, cuando los términos incluven o cuando los términos no
incluyen intereses, pero si plazos superiores a los considerados comercialmente normales.

El Grupo da de baja en cuentas un pasivo financiero si, v solo si, expiran, cancelan o cumplen las
obligaciones del Grupo.

Ll Grupo tiene implementadas politicas de mancjo de riesgo financicro para asegurar que todas
las cuentas por pagar se paguen de conformidad con los términos crediticios pre- acordados.

El Grupo clasifica sus pasivos financieros como sigue:

« Cuentas por pagar, corresponde a deudas con pagos fijos que no cotizan en un mercado
activo, incluian obligaciones con terceros generados por la compra de servicios con crédito
normal e intercs.

» Préstamos, sc reconocen inicialmente a su costo. neto de los costos que se hayan incurrido en
la transaccion. Posteriormente. se miden sc miden a su costo amortizado v cualguier
diferencia entre los fondos obtenidos (nete de los costos necesarios para su obtencion) v el
valor del reembolso, se reconoce en el estado consolidado de resultado durante la vida del
acuerdo con el método de tasa de interés efectiva.

Inventarios

Son medidos al costo o valor neto realizable. el menor. El costo es asignado mediante el metodo
del costo promedio ponderado. Los inventarios incluyen una provisioén para reconocer pérdidas
por obsolescencia, la cual ¢s determinada en funcion de un andlisis de la posibilidad real de venta.
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2. Resumen de las Principales Politicas Contables (continuacion)

Propiedades y Equipos

l.as partidas de propiedades v ecquipos se miden inicialmente por su costo. El coswo de
propiedades v equipos comprende su precio de adquisicitn mas todos los costos directamente
relacionados con la ubicacién v la puesta en condiciones de funcionamiento. Después del
reconocimiento imicial, las propicdades y equipos son registradas al costo menos la depreciacion
acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de deterioro de valor. Los gastos de
reparaciones ¥ mantenimientos se imputan a resultados en el periodo en que se producen.

Ll costo de propiedades ¥ cquipos se deprecia de acucrdo con el método de linca recta. T.a vida
uul estimada, valor residual vy método de depreciacion son revisados al final de cada afio, siendo
el electo de cualguier cambio en el estimado registrado sobre una basc prospectiva.

A continuacion, se presentan las principales partidas de propicdades v equipos v las vidas ttiles
usadas en el caleulo de la depreciacion:

Ttem Vida util (en afios)
Edificios e instalaciones 50 - 60
Muebles. enseres y equipos de oficina 10
Equipos de computacion 3

Otros equipos 10

La utilidad o pérdida quc surja del retiro o venta de una partida de propiedades y equipos es
calculada como la diferencia entre el precio de venta y el valor en libros del activo y reconocida
en resultados.

Propiedades de Inversion

Son aquellas mantenidas para producir rentas. plusvalias 0 ambas y se miden inicialmente al
costo, incluyendo los costos de la transaccion. Luego del reconocimicnto inicial, las propiedades
de inversién son registradas al costo menos la depreciacién acumulada v el importe acumulado de
las pérdidas de deterioro de valor.

Una propicdad de inversion se da de baja al momento de su disposicién o cuando la propiedad de
inversion ¢s retirada permanentementc de uso ¥ no se espera recibir beneficios econdmicos
futuros de ¢sa baja. Cualquier ganancia o pérdida que surja de la baja de la propicdad (calculada
como la diferencia entre los ingresos por ventas netos v ¢l importe en libros del activo) se incluye
en los resultados del periodo en el cual se dio de baja la propiedad.

Deterioro del valor de los activos tangibles

Al final de cada periodo, se evalia los valeres en libros de sus activos tangibles con el fin de
determinar si existe un indicativo de que estos activos han sufrido alguna pérdida por deterioro.
En 1al caso, se calcula el importe recuperable del activo o unidad gencradora de efectivo a fin de
determinar €l alcance de la pérdida por deterioro (de haber alguna),

Las pérdidas por deterioro se reconocen inmedialamente en resultados, salve si el activo se
registra a un importe revaluado, en cuyo caso se debe considerar la pérdida por deterioro como
una disminueidn en la revaluacidon. Cuando una pérdida por deterioro es revertida, el valor en
libros del activo aumenta al valor estimado revisado de su importe recuperable, de tal manera que
el valor en libros incrementado no excede el valor en libros que se habria calculado si no se
hubicra reconocido la pérdida por deterioro para dicho activo en afios anteriores. El reverso de
una pérdida por deterioro es reconocido autométicamente en resultados.



2. Resumen de la2s Principales Politicas Contables (continuacidn)
Al 31 de diciembre del 2018, no se determiné deterioro de los activos tangibles.
Derechos Fiduciarios

Incluyen aportes efectuados para la constitucion del fideicomiso inmobiliario v para la
construceién del proyecto. Son medidos al costo de los desembolsos realizados v valoracién
determinada por un profesional independiente en el caso de los biencs aportados al fideicomiso.
Al 31 de diciembre del 2018, las inversiones en derecho fiduciario corresponden a bienes
inmucbles aportados con el propdsito de ser utilizados en cl proyecto inmobiliario v de acuerdo a
las condiciones establecidas en el contrato de fideicomiso. estas son restituidas a la conelusion del
proyecto con el remanente, si hubiere.

Inversiones en asociadas

Son aquellas en las cuales la Compafifa gjerce una inflluencia significativa, pero no implica un
control o control conjunto, por medio del poder para participar en las decisiones relacionadas con
politicas financieras y operativas de la entidad asociada en la que se invierte.

[.as inversiones en asociadas se reconocen inicialmente al costo. Posteriormente se contabilizan
en los cstados financieros al método de participacion. a través del cual se reconoce en resultados
del ejercicio. la correspondicnte proporcion del Grupo cn la utilidad o pérdida de las inversiones:
de la misma manera, se reconoce en otros resultados integrales, la correspondiente proporcion del
Grupo en otros resultados integrales de las inversiones. Los dividendos se contabilizan como un
menor valor de inversion, cuando surja el derecho a recibirlos.

En cada fecha de presentacion de informacion financiera, la Administracién determina si existe
alguna evidencia objetiva de que se haya deteriorado ¢l valor de la inversidn en asociada. Si este
fuese el caso, la Administracién calcula el importe de la pérdida por deterioro del valor como la
diferencia entre el importe recuperable de la inversién en asociada y su importe en libros y
reconoce la pérdida en los resultados del ejercicio.

Impuesto 2 la Renta Corriente y Diferido

Ll pasto por impuesto a la renta represcnta la suma del gasto de impuesto a la renta corriente y el
gasto de impuesto diferido.

Impuesto Corriente

El impuesto a la renta corriente cs ¢l impuesio a la renta que se cspera pagar o recuperar de las
autoridades tributarias por la utilidad o pérdida imponible del periodo corriente. usando las tasas
imposilivas vigentes a la fecha de cicrre de cada afio. siendo de un 25% para el afio 2018, mas
cualquier ajuste al impuesto por pagar cn relacion con afos anteriores.

La gerencia evalia periddicamente la posicion asumida en las declaraciones de impuesto a la
renta respecto de situaciones en las que las leyes tributarias son objeto de interpretacion.

Impuesto Diferide
El impuesto a la renta dilerido es reconocido por lag diferencias temporarias existentes cotre ¢l
valor en libros de los aclivos y pasivos para propdsito de informacién financiera y los montos

usados para propésitos tributarios,
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2. Resumen de las Principales Politicas Contables (continuacidn)

L.os pasivos por impuesto a la renta diferidos se reconocen para todas las diferencias temporarias
que se espera que incrementen las utilidades imponibles en el futuro. Los activos por impuesto a
la renta diferidos se reconocen para wodas las diferencias lemporarias que s espera que reduzcan
las utilidades imponibles en el futuro. v cualquier pérdida o crédito fiscal no utilizado. Los
activos por impuestos diferidos se miden al importe maximo que. sobre la base de las utilidades
imponibles estimadas futuras. es probable que se recuperen.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden a las tasas impositivas que se espera sean
de aplicacion en el periodo en ¢l que el activo se realice o ¢l pasivo se cancele, de conformidad
con las disposiciones legales vigentes. El importe neto en libros de los activos por impuestos a la
renta diferidos es revisado en cada fecha del balance y se ajusta para reflejar la evaluacién
actualizada de las utilidades imponibles firturas. Cualquier ajuste se reconoce en el resultado del
periodo.

Los activos ¥ pasivos por impuesto diferido se compensan si existe un derecho legalmente
exigible de compensar los activos impositivos corrientes contra los pasivos impositivos
corrienies, y si los impuestos diferidos se relacionan con la misma entidad sujeta al impuesto v la
misma autoridad tributana.

Impuesto al Valor Agregadoe (TVA)

Los ingresos de actividades ordinarias. los gastos y las compras de activos se reconocen
excluyendo el mmpuesto al valor agregado (TVA), Cuando ¢l imporie del IVA pagado cn las
compras de bienes ¥ servicios no resulte recuperable de la auwtoridad fiscal, en cuyo caso ese
impuesto se reconoce como parte del costo de adquisicién o como parte del gasto, seglin
corresponda.

El importe neto del impuesto al valor agregade (TVA) que sc cspera recuperar de. o que
corrcsponde pagar a la autoridad fiscal, se presenta como una cuenta por cobrar o una cuenta por
pagar en el estado de situacién financiera.

Provisiones

L'na provisién es reconocida cuando la Compaiiia tiene una obligacion presente (legal o implicita)
como resultado de un evento pasado y es probable que se requicran recursos para cancelar las
obligaciones y cuando pueda hacersc una estimacion [lable del importe de la misma. Las
provisiones se revisan a cada fecha del estado de situacion financicra y se ajustan para reflejar la
mejor estimacion que se tenga a csa fecha.

Si el efecto del valor temporal del dinero es significativo, las provisiones se determinan
descontando el flujo de efectivo que se espera descmbolsar en el futuro a una tasa antes de
impuesto que refleje el valor del dinero en el mercado y los riesgos especificos de la obligacion.

Cuando se reconoce ¢l descuento, ¢l aumento de la provisién producto del paso del tiempo se
reconoce como un costo financiero en los estados de resultado integral.

Ingresos

Comprenden principalmente ingresos obtenidos por membresias y eventos. Se reconocen en
funcién a la prestacion de los servicios, cuando el importe de Jos ingresos ¥ los costos incurridos
o por incurrir, en relacién con la rransaccién pueden ser medidos con fiabilidad v es probable que
el Grupo reciba los beneficios econémicos asociados con la transaccion.

L]
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2. Resumen de las Principales Politicas Contables (continuacion)

Los ingresos por venlas locales y exportacion de inventarios s¢ reconocen cuando ¢l Grupo
transfiere al cliente el control sobre la propiedad de los bienes.

Caostos ¥ Gastos

Se rcgistran al costo histérico. Los costos y gastos se reconocen a medida que son incurridos.
independientemente de la fecha en que se haya realizado ¢l pago, y se regiswran en el periodo en
el que sc conocen.

Compensacion de Saldos y Transacciones

Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos v pasivos, ni los
ingresos v gastos, salvo en aquellos casos en que la compensacion sea requerida o permitida por
alguna norma v esta presentacion sea el reflejo de la esencia de la transaceion.

Los ingresos o gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una norma legal.
contemplan la posibilidad de compensacién y el Grupo tiene la intencién de liquidar por su
importe neto o de realizar el active v proceder al pago del pasivo de forma simultinea sc
presentan netos ¢n las cuentas de resultados.

Contingencias

Los pasivos contingentes son obligaciones surgidas de un evento pasado, cuya confirmacion estd
sujeta a la ocurrencia 0 no de eventos fuera de control del Grupo. u obligaciones presuntas
surgidas de hechos anteriores, cuyo importe no puede ser estimado de forma fiable, o en cuya
liquidaci6n no es probable que tenga lugar una salida de recursos. Consecuentemente, los pasivos
conlingentes no son registrados, sino que son revelados en caso de existir,

Juicios y Estimaciones Contables

La preparacién de los estados financieros de acuerdo con NIIF requiere que Ja Administracién
realice ciertos juicios ¥ estimaciones contables que afectan los importes de ingresos. gastos,
activos v pasivos incluidos en ellos. En opinién de la Administracion, tales juicios ¥ estimaciones
estuvieron basados en la mejor utilizacién de la informacién disponible al momento, los cuales
podrian llegar a diferir de sus cfectos finales.

Las estimaciones y juicios subvacentes se revisan sobre una base regular. Los efectos de los
cambios surgidos de estas revisiones sc reconocen en el periodo de la revision y periodos futuros
si la revision afecta tanto al periodo actual como a periodos subsecuentes.

Fventos Posteriores

Los eventos posteriores al cierre del egjercicio que proveen informacion adicional sobre la
situacion financiera del Grupo a la fecha del estado de situacion financiera (eventos de ajuste) son
incluidos en los estados financicros. Los eventos posteriores que no son eventos de ajustc son
expuestos en notas a los estados financicros.

Normas Internacionales de Informacion Financiera ain no Vigentes
A la fecha de aprobacién de los estados financieros scparados, la Compaiiia no ha aplicado las

siguientes Normas Internacionales de Informaecién Financiera (NTIF) nuevas v revisadas que han
sido emitidas pero ain no efectivas:

0



2. Resumen de las Principales Politicas Contables (continuacién)

Efcctiva a partir de
periodos que inicien

NIIE Titule en o después de
NIIF 16 Arrendamientos Enern 1.2019
NIF 17 Contratos de seguro Enero 1. 2021
Muodificaciones a la NTIF 9 Caracteristicas de prepago con Enero 1, 2019
compensacion negativa
Modificaciones a la NIC 28 Participaciones de largo plazo Enero 1, 2019
cn Asociadas ¥ Negocios
Conjuntos
Modificaciones a la NIIF 10 Venta o aportacion de hienes Fecha a ser determinada
vy NIC 28 entre un Inversionisia y su
Asociada o Negocio Conjunto
Modificacion a la NIC 19 Maodificacion, reduceidn o Enere 1, 2019
liquidacidn del plan
CINIIF 23 La Incertidumbre frente a los Enero 1, 2019
tralamientos del impuesto &
las ganancias
Mejoras anuales a las NIIF Enmiendas a la NIIF 3, NIIF 11, Enero 1, 2019
Ciclo 2015 - 2017 NIC 12 ¥ NIC 23,

La Administracion del Grupo anticipa que la aplicacion de estas modificaciones en el futuro no

tendrd impacto en los estados [inancieros consolidados del Grupo.

3. Efectivo v equivalentes de efectivo

Un resumen de la composicion de efectivo y equivalentes de efectivo, ¢s como sigue:

Dic.31.2018
Lfectivo y bancos 495,640
Inversiones temporales
Total 495,640

4. Cucntas por cobrar
Un resumen de la composicion de las cucntas por cobrar, es como sigue:

Dic.31.2018

Partes relacionadas, nota 15 10,993,332
Clientes 285288
Otras cuentas por cobrar 530.823
Total 11.809.465

Dic.31,2017
150,360
2,000

152,360

Dic.31.2017

8,458,969
51,868
_1.020.144

9,530,981



4. Cuentas por cobrar (continuaciom)

Presentacion:
Cornente

No corriente
Tortal

Al 31 de diciembre del 2018:

e Partes relacio
plazo de vencimiento.

e Owas cuentas por cobrar - Incluven principalmente saldos pendicntes de cobro por

Dic.31.2018  Die.31.2017
11,802,577 9,086,105
6,888 444 876
11.809.465 9.530.981

as - Las cuentas por cobrar a relacionadas no generan intereses y no lienen

USS397,000 (2017: TUS$806,278) correspondientes a la venta de propiedades efectuada en cl

afio 2017. Durante los afios 2018 y 2017, el Grupo generd intereses por USS71.286 v

1JSS46.278. relacionados con el financiamiento de la referida venta,

5. Inventarios

Al 31 de diciembre del 2018, corresponde principalmente a panela disponible para la venta por

US$558.176.

6. Propiedades y equipos

Un resumen de la composicion de las propiedades ¥ equipos, ¢s como sigue:

Costo
Depreciacion acumulada

Total
Clasificacion:

Terrcnos

Edificios ¢ instalaciones
Muebles y enseres
Equipos de computacion
Otros equipos
Construcciones cn curso
Total

[Jn movimiento de las propiedades v equipos, es comao sigue:

Saldo al inicio del afio
Adiciones (1)
Aporte de inmuebles al fideicomiso (2)
Depreciacion
Ventas (3)
Translerencias a propiedades de inversion (4)
Ajustes al palrimonio
Otros
Saldo al final del ario

Dic31.2018  Die.31,2017
10,578,792 8.715,787
_ (842,189) (573.146)

9,736,603 84,142,641
5,521,374 3,856,993
3.622.084 3,739,944
351.934 343.264
18.880 19,683
182,757 182,757
39,374
9736605 8,142,641
Dic.31.2018  Die31.2017
8.142.641 11.314.051
2235.042 121,388
(511,150)
(42,510) (994)
(1.168.269)
(2.364,991)
(98.693)
11.273 241,456
3
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6. Propiedades ¥ equipos (continuacion)

(1) Enjulio del 2018, Inmomariuxi C.A. efectud la entrega-recepeion provisional de los trabajos
de urbanizacion llevados a cabo en el terreno ubicado en la Urbanizacién I.a Moraleja del
cantén Samboronddn, cuyo costo presupuestado fue de USS2.1 millones.

(2) En julio del 2018, la subsidiaria Granrio Sociedad Andnima Civil transfirié 8,858.80 m® de
terreno al Fideicomiso Sotonovo Uno en calidad de aportes, cuyo valor en libros ascendia a
US$511.150, ver nota 8.

(3) Durante el afio 2017, la subsidiaria Distribuidora de Productos Milagre S.A. Disproducsa
efectud la venta de terrenos y construceiones en curso cuyo valor en libros ascendia a USS$1.1
millones, obteniendo una uwtilidad por venta ocasional de inmuebles de US$492,919.

(4) Comprende la reclasificacién de terrenos ubicados en el sector El Pelado, parroquia General
Villamil del canton Playas, con un area total de 39.14 hectareas, por US$2.4 millones.

7. Propiedades de inversiin

Al 31 de diciembre del 2018, propiedades de inversion comprende terrenos con un drea total de
32.61 hectéreas, ubicados en el sector El Pelado, parroquia General Villamil del cantén Playas,
cuyo valor en libros asciende a US$2 millones. Estos lotes de terreno los mantiene la
Admimistracion del Grupo para producir plusvalia.

Un movimiento de las propiedades de inversion medidas al costo, es como sigue:

Dic.31.2018  Dic.31.2017

Saldo al inicio del afio 2,364,991
Transferencia de propicdades y equipos 2.364.991
Ventas (394.568)

Saldo al final del afio 1,970,423 2.364.991

Durante el afio 2018. la subsidiaria Genviplacorp S.A. vendié 6.53 hectareas de terreno al
Fideicomiso Inmobiliario Karbao por USS2.5 millones, obteniendo una utilidad por venta
ocasional de inmuebles por US$2.1 millones.

8. Derecho fiduciario

En julio 11 del 2018, la Junta de Accionistas de la subsidiaria Granrio Sociedad Anonima Civil
aprobé la constitucién del fideicomiso mereantil denominado “Fideicomiso Sotonovo Uno” v la
transferencia de un lote de terreno de 8.858.80 m. ubicado a la altura del Km. 6 de la via La
Puntilla Samborondén, cn calidad de aportes. En agosto del 2018, la Administracion instruyd al
fideicomiso la valoracion del bien inmueble aportado, por la suma de US$7.460.000, en
referencia al valor de mercado deterrninado por un profesional independiente ¥ calificado. El
referido aporte generd una ganancia de 1USS6.9 millones, los cuales fucron registrados en los
resultados del afio, ver nota 6.

Al 31 de diciembre del 2018, Promotores Inmobiliarios Pronohis S.A. (constituyente) posce ¢l
control del fideicomiso.
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9. Cuentas por pagar

Un resumen de 1a composicion de las cuentas por pagar, ¢s como sigue:

Dic.31.2018 Die. 31,2017

Partes relacionadas. nota 15 9225631 8.677.433
Proveedores 52,744 26,708
Otras cuentas por pagar 2.208.554 1.308.550
Total 11.486.979 10,012 .491
Presemacion:

Corriente 8864 469 10.012.491
No cormente 2.622 510

Total 11,486,979 10,012,491

Al 31 de diciembre del 2018:

¢ Partes relacionadas - Las cucntas por pagar a relacionadas no generan intereses v no tienen
plazo de vencimiento.

e Otras cuentas por pagar - Incluye principalmente ¢l 100% del valor del contrato a precio fijjo
por trabajos de urbanizacién realizados en el terreno ubicado en la Urbanizacion [.a Moraleja,
cuya suma ascendia a US$2.1 millones. ver nota 6.

Al 31 de diciembre del 2017, incluye saldos pendientes de pago a Piscicola Salmon S.A.
PISAL por UUSS893.402, correspondiente a la adquisicion de los lotes de terreno clasilicados
como propiedades de inversion, ver nota 7.

10. Patrimonio

Capiial Pacado

Al 31 de diciembre del 2018, el capital pagado consiste de 1,000 acciones ordinarias con un valor
nominal unitario de US§$1.00.

La estructura accionaria es como sigue:

% Participacion Valor Nominal Diciembre 31
Nacignalidad 2018 2017 2018 2017 Unitario 2018 2017
Unionar 5.4, Lruguay 9o.4n 04 B0 999 999 1 g0 999
Lukut S.A, Ecuador 0.10 0,10 1 1 I l 1
100.00 100.00 1000 1,000 1.000 1,000

Aportes para futuras capitalizaciones

Al 31 de diciembre del 2017, comprende aportes electuados sus accionistas Vindelcorp S.A. v
Unionar S.A. por US$1.254.868 y US$158.045. respectivamente. Durante el afio 2017,
Vindelcorp S.A. aportd derechos de cobro por USS1.1 millones para [uluro aumento de capital.

~T
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10. Patrimonio (continuacion)

Reservas

Las reservas patrimoniales al 31 de diciembre del 2018 incluyen:

Dic.31.2018
Facultativa 734,288
Legal 500
Total 734,788
s Reserva [acultativa - Representan reservas de libre disposicién de los accionistas cuvo saldo

puede ser distribuido. capitalizado o utilizado para cubrir pérdidas.

e Reserva legal - De conformidad con la Ley de Compaiiias, de la utilidad anual. debe
transferirse una cantidad no menor del 10% para formar la reserva legal hasta que ésta
alcance por lo menos ¢l 50% del capital social. Dicha reserva no cs disponible para el pago de
dividendos en efectivo. pudiendo ser capitalizada cn su totalidad o utilizada para absorber
pérdidas.

11. Impuesto a la renta

Al 31 de diciembre del 2018, la conciliacién tributaria de la controladora ¥ subsidiarias es como
sigue:

Dic.31,2018

Utilidad antes de impuesto a la renta 17.954,053
Ingresos exentos (1) (9.070,291)
Método de participacién patrimonial (2) (8.968,222)
Amortizacion de pérdidas tributarias (19,682)
(Gastos no deducibles 153,593
Gastos incurridos para generar ingresos exentos 32,842
Base imponible — 822093
Impuesto causado 18,103
Anticipo de impuesto a la renta 4713
Impuesto a la renta corriente 18,105
Impuesto a la renta diferido (3) 4,920

(1) Corresponde principalmente a la utilidad obtenida por venta ocagional de bienes inmuebles
por USS2.1 millones, y ganancias por aporte v transferencia de terreno a fideicomiso por
US$6.9 millones.

{2) Comprende ingresos obtenidos por medicién de las inversiones en subsidiarias y asociadas al
metodo de participacion por US$8.9 millones.

(3) Durante el afio 2018, ¢l Grupo amortiz6 pérdidas tributarias incurridas en ¢jercicios anteriores
por USS$19.682, cuyo cfecto fue una disminucion del activo por impuesto diferidos ¥ cargo al
gasio por [JS54,920.



12. Precios de Transferencia

De conformidad con disposiciones legales vigentes, los contribuyentes sujetos al impuesto a la
renta que hayan efectuado operaciones con partes relacionadas, del exterior dentro de un mismo
periodo fiscal por un importe acumulado superior a US$15 millones. estin obligados a presentar
el estudio de Precios de Transferencia, el cual determina si tales operaciones han sido efectuadas
a valores de plena competencia. Fl importe acumulado de las operaciones de la Compariia con
partes relacionadas del exterior durante ¢l afio 2018, no supera los importes acumulados antes
mencionados.

13. Aspectos Tributarios

Reglamento a la Ley Orgénica para la reactivacion de la economia, fortalecimiento de la
dolarizacién y modernizacion de la gestion financiera

Los aspectos mds importantes de dicho reglamento se incluyen a continuacion:

Serd deducible [a totalidad de los pagos efectuados por conceplo de desahucic v de pensiones
jubilares patronales que obligatoriamente se deberdn afectar a las provisiones va constituidas en
afios anteriorcs; en el caso de provisiones realizadas en afios anteriores que hayan sido
consideradas deducibles o no, ¥ que no fueren utilizadas. dcberan reversarse contra ingresos
gravados © no sujctos de impuesto a la renta cn la misma proporcion que hubieren sido
deducibles o no.

Adicionalmente, sc¢ cstablece el reconocimiento de un impuesto diferido relacionado con las
provisiones efectuadas para cubrir los pagos por desahucio v pensiones jubilares patronales que
sean constituidas a partir del 1 de encro del 2018, el cual podra ser utilizado en el momento en
que el confribuyente se desprenda efectivamente de recursos para cancelar la obligacion hasta por
¢l monto efectivamente pagado.

Ley Organica para el Fomento Productivo, Atraccién de Inversiones, Generacion de
Empleo y Estabilidad y Equilibrio Fiscal

El 21 de agosto del 2018, se emitié la Ley Orgénica para el Fomento Productivo, Atraccion de
Inversiones, Generacion de Empleo y Estabilidad v Equilibrio Fiscal, a continuacion sc detallan
los aspectos mds importantes de la mencionada Ley:

= Se establecieron incentivos especificos para la atraccion de inversiones privadas tales como:

- Exoneracién del impuesto a la renta para las nuevas inversiones productivas en sectores
priorizados que se inicien a parliv de agosto del 2018 por 12 afos. contados desde el
primer afio cn ¢l que se generen ingresos atribuibles directa v tnicamente a la nueva
inversion, v que s¢ encuentren [uera de las jurisdicciones urbanas de Quito v Guayaquil o
dentro de las mismas por 8 afios. Esta exoneracion aplicard solo en sociedades que
generen emplco neto.  Para los sectores priorizados industrial. agroindustrial y
agroasociativo. dentro de los cantones de frontera, gozardn de esta exoneracion por 15
anos.

- Exoneracion del Impuesto a la Salida de Divisas - ISD en los pagos realizados al exterior
por importacién de bienes v dividendos relacionadas con nuevas inversiones productivas
que suscriban contralos de inversion.

- FBxoneracion del ISD en los pagos tealizados al exterior por dividendos para las
sociedades que reinviertan en nuevos activos productivos en el pais desde al menos el
30%% de las utilidades.



13. Aspectos Tributarios (continuacion)

Exoneracion del impuesto a la renta v anticipo para inversiones que se inicicn a partir de
la vigencia de esta ley en los sectores ccondmicos determinados como industrias bisicas
por 15 afios, contado desde el primer afio en ¢l que se generen ingresos atribuibles directa
¥ inicamente a la nueva inversion y se ampliaran por 3 afios mas, en ¢l caso de que dichas
inversiones s¢ realicen en cantones fronterizos del pais. Esta exoncracion aplicard solo en
sociedades que gencren empleo neto.

Reformas a varios cuerpos legales.- Tmpuesto a la renta:

Ingresos

Se considera ingreso exento, los dividendos y utilidades distribuidos a favor de sociedades
o de personas naturales domiciliados en paraisos fiscales o jurisdicciones de menor
imposicion: siempre v cuando, las sociedades que distribuyen no tengan como
benelficiario efectivo de los dividendos a una persona natural residente en el Ecuador.

Se elimind el ultimo inciso del articulo 9 Exenciones que establecia lo siguicnte: “En la
determinacién v liquidacion del impuesto a la renta no se reconoceran mas exoneraciones
que las previstas en este articulo, aunque otras leves, gencrales o especiales. establezcan
exclusiones o dispensas a favor de cualquier contribuyente, con excepcion de lo previsto
en la Leyv de Bencficios Trnbutarios para nuevas Inversiones Productivas. Generacién de
Empleo y de Prestacion de Servicios™.

Se determind nuevos sectores como priorizados para ¢l Estado. tales como: agricola;
oleoquimica; cinemalogralia v audiovisuales, cventos intemacionales: exportacion de
servicios; desarrollo y servicios de software, produccion y desarrollo de hardware
lecnolégico, infracstructura digital, seguridad informatica, productos y contenido digital,
servicios cn linea: eliciencia energética; industrias de materiales v tecnologias de

construccion sustentables; v, sector industrial, agroindustrial v agroasociativo.

T.os administradores u operadores de ZEDE. estardn exoncrados del pago del impuesto a
la renta ¥ su anticipo por los primeros 10 afios, contados a partir del primer ejercicio fiscal
en el que se generen ingresos operacionales.

Gastos Deducibles

Tarifa

Sc cstablece que la deducibilidad en el Impuesto a Ja Renta y la exencion del ISD
relacionados con los pagos originados por financiamiento externo serdn aplicables a todo
perceptor del pago en el extranjero. siempre y cuando se cumplan los criterios
cstablecidos en el Reglamento de la Ley de Régimen Tributario Intemo v con estandares
internacionales de transparencia.

La tarifa del impuesto a la renta para socicdades se incrementard al 28% cuando la
sociedad dentro de la cadena dc propiedad de los respectivos derechos representativos de
capital, exista un titular residente, establecido o amperado en un paraiso fiscal,
jurisdiccion de menor imposicidn o régimen [iscal preferente ¥ el beneficiario efectivo sea
residente fiscal del Geuador.



13. Aspectos Tributarios (continuacién)

Utilidad en la enajenacidn de acciones:

- Se establece un impuesto a la renta Unico a las utilidades que pereiban las sociedades
domiciliadas o no en Eguador v las personas naturales, ccuatorianas o extranjeras,
residentes o no en el pals, provenientes de la enajenacion directa o indirecta de derechos
representativos de capital; de sociedades domiciliadas o establecimientos permanentes en

Ecuador.

Adicionalmente, sc cstablece que en restructuraciones societarias no se¢ entendera
producida enajenacién directa ni indirceta alguna

Anticipo de Impuesto a la Renia;

= Se elimina el anticipo de impuesto a la renta para sociedades como impuesto minimo v se
establece su devolucitn, en el caso en que dste supere o no exista impuesto a la renta
causado.

Impuesto al Valor Agregado:

» Los seguros de desgravamen cn ¢l otorgamiento de créditos v los obligatorios por accidentes
agropecuarios: los servicios de construccion de vivienda de interés social: ¥ ¢l arrendamiento
de tierras destinadas a usos agricolas pasan a gravar (1% de TVA.

« El uso del crédito tributario por el TVA pagado en adquisiciones locales e importaciones de
bienes v servicios. podrd ser utilizado hasta dentro de 5 afios contados desde la fecha de pago.

«  Se podri solicitar al SRI la devolucion o compensacion del erédito tributario por retenciones
de IV A hasta dentro de 5 aflos.

Impuesto a la Salida de Divisas:

» Las compensaciones realizadas con o sin la intermediacion de institucioncs del sistema
financicro ya no representan un hecho gencrador para el pago del ISD.

*  Se incluve como exencion de ISD, los pagos al exterior realizados a instituciones financieras
por otros costos relacionados con el otorgamicnto de sus créditos.

= Lstin exentos del ISD. los pagos de capital e intereses sobre créditos otorgados por
intermediarios financieros que operen en mercados internacionales ¥ que cumplan con ciertas
condiciones como limite de la tasa referencial. plazo minimo 360 dias, destinado a
microcrédito o inversiones productivas.
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14. Gastos de administracion

Un detalle de los gastos de administracién por su naturaleza, es como sigue:

Dic.31.2018
Costos de personal 186,720
Alimentos. bebidas v otros 88,649
Impuestos, tasas y contribuciones 65,542
Ionorarios profesionales 54,730
Depreciacion y amortizacion 44,426
Concesion 38,345
Seguridad 32,231
Servicios basicos 31.881
Mantenimientos 28,301
Servicios de limpieza 21,815
Gaslos legales 5.526
Comisiones
Otros gastos 139.974
Total 738.140

15, Principales Saldos con Partes Relacionadas

Die.31,2017

175,855
78,030
110,808
48,043
2,029
56,259
31,851
31,142
19,299
20,925
28,000
108.480

59.809
7170.530

Al 31 de diciembre del 2018. los saldos con compaiiias relacionadas incluven las siguicntes:

Die.31.2018 Dic.31.2017
Cuentas por cobrar — relacionadas locales:
Fideicomiso Tnmobiliario Karibao (1) 10,857,009 8.341.000
Gulkana S.A. 104,719 104.719
Vindelcorp S.A. 21,579
Consorcio Nobis S.A. 9829 9.829
Otras relacionadas 209 3.421
Subtotal — relacionadas locales 10,995,345 8.458.969
Cuentas por cobrar — relacionadas del exterior:
Unionar 5.A. 7
Subtotal — relacionadas del exterior 7
Total 10,993,352 8.458.969

(1) Al 31 de diciembre del 2018. corresponde a valores pendientes de cobro por la venta de lotes
de terreno con un area de 19.16 hectédreas, ubicados en el sector El Pelado, parroquia General

Villamil del cantén Plavas.

Fn julio del 2018, el Grupo vendié 6.53 hectareas de lotes de terreno al Fideicomiso

Inmohiliario Karibao por US$2.5 millones.
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15. Principales Saldos con Partes Relacionadas (continuacidn)

Dic.31.2018 Dic.31.2017

Cuentas por pagar — relacionadas locales:
Beauport S.A. 2,139,165 1.661.317
Promotores Inmobiliarios Pronobis S.A. (1) 1,380,802 920.663
Compafia Azucarera Valdez S.A. 803,161 1,142,416
Cambaru S.A. 595,374 593,374
Susanville S.A. 583,581 383.581
Noboa [sabel Pontdn 460,000 383.460
Haussler S.A. (2) 303,116
Hacienda San Rafael S.A. (HLS.R.) 171,837 171,837
Gulkana S.A, 104,090 104,090
Otras relacionadas 102,414 253262
Subtotal — relacionadas locales 6,643,540 6.016.200
Cuentas ar — relaci del exterior:
Duncan Business Inc. 2,582,141 2,659.64]
Unionar S.A. 1.592
Subtotal - relacionadas del exterior 2.582.141 2.661.233
Total 9,225,681 8.677.433

Durante ¢l afio 2018:

(13 Promotores Inmobiliarios Pronobis S.A. translirid inmuebles v realizé desembolsos a favor de
ur tercero por US$229,419 y USE371,228. en nombre de la subsidiaria Genviplacorp S.A.

(2) Haussler S.A. transfirié inmuebles a favor de un tercero por 1US5303,116, en nombre de la
subsidiaria Genviplacorp S.A.

Al 31 de dicicmbre del 2018, los saldos por cobrar v por pagar no generan intereses ¥ no poseen
un plazo de vencimiento.

16. Instrumentos Financieros

Gestion de riesgos financieros

Las actividades del Grupo exponen a las entidades a variedades de riesgos financieros: riesgo de
crédito, riesgo de liquider v nesgo de capital. El programa general de administracion de riesgos
del Grupo se concentra pnnmpahnante en lo impredecible de los mereados financieros v trata de
minimizar poteneiales efeclos adversos en el desempefio financiero del Grupo.

La administracion de riesgos estd bajo la responsabilidad de los altos directivos del Grupe. El
Grupo dispone de una organizacion y de sistemas de informacién. administrados por los
funcionarios de Lakut S.A.. que permiten identificar dichos ricspos, determinar su magnitud,
proponer al Presidente medidas de mitigacion, ejecutar dichas medidas y controlar su efectividad.

A continuacién, se presenta una definicion de los riesgos que enfrenta ¢l Grupo, una
caracterizacion y cuantificacion dc éstos y una descripcion de las medidas dec mitigacién
actualmente en uso por parte del Grupo, si es el caso.



16. Instrumentos Financieros (continuacidn)

Riespo de crédito

Bl riesgo de crédito surge del electivo v equivalentes de efectivo y depésitos en bancos e
instituciones financieras, asi como de la exposicion al crédito de las compariias del Grupo, el
mismo que ncluye las cuentas por cobrar, Respecto a bancos e instituciones financieras, el
Grupo acepta a instituciones cuyas calificaciones de riesgo independientes determinan niveles
de solvencia que garanticen estabilidad y respaldo a las inversiones del Grupo.

L.a Administracion del Grupo efectia el analisis y monitoreo de las cuentas por cobrar y su
recuperacion. Esio es realizado con el objeto de mitigar probable impacto en los diferentes
ricsgos gue se pueden originar cn los créditos v la evaluacion de este resgo es periodicamente
analizada por la Gerencia Financiera,

Riesgo de liguidez

Los accionistas son los que ticnen la responsabilidad final por la gestion de liquidez. Los
accionistas han establecido un marco de trabajo apropiado para la gestion de liquidez de
manera que la Gerencia pueda manejar los requerimientos de [inanciamiento a corto. mediano
v largo plazo del Grupo.

Riesgos de capital
El Grupo gestiona su capilal para asegurar que cstard cn capamddd de continuar como empresa

en marcha mientras que maximiza cl rendimiento de sus accionistas a través de la optimizacion
de saldos de deuda v patrimonio.

Calegorias de instrumentos financieros - El detalle de los activos y pasivos financieros
mantenidos por el Grupo es como sigue:

Dic.31.2018 Diec.31,2017

Activos financicros:
Lfectivo v equivalentes de efectivo, nota 3 495,640 152,360
Cuentas por cobrar, nota 4 11.809.465 9,530,981
Otros activos financieros 41211 41211
Total 12,346,316 9.724,552
Pasivos financieros:
Cuentas por pagar, nota 9 11,486,979 10.012,491
Total 11,486,979 10,012,491

17. Restablecimiento de los Estados Financierns Previamente Reportados

Con posterioridad a la fecha de aprobacién de los estados financieros consolidados de Lakut S.A.
por el afio terminado el 31 de diciembre del 2017, la Administracion determind ajustes los cuales
fueron aplicados en los saldos dec cuentas de inversiones en asociadas. ingresos. reservas y
resultados acumulados.

Fn razdn de la correccion del error descrito en el parralo anterior, la Administracion restablecid
los estados financicros consolidados respecto a los saldos previamente reportados con corte a

enero 1 del 2017 v diciembre 31 del 2017, A continuacion, se presenta una reconciliacidn de los
cfectos del restablecimiento sobre los saldos de cuentas y transacciones previamente reportadas:
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17. Restablecimiento de los Estados Financieros Previamente Reportados (continuacién)

Dic.31.2017 Ene.1,.2017
Previamente Previamente

reportado  Restablecido reportado Restablecido
Lstado de situacion financicra:

Inversiones en asociadas (2) 35.013 35.059 21,128 22,202
Reservas (1) (3.063.174) (3.060.225)
Resultados acumulados (1)(2) (5.858.422) (8.921.642) (5.288.219) (8.349.518)
Estado de resultado intceral:
Pérdida neta por participacion

en asociadas (2) (785)

Otros resudtados integrales
Ganancia por participacion en
asociadas (2) 13

(1) Al 31 dc diciembre del 2017, corresponde a la reclasificacion dc reservas a resultados
acumulados por USS3,063,174 (Enc.1.2017: 1'S$3,060,225), acorde con la eliminacion de
inversiones en subsidiarias medidas al método de participacion.

(2) Corresponde a ajustes por medicion de¢ las inversiones en asociadas al método de
participacion.

18. Hechos Ocurridos Después del Periodo Sobre el que se Informa

Entre ¢l 31 de diciembre del 2018. y la fecha de emisién de los estados financieros (Mayo 10 del

2019) no se produjeron eventos que cn opinion de Ja administracién pueda tener un efecto
importante sobre los estados financieros adjuntos.




