
ESPACIOS URBANOS 3. A. ESURBA 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
CORRESPONDIENTE AL PERIODO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 

(En dólares Americanos) 

1. INFORMACIÓN GENERAL 

ESPACIOS URBANOS S. A. ESURBA (En adelante "La empresa") Es una Empresa legalmente consttuida en el Ecuador, según 
sscrtura del 10 de ansro del 2012, inscrita en el Registro Mercantil. cantón Samborondén con fecha O1 de marzo del 2012. y según 
escritura de cambio de domicilio del 21 de agosto del 2013. 

OBJETO SOCIAL: Le ampresa se dedicará a/a Asesoría en administración de proyectos inmobiarios 

PLAZO DE DURACION: 50 años contados a partir de la fecha de Inscripción del contrato consétutivo en el Registro Mercentl del 
10 de Marzo del 2012 

DOMICILIO PRINCIPAL DE LA EMPRESA: Cale. Vemaza Norte, Av. Joaquín Orrantia y Av. Leopoldo Benites Edificio Trade 
Buliding Piso mezzanina oficina $7, Guayaquil - Ecuador 

DOMICILIO FISCAL: En la ciudad de Guayaquil con RUC. 0982751711001 

2. BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES 

A continuación se describen as principales bases contables adoptadas en la preparación de estos estados Inancieros PYMES. 

2.1. Bases de Presentación 

Los Estados Financieras de la empresa se han preparado de acuerdo con las Normas Internacionales de Información Financiera 
para pequeñas y medianas entidades (NIF para la PYMES), adoptados por la Supenntendencia de Compañías. Los Estados 
Fimancieros se han eleborado de acuerdo con el enfoque del costo hstánico, aunque mocíficado por la revalonzación dal terrano, 

La preparación de estos Estados Financieros conforme con las NIF, exigon el uso de ciertas estimaciones contables. Tambián 
exige a/a Gerencia que ejerza su juicio en el proceso de aplicar pollicas contables. 

Los presentes estados financieros han sido preparados a partí de los registros de contabilidad mantenidos por la empresa. y 
formulados 

+ Parla Gerencia para conocimiento y aprobación de los señores Socios an Junta General 

+ Porprimera vez de acuerdo von lo establecido por las Normas Internacionales de Información Financiera (NIF para PYMES). 
adoptadas por la Supenntendencia de Compañías, de manera obigatona para el entidades bajo su control. 

=. Teniendo en consideración la totalidad de los prncrpios y normas contables de valoración de los activos de aplicación 
oblgatona. 

+ Deforma que muestre la imagen fal del patrimonio y dela situación Inanciera al 31 da diciembre del 2019 y de los resultados 
de sus aparaciones, de los cambios en el patrimonio neto y de los Mujos de efecto, que se han producido on la empresa en al 
ejercicio terminado en esa fecha. 

Los estados financieros de la empresa, correspondientes al ejercicio 2019 fueron aprobados por la Junta Genera! de Socios 
celebrada al 30 de abri del 2019. Estos estados financiaros anuales han sido preparados de acuerdo a las Normas Internacionales 

de Información Financiera "NNF para PYMES” 

22 Normas internacionales de Información Financiera “NIF” 

Pronunciamientos contables y regulatorios en Ecuador 
Los Estados Financieros correspondentes al ejercicio terminado el 31 de diciembre del 2019 han sido eiabcrados de acuerdo a 
as Normas e interpretaciones, emiidas por al (ASA, las cualas incluyan las Normas Intemnaciónalos de Información Financiera 
(NIF), las Normas Internacionales de Contabilidad (NIC). Las “Normas internacionales de Información Financiera NIF" adoptadas 

en el Ecuador según Resolución No. 06.Q./C1.004 del 27 de agosto del 2006. 

La empresa califica como PYME, de acuerdo al reglamento, 
a. Monto de activos Inferiores a + milones 
b Ventas brutas de hasta 6 millones 
£ Tengan menos de 200 trabajadores



La empresa presenta la siguiente información financiera. 

+ Cambios en políticas contables, criterios de valoración de activos, pasivos, ingresos, costos y gastos, y forme de presentación 
de los estados financieros. 

+ El estado de cambios en el patrimoro neto y el estado de flyos de afectivo, y 

«  Lasnotas aos Estados Financieros y el informo de actividades por parte de la administración. 

23. Moneda 

a. Moneda funcional y de presentación 
Las partidas incluidas en las cuentas anuales se presentan en claras americanos, por ser la moneda del entorno económico 
principal en que la empresa opera. 

Bb. Transacciones y saldos (Esta nota incluya cuando la empresa tenga operaciones con distinta moneda a/a funcional 
con la que opera) 

Les transacciones en moneda extranjere se convierten a moneda funcional, ulizando fos tipos de cambios vigentes en las 
fechas de as transaccionas o delas valoraciones, an el caso de partidas que se han vuelto a valorar Las pércidas y ganancias 
en moneda extranjera que resultan de liquidación de astas transacciones y de la conversión aos (pos de cambio de ciere 
de ls activos y pasivos monstanos denominados en moneda extranjera se reconccen an a cuenta de resultados, excepto ví 
30 dieran an al tro resultado integral como las coberturas de fujos de efacivo y las coberturas de las inversiones netas 

cualificados 

Las pérdidas y ganancias por diferencias de cambio relativas a préstamos y efectivo y equivalentes al efectivo se presentaran 
sn la cuenta de pérdidas y ganancias en/a línea de “Ingresos o gastos nancieros” El resto de pérdidas y ganancias por 

diferencias de cambio se presentan como “Otros ganancias (pérdidas) netas” 

24. Responsabilidad de la información 

La información contenida en estos Estados Financieros es responsabilidad del Gerente. ratificadas posteriormente por la Junta de 
Socios, 

25. Periodo Contable 
Balance (101SR), Estado de Cambios en el Patrimonio y Flujo de Efectivo, porel periodo comprendido desde el 01 de enero al 31 
de diciembre del 2019. 

3. CONCILIACION DE LOS SALDOS AL INICIO Y CIERRE DEL EJERCICIO 2019 

La Norma Internacional de Información financiera Sección 35.12 exige que los Estados Financieros elaborados conforme a esta 
NIF incluyan 

8. Una descrpción de la naturaleza de cada cambio en la pollica contable 
Bb. Concillaciones de su patrimonio, determinado de acuerdo con su marco de información financiera anteror, con su patrimonio 

determinado de acuerdo con asta NIF, para cada una de las siguientes fechas. 

3.1. Conciliación del Patrimonio 

+ Concilación del Patrimomo Neto al 1 de Enero del 2019 

Concepto Note | Patnmonio Neto 
Saldo inicial del periodo - Al 1r0 de enero del 2019 134.340,55 

  

  

  

          

6 Conciliación del Patrimonio Neto al 31 de Diciembre del 2019 
  

Concepo Mota | Pamonjo Neto 
Saldo fnal del periodo - Al 31 de diciembre del -932234,08 
2019 
  

  
          

4. PRINCIPIOS, POLITICAS CONTABLES Y CRITERIOS DE VALORACION 

Enla elaboración de las cuentas anuales de la empresa correspondientes el ejercicio 2010, se han aplicado los siguientes principios 
y politicas contables y cntarios de valoración.



4.1 Efectivo y Equivalentes al Efectivo 

42 

43 

45 

El ofectwo y equivalentes al efectivo incluyen el efectivo en caja, los depósitos a la vista en entidades del sistema fnanciero, otras. 
Inversiones de gran liquidez con un vencimiento original de tras meses o menos, los sobregios bancarios, an el balance se 
presentan en el pasivo comenta, para la presentación del Estado de Flujo de afactivo Jos sobragiros bancarios se incluyen en el 

afectivo y equivalentes del afectivo. 

Activos Financieros 

Los activos financieros son. Documentos y cuentas por cobrar cientes, otras cuentas por cobrar 

Documentos y Cuentas por Cobrar. 
Cuentas por cobrar son importes debido por los clientas por ventas de servicios realizados en el curso normal de la operación. Si 
8 espera cobrar la deuda en un año o menos (0 en el colo normal de la operación. sí este fuera más largo) se clasifica como 

actos comentes. En caso contrario se presentan como activos no comientes. 

Propiedad Planta y Equipo 

Los bienes comprendidos en propiedad, planta y equipo, de uso propio, sa ancuentran registrados a su costa de adquisición 

Los costos ce ampliación, modernización o mejoras que representan un aumento de la productividad, capacidad o eficiencia, o un 
alargamiento de la vida ¿ti de los bienes, se capíalzan como mayor costa de los correspondientes bienes. 

Les reparaciones que no representan una ampliación de la vida úbi y los gastos de mantenimiento se cargan a le cuenta de 
asultacos del ejercicio an que se incurran, 

Le depreciación se calcule aplicando el método Ineal sobre el costo de adquisición de Jos activos menos su valer residual 
entendiéndose que al terrano tiena una vida indefinida y que, portanta, no son objeto de depreciación 

Los cargos anuales en concepto de depreciación de los activos materiales se realizan con contrapartida en la cuenta de pérdidas 
y ganancias y, básicamente, equivalen a los porcentajes de depreciación siguientes (determinados en función de los años de la 

vida del estimada de los diferentes elementos) 
  

  

  

  

  

  

Concepto Vida dul 

Muebles y Ensaros TO años 
Máquinas y Equipos. TO años 

Equipo de Computación Jaños   

        
Con ocasión de caca cierre contable, la empresa analiza sí existe indicios, tanto internos como externos, de que el valor nato de 

los alemantos de su actvo material excede su corespondiante importa recuperabla; en cuyo caso, reducen el valor en libros del 
activo de que se trate hasta su importe rocuperable y ajustan los cargos futuros en concepto de depreciación en proporción a su 
valor en bros ajustado y a su nueva úl remariente, an caso de ser necesana una reestrmación de la misma. 

Cuentas por pagar 

Les cuentas comerciales a pagar son obligaciones de pago por bienes o servicios que se han adquido de los proveedores en el 
curso ordinario del negocio, Las cuentas a pagar se clasifican como pasivo corriente silos pagos tienen vencimiento a un año o 

menos (o vencen en el ciclo normal del negocio, sí este fuera supenor) En caso contrano, se presentan como pesivos no comentes. 

Impuesto a las Ganancias 

El gasto por impuesto e las ganancias del año comprenda la suma del impuesto corriente por pagar y del impuesto chtaido. 

El impuesto corriente por pagar está basado en la ganancia fiscal del año. 

A partir del ejercicio fecal 2010 entrá en vigor la norma que exígo el pago de un “anticipo minimo de impuesto a la renta”, cuyo 
valor es calculado an función de las cifras reportadas el año anterior sobre el 0.2% del patrimonio, 0.2% de los costos y gestos 
deducibles, O 4% da los ingresos gravabies y O 4% de los activos 

La referida norma estableció que en caso de que el impuesto a la renta causado sea menor que sl monto dal antvjpo mínimo, este 
último ss convertirá en impuesto « la renta definivo, a menos que el contribuyente sohcte al Servicio de Rentas Internas su 

devclución, lo cual pockía ser aplicable, da acuerdo con la norma que nige la devolución de este anticipo. 

Durante el ejorocro 2019 le empresa regrstró como impuesto a le renta por pagar el valor determinado como anticipo an el 2017



45. Benelicios a los empleados 

Esta norma permite definir planes de aportaciones definidas y planes de beneficios definidos. Un plan de aportaciones detmid 
es un plan de pensiones bajo el cual la ampresa paga aportaciones fas a un fondo y no tiene ninguna obligación, nl legal mi 
Implícita, de reahzar aportaciones adicionales al fondo. 

  

Los planes de beneñros definidos establecen el importe de la prestación que recibirá un ampleado en al momento de su Jublación, 
normalmente en función de uno o más factores como la edad, años de servicios y remuneraciones, basados en los estudios 
actuariales. 

4.7. Reconocimiento de ingresos 

Los ingresos ordmenios se reconocen cuando se produce la entrada bruta de beneficios económicos criginados an al curso de las 
actvdades oránanas de la empresa durante el ejercito, siempre que cicha entrada de benafcios provoque un Incremanto en el 
patrimonio neto que no está relacionado con Jas aportaciones de los propietarios de ese patímonio y estos beneficios puexan ser 
valorados con fabiidad, Los mgresos ordinarios se valoran por el valor razonable de la contrapartida recibida o por recibi, denvada 
de los mamos. Elingraso se expone neto, de mpuesta, descuentos o devoluciones 

48. Reconocimiento de costos y gastos 

Los costos y gastos son registrados basáncosa an el principio del devengado, es deci todos los gastos son reconocidos en el 
momento en que se conoce el uso o recepción de un bien o servico. 

43. Arrendamientos 

Los arrendamientos en los que el arrendador conserva une parte significativa de los riesgos y ventajas danivados de la tfularidac! 
e clasifican como arrendamientos cperativos. Los pagos an concepto de arrandamiento operativo (netos de cualquier incentivo 

recibido del arrendador) se cargan en la cuenta de resultados, mediante la factura respeciiva, la empresa no registra 
arrendamientos fnancieros. 

4:10, — Participación a trabajadores 

En este ejercicio la empresa registró ganancias por lo que se reconoce con cargo a los resultados del ejercicio al 15% de 
partición de los trabajadores de conformidad con lo establecido an el Código de Trabajo de la Fiepúblca del Ecuador 

411. Principio de Negocio en Marcha 

Los estados financieros s8 preparan normalmente sobra la basa de que la empresa está an funcionamiento, y continuará sue 
actividades de operación dentro del futuro previsibl, por lo tanto la empresa no tiens intención ni necesidad de liquidar o de cortar 
de forma importante sus operaciones 

4:12 Estado de Flujos de efectivo 

En el estado de flujos de efecto, preparado según al método direct, sa utilzan las siguientes expresiones: 

+ Actividades Oparativas. actividades ficas de la empresa, según el objeto social. as! como otras actividades que no pueden 
sercalíicadas como de inversión o de financiación 

+ Actividades de inversión las de adquisición, enajenación o disposición por otras medios de activos a largo plazo, 
especialmente propieclad, planta y equipo an el caso que aplque. 

+ Actividades de Iinanciación: ectividades que producen cambios an el tamaño y composición del patrimonio neto y de los 
pasivos que no forman parta de las actividades de operación 

+ Flujos de efectivo; entrados y saldos de dinero en efectivo y de sus equivalentes, entendiendo por estos, Caja, Bancos y las 
Inversiones a corto plazo de gran liquidez y sin riesgo significativo de alteraciones en su valor 

4.13. Situación Fiscal 

Al claro de los Estados Financieros la emprasa no ha sido sujeta de revisión por parte de las autoridades fecales, la Gerencia 
considera que no hay contingencias tributarias que podrían afectar la stuación financiera de la empresa.



5. GESTIÓN DE RIESGO FINANCIERO 

La empresa astá expuesta a terminados riesgos que gastiona mediante la aplicación de sistemas de Identificación, medición, Imitación: 
de concentración y supervisión. 

Entre. los panospios de buena administración destacan fos siguientes 

Cumplir estrictamente con todas las normas aprobadas y divulgados por el Gerente 
Se delmen políicas de conocimiento lácnico y capacidades suficientes para asegurar una gestión eficaz a favor del ciente, 
mínimizando el riesgo de contra interno, financieros y ante las entidades de contro! 

+ Sedesarrlían y aplican control de calidad necesario para asegurar que las operaciones se realzan según las políticas, normas 
y procedimientos establecidos. 

Los principales riesgos de /a empresa sa derivan del desarrollo de sy propia actividad y dentro de ésta, los principales aspectos a destacar 
son 

+ — Polltica de calídad: Para garantizar la calidad e nuestros servicios la empresa cuenta con un sistema de control Intemo, 
mediante el comité de calidad, cumpliendo von los estándares de ática, normas de general aceptación. 

+ Política Jurídica: En relación con los confíctos que pudieran surgir n relación con la acívidad de la empresa, con los diversos 
gentes del mercado, laboral, nbutano, es práctica habitual mantener una Inea de solución a los confíctos por medio de la 
mediación, No obstante, y para prevenirsiesgos por esos mativos, la empresa cuenta con asesor jurídico progra, que mantienen 
una actitud preventiva. 

+ Poltica de RRHH: La empresa cumple con el código laboral y duposicones del Ministerio del Trabajo, motivando 
permanentemente al valioso elemento de Recursos Fumanos 

  

No ss tiene conocimiento de hechos ocumidos con posterioridad al cierra de estos estados finandieros, que pudieran afectarios 
signifativamente a su presentación. 

  

Estos estados financieros, han sido aprobados por la Gerencia General y postencr aprobación por la Junta General de Socios. Dichas 
cuantas anuales están extendidas en los respectivos formularios, incluidos. Estado de Stuación Financiera, Estado de Resultados 
Integrales, Estado de: en el Patrimonio, Estado de Flujo de Efectivo y Notas a os Estados Financieros. 

 


