ESPACIOS URBANOS 3. A ESURBA

1.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
CORRESPONDIENTE AL PERIODO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019
{En délares Americancs)
INFORMACION GENERAL
ESPACIOS URBANUS 5. A. ESURBA (En adelants "La empresa”) Es une Emprasa legaimants constituics an sl Ecuadar, sagon
ascrifura del 10 de snerc dal 2072, inscrita an el Regisiro Mercanti], canidn Samberonddn con fecha 07 de marzo del 2012 y segin
esortura de camive de domicifio del 21 ge agosto del 2013
OBJETO SOCIAL: Ls ampress 5e dedicard & /s Asesorla en sdminisiracidn de propscios inmabilarios

PLAZO DE DURACION: 50 afias contsdns & parfir de /s fecha de inscripeidn del contrate canstitutive en & Registre Mercantl ga/
10 de Marzo dal 2012

DOMICILIO PRINCIPAL DE LA EMPRESA: Cdle Vernara Norfe, Av Joaguln Orranba y Av Leopoldo Benifes Edificio Trade
Buiiding Aiso mazranina oficine 17, Guayaquil - Ecuadar

DOMICILIO FISCAL: En la cudad da Guayaguil con RUC. 0882761711007
BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES

A confinuacidn ss dascriben las principales hasss contalles adopfadas &n la preparacidn de estos sstados fingnoisros PYMES.

2.1, Bases de Presenlacién

ZZ

Laos Esfados Financians de fa emprasa se han preparado de sousrdo oon 135 Normas infermactonales de Informacidn Financiers

pard paquefias y medianas enfidadss (NNF para la PYMES), adopladas por fa Supsnintendsncia de Compaflas, Los Estedos
Finencreros se hen sleborado de scuerds con &f enfogua dal costo hrstdrco, sunque modificada por la revalonzacidn dal termans

La preparacidn do esfos Estados Financieros conforme con las NIF, axgen of vso de carfas eshmaciones contables Temibidn
exige 2 /e Gerenoie que gjeria sU juioo &n 8 pyooeso de apiicer pollticas conlables

Los presentes estados finenciaros han sido preparados a partic de los regstros de conlabilided mantendos par le empreasa  y
formuiadas

s PForla Gerencia para conocimients y aprobacidn de los sefiorss Socios an Junts General

= Porprimers vez ds acuendo con lo estableodo por les Mormas infermnacionales de Infarmecitn Financiers (NIF para PYMES),
adopfades por la Supenntendencia de Compaiies, de manara obiigstons para ef entidedes bajfoc su canfrol

»  Temando on consderacidn (e lotalidad de ios prmopsas y normas contables de velorackin de fos eclives de aplicacidn
obligatona

= [ forma gue muesirs (@ imagen fis! dal salimonio y de la sfuacidn fnanciers &l 31 da diclembre dal 2018 y da las resulfados
de sus aparaciones, de los cambios en &l patimanic nela y de los fujes de efective. gue s han producids 8a & emprasa en el
Erencion0 terminado en esa feche

Loz astades fnancieros da la empress, comaspondientss al slercicio 2010 fueron aprobados pov la Junie General de Sacios
celebrada al 30 de abnl gs) 2015 Eslos eslados financiaros anuakes han sido preparados de aouerdo a les Normas infermacionales
de fnformacion Financere “NNF para PYMES”

Normas infernacionafes de Informecidn Financiara "NIIF"

Pronunciamientos contables y reguiatorios en Ecuador

Loz Estados Financeros porrespondienies al gevcicio lerminado e 37 de dicilembre de! 20719 han sido eiaborsdos ds acuardo &
laz Normas & nferpratscionas, emiidas por af (ASH, (az cuoalas incluyen fae Normas Infemscionates de Informacidn Sinanciera
[NINF). lag Narmas Infernacionates de Confabiidad (NIC] Las ‘Nommass infernacionales de informacidn Einanciera NIIF® adopladas
en & Ecuador sagun Resolucdn No. (6 QICL00E del 21 de agosto del 2008,

Lz ampresa cailfica coma PYME, de scuerda al reglamento;
& Monto de sclivas infariores & 4 millanes

b, Venies brutas de hesta 5mifones

£ Tangan menos de 200 rabaiadoras



La empresa prasenis [a siguwente viformacidn fnanowra

Cambins sn pailticas contables. crtenas de valoracidn de acfivas, pasivas, ingnesos, costes y gastos, y formna de preseviaoitn
dee Jog esfedos nancares

El sslado de cambios en al patmmono neto v &f astado de Mujos de efechiva, §

Las notas g ios Estados Financieros y o informa de sclividades por parte de le adminisiracion,

2.3, Maoneda

24,

15

3.

4. Moneds funcional y de presentacion

Las parfidas inciuidas an las cuentas anuaias sa presentan an ddlares amenicanas, por ser la manads del enforno acondmico
principal en que lo ampress opara

Transacclones y saldas (Esta nofe incluye cusndo la empress fengs operaciones con distinfa moneda a /a funcional
con la que opera)

Les ransacowaness en moneda extranere se comwerten & le moneda funcional, iilizando los tipos de cambios wigen'ss &n las
fachas da /as ransaccionas o de (as valoraciones, an sl caso da parfidas que 2e han vualio 8 valorar Las pérdidas y ganancias
&n monada sxifranjera que rasultan de la iquidacidn de esfas fransacciones ¥ de la conversidn a fos tipos des cambio de cierme
de ios aulivos ¥ pasives monelenos denominedos en moneda exiraryera 58 reconocen n (8 cuents de resuifedos. exceplo &
sa differan an el ofrc resulfads infagral como [as cobarturas de fiujos de efachive y les coberfuras de las inversionas nafiss
cuafficadas

Les pévdidas y genancias por diferencias de ceming relsiivas a préafamos y afectivo y equivaianias al afectivo sa presenfaran
&n la cusnia de pérdidas y ganancias an fa linss de “ingresas a gastos financierps”. Bl resto da pérdidas y ganancias por
diferancias de cambio se presanten como “Otros gananias (pdrdidas) nefes”

Responsabilidad de la infarmacidn

La informacidn contanida an asfos Eslados Financiams es responsabilidad del Gerents, rafificadas postenamenta por & Junta de
Sovios

Periode Contable

g
kb

Balance (1015Ri), Estade da Cambios en & Pafrimonia ¥ Flujo de Efective, por ol perioda comprendido desde el 01 de enero af 31
de diciembre del 20719,

CONCILIACION DE LOS SALDOS AL INICIO Y CIERRE DEL EJERCICIO 2018

Le Norma nfemecionsl de informacidn financiera Seccidn 33,12 exige qus /os Estedos Financiams alsborsdos confame 8 asts
NIIF inchnan

Una descrnpoidn de la nefursfeze de cada cambio en la polilica contable
Caoncillaciones da su pafimanio, deferminado de acuerda con s marcs de informacidn financiers anferiar, con su pEiNmMonc
daterminado de acuerdo con asta NINF, para cada una de les siguientas fachas,

3.1. Conciliacién del Patrimonio

v  Concihacdn del Fatnmomo Nelo ai 7 de Enero del 2010

e

Concepto Nate Fetnmoma Nefo
Saldo inicis! 48! pericdo - Al fro de enero de! 2019 134.240,55

o Concifiscids del Fafnmonio Nefo al 31 de Diclembra ded 2018

Concepto Nota Patrimomo Neto
?;?#nﬂdﬂpam-ﬂifdﬂmm -932.234,06

§

4. PRINCIPIOS, POLITICAS CONTABLES ¥ CRITERIOS DE VALORACION

En la slahoracidn de las cuentas enualas de la empresa comaspondientes el gjercicio 2078, se han aplicade los siguientss principos
¥ polihcas confabies y crianos de vElorecion



4.1 Efectivo y Equivalentas al Efectivo

4.2

£.3

£.5.

El efechvo y equivalantes al sfective incluyan of efechvo en cajs, los dapdsitos a la vista en entidades del sistema financliero, ofras
imversicnes de gran liguider con un venormenio onginel de fres meses o menos, los sobregires bancanos, en el bafance se
prasantan en el pasivo corments, para la pressntacidn del Esfado de Flufo de sfctivo los sobregiros bancarios s& incluyen an @
efective v sguivateniies dal afeclive

Activas Financleros

Los activos financieros son' Documentos y cuantas por cobrar clenfss, ofras cueniss por cobrar
Documantos y Cuenias por Cobrar

Cugntas por cobrar son impontes dabido por los clientes por vendas de servicios raalfizados en &f curso narmal de 1a operacidn. 5

58 gspera cebrar la deude en un @0 o menos (o en el aolo normal de la operaciin, & esfe fuers mas largo) se clasiice como
schvos comenfes. En caso confrerio se presenizn como aciivos no comjentss,

Propiedad Planta y Equipo
Los hienss comprandidos an propadad, planfa y equipe, de uso pOpD, S8 AncuBniFan regisirados a sy coato de adquesicidn

Los cosfos de ampliscidn, modermizecidn o melvas que representan un aumento de la produchwdad capecidad o efclenca, o wn
slargamients de fa vida Giil da los bienes, se capilalizan como mayor costo de /os comespondienies bisnes

Les repareciores Qua mo represenian dnd ampliecdn de fa wde Ol y fos gastos de manbenimisno S8 cargan a la cuenz de
rasuitacos el sjevcicio an qua S8 INCUTTEN.

Le depreciacidn se caicule apiicando e méfodo hneal sobre ef cosio de adquisioidn de fos aciivos menos su valor residual,
antandidndose qua af ferrenc fiana una vida indefinida y qua, por tania, ne =on objeic da depreciacidn

Los cargos anuales an concepls de dapracipoidn de los activos matenalas se malizen con confraperiida an (a cuenfa da pérdidas
¥ ganancies y, béscamente, equivalen @ los porcenta/es de deprecrecrtn siguantes (delermmadaos en funodn de los efios de le
wids Gl estimada de fos difarenfes alsmanfos)

Caoncepto Vids drif
Musbles y Ensares 10 afos
Msquiras y Eguipos 10 sfos
Equipo de Camputacion Jdafos

Con oces/dn de cada cerre contable, la empress anaiize s exste indhoros, (anto infernos como exlemos, de gue e valor nelo de
lng alamantos de su achive maferal aycede su comespondianis importa recuparatia’ an cupo caso, reducen & valor en fibros del
sctivo de gue se frate hesla sy importe recupersble y gusten los cargos ikuros en conceplo de deprecacidn @n proporcitn g su
valor en kbros ajustads v B su nueve Uil remanenia, &n caso de ser necsesana una reestimacidn de le msmae.

Cuertlas por pagar

Les cuenies comercigles 8 pagar son pbligecones de page par venes o seMiacs gue s han adquido de los proveedoras en el
cursa ordinana del negocio. Las cuentas a pagar se clastfican como pasivo corrienta =i los pagos flenen vancimients a un affc o
rmanos (o vancen en el ciclo normal del negoco, & aste fuers supenor). En caso conlrano, $e presentan coma PEsvos no cormantes

Impuesto a las Ganancias
El gasto por /mpuesho 8 (as ganancas ded afio compranda (a suma del impussto comenta por pager v del impuesio difando
El impuesto corriente por pegar esid basado en la ganencia fiscel d afo,
A paitir del erercicio fiscal 2010 entrd en wvigor ls norma que exige & pago de un “anticipo minimo de impuesto & ls renta’, cupa
valor 85 calcwado sn funcidn de fes afras reportades & aflo entenor sobre e 0 2% del patrmornio, 0 2% de log cosios ¥ gestos
deduciblas, 0 4% da los ingrezos gravablas y 0 4% da los schivas.
La referida norma establacid gus sn caso de que & impuesto a la renta causado saa manar que &l monto dal anticipo minime, este
ghimo se convertrd en impuesio & la renta defindive, a menos que el coninbuyenie solicite al Serwoio de Renles Inlernas su
devsiucidn, o cus! podria ser aplicable, de acuerdo con (8 norms qus nge la devolucion de esle snficipo

Durante & gevooo 2019 fe emprese regisind como impuesio 8 /s renfa por pagsar el valor determmado como enticipo en ef 2017



4.6, Beneficios & ios empleados

Esta noima permite definir planes de aportacones delfimdas y planes de benelicios definidos. Un plan de aporfaciones defimidas
B35 un plan de pansionss bajo & cual la emprasa paga aportaciones fijas a un fondo ¥ no Hene ninguna obligacitn, nl lagal nl
Implicita, de realirar apordacionas adonalas af fando

Los planas ds beneficroz dafinidos esfablecen ai imporfe de (5 presiaciin que recibird un smpleado an 8! momento de su fublacidn

rormalments en funcidn de uno o més feclores come |8 edad, 8fox da sarAcics F emunaacionss, hasados en los ashidics
actuanalss

4.7. Reconocimiente de ingresos
Los mgresos ordinenos se reconocen cuanda se produce (e enfrede bruta de beneficios econdmicos angmados &n &/ curso da (ax
acinvidades ordnanas de le empresa duranle el sievoioo, sismpre gue dhoha enfrads de baneficios provogue un incremanto en el
pafimonio neto qua no esté relackanado con las aporfacionas de los propietanos de ese patimonio ¥ estos beneficios pusdan ser

valcradas con fabiidzd. Los ingrésos ardinarios s valoran por o valor razonabie de fa conlrapartida recibide o por recibir, denvede
ds las mismos. El ingresc se expans neto, de mmpuesto, descusntos o devoluciones

4.8 Reconocimiento de cosfos y gastos

Los costos y pasios son regisirados basdndoss an &f principio del devengado, &8s declr, indos fog gasios san reconocidos sn sl
mamanto en que ss conoce al uso o récepoidn de Ln bien o senicio

4.9, Arrendarmiantos
Las arrendarmientos en los que sl armendedor conserve une garfe significetiva de los resgos y ventajes danvados de ia thlasded
=& clasifican como amendamienios cparafivas Los pagos an conceplo de amandamienfo cperaliva (nalos de cuslquier incentive

recibido dal arendador) 58 camgan en la cusnla de resulfados, mediante iz fechwa respeciive, la smpresa no regisira
amendamientos financianas

4.10. Participacidn a trabajadores

En ssfe ajercicio ia eripresa regrstrd genancias por io gue  se reconoce oon cargo & los resullados del sjercicio af 15% de
parcipacion de /o iraberadores de conformided con lo estabiscide an ol Codigo de Trabajc de la Repdblica del Ecuadar

411 Principio de Negocia en Marcha
Loz estedos fnenciercs 5& preparen normaimenta scbre (a Basa de que /B empresa esiE an funcianamisnfo, v continuard sus
actividades da operacidn dentro ded fufuro pravisible, por lo fanto la empresa no ene intencitn ni necesided de lguidsr o de carfer
oe forma importanis SUs operstones

472 Estado de Flujos de afectivo
En &l estada de flujos da efectivo, preparada segin &f méfodo diracho, sa utiizan laz siguisntas sxprasiones

«  Actividedes Oparathvas: achvidades tipicas da [a empresa, segin al objato soclal, as! como ofvas acfividades que no pueden
ser calfficadas como de inversidn o de finanoiacion

»  Actividedes de inversidn (ss de edgusicidn, endjenacdn o disposicidn por ofros medios de activos & largo plazo,
espectaimen's propisdad, p/anta y aquipo an &l caso qus apligue

+  Aclividedes de financizcién: schwdsdes que producen cambios en o famafic y composicidn del patrimomo neto v de ios
pastvos que no farman para de las actividadas de aparacidn

*  Flufos de efectivo: enfradas v salides de dinaro en efeciivo y de sus squivalenies, enfendiendo por esfos, Cgje. Bencos y las
rversores 8 oorto Ao de gran iquidez y sin mesge significalno de allerscrones en su valor.
4.13. Situacidn Fiscal

Al cigrme de fos Esfadoa Financisrcs /s empresa no ha sido suede de revisidn por pare de las auforidades fscalas, la Gerencia
gonsidara que no hay contingencias bl artas que podrian sfectar la sifuacidn financiera de fa empresa.



5. GESTION DE RIESGO FINANCIERO

La ampresa asfé axpusstes a determinados nesgos que gestona madisnte la aplicacidin de sistamas de identifficacidn, medicidn, lmitacisn
da CONCaniracitn y supervisiin

Entra fos prnopios de buena edminisiracidn destecan fos siginenies:

+  Cumphr ssinctaments con fodas ias normas aprobadas y divuigadss por ¢l Gerents

&  Sp definen poliicas de conocvmeni tdcnico v cepecdades suficientas para asagurar una gasiidn eficar a favor del clianfe,
minimizando af nasge da contral infemo, fnancienas y anfe las enfidaces de control

¢+  5Sedesarrolian y eplican canlrol de calidad necesario para asagurar que [as aperaciones se malizan segin lss pollticas, nonmas
¥ procedimiantos asteblecidas

Loz principales nesgos de ia emprasa 38 denven el desarmoio de 2u propia achividad y denfro de 4263, fon principales sspecios & destacar
400

+  Poiftica de calided: Pare garaniizer 'a calidad de nussiros Senvicios |a ampress cusnla con un sistema de confral ifemo,
madiants &l comitd de calidad, cumphisndo con los asféndares de dhca, normas de poneral eceplacidn

+«  Politica Jurldica: En relaeidn con las conflictos que pudieran sivgir en relacién con la acinvidad de la empresa, con fos diversos
ggevies del mercedo, labored, inbutano, &3 prachice hebifusl mantensr una (fnea de solucidn a los confictas por medio de la
madiacidn. No obstanta, y para pravenir Tesgas por 8608 malivos, [s empress cuenta con asesor uridios Dromo, gue maniensn
una aafifud preveniva,

=  Politica de RRHH: Le empresa cumple con & codigo laboral y dsposicronss oal Minisferio dal Trabajc, mafivando
permanantements al velioso selemenio o8 Recurscs Homanos

No ss tiene conocimients de hechos ocumdcs con posteriordad &l clerme de esfos estados financieros, que pudieran afectarios
slignificativaments 3 su prasentacion

Estos esfedos inancieros, hen sido spobedos por i Gerencie Generl v posfencr aprobacidn por la Junte General de Socios Ovchas
cuanfas anuales astdn axfendidas an los respschivos formularios. inchidos: Estado de Siuacidn Financiera, Esfedo de Resulfados
Intsgrates, E&fédl:lde-{‘-ﬂaM'mma-'M'mmiu.EmdaFﬁa:hEbmmyMIMEMFm
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