ESPACIOS URBANOS S. A. ESURBA

1.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
CORRESPONDIENTE AL PERIODO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
(En délares Americanos)

INFORMACION GENERAL

ESPACIOS URBANOS S. A. ESURBA (En adelante “La empresa") Es una Empresa legalmente constituida en el Ecuador, segin
escfitura del 10 de enero del 2012, inscrita en el Registro Mercantil, eantén Samborondsn con facha 01 de marzo del 2012 y segiin
escrifura de cambio de domicilio del 21 de agosto del 2013,

OBJETO SOCIAL: L 2 empresa se dedicard a la Asesorfa en administracién de proyectos inmobilarios

PLAZO DE DURACION: 50 afios contados a partir de Ia facha de inseripeidn del contrato constitutivo en ef Registro Mercantil del
10 de Marzo del 2012.

DOMICILIO PRINCIPAL DE LA EMPRESA: Cdla. Vermaza Norte, Av. Joaguin Orrantia y Av. Leopolde Benites Edificio Trade
Building Piso mezzanine oficina 17, Guayaquil - Ecuador

DOMICILIO FISCAL: En la ciudad de Guayaquil con RUC: 0992751711001
BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES

A continuacién se describen las principales bases contables adoptadas en la preparacién de estos estados financieros PYMES

2.1. Bases de Presentacion

2.2,

Los Estados Financieros de la empresa se han preparado de acuerdo con las Normas Internacionalss de Informacién Financiera
para pequefias y medianas entidades (NIIF para la PYMES), adoptades por la Superintendencia de Compafllas. Los Estados
Financieros se han elaborado de acuerdo con el enfoque del costa histérico, aungue modificado por la revalorizacién del terrenc.

La preparacidn de estos Estados Financieros conforme con las NIIF, exigen el uso de ciertas estimaciones contables: También
exige ala Gerencia que ejerza su juicio en el proceso de aplicar polfticas contables.

Los presentes estados financieros han side preparados a partir de los registros de contabilidad mantenidos por la empresa v
formulados. .

» Porla Gerencia para conocimiento y aprobacion de los sefiorss Sccios en Junta General

s Por primera vez de acugrdo con lo establecido por las Normas Intemacionales de Informacién Einanciera (NIIE para PYMES),
adoptadas por la Superintendencia de Compadias, de manera obligatoria para el entidades bajo su control,

« Teniendo en consideracidn la totalidad de los principios y normas contables de valoracién de Jos aclivos de aplicacion
obligatoria.

* Deforma que muestre la imagen fie/ del patnmenio y de la situscién financiera al 31 de diciembre del 2018 y de los resultados
de sus operaciones, de los cambios en el patrimonio neto y de los flujos de efectivo, que se han producido en la empresa en el
gjercicio terminado en esa fecha

Los estados financieros de la empresa, correspondientes al ejercitio 2018 fueron aprobados por la Junta General de Socios
celebrada el 30 de abril del 2018, Estos estados financieros anuales han sido preparados de acusrdo a las Normas Interacionales
de Informacién Financiera "NIIF para PYMES"

Normas Internacionales de Informacion Financiera "NIF”

Pronunciamientos contables y regulatorios en Ecuador
Los Eslados Financieros correspondientes al gjercicio terminado el 31 de diciembre del 2018 han sido elaborados de acuerdo a
las Noimas e inferpretaciones, emitidas por el IASB, las cuales incluyen las Normas Internacionales de Informacién Financiera

(NIIF), las Normas Internacionales de Contabilidad (NIC), Las “Normas Internacicnales de Informacion Financiera NIIF™ adoptadas
en el Ecuador segun Resolucidén No 06 Q IC] 004 del 21 de agosts del 2006

La empresa califica cormoe PYME, de acuerdo al reglamento;
a  Monto de activos infeniores a 4 millones

b.  Ventas brutas de hasta 5 millones

¢ Tengan menos de 200 trabsjadores



La empresa prasenta la siguiente informacidn financiera:

= Cambios en politicas contables, criterios de valoracion de activos, pasivos, ingresos, costos y gastos, y forme de presentacién
de los estados financieros.

« Elestado de cambios en e/ patrimionio neto y el estadu de flujos de efectivo, y

+ Las notas a los Estados Financieros y el informe de actividades por parte de la administracién.

2.3. Moneda

a. Moneda funcional y de presentacién

Las partidas incluidas en las cuentas anuales se presentan en ddlares americanos, por ssr la monsda del entorno econémico
principal en que la empresa opera.

b. Transacciones y saldos (Esta nota incluye cuando la empresa tenga operaciones con distinta moneda a la funcional
con la que opera)
Las transacciones en moneda extranjera se convierten a la moneda funcional, utilizando los tipos de cambios vigentes en las
fechas de las lransacciones ¢ de las valoraciones, en el caso de parfidas que se han vuelto a valorar. Las pérdidas y ganancies
en moneda extranjera que resultan de la liquidacion de estas transacciones y de la conversidn a les tipos de cambio de cierre
de los activos y pasivos monetarios denominados en moneda extranjera se reconocen én la cuenta de resultados, excepto si
se difieren en el olro resultado integral como las coberturas de flujos de efective y las coberturas de las inversiones netas
cualificadas.

Las pérdidas y ganancias por diferencias de cambio relativas a préstamos y efactivo y equivalentes al efectivo se pressntaran
en la cuenta de pérdidas y ganancias en la linea de “Ingreso¢ o gastos financieros”. El resto de pérdidas y ganancias por
diferencias de cambio se presentan cormo “Otros ganancies (pérdides) netas”

2.4. Responsabilidad de la informacion

La informacién contenida en estos Estados Financieros es responsabilidad del Gerante, ratificadas posteriormente por la Junta de
Socios,

2.5. Periodo Contable
Balance (101SRI), Estado de Cambios en &l Patrimonio y Flujo de Efectivo, por el periodo comprendido desde el 01 de enero al 31

de diciembre del 2018.
3. CONCILIACION DE LOS SALDOS AL INICIO Y CIERRE DEL EJERCICIO 2018

La Normas Intemacional de Informacién financiera Seccién 35.12 exige que los Estados Financieros elaborados conforme a esta
NIIF incluyan:

a.  Unadescripcidn de la naturaleza de cada cambio en la politica contable
b, Conciliaciones de su patnmonio, determinado de acuerde con su marco de informacion financiera anterior, con su pafrimonio
determinado de acuerdo con esta NIIF, para cada unz de las sigulentes fechas:

3.1. Conciliacién del Patrimonio

« Conciliacidn del Patiimonio Neto al 1 de Enero del 2018

Conceplo Nota Patrimonio Neto
Saldo inieial del periodo - Al 1ro de enerc def 2018 99.344.70

o Conciliacién del Patrimonic Neto al 31 de Diciembre del 2018

Concepto Nata Patnmonio Neto

Saldo final del periodo - Al 31 de diclembre del 124.340.55
2018 =

4. PRINCIPIOS, POLITICAS CONTABLES Y CRITERIOS DE VALORACION

E£n la efaboracién de las cuentas anuales de la empresa correspondientes al ejercicio 2018, se han aplicado los siguientes principios
y pollticas contables y criterics de valoracion.



4.1 Efectivo y Equivalentes al Efectivo

4.2,

4.3.

4.5.

El efectivo y equivalentes al efective incluyen el efectivo en caja, los depdsitos a fa vista en entidades del sistema financiero, otras
Inversiones de gran liquidez con un vencimiento original de fres meses o menos, los sobregiros bancarios, en el balance se

presentan en el pasivo corrients, para la presentacion del Estado de Flujo de efectivo los sobregiros bancarios se incluyen en el
efsctivo y equivalentes del efectivo.

Activos Financieros

Los activos financieros son: Documentos y cuentas por cobrar clientes, otras cuentas por cobrar

Documentos y Cuentas por Cobrar

Cuentas por cobrar son importes debido por los clientes por ventas de servicios realizados en el curso normal de la operacidn. Si
se aspera cobrar la deuda en un aflc o menos (o en af ciclo normal de la operacién, si este fiera més largo) se clasifica como
activas cormentes. En caso contrario se presentan como activos no corrientes

Propiedad Planta y Equipo
Los bienes comprendidos en propiedad, planta y equipo, de uso propio, se encuentran registrades a su costo de adquisicidn,

Los costos de ampliacion, modemizacion o mejoras que representan un aumento de la productividad, capacidad o eficiencia, o un
alargamiento de la vida util de los bienes, se capitalizan como mayor costo de los carrespondientes bienes

Las reparaciones que ne representan une ampliacion de la vida alil y los gastos de mantenimiento se cargan a la cuenta de
resuitados del gjercicio en que se incurren.

La depreciacién se calcula aplicando el métoda lineal sobre el costo de adquisicidn de los activos menos su valor residual;
entendiéndose que el terreno tiene una vida indefinida y que, por tanto, no son objeto de depreciacion

Los cargos anuales en concepto de depreciacidn de los actives materiales se realizan con contrapartida en la cuenta de pérdidas
y ganancias y, basicamente, equivalen a los porcentajes de depreciacion siguientes (determinados en funcidn de los afios de la
vida Util estimada de los diferentes elementos):

Concepfo — Vida atil
Muebles y Enseres 10 afios
Maquinas y Equipos 10 afios
Equipo de Computacion 3 afios

Con ocasidn de cada cierre contable, Ia empresa analiza si existe indicios, tante internos comeo externos, de que el valor nefo de
los elementos de su activo material excede su correspondiente importe recuperable; en cuyo caso, reducen el valor en libros del
activo de que se trate hasta su Importe recuperable y ajustan los cargos futuros en concepio de depraciacion en proporcion a su
valor en libros ajustado y a su nueva Util remanents, en caso de ser necesaria una reestimacién de la misma.

Cuentas por pagar

Las cuentas comerciales a pagar son obligaciones de pago por bienes o servicios que se han adquirdo de los proveedores en el
curso ordinatio del negocio. Las cuentas a pagar se clagifican como pasivo corriente si los pagos tienen vencimiento 2 un afio o
menos (o vencen en el ciclo normal del negocio, si este fuera superior). En caso contrario, se presentan como pasives no corrientes.

Impuesto a las Ganancias

El gasto por impussto a las ganancias del affo comprende la suma del impuesto corriente por pagar y del impuesto diferido.

El impuesto corriente por pagar esté basado en la ganancia fiscal del afio.

A partir del ejercicio fiscal 2010 entrd en vigor la norma que exige el page de un “anticipo minimo de impuesto a fa renta”, cuyo
valor es calculade en funcién de las cifras reportadas el afio anterior sobre el 0.2% del patrimonio, 0.2% de los costos y gastos
deducibles, 0.4% de los ingresos gravables y 04% de los activos.

La referida norma establecit que en caso de que el impussto a la renta causado sea menor que el monto del anticipo minimo, este
ultimo se convertird en impuesto a la renta definitivo, & menos que el contribuyente solicite al Servicio de Rentas Intemas su
devolucidn, lo cual podria ser aplicable, de acuerda con la norma que rige la devolucidn de este anticipo.

Durante el sjercicio 2018 la empresa registré como impussio a la renta por pagar el valor determinado como anticipa en el 2017,



4.6.

4.7.

4.8.

4.9

Beneficios a los empleados

Esta norma permite definir planes de aportaciones definidas y pianes de beneficios definidos. Un plan de aportaciones definidas
es un plan de pensiones bajo el cual la empress paga aportaciones fijas a un fondo y no tiene ninguna cbligacion, nf legal nt
implicita, da realizar aportaciones adicionales al fando.

Los planes de beneficios definidos establecen el importe de Ia prestacién que recibiré un smpleado en el momento de su jubilacién,
normalmente en funcién de uno o mas factores como la edad, afios de servicios y remuneraciones, basados en los estudios
acluariales.

Reconocimiento de ingresos

Los ingresos ordinarios se reconocen cuando se produce la entrada bruta de beneficios econdmicos originados en el curso de las
actividades ordinarias de la empresa durante el ejercicio, siempre que dicha entrada de beneficios provaque un incraments en el
patrimonio neto que no esté relacionada con las aportaciones de los propietarios de ese palrimonio y estos beneficios puedan ser
valorados con fiabilidad. Los ingresos ordinarios se valoran por el valor razcnable de la contrapartida recibida o por recibir, derivada
de los mismos. El ingreso se expone neto, de impuesto, descuentos o devoluciones.

Reconocimiento de costos y gastos

Los costos y gastos son registradcs basandose en el principio del devengado, es decir, todos los gastos son reconocidos en el
momento en que se conoce &l uso o recepcitn de un bien o servicio.

Arrendamientos

Los arrendamientos en los que ef amrendador conserva una parte significativa de los riesgos y ventsjas derivados de la titularidad
se clasifican como arrendamientos operativos. Los pagos en concepfo de arrendamiento operativo (netos de cualquier incentive

recibido del amendador) se cargan en la cuenta de resultados, mediante la factura respectiva, la empresa ho registra
arrandamientos financieros.

4.10. Participacién a trabajadores

411

En este gjercicio la empresa registré ganancias por lo que ss reconoce con cargo a los resultados del sjercicio ef 15% de
participacion de los trabajadorss de conformidad con lo establecido en el Cédigo de Trabajo de la Repiblica del Ecuador

Principio de Negocio en Marcha

Los estados financieros se preparan normalmente sobre la base de que la empresa estd en furicionamiento, y continuaré sus
actividades de operacicn dentro de! futuro previsible, por lo tanto la empresa no tiens intencién ni necesidad de liquidar o de cortar
de forma importante sus operaciones.

412,  Estado de Flujos de efectivo

4.13.

&n el estado de fiujos de efectivo, preparado seglin el método directo, se utilizan las siguientes expresiones.

*  Actividades Operativas: actividades tipicas de la empresa, segiin el objeto social, asf como ofras actividades que no puedsn
ser calificadas como de inversion o de financlacion.

» Actividades de inversién: |as de adquisicién, enajenacién o disposicién por ofros medios de activos a fargo plazo,
especialmente propledad, planta y equipo en el caso que apliqus.

*  Actividades de financiacion: actividades que producen cambics en el tamafio y composicién de! patiimonio neto y de los
pasivos que no forman parfe de las actividades de aperacién,

*  Flujos de efectivo: entradas y salidas de dinero en efectivo y de sus equivalentes; entendiendo por estos; Cgja, Bancos y las
inversiones a carfo plazo de gran liquidez y sin riesgo significativo de alteraciones en su valor

Situacién Fiscal

Al cierre de los Estades Financieras la empresa no ha sida sujeta de ravisién por parte de las auleridades fiscales, la Gerencia
considera que no hay contingencias tributarias que podifan afectar la situacion financiera de la empresa.



5. GESTION DE RIESGO FINANCIERO

La empresa esta expuesta a determinados riesgos que gestiona mediante la apiicacion de sistemas de identificacion, medicidn, imitacion
de concenfracion y supervisién.

Entre los principios de busna administracién destacan los siguisntes:

«  Cumplirestrictamente con fodas las normas aprobadas y divuigadas por el Gerente
«  Sedefinen politicas de conocimiento técnico y capacidades suficientes pars asegurar una gestién sficaz a favor del cliente,
minimizando el riesgo de control intemo, financieros y ante las entidades de confrol.

. Sedesarrolian y aplican control de calidad necesario para asegurar que las operaciones se realizan segun las politicas, normas
y procedimientos establecidos.

Los principales riesgos de la empresa se denvan def desarrollo de su propia actividad y dentro de dsta, los principales aspectos a destacar
son;

+  Politica de calidad: Para garantizar la calidad de nuestros servicios la empresa cuenta con un sistema de contral interne,
mediante el comits de calidad, cumpliende con los estandares de élica, normas de general aceptacién.

»  Politica Jurfdica: En relacién con los confiictos que pudieran surgir en relacién con la actividad de la empresa, con los diversos
agentes del mercado, laboral, tributario, es préctica habitual mantener una linea de solucién a los confiictos por medio de la

mediacién. No obstante, y para prevenir riesgos por esos molivos, la empresa cuents con asesor juridico propio, que mantisnen
una actitud preventiva.

« Politica de RRHH: La empresa cumple con el cddigo laboral y disposiciones del Ministerio del Trabsjo, motivande
permanentemente al valioso elemento de Recursos Humanos

6. Hi OCURRIDOS DE. DEL P DO S UE SE |

No se tiene conocimiento de hechos ocurridos con posterioridad al cierre de estos estados financieros, que pudieran afectarlos
significativamente a su presentacion

CION T

Estos estados financieros, han sido aprobados por la Gerencia General y posterior aprobacién por la Junta General de Socios. Dichas
cuentas anusles estan extendidas en los respectivos formufarics, Incluidos: Estado de Situacion Financiera, Estado de Resullados
Integrales, Estado de Cambios en el Patrimonio, Estado de Flujo de Efectivo y Netas a los Estados Financieros.
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