ESPACIOS URBANDS 8. A, ESURBA

NOTAS A LGS ESTADDS FINANCIERDS
CORRESPONDIENTE Al PERIONO TERMINADO AL 31 OE DICIEMBRE DEL 2016
{En difares Americanas)
FNEORMACION GENERAL
ESPACIOS URBANOS 5. A, FSURBA (En adefante "La emprasa®l Es vna Empresa fagaimante constifiida en ef Ecuadar,
gogin eseriung del 10 e snara dal 2012, inscrilz en e Ragistro Mercanptl, captin Samboronadén cor fecha 0F de marzo def 2073,
¥ BEQUN esoriura de cambio de doaticilio del 271 da agosto def 2073,
OBJETO SOCIAL: La smprasa s8 dedicars a fa Asasorfa an administrecion de proyecfos inmobifarios

FLAZO DE DURACION: 50 afins contedas a parliv de fa fecha de nseripeion o contrato conslifufive an ef Replsino Mercantl dal
10 e Marzo ool 2012,

DOMICILIO PRINCIFAL DE LA EMPRESAY Cdia. Vernmaza Norde, Av. Joaguin Orrantia 1 Av. Leopoida Bonfios Ediflcle Trads
Bulfctlng Fleo mezaaning offcina 17, Guayagull - Ecuadar

DOMICILIO FISCAL: En la ciudad de Guavagqull con RUC: 0982761711007,
BASES DE FRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES

A continusciin se describen fa5 principales bases cortahles gdoptadas en fr preparacion te astos esfados fancleres PYIWES,

2.1. Bases e Presenlacitn

22

[0z Esfados Finsncieros de s empresa &2 han pregarada de acerdo con s Normeas Intemesionales o nformackn Bnanclera
e peguedag ¥ madlanes entidades (NIF para fa PYMES], adopfadas por la Supsrintendarcia de Compsflias. Los Estados
Financieros 5a kan efaborado de acvendo con ef enfogue del cosla fistdroo, Sunque modificado por la revalerzacitn daf larreno,

La preparmcion oy estos Eslates Clnanafanas conforme con fas NIF, exigen ef uso de cieras estimaciones confables. También
axiga a la Gerarcia que ejerza su fiicio en ef procesa de aplicar politicas conlables.

Loz prasenfes esfados fnanclerms han silo prenaratos @ paly oo los ragisinos de confabilidad mantenidas por la emprasa ¥
Tpmlados:

«  Porla Gerancfa para conochrfans v aprobackin da fos sefloras Socios en Junls Gereral

«  Porpimers vez ofs acuerdo con fo eslabiecido por fas Momas infermacionalss de informracion Firanciara ((IF para FYMES),
adaptadas porfa Suparintendenciz de Compallas, da manera oblipatonia para el entidadas bajo su confrol.

«  Tanlands an conslderaciin fa (plalidad da fos pAncipios y nommas conlables de veforacion de Jos &cfivos de aplicacion
olligatoria.

«  Da forma gua muastre fa imagen fial del patrimonia v de Ja sifvacion frerciers ef 37 de diclermbre dal 2074 ¥ da fos
resufatos de sug operaciones, de los cambios en ef pafdmonio nefe ¥ de fos fufos de efecilivo, que $a han producsido en fa
ampraza an of aferiafa farenado an agg facha.

Loz 'ssrarrus financiares de fa empress, codedspondiontas af afercioio 2078 fusron sprobados por fa Junla Genaral oa Soofes
calehrade ol 28 de abril ool 2047, Estos  esfados francleros anuslas han sido preparsdos de  socwerde & fas MWormas
fnfemacionafas de infivmacign Financiera “NMAF para PYMES™

Normas Internacionafas oo informachin Financiera “NifF"

Froaunclamifenios eonfablos ¥ ragitatorlos an Ecvador

Log Estadas Financhras carespondisnias & efercicio farminsdo ef 37 de diciembre ded 20786 han sido elaborados de gouerdo &
fas Normes e interprefaciones, emmifidas por ef JASE, fas cualas incllived fas Monkas infermacfonales de informackin Rnanclera
(WIE), faz Normas inlemacionales de Conlabiidad (WG Las Normas lnlamacionales de Informacidn Financiera MiFE"
afpptadas en ol Eguador sagin Resolvcidn Mo, 05.Q. (0L 00 gel 27 de agosfo del 2006.

Le srmprags califica vomo PYME ds soiardo af reglamenia:
a  Monto de activps infadaros a 4 millones

b, Venfaz brulas de hasfa 5 milfones

¢ Tengar menos de 200 (rebaiadores




2%

24,

L& empresa presenta fa sigiienfe nfommacian financiara;

v Cambids en palfticaz contabiss, criterios de valoraciin de acllvos pasiaos, harasos costos y gesfes, ¥ forme o
presenlacidn de los estados fnancieros.

v Ef esfado de cambios en ef pafrimonio neta ¥ ef estado de Mujos de efecivo, ¥
+ |38 notes 3 fos Esfados Firanciaros ¥ ef infarme de aclividades por pare da fa adminfstracion.

Monada

& Moneda fimefonal y de presentacian
Las parthifas incluldas an Jas quentas anuales se presentan en ddfares amarcanes, por fer g moneda daf enfomo
ecordmice principal en que fa empresa opera.

b. Transaccfones y saldos (Este notd Inclpye cvando la empresa tenga eperaclones con disfnta moneds & fa foncional

con le goe opera}

Lag transacclenes an moneds sxfraners g8 conwerlen & 1a momeds funcionel, wifizando Iz tinos de camibios vigenles an
fas fechas de fas ransaccionas o do fas vaiaraciones, ar af case de paridas gue s hat voalo a valorar, Lag pérdidas v
ganancias en moneds extraniera que resulfan oe e fiquidacidn de estas fransacciores v Oe fs conversidn a los fipos oa
camblo de cferre da los acfvos ¥ pasivas moneleios dencmingde: 8n monedsa exiran/era 5e reconacen en f8 cuenls de
rasultados, exceplo sf se differen an af ofro resuliado inbagrat come las cobariiras de fufes o efecilo v fes coberturas de
las inversiones nelas cualificadas.

Las pérdidas y ganancias por diferancias da cambio refativas & présfamos v efeclivo ¥y equivalentes at efective 5o
prasenfaran en lg ciente de pérdidas ¥ gaRancias ER 8 fifea de Ingrescs o pasfos financieros”™. Ef resfo de perdidas ¥
ganancas por diferencias de camble 26 presentan coato “Oles ganancla s (pérdides) nefas”

Responsabilidad de ig informacion

La imfarmacidn confanida en esios Esfados Fnancieros as responsabilidad oe Gorenlo, ratificadas postarorments por fa Junia
de Socios.

25 Parfodo Condable

L

Batance (1015R1), Estado da Cambios en af Pakimanio ¥ Fiofe de Efeciivo, por el pertads compramndido desde af 01 de anero af
31 de diciemnbre del 2316 :

CONCILIACION DE L 08 SALDODS AL INICIO ¥ CIERRE DEL EJERCICIO 2014

La Norma ffernacional de fnformacion Snamsfers Secotn 35,12 exige que los Estedoz Finencieros efaforedos confomme a esta
NIIF incluyan:

8.  Una degenpeidn de fa mafurgleza de cade cambia en fa pofiica confable
h.  Conclifacfanes de su patdmonto, delerminado de acuerdo con su manco de informacten fnanclera gntorfar, con Lo patimonia
determinadn de acverdo con estae MIE, para cads una da las siglientas fechias:

1A Concilacldn del Fatrimonlo

4.

o Coneilfacidn del Patrimonio Nefo af 1 de Enern del 2876

Concentn Merla Fatrimomnia Mglo
Saldo infelfal del perdodo - Af 1o de enero def 2078 113.837,39

o Conciiacidn del Pafrimonta Malo al 33 de Dicdambre dal 2046

Conanio Mala Fafimonio Nalo
Saldo final del perfodo - Al 31 de diciermbre def 168805 62
2018 bbb

FRINCIFIOS, POLITICAS CONTABLES ¥ CRITERIGS DE VALDRACION

En la sfaboracidn de laz cuenfas anialfes oo la emprosa corpspondientes af oferciole 2076, 20 han aplfcado log sfpitenfes
principios y poifficas confables ¥ oriterios de valoraciin,




4.1 FEfectivo y Equivalenies al Efeciivo

Ef efoctive ¥ egiivalontes af efeciivg tncipyen of afeciive en cafs, ks depdsifos a la vista en enfidades del sisterme financia,
alras fnvarsiores oe gran Nguidez con un vencimienta ofginal de ires meses o menos, s sobraghos bancartes, en el halancs s
pragenfan er ef pasivc cortfents, para la presenfaciin del Estado de Fiylo da efectvo for solyeginos hansaros ¢ lncluvan en af
efechivo v aquiratantas del efecifiro.

4.2 Activos Financieras
Loz gotfvos Mancfers son: Documentos ¥ cusntas por cobrar oientes, ofras cuenlas por cobrar,
Docomertos y Cuerlas por Cobrar
Crantas por cohrar son importes debido por fos cieptes por ventas de senvicios realizados an e corsa noreal o fa opancidn, 3
58 esperg cofrar 18 deuda en v o o menos (0 e of ololo nonme! de fa aperacidn, 5T esle Tuara mds lamga) se ofasifice como
gofiins corventes. En Caso conlrana se presantan como acthas no cormenles.

4.3 Propleadsd Plaria y Equipo
Los henas comprendidos en propiedad, pianla y equipo, de w0 propio, &6 efctantran regfafracdos 8 su cosle oe adgeisizion.

Lo coslos oe ampifactds, madarizacidn o majoras que represenian un sumenka de fa productividad, cepacidad o aficfenciy, o
ur alangamiento de 1a vida Gl de los Menes, se capifalizan coro Rayor coslo de fos corsgpondlentes blenes.

Laz raperaciones gus me reprasenlan una ampliacide de fa wida of ¥ fos gastos de menfemimienfo se cargan & la cuenfy the
rasulfados def efercicia en Que S8 INCWTER.

La depreclackin se calcula spiicando el método fineal sobre of cosfo de adquisicion de foz acivos menos s valor residiet
entendiéndose que & lerreno fene wng widd indefinlde ¥ gie, por fanto, ao son obialo de depreciacion,

Lo cargos anwales an conceplfa o dapraciacion de Jos activos materiales se reslizan con confrapartida en 13 chenfa de pérdidas
¥ panancias ¥, hasicamente, equivalen g fas pivceniaies de degreciaciin sfpwienfes [daterminados en funaldn e fos afos oe la
wide Gl estimads i fos difarenies efamsnios):

Conceplo Vica (il
Muehizs ¥ Ensaras 14 afios
Maguinas ¥y Equipog 10 afios
Equipo de Compufacidn Y anos

Con ocasian de cede cferra confable, fa empresa analize 51 exisfo indiclos, fanf infarmos como exlernas, de que ef valor nelo de
oz alemantos oy s active malarial excede su comespondienie imporfe recuperable; Bn coyo crsn, redigen & valer en Theos dal
aviive de que se frate hasta su imparte recuparaife v afusfan fog cargos fofuras g0 soacepto de deprecfaciin &0 proparcidn @ sg
valor en fibrs afusiEdo v &8 sy nuave GUF Femenents, & 2as0 de sar recasaria vra reeslimaciin da fa misma.

44, Cuaptas por pagar

Las cierfas romerciales a pagar 5ot pblipacianas de page por Dianes O SerWicios que Se han sdywindo de fos proveedores en ef
crrso ordinado dal negocio. Las cianias 8 pagar se ofasificen como pasivo carfiente 57 /0s pagas Weren vencimismio & wn &io o
menns fo vercen er ef cicla normal del negocit, & e3fe fusrs supedor), ER cas0 confrado, &8 prasenfan como pashins no
carfenlas.

4.5 impuesia 3 las Ganancfas
El gasto por impuesio 8 fas gerancies del afie comprande fa suma del impuesle cordenia por pagar y det impuasto difards.
El Impiresla carrlante por pagar esté basedo en fe ganancia fiscal def aro.
A partir tel glarciclo Fscal 2040 sntrd an vigar fa Aorma gue axige ef pago de ve “anficipo minime de impuesto 4 f8 renta’ cuyo
vialar &6 calaufado an funcidn do fag cifas reporfadas ef afio snterfor sobre ef §.2% def patdmonid, 0.2% de Jos coslos ¥ gasfoz
dadyuciblas, 4% de fos ingresos gravables v 0.4% oo foz gelivos,
L g refarida noma esfablecid que er caso de gue ef impuesio 8 1a renls cawsado sea menor que af fronfa ded anffcipo minine,

aste (limo sa comvertivd en impueslo g 1a rerta dafaltive, g menos gue & confniuyenie sololte Al Sandolo de Renlas Infamas s
devalicion, fo cirl podida ser splicebls, de asterdn con (2 Nnoma qus dge fa davoficidn de aste anticimg.




4.6

4.7,

48

4.9.

4,710,

Durante al aferciclo 24 F 13 entpresa ragisied como fmpwesio g fa ranfs corfante cavsado el valor defermirado sobre fa hasa del
222 sobre [as wilidades gravables.

Beneficios & fos emplaados

Esfa nowma perile definir planes de aporfacionss definidas v pleres de beneficios definidos. Un plan oa aportacionas oefinldas
es un pisn de persiones bajo al cual la empresa paga apodaciones lEs & un fonde v o tere ninguna ofligecidn, nf legal i
Implicita, o realizar aportaciones adicionaias af fanda.

Loz planes de heneficios definidos esfablecen ef imporle da Ja prestacién qus raciild un empfeado en o momanto de su
fublfacider, nonialimenfe en fircidn de uRe o0 mAs factares como fa edad, affios da sonviclos ¥ remunaraciones, hasados on by
askuding acluarialas.

Raconocinfenfo oa Mgrasos

Lig ingresos ordinadas T8 reewioren cuardo se produce fa enfreda Bruta de beneficios scondmizos oiginados en of olrse oe fas
actividades ordinaras oy fa empresa durants of glerelel, afemons gue dichs enfrada de baneficios proviogue un incremento en el
pafimorio reto que no eské refacionsdo con fas aporfacionas de fos propietardos oe ese paldamanio ¥ esfos baneficlos puedan ser
vatorados eon fablifded, Los Ingreses ardinaros se valorer por ef vialor rezonsfle de Ja contrapsrtida recibida o par recibly,
dervada de fos mismos. B ingraso sg expone nglo, os impuesto, deseuamtss o devolisiones,

Reconccimlentio oe castas v gRafos

Los oosfos ¥ gesfos son regisiados asdrdose en ef principlo dal davangado, as docly, todoz Jos gasrm s08 recomacidos an of
Fnmanio an GUe 58 coviese af Bae o eaagcidn de un Hien o sendoin.

Arreridamyenios
Los srendamisnlas en fos que of amemdador consensa uaa parde signifcative do fos resgos v ventgfas derfvados de fa Kiwfardad
#& clasifican como arrerdamienios operalivos. Los pagos en corceplo da amandamianio aperalivo fretos de cralyufer incanfio

racihida ofef arandador] se carpad en fe cusnts de resuifados, mediante fa faclurs respectivae, fa smpresa no ragisina
grendamienias fnenciamns.

Parficipaclon a trabaladores

En esfe gjercicio 1a emprasa Ao fegisio ganancias por o gls o S8 FecOnNDGS GoN Cargo & fos resultadas del ejercicio of 15% de
pariciacian de log rabajedores de conformidad con fo establecido en el Codiga da Trabajo de Ja Repithica del Scuador,

4. 71, Frincipio de Negocio 6n Marcha

412,

443

Los esiados Manciems 8 praparan noimaimeanie sobre 12 hass de que '@ emporess estd en funcionamiento, y confinuard sus
acfividades de cperacidn danfro dal fifure previsiBle, por o fanks fa empress no fene infanelin ol macesidad de figuidar o de
cortar ofe forma fmpontante sus 0pEraciones.
Estadn da Flufos de efeciiva
En ef esfado de fiujos de efectiva, preparado segon ef mélodo directo, 38 ulitizan fag sipuwlenies epresionas: .

«  Actividades Operaiivas: aclividades Hpicas de fa emprass, segdn af ohisfoe social, a8f como ofas aoilidedes o o
piaden sar califfcedes como de inversidn o de finerciacion.

«  Acthvidades de faversfdn: les de edgifsioidn, engferscitn o disposicitn por offos medios de sciivos a largo plazg,
aspecialimenta propledad, tanta ¥ egilioo an el case qie alique.

+  Acthvidades o Rrancfactdn: acihJdades que producen camblos on of teivefia ) cormposic’on del pafrimonrio reto v de fos
pasfvos gre Ro fomwsn pare da fas acidifades de operaalin

] Fiujos de efecilvo; enfradas ¥ saidas de direro an afaotive v de sus equivalentas; ertendiendo por wslos; Cefe, Bencos v
fgs inversianes g carto plazo de gran Fpuwidaz ¥ 5in Fesgo signifficatlivo de ateraciones an 54 vakr
Sifvacion Figcal

Al cierma os fs Estados Aranoianes @ amoress no e s sofela de rewsidn por pards de fas autorfdedes fiscales, fa Gerencia
considera que no kay cortingendias ffbulsras gue padisn afeclar fa situaciin financiera de 3 emoresa,




5 GESTION DE RIESGOD FINANCIERD

La empresa asfd avouesta 8 delermihados nesgos que gestone medianfe 18 apicacion de sistemss de fdentificacidn, medicidn,
limitacidn de concenfracidn ¥ supendsion.

Entra fos principles de Husme admindsiracion desfacan fos siguientes:

o Cumplir esfrictamente cor lodas fas normas aprabadas p diviliga das por ef Gerenfs

v Se definen poffticas de conooirionia ldohico ) capaciiaces suficlonfes pars srequrar ung gestion aficaz a favor dal cliente,
minimizando el fesgo de conlfral intermo, Tnanciaros ¥ anfa fas anlidades oe cantraf,

v Se desamollan i aghcan conirod oe calidard hecetans pars BEGUIEr qua et operaciones 5o realizan segon las politicas,
ArRas ¥ procedimentios esfablecioog.

Los principales rasgos de fa emprasa S dadvan dal dasarmolio de st propfe activided ) denfro de ésfe, fas principales aspectos a
destavar o

*  Falitfca de calidad: Para garanfizsr fa calidad da auesiroz sandoios fz ampresa cuenla oo wh sisfoma de contro! fRterna,
maciiante el comité de catifed, cumpliendo con fos esténdares de éfica, rormas de ganaral acoplachin.

«  Poffilea Jurfdfes: En relacion con fos conficios que pudiersn surgir en refaciin con iz actividad da fa emprasa, con fos
diveraas aganles dal mereado, fatoral, Mbitero, o3 prédcfica fabitvel manlarer una finga de solucidn & fos conflictos per
medio de fa mediaciin. Mo abstante, ¥ para prevenir Tasgos por as0s moilvos, @ emeresa crenta con asesor furfdico propio,
e mankanen une actifod prevenia,

«  Pofilicy de RRHN: {a empreza cumple con ef codipo fsboral vy disposiciores del Mintsterdo del Trabgfo, mofivendo
permaneniamenie af valiveg efomenta de Rocursos Himanos,

6. HECH WBOS BESPUES BEL PERIODD S0BRE EL QUE SE INFORMA

Mg &% Fere conocimiento Oe Rechos acuridos con posfanarddad al clere de eslos eslados Mancleros, gue podlren sfeciaros
shgnfizativamette a a0 presenfacion.

APROBACION DE CUENTAS ANLIALES

Esfos estedos fnanciares, Hen sido aprobedos por fa Gerencia Geners! y pasteror aprobacian por fa Junfa Gonaral da Soclos, Dichas
cuenfas anuaias esldn extencidas an los espectvas formofanios, fecfuidos: Esfado de Siuaciin Finenciera, Estado da Rasuitaos
fnfegrales, Estacto da Cambios an sl Paimmonta, Estac de ule de Efactivo ¥ Notas a fos Estades Flnanclenos.

CFA. Magtha Virginia Sempériegul Aruz
Confador




