
ESPACIOS URBANOS S. A. ESURBA 

1. 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

CORRESPONDIENTE AL PERIODO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 

(En dólares Americanos) 

INFORMACIÓN GENERAL, 

ESPACIOS URBANOS S. A. ESURBA (En adelante “La empresa”) Es una Empresa legalmente constituida en el Ecuador, 

según escritura del 10 de enero del 2012, inscrita en el Registro Mercantil, cantón Samborondón con fecha 01 de marzo del 2012, 

y según escritura de cambio de domicilio del 21 de agosto del 2013. 

OBJETO SOCIAL: La empresa se dedicará a la Asesoría en administración de proyectos inmobilarios 

PLAZO DE DURACION: 80 años contados a partir de la fecha de inscripción del contrato constitutivo en el Registro Mercantil del 

10 de Marzo del 2012. 

DOMICILIO PRINCIPAL. DE LA EMPRESA: Cdía. Vernaza Norte, Av. Joaquín Orrantia y Av. Leopoldo Benites Edificio Trade 
Building Piso mezzanine oficina 17, Guayaquil - Ecuador 

DOMICILIO FISCAL: En la ciudad de Guayaquil con RUC: 0992751711001. 

BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES 

A continuación se describen las principales bases contables adoptadas en la preparación de estos estados financieros PYMES. 

2.1. Bases de Presentación 

2.2, 

Los Estados Financieros de la empresa se han preparado de acuerdo con las Normas Internacionales de Información Financiera 

para pequeñas y medianas entidades (NIF para la PYMES), adoptadas por la Superintendencia de Compañílas. Los Estados 

Financieros se han elaborado de acuerdo con el enfoque del costo histórico, aunque modificado por la revalorización del terreno. 

La preparación de estos Estados Financieros conforme con las NIF, exigen el uso de cierías estimaciones contables. También 

exige a la Gerencia que ejerza su juiclo en el proceso de aplicar políticas contables. 

Los presentes estados financieros han sido preparados a partir de los registros de contabilidad mantenidos por la empresa y 

formulados: 

+  Porla Gerencia para conocimiento y aprobación de los señores Socios en Junta General 

+ Por primera vez de acuerdo con lo establecido por las Normas internacionales de Información Financiera (NIF para PYMES), 

adoptadas por la Superintendencia de Compañías, de manera obligatoria para el entidades bajo Su control. 

* Teniendo en consideración la totalidad de los principios y normas contables de valoración de los activos de aplicación 

obligatoria. 

+ De forma que muestre la imagen fiel del patrimonio y de la situación financiera al 31 de diciembre del 2014 y de los 

resultados de sus operaciones, de los cambios en el patrimonio neto y de los flujos de efectivo, que se han producido en la 

empresa en el ejercicio terminado en esa fecha. 

Los estados financieros «de la empresa, correspondientes al ejercicio 2014 fueron aprobados por la Junta General de Socios 

celebrada el 30 de marzo del 2015. Estos estados financieros anuales han sido preparados de acuerdo a las Normas 

Internacionales de Información Financiera “NIF para PYMES”. 

Normas Internacionales de Información Financiera “NIF” 

Pronunciamientos contables y regulatorios en Ecuador 

Los Estados Financieros correspondientes al ejercicio terminado el 31 de diciembre del 2014 han sido elaborados de acuerdo a 

las Normas e interpretaciones, emitidas por el [ASB, las cuales incluyen las Normas Internacionales de Información Financiera 

(NIF), las Normas Internacionales de Contabilidad (NIC). Las “Normas Internacionales de Información Financiera NIF" 

adoptadas en el Ecuador según Resolución No. 06.Q.1C1,004 del 21 de agosto del 2006. 

La empresa califica como PYME, de acuerdo al reglamento: 

4. Monto de activos inferiores a 4 millones 
b. — Ventas brutas de hasta 5 millones 
Cc. Tengan menos de 200 trabajadores  



4.1 Efectivo y Equivalentes al Efectivo 

4.2. 

4.3. 

44. 

4.5. 

El efectivo y equivalentes al efectivo incluyen el efectivo en caja, los depósitos a la vista en entidades del sistema financiero, 

otras inversiones de gran liquidez con un vencimiento original de tres meses o menos, los sobregiros bancarios, en el balance se 

presentan en el pasivo corriente, para la presentación del Estado de Flujo de efectivo los sobregiros bancarios se incluyen en el 

efectivo y equivalentes del efectivo. 

Activos Financieros 

Los activos financieros son: Documentos y cuentas por cobrar clientes, otras cuentas por cobrar. 

Documentos y Cuentas por Cobrar 

Cuentas por cobrar son importes debido por los clientes por ventas de servicios realizados en el curso normal de la operación. Si 

se espera cobrar la deuda en un año o menos (o en el ciclo normal de la operación, sí este fuera más largo) se clasifica como 

activos corrientes. En caso contrario se presentan como activos no corrientes. 

Propiedad Planta y Equipo 

Los blenes comprendidos en propiedad, planta y equipo, de uso propio, se encuentran registrados a su costo de adquisición. 

Los costos de ampliación, modernización o mejoras que representan un aumento de la productividad, capacidad o eficiencia, o 

un alargamiento de la vida útil de los bienes, se capitalizan como mayor costo de los correspondientes bienes. 

Las reparaciones que no representan una ampliación de la vida útil y los gastos de mantenimiento se cargan a la cuenta de 

resultados del ejercicio en que se incurren. 

La depreciación se calcula aplicando el método lineal sobre el costo de adquisición de los activos menos su valor residual; 

entendiéndose que el terreno tiene una vida indefinida y que, por tanto, no son objeto de depreciación. 

Los cargos anuales en concepto de depreciación de los activos materiales se realizan con contrapartida en la cuenta de pérdidas 

y ganancias y, básicamente, equivalen a los porcentajes de depreciación siguientes (determinados en función de los años de la 

vida útil estimada de los diferentes elementos): 

Concepto Vida útil 

Muebles y Enseres 10 años 

Máquinas 10 años 

de 3 años 

  

Con ocasión de cada cierre contable, fa empresa analiza si existe indicios, tanto internos como externos, de que el valor neto de 

los elementos de su activo material excede su correspondiente importe recuperable; en cuyo caso, reducen el valor en libros del 

activo de que se trate hasta su Importe recuperable y ajustan los cargos futuros en concepto de depreciación en proporción a su 

valor en libros ajustado y a su nueva útil remanente, en caso de ser necesaria una reestimación de la misma. 

Cuentas por pagar 

Las cuentas comerciales a pagar son obligaciones de pago por bienes o servicios que se han adquirido de los proveedores en el 

curso ordinario del negocio, Las cuentas a pagar se clasifican como pasivo corriente sí los pagos tienen vencimiento a un año o 

menos (o vencen en el ciclo normal del negocio, si este fuera superior). En caso contrario, se presentan como pasivos no 

corrientes. 

Impuesto a las Ganancias 

El gasto por impuesto a las ganancias del año comprende la suma del impuesto corriente por pagar y del impuesto diferido. 

El impuesto corriente por pagar está basado en la ganancia fiscal del año, 

A partir del ejercicio fiscal 2010 entró en vigor la norma que exige el pago de un “anticipo mínimo de impuesto a la renta”, cuyo 

valor es calculado en función de las cifras reportadas el año anterior sobre el 0,2% del patrimonio, 0,2% de los costos y gastos 

deducibles, 0.4% de los ingresos gravables y 0.4% de los activos. 

La referida norma estableció que en caso de que el impuesto a la renta causado sea menor que el monto del anticipo mínimo, 

este último se convertirá en impuesto a la renta definitivo, a menos que el contribuyente solicite al Servicio de Rentas Internas su 

devolución, lo cual podría ser aplicable, de acuerdo con la norma que rige la devolución de este anticipo,  



5. GESTIÓN DE RIESGO FINANCIERO 

La empresa está expuesta a determinados riesgos que gestiona mediante la aplicación de sistemas de identificación, medición, 

limitación de concentración y supervisión. 

Entre los principios de buena administración destacan los siguientes: 

+ Cumplir estrictamente con todas las normas aprobadas y divulgadas por el Gerente 

+ Se definen políticas de conocimiento técnico y capacidades suficientes para asegurar una gestión eficaz a favor del cliente, 

minimizando el riesgo de control interno, financieros y ante las entidades de control. 

+ Se desarrollan y aplican control de calidad necesario para asegurar que las operaciones se realizan según las políticas, 

normas y procedimientos establecidos. 

Los principales riesgos de la empresa se derivan del desarrollo de su propia actividad y dentro de ésta, los principales aspectos a 

destacar son: 

. Política de calidad: Para garantizar la calidad de nuestros servicios la empresa cuenta con un sistema de control interna, 

mediante el comité de calidad, cumpliendo con los estándares de élica, normas de general aceptación. 

» Política Jurídica: En relación con los conflictos que pudieran surgir en relación con la actividad de la empresa, con los 

diversos agentes del mercado, laboral, tributario, es práctica habitual mantener una línea de solución a los conflictos por 

medio de la mediación. No obstante, y para prevenir riesgos por esos motivos, la empresa cuenta con asesor jurídico propio, 

que mantienen una actitud preventiva. 

+ Política de RRHH: La empresa cumple con el código laboral y disposiciones del Ministerio del Trabajo, motivando 

permanentemente al valioso elemento de Recursos Humanos. 

6. HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA 

No se tiene conocimiento de hechos ocurridos con posterioridad al cierre de estos estados financieros, que pudieran afectartos 

significativamente a su presentación. 

APROBACION DE CUENTAS ANUALES 

Estos estados financieros, han sido aprobados por la Gerencia General y posterior aprobación por la Junta General de Socios. Dichas 

cuentas anuales están extendidas en los respectivos formularios, incluidos: Estado de Situación Financiera, Estado de Resultados 

Integrales, Estado de Cambios en el Patrimonio, Estado de Flujo de Efectivo y Notas a los Estados Financieros. 

  

CPA. Martha Virginia Sempértegui Aráuz 

Contador 

 


